DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

RZGSZéW, dnla 29 grudnla 2014 T. Elektronicznie podpisany przez:

Janusz Wtadystaw Olech
Data: 2014-12-29 13:53:09

Poz. 3612

UCHWALA NR LXXXI1/1472/2014
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 83/13/2004-
czes$¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Poludnie” w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594, zpb6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu ze
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004 — czg$c
1 ,,Drabinianka — Zagrody — Poludnie” w Rzeszowie, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1: 1000, bedacy integralng czescig uchwaly, obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 75,55 ha, potozony w potudniowej czgs$ci miasta Rzeszowa,
pomigdzy al. Sikorskiego oraz ulicami: Strazacka, Mitg oraz kard. K.Wojtyty.

3. W planie ustala sie przeznaczenie terenow:
p ep

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o tacznej powierzchni okoto 30,87 ha, pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, o tacznej powierzchni okoto 17,20 ha, pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug;

3) oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN, o tacznej powierzchni okoto 1,72 ha, pod zabudowg
ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) oznaczonych na rysunku planu symbolem Up, o1acznej powierzchni okoto 5,60 ha, pod zabudowe
ustugowa — ustugi publiczne;
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5) oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o facznej powierzchni okoto 0,62 ha, pod zabudowe
ustugowa;

6) oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/WS, o tacznej powierzchni okoto 5,26 ha, pod zielen
urzadzong, wody powierzchniowe oraz urzadzenia wodne;

7) oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/ZP, o tacznej powierzchni okoto 1,32 ha, pod urzadzenia
wodne w zieleni urzadzone;j;

8) oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, o tacznej powierzchni okoto 1,83 ha, pod zielen urzadzona;
9) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni okoto 0,65 ha, pod droge publiczng gtéwna;

10) oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, 0 3cznej powierzchni okoto 7,10 ha, pod drogi publiczne
lokalne;

11) oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, o tacznej powierzchni okoto 2,35 ha, pod drogi publiczne
dojazdowe;

12) oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, o tacznej powierzchni okoto 0,69 ha, pod drogi
wewngetrzne;

13) oznaczonych na rysunku planu symbolem KX/ZP o tacznej powierzchni okoto 0,26 ha, pod ciagi pieszo-
rowerowe w zieleni urzadzonej;

14) oznaczonych na rysunku planu symbolem E, o tacznej powierzchni okoto 0,05 ha, pod infrastrukturg
techniczng elektroenergetyki;

15) oznaczonych na rysunku planu symbolem K, o tacznej powierzchni okoto 0,03 ha, pod infrastrukturg
techniczng kanalizacji.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 pkt 1 - 15, nalezy przez to
rozumie¢ symbole zastosowane na zalaczniku nr 1 do uchwaly (rysunku planu), odpowiadajace terenom
0 okre$lonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drodze wewnetrznej indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ droge wewnetrzng, zapewniajacg dostep do
drogi publicznej, nie wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub liniami rozgraniczajacymi
podziatu wewngtrznego, wydzielong geodezyjnie lub ustalong przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa
si¢ dostgpnos$¢é komunikacyjna okre$lona w planie;

3) linii rozgraniczajacej podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca, w ramach
gldwnego przeznaczenia terenu, tereny o réznych sposobach zagospodarowania;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej dla zabudowy uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej
nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji zabudowy ustugowej, wprowadzong jako uzupeinienie linii
zabudowy nieprzekraczalnej, wylacznie w tych terenach, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
w ktorych sytuowanie zabudowy ustugowej mozliwe jest blizej ulic publicznych niz w przypadku
pozostatej zabudowy;

5) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej nalezy sytuowac co najmniej
50% elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, przy czym pozostata czgs¢ elewacji
nie moze wykracza¢ poza te linie;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, a takze te ktorych dziatalnose
nie jest zwigzana z emisja zapachow, widocznych dymow i oparow;

7) zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej,
ztozony z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym 50% odmian zimozielonych), stanowiacy
przegrodg funkcjonalng, optyczng i akustyczna;
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8) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumieé¢ ilo$¢ miejsc do parkowania samochoddéw
(stanowisk postojowych) okreslong dla poszczegdlnych rodzajow ustug, w dostosowaniu do
przewidywanego generowanego prze nie ruchu, wyrazong w ponizszej tabeli:

wskaznik miejsc parkingowych
funkcja dla uzytkownikow dla obstugi
(nie mniej niz) (nie mniej niz)
mieszkania wbudowane 1 miejsce na 1 mieszkanie -
obiekty sportu i rekreacji 1 miejsce na 10 uzytkownikow -
oswiata, nauka, wychowanie 10 miejsc na 2 miejsca
? » WY 100 studentéw, uczniow )
— — na
. - - . 5 miejsc na 10 t6zek lub .
pomocy spotecznej: domy spokojnej starosci, rencisty, o ) 2 10 0s6b
domv dzienn b it 2 miejsca na kazde 100 m ersonelu
omy dziennego pobytu, Itp. powierzchni uzytkowej P
1 miejsce
ustugi kultury + 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej.
. .. . . . 1 miejsce
ustugi handlu, gastronomii, zdrowia, -rzemllos_io, gabinety + 1 micjsce na kazde 30 m’
ustugowe: lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie, itp. . L .
powierzchni uzytkowej 1 mieisce
ustugi urzedowe: administracyjne, biurowe, bankowe L miejsce 2 nz:
. ’ ’ ’ + 1 miejsce na kazde 50 m
pocztowe, itp. . - : 2
powierzchni uzytkowej .
— zatrudnionych
1 miejsce
hotele + 1 miejsce na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowe;j.
1 miejsce
ustugi serwisowo - naprawcze, inne + 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych masztow, stupow i wiez antenowych, a wysokos$¢ urzadzen lub
instalacji telekomunikacyjnych, wraz zich konstrukcja wsporczg, zamontowanych na dachu budynku
nie moze przekroczy¢ 5 m;

2) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drog publicznych oraz terenow
zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych;

3) zakazuje si¢ elewacji typu siding;

4) wyznacza si¢ strefe konserwatorskg ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”, o zasiggu oznaczonym na
rysunku planu, w ktorej obowigzuja nastepujace ograniczenia:

a) dla budynkow i obiektow matej architektury noszacych walory budownictwa tradycyjnego, oznaczonych
na rysunku planu:

- zakazuje si¢ zmiany rozplanowania elewacji budynkoéw, w tym w szczegdlnosci gtownych wejsé do
budynkow oraz otworow okiennych,

- nakazuje si¢ stosowanie drewna koloru ciemnego jako wiodgcego materialu wykonczeniowego
elewacji budynku,

- pokrycie dachow — dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w odcieniu koloru czerwonego,
brazowego lub czarnego,

- dopuszcza si¢ rozbudowe o ganki kryte dachem dwuspadowym,

- dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy, wprowadzenie okien polaciowych oraz lukarn nad gltéwnym
wejsciem do budynku lub tarasem,

- dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw z mieszkalnego na ustugowy lub mieszkalno-
ushugowy,

b) zakazuje si¢ ogrodzen petnych,
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) wysokos¢ ogrodzen — nie wigksza niz 165 cm,
d) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych nosnikow reklamowych,
e) stosuje si¢ ustalenia zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z wysokiego poziomu wod gruntowych oraz
mozliwo$ci wystepowania okresowych podtopien w granicach obszaru planu:

1) nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjno - budowlanych uwzgledniajacych
mozliwos¢ wystepowania okresowych podtopien, wtym zakaz realizacji kondygnacji podziemnych
i piwnic;
2) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu:
a) powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich,
b) utrudniajacego sptyw wod opadowych do rowdéw odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowej,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ skarp:
- bezposrednio przy budynku, niwelujacych réznice w poziomach terenu i podmuréwki budynku,

- przy zjazdach na dziatki budowlane, przy czym podstawa skarpy powinna znalez¢ si¢ nie blizej niz
2 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang.

3. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic:

1) potozenie w terenie gorniczym ,,Zalesie”, zatwierdzonym decyzja MOSZNiIiL Nr GK/wk/MN/2919/97
zdnia 26.08.1997 r. — tereny nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami okre$lonymi w niniejszej
uchwale;

2) przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych,
odwiertu gazowego nieczynnego, poprzez zachowanie okreslonych przepisami odrgbnymi co najmnigj
minimalnych odleglosci od tych sieci i urzadzen, przy czym:

a) oznaczone na rysunku planu strefy majg charakter informacyjny i moga ulec zmianie w przypadku
likwidacji urzadzen, zmiany ich parametrow lub trasy,

b) wyklucza si¢ z zadrzewienia obszar pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
- dla linii 110 kV — 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii),
- dla linii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony linii);
3) istniejace urzadzenia wodne - rowy odwadniajace:
a) wzdtuz rowow obudowa biologiczna o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ skanalizowanie lub zmiang ich przebiegu pod warunkiem, ze dziatanie takie nie pogorszy
stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych i umozliwi odbidér wod opadowych z tych terenow, przy
czym rowy przebiegajace przez kilka terenow rozdzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy traktowac
jako catos¢ techniczna.

§ 6. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci.
§ 7. 1. System komunikacji w granicach obszaru planu tworza:
1) drogi publiczne, w tym:
a) klasy lokalnej KDL,
b) klasy dojazdowej KDD,

C) cze$¢ pasa drogowego drogi glownej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG, stanowigca
uzupelnienie pasa drogowego istniejacej al. Sikorskiego;

2) drogi wewngetrzne ogdlnodostepne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

3) pozostate ciggi komunikacyjne:
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a) drogi wewnetrzne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi podzialu wewnetrznego, oznaczone symbolem
[KDW],

b) drogi wewng¢trzne indywidualne, nie wydzielone na rysunku planu;
4) ciagi pieszo-rowerowe w zieleni urzadzonej KX/ZP.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym miasta:
1) od strony wschodniej — z al. Sikorskiego;
2) od strony zachodniej — z ul. Mifa i ul. kard. Karola Wojtyty;
3) od strony péinocnej — z ul. Strazacka;
4) od strony potudniowej — z ul. Swigtojanska i ul. Malownicza.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej:

a) z istniejacych wodociaggoéw zlokalizowanych w istniejacych ulicach: Strazackiej, kard. Karola Wojtyly
oraz al. Sikorskiego (potozonych poza obszarem planu), atakze w istniejacych ulicach: Mitej
i Malowniczej,

b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, w szczegdlnoscei:

- budowe wodociagu gtdwnego, o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm, w drodze publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDL.2,

- budowe sieci wodociagowej, o $rednicach od 80 mm do 160 mm, usytuowanych w liniach
rozgraniczajacych istniejagcych i projektowanych droég publicznych lokalnych i dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami: KDL oraz KDD oraz ogélnodostgpnych drog
wewngtrznych KDW;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig Sciekow, w tym:

a) do istniejagcych gtownych kolektoréw zlokalizowanych w:
- ul. Strazackiej — z terendw potozonych w poinocnej i srodkowej czgsei planu,
- al. Sikorskiego — z terenow potozonych w potudniowo-wschodniej czgsci planu,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej 0 kanaly sanitarne grawitacyjne, o $rednicach od 200 mm
do 300 mm ikanaty tloczne o $rednicach od 90 mm do 300 mm, usytuowanych w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog publicznych lokalnych i dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami: KDL oraz KDD oraz ogélnodostepnych drog
wewnetrznych KDW,

¢) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekéw komunalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: K oraz WS/ZP,

d) zakazuje sie budowy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte dla nowych obiektow;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z drog i placow oraz terenéw zabudowy — do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kolektora deszczowego usytuowanego w ul. Strazackiej oraz do cieku wodnego
71 stanowigcego prawobrzezny doptyw rzeki Strug,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej o kanaty deszczowe, o $rednicach od 300 mm do
800 mm, w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych droég publicznych lokalnych
i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami: KDL oraz KDD oraz
ogoblnodostepnych drog wewnetrznych KDW,

c) dopuszcza sig:

- regulacj¢ cieku wodnego Z1 w terenach WS/ZP.1- 4,
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- odprowadzenie wod opadowych z terendw biologicznie czynnych do rowow odwadniajacych;
4) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej sredniego ciSnienia, w tym:
a) z istniejacych gazociagdw zlokalizowanych w istniejacych ulicach: Mitej, Strazackiej i al. Sikorskiego,
b) poprzez rozbudowe sieci gazowej 0 gazociagi $redniego cisnienia, o $rednicach od DN 32 mm do DN
65 mm, usytuowanych w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych publicznych ulic
lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami: KDL oraz KDD oraz
ogolnodostgpnych drog wewnetrznych KDW;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wod¢ uzytkowa — z indywidualnych Zrédet ciepta opartych na
paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) liniami elektroenergetycznymi podziemnymi, przy czym dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych linii
nadziemnych,

b) z elektroenergetycznej sieci miejskiej, poprzez jej rozbudowe, budowe stacji transformatorowych
15/04 kV oraz sieci $redniego napigcia 15 KV i niskiego napiecia 0,4 KV,

C) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $srodowiska,

d) stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
E oraz [E], terenach ustug lub terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

7) linie telekomunikacyjne przewodowe — podziemne, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii
nadziemnych;

8) inwestycje celu publicznego z zakresu *acznosci publicznej dopuszeza si¢ jako infrastrukture
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu,

9) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drog
wewngtrznych lub na terenach zieleni urzadzonej, przy czym w przypadku braku mozliwosci technicznych
takiej lokalizacji dopuszcza si¢ przebieg sieci poza pasami drog, wzdluz granic dziatek.

§ 9. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowigzujacych w gminie. 0

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy $rodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Przy ustalaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu stosuje si¢ stawke 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.6,
MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15 oraz MN.16

1. Przeznaczenie terenow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenow oraz ksztalttowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe: handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia (gabinety lekarskie), biurowe
oraz rzemiosta, stanowigce uzupelnienie podstawowego przeznaczenia terendéw, jezeli sg sytuowane
w budynkach mieszkalnych i zlokalizowane na dziatkach przylegajacych frontem do drogi publicznej, a ich
powierzchnia catkowita nie przekracza 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ budynki w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej, jezeli jest to inwestycja
tworzgca zespot zabudowy, skltadajacy si¢ zco najmniej 5 segmentéw obstugiwanych wspolng
komunikacja, zapewniajaca dostep do drogi publicznej oraz do™™ % do budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wigkszej niz 1 m?;
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4) wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi podzialu wewnetrznego tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami [KDW], z przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

C) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametrow wiecej niz o 20%;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) od drog wewnetrznych [KDW] — nie mniej niz 3 m,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub zmiang uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla
terenu, istniejacych budynkéw mieszkalnych lub ich czeéci, zlokalizowanych poza nieprzekraczalna linia
zabudowy,

) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejacych budynkoéw gospodarczych lub garazowych,
zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) dla budynkéw, potozonych w strefie konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty o walorach budownictwa tradycyjnego, dopuszcza si¢ rozbudowe poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o elementy wymienione w 5 ust.1 pkt 4 lit. a;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne, lecz nie wigksza niz 10 m do kalenicy lub
szczytu dachu,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja
nadziemna, lecz nie wieksza niz 6 m do kalenicy lub szczytu dachu,

¢) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe do
wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu
dachu;

8) dachy:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci ikacie nachylenia od 30 ° do 45°, przy czym w przypadku
rozbudowy budynku istniejacego, przekrytego dachem ptaskim lub dachem o innym kacie nachylenia niz
wymieniony wyzej, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia jak na budynku
istniejgcym, lecz nie wigkszym niz 45 °,

b) dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce oraz czesci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia (nie dotyczy to cze$ci budynku przykrytej zgodnie z lit. €),

¢) zakazuje sie dachow o mijajgcych sie potaciach na wysoko$ci kalenicy,
d) zakazuje sie wiezyczek w potaci dachu,

e) dopuszcza si¢ przykrycie do 30% powierzchni obrysu budynku dachem ptaskim jezeli dach ten pelni
funkcje tarasu lub dachu zielonego,

) gtéwne bryty budynkow, na dziatkach tworzacych pierwszg linie zabudowy wzdtuz drog publicznych:

- lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — nalezy sytuowa¢ kalenica rownolegle
(z tolerancja 15 °) do tych drog, do ktérych przylega front dziatki,

- ul. Strazackiej — nalezy sytuowac kalenicg prostopadle do dtuzszych bokéw dziatek dochodzacych do
ul. Strazackiej,

g) kolorystyka dachu i obrobek blacharskich — w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, brazowego lub
czarnego — jednakowa na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly si¢ jednorodna stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng catos¢, w szczegélnosci pod wzgledem koloru,
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materialow wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji; zakazuje si¢ lokalizacji obiektow blaszanych
oraz stosowania na elewacji materiatdow wykonczeniowych z niepowlekanej blachy.

3. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 0,06 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 0,04 ha,

¢) dla istniejacych dziatek budowlanych, ktore zostang pomniejszone przez wydzielenie z hich dziatek pod
drogi publiczne — 0,04 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 10 m,

C) kat potozenia linii podziatu dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja 3° lub o kierunku
zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym, lub zgodnie z zaproponowanym na rysunku planu
podzialem na dziatki (z dopuszczeniem ich réwnolegltego przesunigcia w obie strony linii
W dostosowaniu do przyjetych parametrow dziatki).

4. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna — z ul. Strazackiej, ul. kard. Karola Wojtyty oraz pozostatych drog publicznych
wyznaczonych w granicach planu i graniczacych zterenem - bezposrednio lub posrednio poprzez
ogolnodostgpne drogi wewnetrzne: KDW.1, KDW.2, KDW.5, ciagi pieszo-rowerowe

KX/ZP.2-3, graniczace z terenem lub drogi wewnetrzne [KDW] wydzielone w terenie MN;
2) drogi wewnetrzne [KDW]:
a) powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla wydzielonych dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ — nie mniejsza niz 5 m, z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci do 4.5m dla
wydzielonych geodezyjnie drog istniejacych,

) dopuszcza si¢ korekte przebiegu drog w stosunku do rysunku planu do 4 m wkazda strong linii
rozgraniczajacej podzialu wewnetrznego, z zachowaniem minimalnej szerokosci okreslonej w lit. b,

d) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi o mijanki lub miejsca parkingowe;

3) do dziatek budowlanych nie posiadajacych dostepnosci komunikacyjnej okreslonej w pkt 1, dopuszcza sie
dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne indywidualne, o dlugosci nie wigkszej niz 150 m;

4) miejsca parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 dziatke¢ budowlang przy
czym dopuszcza si¢ obydwa w garazu,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 8.
§ 12. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3 oraz MN/U.4
1. Przeznaczenie terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug, przy czym:
1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, administracyjne, zwigzane z ochrong
zdrowia (w szczegolnosci: apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki, fitness), rzemies$lnicze oraz poligraficzne
(agencje reklamowe);
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3) zakazuje sie¢ myjni samochodowych, warsztatow lakierniczych oraz ustug wymagajacych otwartego
sktadowania towardéw, zwlaszcza zwiru, piasku, materiatéw budowlanych, cze$ci samochodowych.

2. Zasady zagospodarowania terenOw oraz ksztalttowania zabudowy:
1) w zakresie ustug:

a) ustugi dopuszcza si¢ w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podziatu wewnetrznego
i oznaczonych symbolem [U] oraz na dziatkach przylegajacych frontem do drogi publicznej, przy czym
dopuszcza si¢ przesunigcie linii rozgraniczajacych podzialu wewnetrznego, wydzielajacych tereny [U] —
do 15 m w glab terenu,

b) ustugi dopuszcza si¢ w budynkach wolno stojacych lub mieszkalno-ustugowych, na wydzielonych
dziatkach lub na jednej dziatce z funkcjg mieszkaniowa,

C) pas terenu o szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m, wzdtuz granicy dziatki ustugowej lub mieszkaniowo-
ustugowej z dziatkami zabudowy mieszkaniowej — zagospodarowa¢ pod zielen urzadzona o funkcji
izolacyjnej;

2) reklamy:

a) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe — dopuszcza si¢ w strefie frontowej
budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wickszej niz 1m?;

3) wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem [KDW] z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

C) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreSlone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametrow wiecej niz o 20%;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) od drog wewnetrznych [KDW] — nie mniej niz 3 m,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub zmiang uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym dla
terenu, istniejacych budynkéw mieszkalnych lub ich czesci, zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig
zabudowy,

) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejagcych budynkéw gospodarczych lub garazowych,
zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, lecz nie wigksza niz
10 m powyzej poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do kalenicy lub szczytu dachu,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja
nadziemna, lecz nie wigksza niz 6 m powyzej poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do
kalenicy lub szczytu dachu,

¢) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe do
wysokosci tego budynku jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu
dachu;

7) dachy:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci ikacie nachylenia od 30° do 45° przy czym w przypadku
rozbudowy budynku, istniejacego, przekrytego dachem ptaskim lub dachem o innym kacie nachylenia
niz wymieniony wyzej, dopuszcza sie zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia jak na
budynku istniejgcym, lecz nie wigkszym niz 45 °,
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b) dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce oraz czesci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia (nie dotyczy to cz¢$ci budynku przykrytej zgodnie z lit. €),

¢) zakazuje si¢ dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokos$ci kalenicy,
d) zakazuje si¢ wiezyczek w potaci dachu,

e) dopuszcza si¢ przekrycie do 30% powierzchni obrysu budynku dachem ptaskim jezeli dach ten petni
funkcje tarasu lub dachu zielonego,

) gtéwne bryty budynkow na dziatkach tworzacych pierwsza lini¢ zabudowy:

- wzdluz drég publicznych lokalnych nalezy sytuowad kalenica rownolegle do tej drogi, do ktorej
przylega front dziatki (z tolerancjg 15 °©), lub do jednej z drog jezeli dziatka przylega do dwoch drog,

g) kolorystyka dachu i obrobek blacharskich — w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, brazowego lub
czarnego — jednakowa na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng calo$é, w szczegdlnosci pod wzgledem: koloru,
materiatdéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji; zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw blaszanych
oraz stosowania na elewacji materialtdow wykonczeniowych z niepowlekanej blachy.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz zabudowy ustugowej — 0,06 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 0,04 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej oraz zabudowy uslugowej —
16 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 10 m,

C) kat potozenia linii podziatu dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancjg 3° lub o kierunku
zgodnym z istniejacym podzialem geodezyjnym lub zgodnie z zaproponowanym na rysunku planu
podziatem na dziatki (z dopuszczeniem ich rownolegltego przesunigcia w obie strony linii
w dostosowaniu do przyjetych parametrow dziatki).

4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna — zul. Strazackiej lub pozostatych droég publicznych wyznaczonych
w granicach planu i graniczacych z terenem, bezposrednio lub posrednio poprzez ogdlnodostgpne drogi
wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW graniczace z terenem lub drogi wewngtrzne
[KDW], wydzielone w terenie MN/U;

2) drogi wewnetrzne [KDW]:
a) powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla wydzielonych dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ — nie mniejsza niz 5 m, z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci do 4,5m dla
wydzielonych drog istniejacych,

c) dopuszcza si¢ korekte przebiegu drog w stosunku do rysunku planu do 4 m w kazda strone¢ linii
rozgraniczajgcej podzialu wewnetrznego, z zachowaniem szerokosci okreslonej w lit. b,

d) dopuszcza sie poszerzenie drogi o mijanki lub miejsca parkingowe;

3) do dziatek budowlanych nie posiadajacych dostepnosci komunikacyjnej okreslonej w pkt 1, dopuszcza si¢
dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne indywidualne, o dlugosci nie wigkszej niz 150 m;

4) miejsca parkingowe:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 dziatke budowlang przy
czym dopuszcza si¢ obydwa w garazu,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 8,

C) nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje cze$ci miejsc
w liniach rozgraniczajacych drog obstugujacych dziatke, w tej czesci drogi i po tej jej stronie jezdni, do
ktorej przylega dziatka budowlana, jezeli nie koliduje to z zagospodarowaniem pasa drogowego.

§ 13. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/MN.1, U/MN.2 oraz U/MN.3

1. Przeznaczenie terenéw: zabudowa ustugowa, zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy czym:

1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, administracyjne, zwigzane z ochrong
zdrowia (w szczegdlnosci: apteki, gabinety lekarskie, kosmetyczne, fitness, mini zlobki), o$wiaty
(w szczegdlnoscei: przedszkola, szkoty jezykowe), poligraficzne (agencje reklamowe) oraz rzemieslnicze;

3) zakazuje si¢ ustug wymagajacych otwartego sktadowania towaréw, zwlaszcza zwiru, piasku, materiatow
budowlanych, czgéci samochodowych.

2. Zasady zagospodarowania terenow oraz ksztaltowania zabudowy:
1) w zakresie ustug:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki sasiedniej, jezeli jest to granica pomiedzy dziatkami wydzielonymi w terenie U/MN,
a budynki zlokalizowane na poszczegdlnych dziatkach tworza jeden zespot zabudowy, obejmujacy caly
teren U/MN wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy si¢ jednorodng stylistyka
i kompozycja elewacji,

b) pas terenu o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m, wzdluz granicy dziatki ustugowej lub ustugowo -
mieszkaniowej z dziatkami zabudowy mieszkaniowej zagospodarowaé pod zielen urzadzong o funkcji
izolacyjnej;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w wolno stojacych budynkach mieszkalnych lub jako mieszkania
w budynkach ustugowo-mieszkalnych — na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej
zabudowy na dziatce budowlanej;

3) reklamy:

a) znaki informacji wizualnej, w szczegolnosci znaki reklamowe na elewacji — dopuszcza si¢ w strefie
frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wickszej niz 1,5 m?, przy czym na kazdej
dzialce budowlanej dopuszcza si¢ 1 reklame wolno stojgca;

4) elewacje:

a) nakazuje si¢ zréznicowanie plastyczne elewacji, o dtugosci wigkszej niz 20 m, poprzez zastosowanie
W szczegolnosci: ryzalitow, przesuni¢¢, odmiennych materiatlow wykonczeniowych, faktury lub koloru,

b) nakazuje si¢ wyr6znienie czesci ustugowej od czesci mieszkalnej w szczegdlnosci przez zastosowanie
odmiennych materialow zwlaszcza przeszklen, oktadzin drewnianych lub kamiennych;

5) w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem — akcent przestrzenny w formie obiektu lub jego
fragmentu o charakterystycznie uksztaltowanej elewacji, przyczyniajacy sie do identyfikacji tego otoczenia;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) linie zabudowy obowigzujgce oraz nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

8) wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigksza niz 10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja
nadziemna, lecz nie wigksza niz 6 m powyzej poziomu terenu;

9) gtowne bryly budynkow — nalezy sytuowaé kalenica rownolegle do tej drogi publicznej, do ktorej przylega
front dziatki, lub do jednej z drog jezeli dziatka przylega do dwoch drog publicznych;

10) dachy:
a) dachy o symetrycznych spadkach potaci i kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza si¢ przekrycie do 30% powierzchni obrysu budynku dachem plaskim jezeli dach ten petni
funkcje tarasu lub dachu zielonego, przy czym dla wolno stojacych budynkéw ustugowych dopuszcza sig
dachy ptaskie,

c) dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce oraz czesci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia (nie dotyczy to czeSci budynku przykrytej zgodnie z lit. b,

d) zakazuje si¢ dachow o mijajgcych sie potaciach na wysokos$ci kalenicy,
e) zakazuje si¢ wiezyczek w potaci dachu,

f) kolorystyka dachu i obrobek blacharskich w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, brazowego lub
czarnego — jednakowa na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

11) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowatly si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem: koloru,
materiatdéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji; zakazuje si¢ lokalizacji obiektow blaszanych
oraz stosowania na elewacji materiatdbw wykonczeniowych z niepowlekanej blachy.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz — 0,06 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz — 16 m;

3) kat potozenia linii podziatu dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancjg 3° lub o Kierunku
zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna — z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.2,
KDL.3 lub KDL.5, graniczacych z terenem;,

2) miejsca parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 dziatke budowlana, przy
czym dopuszcza si¢ obydwa w garazu,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 8, nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlane;.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up.1

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne: o$wiaty i wychowania, w szczegdlnosci:
przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty ponad gimnazjalne lub szkoty jezykowe.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ ustugi handlu lub gastronomii, uzupetniajace program ustug wymienionych w ust. 1,
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej tych ushug;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo-rekreacyjne zwlaszcza: place zabaw, boiska wielofunkcyjne, mini golf,
towarzyszace ustugom, o ktérych mowa w ust.1, lub na wydzielonych dziatkach;
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3) dopuszcza sie mieszkania wbudowane, integralnie zwigzane zuslugami publicznymi wymienionymi
w ust. 1, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowe;j tych ustug;

4) w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem — akcent przestrzenny w formie obiektu lub jego
fragmentu o charakterystycznie uksztattowanej elewacji, przyczyniajacy si¢ do identyfikacji jego otoczenia,
z wyltaczeniem przypadku zagospodarowania tego miejsca zgodnie z pkt 2;

5) reklamy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam,

b) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe, dopuszcza si¢ w strefie frontowej
budynkow, na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni elewacji frontowej;

6) teren w promieniu 5m od nieczynnego odwiertu gazowego Z-12 nalezy zagospodarowaé pod zielen
urzadzong;

7) obrzeza naziemnych parkingdéw samochodéw osobowych towarzyszacych ustugom, a takze powierzchnie
pomigdzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz 5 stanowisk, wydzielonymi na tych
parkingach, zagospodarowac pod zielen urzadzona;

8) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi podzialu wewnetrznego teren urzadzen wodnych w zieleni
urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem [WS/ZP]:

a) teren nalezy zagospodarowa¢ zielenig niskg w sposdb umozliwiajacy konserwacje rowu zlokalizowanego
w terenie WS/ZP.2,

b) grodzenie terenu Up.1 od strony terenu WS/ZP.2 nie blizej niz 4 m od linii rozgraniczajace;j te tereny;
9) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy— nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) linie zabudowy:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym co najmniej 30% zabudowy
nalezy zlokalizowa¢ nie dalej 30 m od linii rozgraniczajacej teren Up od ulicy lokalnej KDL.5, tworzac
pierzeje zabudowy wzdhuz ulicy KDL.5,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne od nieczynnego odwiertu Z-12 — 5 m,

c) dopuszcza si¢ wysuniecie do 1,5 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
- balkonow, wykuszy oraz ryzalitow, od wysokosci 3.5 m powyzej poziomu terenu,
- schodow zewngtrznych,

d) w pierwszej linii zabudowy wzdtuz ulicy KDL.5 zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacych garazy oraz
budynkow gospodarczych;

11) wysoko$¢ budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 12 m powyzej poziomu
terenu, do kalenicy lub szczytu dachu;

12) geometria dachow:

a) stropodachy, dachy o kacie nachylenia do 10 ° ostonigte attyka lub dachy strome o kacie nachylenia od
30° do 40°,

b) dla wszystkich budynkéw lub czgsci budynkow, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przekrytych
dachem stromym, nalezy zastosowac jednakowy kat nachylenia dachu,

¢) dopuszcza si¢ uksztattowanie przekrycia budynkow w oparciu o przekroje krzywoliniowe,
d) zakazuje sie dachow o mijajacych sie potaciach w kalenicy,

e) widoczne elementy urzadzen technicznych usytuowane na dachu budynku nalezy zastoni¢ attyka lub
rozwigza¢ jako detale architektoniczne, przy czym ograniczenie to nie dotyczy urzadzen lub instalacji
telekomunikacyjnych wraz z ich konstrukcja wsporcza;
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13) nakazuje si¢:

a) jednorodng stylistyke dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
W szczegolnosci pod wzgledem: ksztaltu dachu, koloru, materiatdw wykonczeniowych, kompozycji
i detalu elewaciji,

b) zréznicowanie plastyczne elewacji o dtugosci wiekszej niz 20 m, poprzez zastosowanie W szczegolnosci:
ryzalitow, przesuni¢¢, odmiennych materiatow wykonczeniowych, faktury lub koloru, przy czym
szerokos$¢ elewacji frontowej, tj. elewacji wzdhuz ulicy KDL.5, nie moze by¢ wicksza niz 85 m.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na nie wigcej niz trzy dziatki;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 25 m;
3) kazda z wydzielonych dziatek powinna przylega¢ do drogi lokalnej KDL.5 na szeroko$ci co najmniej 25 m;

4) kgt potozenia linii podziatu na dziatki — prostopadle do drogi KDL.5, z tolerancjg 5° lub o kierunku
zgodnym z istniejagcym podziatem geodezyjnym.

4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu — od drogi publicznej lokalnej KDL.5;

2) do nieczynnego odwiertu gazowego Z-12 nalezy zapewnié¢ dostep do drogi publicznej KDL.5 poprzez drogi
wewnetrzne lub chodniki;

3) miejsca parkingowe — w granicach terenu, zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okre§lonym
w § 4 ust. 2 pkt 8.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up.2

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa — ushugi publiczne: zdrowia (w szczegdlnosci: Ztobek,
przychodnie lekarskie), o$wiaty 1wychowania (w szczegélno$ci przedszkole,) pomocy spotecznej
(w szczegdlnosci domy spokojnej starosci) lub kultury.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mieszkania wbudowane, integralnie zwigzane zustugami wymienionymi w ust. 1—
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej tych ushug;

2) reklamy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam,

b) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe dopuszcza si¢ w strefie frontowej
budynkow, na powierzchni nie przekraczajgcej 25% powierzchni elewacji frontowej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) linie zabudowy:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie wysuniecie do 1,5 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
- balkonow, wykuszy oraz ryzalitow, od wysokosci 3.5 m powyzej poziomu terenu,
- schodoéw zewnetrznych,

C) w pierwszej linii zabudowy wzdtuz ulicy KDL.5 zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy oraz
budynkow gospodarczych;
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5) wysoko$¢ budynkow — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu, nie wieksza niz
10 m powyzej poziomu terenu, do kalenicy lub szczytu dachu;

6) geometria dachow:

a) stropodachy, dachy o kacie nachylenia do 10 ° ostonicte attyka lub dachy strome o kacie nachylenia od
30° do 40°,

b) dla wszystkich budynkoéw lub czgsci budynkow, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przekrytych
dachem stromym, nalezy zastosowac jednakowy kat nachylenia dachu,

c) dopuszcza si¢ uksztattowanie przekrycia budynkéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe,
d) zakazuje si¢ dachow o mijajacych si¢ potaciach w kalenicy;

7) wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce powinny odznaczaé si¢ jednorodng stylistyka oraz tworzy¢
harmonijng cato$¢, w szczegolnosci pod wzgledem: ksztaltu dachu, koloru, materiatéw wykonczeniowych,
kompozycji i detalu elewaciji;

8) elewacje:
a) szerokos¢ elewacji — nie wicksza niz 40 m,

b) nakazuje si¢ zréznicowanie plastyczne elewacji o dlugosci wigkszej niz 20 m, poprzez zastosowanie
W szczegolnosci: ryzalitow, przesunie¢, odmiennych materiatéw wykonczeniowych, faktury lub koloru.

3. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na maksymalnie dwie dziatki;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna — od drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu KDL.5
bezposrednio lub posrednio poprzez droge KDW.2;

2) miejsca parkingowe — w granicach terenu, zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okre§lonym
w § 4 ust. 2 pkt 8.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up.3
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne: sportu, rekreacji lub kultury.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ ustugi handlu lub gastronomii, uzupetniajgce program ustug publicznych wymienionych
w ust. 1 — o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej tych ustug;

2) dopuszcza si¢ mieszkania wbudowane, integralnie zwigzane zuslugami wymienionymi w ust. 1 —
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej tych ustug;

3) dopuszcza sie realizacje ustug, o ktorych mowa w ust. 1, jako przedsiewziecia komercyjne;
4) reklamy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam,

b) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe dopuszcza si¢ w strefie frontowej
budynkoéw, na powierzchni nie przekraczajgcej 25% powierzchni elewacji frontowej;

5) obrzeza naziemnych parkingéw samochodéw osobowych towarzyszacych ustugom, a takze powierzchnie
pomigdzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz 5 stanowisk wydzielonymi na tych
parkingach zagospodarowacé pod zielen urzadzong;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) linie zabudowy:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ wysunigcie do 1,5 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
- balkonow, wykuszy oraz ryzalitow, od wysokosci 3.5 m powyzej poziomu terenu,
- schodow zewnetrznych,

C) w pierwszej linii zabudowy wzdhuz ulicy: KDL.5 oraz KDL.2 zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych
garazy oraz budynkéw gospodarczych;

8) wysokos¢ budynkow — do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 12 m powyzej poziomu
terenu, do kalenicy lub szczytu dachu;

9) geometria dachow:

a) stropodachy, dachy o kacie nachylenia do 10 ° ostonigte attyka lub dachy strome o kacie nachylenia od
30° do 40°,

b) dla wszystkich budynkow lub czesci budynkow, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przekrytych
dachem stromym, nalezy zastosowac jednakowy kat nachylenia dachu,

c) dopuszcza si¢ uksztattowanie przekrycia budynkéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe,
d) zakazuje si¢ dachow o mijajacych sie potaciach w kalenicy;
10) nakazuje si¢:

a) jednorodng stylistyke na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
W szczegolnosci pod wzgledem: ksztaltu dachu, koloru, materiatéw wykonczeniowych, kompozycji
i detalu elewaciji,

b) zréznicowanie plastyczne elewacji o dtugosci wiekszej niz 20 m, poprzez zastosowanie W szczegolnosci:
ryzalitdow, przesuni¢é, odmiennych materiatow wykonczeniowych, faktury lub koloru, przy czym
szeroko$¢ elewacji nie moze by¢ wigksza niz 100 m.

3. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na maksymalnie trzy dziatki;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna — od drogi lokalnej KDL.5 lub KDL.2;

2) miejsca parkingowe — w granicach terenu, zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym
w § 4 ust. 2 pkt 8.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U.1
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, przy czym:
1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, zwigzane z ochrong zdrowia
(w szczegdlnosei: apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki, fitness), rzemieslnicze, poligraficzne (agencje
reklamowe);

3) zakazuje sie lokalizacji ustug wymagajacych otwartego sktadowania towardéw zwlaszcza zwiru, piasku,
materialow budowlanych, czgsci samochodowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
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1) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa na najwyzszej kondygnacji zabudowy, zlokalizowanej na danej
dzialce budowlanej, na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni calkowitej tej zabudowys;

2) pas terenu 0 szeroko$Ci nie mniejszej niz 4 m, wzdluz granicy dziatki ustugowej z dziatkami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
nalezy zagospodarowac pod zielen urzadzong o funkcji izolacyjnej;

3) reklamy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam,

b) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe, dopuszcza si¢ w strefie frontowej
budynkow, na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni elewacji frontowej;

4) obrzeza naziemnych parkingéw samochodow osobowych towarzyszacych ustugom, a takze powierzchnie
pomigdzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz 5 stanowisk wydzielonymi na tych
parkingach zagospodarowac pod zielen urzadzona;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) linie zabudowy:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie do 1,5 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy balkondow, wykuszy oraz
ryzalitow, od wysoko$ci 3,5 m powyzej poziomu terenu,

C) w pierwszej linii zabudowy wzdtuz ulicy KDL.1 zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy oraz
budynkéw gospodarczych;

7) wysoko$¢ budynkow — do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 13 m powyzej poziomu terenu,
do kalenicy lub szczytu dachu;

8) elewacje:
a) szerokos$¢ elewacji — nie wigksza niz 45 m,

b) nakazuje si¢ zroznicowanie plastyczne elewacji 0 dugosci wigkszej niz 20 m, poprzez zastosowanie
W szczegolnoscei: ryzalitow, przesunig¢, odmiennych materiatow wykonczeniowych, faktury lub koloru;

9) geometria dachu:
a) stropodachy lub dachy strome,

b) w przypadku zastosowania na budynkach dachéw stromych nalezy stosowa¢ dachy symetryczne o kacie
nachylenia od 30° do 40° takim samym dla wszystkich obiektow zlokalizowanych w terenie,
przykrytych dachem stromym,

C) zakazuje si¢ dachéw o mijajgcych si¢ potaciach w kalenicy,

d) dachy nalezy ksztattowaé jako elementy podnoszace walory architektoniczne zabudowy,
W szczegolnosci poprzez roznicowanie poziomow dachow lub stosowanie taraséw zielonych,

e) widoczne elementy urzadzen technicznych usytuowane na dachu budynku nalezy rozwigza¢ jako detale
architektoniczne;

10) wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce powinny odznacza¢ si¢ jednorodng stylistyka oraz tworzyé
harmonijng catos¢, w szczegdlnosci pod wzgledem: ksztaltu dachu, koloru, materiatow wykonczeniowych,
kompozycji i detalu elewaciji.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu U na maksymalnie dwie dziatki;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m.
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4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna — od drég publicznych: KDL.1, KDL.4, graniczgcych z terenem;

2) miejsca parkingowe — w granicach terenu, zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okres§lonym
w § 4 ust. 2 pkt 8.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.3
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, przy czym:
1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszcza si¢ ustugi: hotel, handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, zwigzane z ochrong zdrowia
(w szczegodlnoscei: apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki, fitness), rzemie$lnicze, poligraficzne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji uslug wymagajacych otwartego sktadowania towaréw zwlaszcza zwiru, piasku,
materiatdéw budowlanych, cze$ci samochodowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ mieszkania wbudowane, integralnie zwigzane zustugami wymienionymi w ust. 1—
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej tych ushug;

2) reklamy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam,

b) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnosci znaki reklamowe, dopuszcza si¢ w strefie frontowej
budynkow, na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni elewacji frontowej;

3) obrzeza naziemnych parkingéw samochoddéw osobowych towarzyszacych ustugom, a takze powierzchnie
pomigdzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz 5 stanowisk wydzielonymi na tych
parkingach zagospodarowac pod zielen urzgdzona;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) linie zabudowy:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie do 1,5 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy balkonow, wykuszy oraz
ryzalitow, od wysokos$ci 3,5 m powyzej poziomu terenu,

C) w pierwszej linii zabudowy wzdhuz drogi KDL.1 zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy oraz
budynkéw gospodarczych;

6) wysoko$¢ budynkow:

a) do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w poddaszu, nie wigcej jednak niz 10 m powyzej
poziomu terenu, do kalenicy lub szczytu dachu,

b) w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacej z droga gldéwna KDG — do czterech kondygnacji
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu, nie wigcej jednak niz 13 m powyzej poziomu terenu, do
kalenicy lub szczytu dachu;

7) elewacje:
a) szerokos¢ elewacji — nie wieksza niz 60 m,

b) nakazuje si¢ zréznicowanie plastyczne elewacji o dlugo$ci wiekszej niz 20 m, poprzez zastosowanie
W szczegolnosci: ryzalitow, przesuni¢¢, odmiennych materiatow wykonczeniowych, faktury lub koloru;

8) geometria dachu:
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a) stropodachy, dachy strome,

b) w przypadku zastosowania na budynkach dachow stromych nalezy stosowa¢ dachy symetryczne o kacie
nachylenia od 30° do 40°, takim samym dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych w terenie,
przykrytych dachem stromym,

c) zakazuje si¢ dachéw o mijajacych si¢ potaciach w kalenicy,

d) dachy nalezy uksztattowaé jako eclementy podnoszace walory architektoniczne zabudowy,
W szczegolnosci poprzez réznicowanie poziomow dachow, stosowanie tarasow zielonych,

e) widoczne elementy urzadzen technicznych usytuowane na dachu budynku nalezy rozwiaza¢ jako detale
architektoniczne;

9) wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce powinny odznaczaé si¢ jednorodng stylistyka oraz tworzy¢
harmonijng cato$¢, w szczegolnosci pod wzgledem: ksztaltu dachu, koloru, materialéw wykonczeniowych,
kompozycji i detalu elewaciji.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 20 m.

4. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$é komunikacyjna — od al. Sikorskiego bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzng KDW.3;

2) miejsca parkingowe — w granicach terenu, zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym
w § 4 ust. 2 pkt 8.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP/WS.1, ZP/WS.2, ZP/WS.3 oraz
ZP/WS.4

1. Przeznaczenie terenow: zielen urzadzona, wody powierzchniowe oraz urzadzenia wodne.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) ciek wodny Z1 (istniejacy potok Matysowka) — otwarty;

2) dopuszcza sie uzupetnienie obwatowania cieku wodnego Z1;

3) dopuszcza si¢ odbudowg i regulacj¢ rowow odwadniajgcych oraz cieku wodnego Z1;

4) dopuszcza si¢ zmiang¢ miejsca wiaczenia do cieku wodnego Z-1 (potoku Matysowka) wptywajacych do
niego rowoéw odwadniajacych;

5) czesSci terenow potozone poza skarpami cieku wodnego Z1 (potok Matysowka) nalezy zagospodarowaé pod
zielen urzadzona;

6) teren nalezy zagospodarowac jako przestrzen o charakterze publicznym;
7) zielen urzadzong nalezy ksztattowac:
a) w oparciu gtéwnie o roslinnos¢ niska,

b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz 20% drzew, przy czym dopuszcza si¢ drzewa o wysokos$ci pnia ponizej
korony drzewa hie mniejszej niz 1.5 m,

¢) z wykluczeniem krzewow wzdtuz potoku Matyséwka oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1- do
odlegtosci 10 m od osi rowu;

8) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz ciggi piesze, rowerowe z elementdow przepuszczalnych;

9) wyznacza sie liniami rozgraniczajagcymi podzialu wewnetrznego tereny, oznaczone symbolem [KDW],
z przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne do obshugi komunikacyjnej odpowiednio:

a) terenow: ZP/WS.1 oraz MN.10 — 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu lecz nie mniejszej niz 4,5 m,
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b) terenu K.5 — 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu — w przypadku, o ktérym mowa w § 37 ust. 2 pkt 2,
teren zagospodarowac zgodnie z pozostalymi ustaleniami § 19;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
11) dopuszcza si¢ mostki piesze nad potokiem oraz rowami;

12) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej w szczegdlno$ci przepompownie
$ciekow wraz z dojazdem do nich.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej — dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych: ul. Strazackiej, oraz
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.5 lub KDD.4, graniczacych z terenem.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS/ZP.1
1. Przeznaczenie terenu: urzadzenia wodne w zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci row odwadniajacy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi podziatlu wewnetrznego tereny:
a) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem [ZP]:
- teren [ZP], nalezy zagospodarowa¢ jako zieleniec — przestrzen o charakterze publicznym,

- w terenie [ZP] dopuszcza si¢ obiekty malej architektury takie jak: pomniki, krzyze, kapliczki oraz
ciagi piesze do nich prowadzace,

- dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu [ZP],

b) teren urzadzen wodnych — rowu odwadniajacego oznaczony symbolem [WS], przy czym w przypadku
skanalizowania rowu (rowniez wtedy kiedy funkcje tego rowu spelni inny kanat deszczowy
przebiegajacy w sgsiedztwie) zgodnie z 5 ust. 3 pkt 3 teren nalezy zagospodarowa¢ pod ogdlnodostepng
zielen urzgdzona;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Strazackiej oraz z drogi
publicznej lokalnej KDL.2.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS/ZP.6
1. Przeznaczenie terenu: urzadzenia wodne w zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci rowy odwadniajace.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren poza skarpg rowow odwadniajacych nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong jako ogdlnodostepna
przestrzen o charakterze publicznym;

2) zielen urzadzonag nalezy ksztattowaé w oparciu glownie o roslinno$¢ niska, z dopuszczeniem nie wiecej niz
20% drzew, przy czym dopuszcza si¢ drzewa o wysokos$ci pnia ponizej korony drzewa nie mnigjszej niz
1,5m;

3) dopuszcza sie ciggi piesze, rowerowe oraz obiekty matej architektury;
4) dopuszcza sie korekte przebiegu rowow oraz zmiane ich przekroju;
5) dopuszcza si¢ mostki piesze nad rowami;

6) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej w szczegdlnosci przepompownie
sciekow komunalnych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi lokalnej KDL.2 lub drogi
wewnetrznej] KDW.6.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS/ZP.2, WS/ZP.3, WS/ZP.5,
WS/ZP.7, WS/ZP.8 oraz WS/ZP.9

1. Przeznaczenie terenow: urzadzenia wodne, W zieleni urzadzonej, w szczegolnosci rowy odwadniajace.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -21- Poz. 3612

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ regulacje koryt, korekte przebiegu rowow odwadniajacych oraz zmiang ich przekroju;
2) wzdtuz rowow — obudowa biologiczna umozliwiajgca ich konserwacje;

3) w przypadku skanalizowania rowow (réwniez wtedy kiedy funkcje tych rowow spetnig inne kanaly
deszczowe przebiegajace wich sasiedztwie) zgodnie z 5 ust. 3 pkt 3 teren nalezy zagospodarowacé pod
ogoblnodostepna zielen urzadzong z dopuszczeniem lokalizacji $ciezek pieszych lub rowerowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nad rowami mostkdéw pieszych oraz stuzacych dojazdom do dziatek;
5) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc parkingowych naziemnych na terenie WS/ZP.5, przy czym:
a) miejsca parkingowe dopuszcza si¢ w odlegtosci co najmniej 3 m od istniejacego rowu,

b) kazde pige¢ miejsc (stanowisk) nalezy oddzieli¢ od siebie pasem terenu, o szeroko$ci nie mniejszej niz
3 m, zagospodarowanym zielenia;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej — dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych: ul. Strazackiej,
ul. Kard. Wojtyly, drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.4, KDL.5,
graniczacych z terenem.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP.1 i ZP.3
1. Przeznaczenie terenow: zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) tereny nalezy zagospodarowac:
a) jako ogolnodostepng przestrzen o charakterze publicznym - w formie tgki kwietne;j,

b) z udziatem drzew i krzewéw chtonacych wode oraz znoszacych okresowe zalewanie, z wykluczeniem
odmian o zwisajacych pedach — w obszarze mozliwym do zadrzewienia, oznaczonym na rysunku planu;

2) nalezy zachowa¢ istniejace urzadzenia wodne — jako rowy odwadniajace otwarte lub kanaty deszczowe
wlaczone do kanalizacji deszczowej lub potoku Matysoéwka, przy czym dopuszcza sig:

a) regulacje¢ ich koryt,
b) ujecie dwoch rowow w jeden row lub kanat;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych i rowerowych oraz mostkow pieszych nad rowami;

5) w terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych obiektow rekreacyjnych w szczegdlnosci cyrk, wesote
miasteczko.

3. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow — dostepno$¢ komunikacyjna z droég publicznych lokalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.2, KDL.3 lub KDL.5, graniczacych z terenem.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna — cze$¢ pasa drogowego drogi glowne;.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie Sciezke rowerowg;

3) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;

4) dopuszcza si¢ wylacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem oswietlenia wzdtuz ulic publicznych.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.1

1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna.
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2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;
3) chodnik — co najmniej jednostronny;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;
5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga — poza jezdnia;

6) dopuszcza si¢ wytacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem os$wietlenia wzdtuz ulic publicznych;

7) urzadzenia wodne istniejace wzdtuz jezdni dopuszcza si¢ jako réw odwadniajacy otwarty lub kolektor
deszczowy skanalizowany;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe lub remont budynku oznaczonego na
rysunku planu jako noszgcego znamiona budownictwa tradycyjnego, zlokalizowanego czesciowo w liniach
rozgraniczajacych droge.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.2

1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m, z poszerzeniem jak na rysunku planu;
2) chodniki obustronne — co najmniej jeden odsuniety od jezdni;
3) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa,

4) dopuszcza sie¢ lokalizacje miejsc postojowych w grupach do 5 stanowisk, przy czym miedzy grupami
miejsc postojowych nalezy zachowaé¢ odstep o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m zagospodarowany
zielenig urzadzona;

5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga — poza jezdnia;
6) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane Z :
a) istniejacym ciekiem wodnym Z1 (potok Matysowka) poprzez zastosowanie przepraw mostowych,

b) istniejacymi urzadzeniami wodnymi (rowami odwadniajacymi) przez zastosowanie przepraw
mostowych, przepustow lub rozwigzan zgodnych z 5 ust.3 pkt 3;

7) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen przydrozng urzadzong, w szczego6lnosci
drzewa nadajac ulicy charakter alei;

8) dopuszcza si¢ wyltacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem o$wietlenia wzdhuz ulic publicznych.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.3
1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — podstawowa 15 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan oraz jak
na rysunku planu;

2) chodnik — co najmniej jednostronny;
3) dopuszcza sie Sciezke rowerowg;
4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwiazane z droga — poza jezdnia;

5) urzgdzenia wodne nalezy zachowaé go jako row otwarty z mozliwoScig korekty jego przebiegu
dostosowang do rozwigzan technicznych drogi lub jako kolektor deszczowy skanalizowany uwzgledniajacy
odwodnienie terenow przylegtych;
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6) dopuszcza sie wyltacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem os$wietlenia wzdtuz ulic publicznych.

§ 28. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.4, KDL.5 oraz KDL.6
1. Przeznaczenie terenow - drogi publiczne lokalne.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drog: KDL.4 i KDL.5 — 15 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi KDL.6 — zgodnie z rysunkiem planu;
2) chodnik — co najmniej jednostronny;
3) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa;
4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga — poza jezdniag;

5) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen przydrozng urzadzong, w szczego6lnosci
drzewa 0 matej bryle korzeniowej, w terenie KDL.6 w postaci szpaleru lub alei drzew;

6) przy zagospodarowaniu terenéw: KDL.4 i KDL.5 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane z:
a) istniejgcym ciekiem wodnym Z1 (potok Matysowka) przez zastosowanie przepraw mostowych,

b) istniejacymi  urzadzeniami wodnymi (rowami odwadniajacymi) przez zastosowanie przepraw
mostowych, przepustow lub rozwigzan zgodnych z 5 ust.3 pkt 3;

7) istniejace rowy odwadniajace wzdhuz jezdni dopuszcza si¢ jako rowy otwarte lub kolektory deszczowe
skanalizowane;

8) dopuszcza si¢ wytacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem o$wietlenia wzdhuz ulic publicznych.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1
1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, z poszerzeniem jak na rysunku planu w rejonie skrzyzowan;
2) jezdnia — 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodnik — co najmniej jednostronny;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;
5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;

6) istniejace urzadzenia wodne (rowy odwadniajace) wzdhuz jezdni dopuszcza sie jako réw otwarty lub
kolektor deszczowy skanalizowany;

7) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozng urzadzona;

8) dopuszcza si¢ wyltacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem o$wietlenia wzdhuz ulic publicznych.

§ 30. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.2, KDD.3, KDD.4 oraz
KDD.6

1. Przeznaczenie terenow — drogi publiczne dojazdowe.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenow: KDD.2, KDD.3 oraz KDD.6 — 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan jak na rysunku
planu,
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b) dla terenu KDD.4 — 10-12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan jak na rysunku planu;
2) jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodnik — co najmniej jednostronny;
4) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa;
5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;
6) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac¢ pod zielen przydrozng urzadzona;

7) dopuszcza si¢ wytacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem os$wietlenia wzdtuz ulic publicznych.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.5 i KDD.7
1. Przeznaczenie terenow — drogi publiczne — czgs¢ pasa drogowego drog dojazdowych.

2. Zasady iparametry zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ wylgcznie nosniki reklamowe
zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub systemem o$wietlenia wzdtuz ulic publicznych.

§ 32. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDW. 2, KDW.3, KDW.4, KDW.5 oraz KDW.6

1. Przeznaczenie terendw — drogi wewnetrzne ogdlnodostepne.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan oraz pod place
manewrowe — jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje drog jako ciagéw pieszo-jezdnych;

3) dopuszcza sie Sciezke rowerowag;

4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;

5) skrzyzowanie drog KDW z ul. Sikorskiego na prawe skrety;

6) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac¢ pod zielen przydrozng urzadzona;

7) dopuszcza si¢ wytacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem oswietlenia wzdtuz ulic publicznych.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.7
1. Przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna ogolnodostepna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m z poszerzeniem jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego;

3) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;

4) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen przydrozng urzadzona;

5) dopuszcza sie miejsca postojowe.
§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KX/ZP.2 i KX/ZP.3
1. Przeznaczenie terenu — ciagi pieszo-rowerowe w zieleni urzadzonej — ogdlnodostepne.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek potozonych przy ciggach;

3) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;

4) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen urzgdzong;
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5) nie dopuszcza sie nosnikoéw reklamowych.
§ 35. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.1, E.2, E.3 oraz E.4
1. Przeznaczenie terenow — infrastruktura techniczna elektroenergetyki.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) w granicach terenow nalezy lokalizowac¢ stacje transformatorowe;
2) teren wokot stacji nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona.
3. Dostgpnos¢ komunikacyjna — z drég publicznych, do ktorych przylegaja tereny.
§ 36. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: K.1, K.2 oraz K.4
1. Przeznaczenie terenow — infrastruktura techniczna kanalizacji w szczeg6lnosci przepompownie Sciekow.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach terenow nalezy lokalizowa¢ przepompownie $ciekow;
3) teren wokot przepompowni nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona.

3. Dostgpno$¢ komunikacyjna — z droég publicznych, do ktorych przylegaja tereny, bezposrednio Iub
posrednio poprzez ogolnodostepne drogi wewnetrzne KDW lub drogi wewnetrzne wydzielone liniami podziatu
wewnetrznego oznaczone symbolem [KDW].

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K.5
1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna kanalizacyjna w szczegdlnosci przepompownia
sciekow.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) teren wokot przepompowni nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przepompowni w innym miejscu w obrebie terenéw ZP/WS jezeli podyktowane to
bedzie wymaganiami technicznymi zwigzanymi z realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym w tym
przypadku teren K.5 wydzielony w planie liniami rozgraniczajgcymi nalezy zagospodarowaé pod zielen
urzadzona, zgodnie z ustaleniami jak dla terenu ZP/WS.1.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej KDD.4, poprzez droge wewnetrzng [KDW] wyznaczong
w terenie ZP/WS.1.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Tereny objete planem, do czasu zagospodarowania zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym
W planie, pozostawia si¢ W dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr LXXX1/1472/2014
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004
— czes¢ 1 ,Drabinianka — Zagrody — Poludnie” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac¢ si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych s$rodkoéw
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr LXXX1/1472/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004-cze$é
1 ,,Drabinianka-Zagrody-Poludnie” w Rzeszowie

Przystapienie do opracowania projektu planu nastapito w oparciu 0 uchwate Nr XXV11/172/2004 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004 r. Uchwata o przystgpieniu obejmuje obszar o powierzchni okoto
97 ha. Polozony jest pomigdzy ulicami: Strazacka, al. Sikorskiego, Malowniczg Kard. Wojtyly oraz Mila.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do wymogow
obowigzujacych wtym zakresie przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164., poz. 1587).

W projekcie planu wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng rodzinna.
Uzupekiono ja o tereny niezbedne dla realizacji infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych, a takze
tereny zabudowy ustugowej publicznej ikomercyjnej oraz zieleni osiedlowej. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej ustalono parametry zagospodarowania i zabudowy w zakresie zapewniajagcym
zachowanie tadu przestrzennego, w dostosowaniu do istniejacych uwarunkowan i zabudowy. W planie
ustalono strefg konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego ”K” obejmujaca uktad dawnej wsi Biata.

Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647, zpdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko
z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.).

Plan zostat sporzadzony z dochowaniem obowiazujacych procedur wynikajacych z ww. przepisow.

Po ogloszeniu, w dniu 26 pazdziernika 2005 r., 0 przystapieniu do sporzadzenia planu zainteresowani.
mogli wnosi¢ wnioski do projektu planu, wterminie do 17 listopada 2005r. Wnioski ztozone
W w/w terminie zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 6 grudnia 2005 r.

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu w dniu 29 kwietnia 2010 r., Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowala projekt planu. Z powodu zmieniajacych sig
przepisow ustawy zdnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115 poz. 1229, zpdzn.zm.),
wydawanych decyzji administracyjnych oraz wnioskéw wptywajacych do projektu planu po terminie, ktore
jednak moglty zosta¢ uwzglgdnione, skorygowano projekt planu. Ponownie przedstawiono go Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 7 lutego 2011 r. Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢
Komisji. Pismem z dnia 21 marca 2011 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wiasciwych instytucji
i organow o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Procedura ta, w wyniku uwzglednienia wnioskow
uwag i opinii instytucji, powtorzona zostala w zakresie niezbg¢dnym. Projekt planu zostal ponownie
przedstawiony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 15 grudnia
2011 r. Po uzyskaniu pozytywnej opinii MKUA, Prezydent Miasta Rzeszowa pismem z dnia 20 lutego
2012 r. wystapit do wiasciwych instytucji i organow, o ponowne zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
planu.
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Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal wytozony do publicznego
wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od
23 maja 2012 r. do 21 czerwca 2012 r. W dniu 14 czerwca 2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawg, tj. do dnia 5 lipca 2012 r., wptyngto 24 pisma
zawierajace uwagi dotyczace przyjetych w projekcie planu rozwigzan. Uwagi wniesione do ustalen
przyjetych w projekcie planu zostaly szczegétowo przeanalizowane. Zarzadzeniem Nr V1/634/2012 z dnia
26 lipca 2012 r. Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu planu. Szczegdtowe
uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag zawiera Ww. zarzadzenie Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Czgs$¢ z wniesionych uwag zostata rozpatrzona pozytywnie. Ich uwzglednienie wymagato wprowadzenia
stosownych korekt w ustaleniach projektu planu i ponowienia w niezb¢dnym zakresie procedury formalno-
prawnej. Na posiedzeniu wdniu 19 marca 2013 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
pozytywnie zaopiniowata skorygowany projekt planu.

W dniu 5 lutego 2014 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystagpil do wlasciwych instytucji i organéw
0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Skorygowany projekt uzyskat niezbedne pozytywne opinie
i uzgodnienia. Nastgpnie projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, zostat wytozony do
publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie,
w dniach od 21 maja 2014 r. do 18 czerwca 2014 r., w zakresie zmian wprowadzonych po wcze$niejszym
wytozeniu, w ustaleniach dotyczacych terenoéw: MN.1-16, MN/U.1-5, MW.1, MW.2, MW.3, MW.7, MW.9,
MW.11, Up.1, Up.2, ZP/WS.2, KDL.5, KDL.6, KDD.4, KDW.5, KDW.6 oraz KDW.7. W dniu 11 czerwca
2014 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W terminie
przewidzianym ustawa, tj. do dnia 2 lipca 2014 r., wptynety 4 pisma z uwagami dotyczacymi ustalen
przyjetych w projekcie planu. Zostaty one rozpatrzone zarzadzeniem Nr V1/1450/2014 Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 18 lipca 2014 r. Szczegotowy opis rozpatrzenia uwag zawiera uzasadnienia do tego
zarzadzenia.

Wszystkie wniesione do projektu planu uwagi zostaly szczegdélowo przeanalizowane i uwzglednione
w mozliwie najszerszym zakresie, o czym $wiadczg dwa wylozenia projektu do publicznego wgladu.

Informacja o podjetych ww. zarzadzeniach Prezydenta Miasta zostala zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, dotyczace ustalen projektu planu, zostaja
przedstawione Radzie Miasta celem rozpatrzenia.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej dotyczacej projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 83/13/2004-cz¢é¢ 1 ,,Drabinianka-Zagrody-Potudnie” w Rzeszowie, przedstawia si¢ go
Radzie Miasta do uchwalenia w czeéci 1, nieobejmujacej terendw, dla ktorych konieczne jest powtdrzenie
czegsci tej procedury, w zwiazku z uwzglednieniem przez Prezydenta Miasta uwag oraz dla ktérych przyjete
ustalenia sg niezgodne z wydanymi w trakcie prowadzenia procedury opracowania planu prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi. Cze¢$¢ 1, zajmujgca obszar o powierzchni ok. 75,55 ha, nie obejmuje réwniez
terenow, dla ktorych nadal trwaja prace projektowe zwigzane ze zmiang obecnie obowigzujgcego na tych
terenach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonym uchwatg Nr XXXVI11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., odzwierciedlajgce istniejacy
stan zagospodarowania czesci tych terenow.
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