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UCHWALA NR VI/35/15
RADY GMINY EANCUT

z dnia 14 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2013
terenu polozonego w Gluchowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Lancut uchwala,
co nastepuje:

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lancut, uchwalonego uchwatg Nr XXV1/229/2001 Rady Gminy
Lancut z dnia 6 czerwca 2001 r. ze zmiang uchwalong uchwata Nr XLV/428/14 z dnia 23.09.2014 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2013 terenu potozonego w Gluchowie.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 (graficzny) - rysunek planu wskali 1: 1000, stanowigcy integralng cze$¢ planu,
obowigzujacy w zakresie zastosowanych w nim oznaczen,

2) zatacznik Nr 2 — okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

3. Przepisami niniejszej uchwatly objety jest teren o powierzchni ok. 2,57 ha, potozony w Gtuchowie po
polnocnej stronie drogi krajowej nr 4.

§ 2. Przez przepisy odrgbne, wymieniane w dalszej cze$ci uchwaly, nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw.

§ 3. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami:

1) P,U — teren zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem ustug o pow. okoto 2,14 ha,
2) KD — GP - fragment drogi publicznej klasy GP o pow. okoto 0,17 ha,
3) KDW - droga wewngetrzna o pow. ok. 0,09 ha,
4) RZ teren uzytkow zielonych o pow. okoto 0,17 ha.
§ 4. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem:

1) obowigzuja zakazy wynikajace z jego potozenia W granicach terenu ochrony posredniej 11 rzedu od ujecia
wody podziemnej w miejscowo$ci Gluchow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale,
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2) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach wydanych na podstawie ustawy 0 udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem drog publicznych, sieci i Urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zakaz lokalizowania magazynow lub rurociaggéw do transportu ropy naftowej lub produktow
ropopochodnych z wylaczeniem magazynow butli oraz zbiornikéw przeznaczonych do magazynowania
gazu ptynnego wraz z rurociggami do transportu gazu,

4) nakazuje si¢ stosowanie zabezpieczen przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod podziemnych,
powierzchniowych i gruntu,

5) poziom hatasu nie moze przekracza¢ normy okreslonej dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony srodowiska, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych zobstuga terenéw, objetych planem pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania tych terendw zgodnie z ustaleniami planu.

Przepisy szczegdélowe

§ 5. 1. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolami P,U 1i P,U 2:

1) zagospodarowanie terenu dla funkcji produkcyjnych, w tym takze urzadzen i obiektow fotowoltaicznych;
dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia wustug niepublicznych ihandlu o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 40% ogolnej powierzchni zabudowy terenu,

2) oddziatywanie lokalizowanych obiektow i urzadzen nie moze wykraczaé poza wyznaczone w planie
granice terenow,

3)nie dopuszcza si¢ wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?,

4) dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojazdow wewnetrznych, powigzanych zdrogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami
KDW 1i KD-GP 1,

b) obiektow matej architektury,
¢) no$nikéw reklam:
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak w rysunku planu;
6) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 0,18 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi wewngtrznej KDW 1 - 14,0 m,

7) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej o mniejszych
parametrach niz wymienione w punkcie 6 litera ai b, w ksztalcie i wielkoSci zapewniajacej zachowanie
warunkéw technicznych zabudowy i Polskich Norm, dotyczacych tych urzadzen i obiektow o ile
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;

8) intensywno$¢ zabudowy - 0,5 — 1,5 dla zabudowy kubaturowej,

9) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni ogolnej terenu,

10) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
11) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 12,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

12) elewacje budynkow usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drogi krajowej przeszklone na
co najmniej 30% powierzchni elewacji,

13) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 2°-20° dopuszcza si¢ naswietlenia dachowe, maszty, anteny,
elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej oraz inne zwigzane z zabudows, przy czym
nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 3 m od krawedzi dachu,
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14) noéniki reklamy trwale zwiazane z gruntem - o powierzchni nie wickszej niz 1,5 m? umieszczone
nie nizej niz 1,20 m nad poziomem terenu,

15) obstuga komunikacyjna:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem P,U 1 z drogi krajowej nr 4, istniejagcym, tymczasowym zjazdem
publicznym, zlokalizowanym na terenie KD-GP 1; docelowo (po przebudowie irozbudowie drogi
krajowej nr 4), poprzez droge dojazdowa (serwisowa) D 9, potozong wzdtuz drogi krajowe;j,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem P,U 2 z drogi krajowej nr 4, istniejagcym, tymczasowym zjazdem
publicznym, zlokalizowanym na terenie KD-GP 1, poprzez teren P,U 1i droge wewngtrzng KDW1;
docelowo (po przebudowie i rozbudowie drogi krajowej nr 4) poprzez teren P,Ul i droge dojazdowsg
(serwisowa) D 9, potozona wzdtuz drogi krajowej oraz przez droge wewnetrzng KDW1 albo poprzez
droge wewngtrzng KDW1 skomunikowang z drogg krajowa nr 4 poza granicami planu,

16) usytuowanie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wiasnej dziatki, przy zachowaniu
wskaznikéw: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub
magazynowej; dla zatrudnionych w czesci biurowej i ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
4 osoby;

17) zasady budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — Zz istniejgcej sieci elektroenergetycznej, po jej rozbudowie;
dopuszcza si¢ mozliwo$é korzystania z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, pod warunkiem
nie pogorszenia stanu $rodowiska; linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy
budowac¢ jako podziemne;

b) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrodet ciepta opartych na paliwach ekologicznych,
nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;

C) zaopatrzenie w wodeg z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej;

d) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, z wytgczeniem studni zastepczych lub
awaryjnych wramach zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych wujecia wody podziemnej
w miejscowosci Gtuchow i uje¢ wykorzystywanych do zwyktego korzystania z wody,

e) odprowadzenie Sciekow bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

f) odprowadzenie $ciekow technologicznych poprzez rozwigzania indywidualne, w sposob nie powodujacy
przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntu, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
W gminie Lancut,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni tj. z droég, miejsc
postojowych, dojazdow iplacow kanalami deszczowymi, po podczyszczeniu w Separatorze
usytuowanym na terenie P,U 1, do istniejgcego poza granicami planu cieku wodnego, ptynacego wzdtuz
zachodniej granicy planu, nalezacego do zlewni rzeki Sawa,

h) magazynowanie odpadéow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce i oproznianie ich
na zasadach obowigzujacych w gminie Lancut,

i) indywidualne rozwigzanie magazynowania odpadow technologicznych, w sposéb nie zagrazajacy
srodowisku oraz terenom sgsiednim i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie Lancut,

J) lokalizacja gtownych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
drég wyznaczonych w rysunku planu oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od tych
drog na terenach z nimi sgsiadujgcych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych sytuowania
tych sieci iurzadzen oraz z zastosowaniem parametrow, zapewniajacych obstuge calego terenu;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi terenami, jesli
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania i zabudowy terenéw zgodnie z ustaleniami planu;
w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy
sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy, w szczegolnos$ci przez zmiang trasy lub zamiang linii
nadziemnych na linie podziemne, prowadzone po nowych trasach — w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu przy zachowaniu wymagan okre$lonych przepisami odrebnymi w tym
zakresie.
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2. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-GP 1: teren
nalezy zagospodarowa¢ w ramach rozbudowy i przebudowy drogi krajowej nr 4 jako fragment drogi krajowej
klasy GP, z drogg dojazdowg (serwisowa).

3. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDW 1:

a) droga wewnetrzna, skomunikowana zdroga krajowa nr 4 przez teren oznaczony Symbolem
P,U 1 istniejacym, tymczasowym zjazdem publicznym, zlokalizowanym na terenie KD-GP 1; docelowo
(po przebudowie i rozbudowie drogi krajowej nr 4) skomunikowana z droga krajowa nr 4 poprzez teren
P,U 1 oraz drogg dojazdowg (serwisowa) D 9, potozong wzdtuz drogi krajowej albo skomunikowana z droga
krajowa nr 4 poza granicami planu poprzez droge dojazdowa (serwisowa) D 9;

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m;
c) jezdnia utwardzona o szerokosci nie mniejszej niz -3,0 m.
4. Zasady zagospodarowania terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem RZ 1:

- zagospodarowanie Igki i pastwiska jako biologicznej obudowy cieku wodnego przebiegajacego wzdtuz
zachodniej granicy planu; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, realizowanych
W sposob zapewniajacy ochrong wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu przed ponadnormatywnym
zanieczyszczeniem.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem P,U i KDW - 30%,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem RZ- 1,0%,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem KD-GP - 1,0%

§ 7. Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu.

Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Lancut.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Roman Skomra
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/35/15
Rady Gminy Lancut
z dnia 14 kwietnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2013 terenu polozonego w Gluchowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
w Dz. U. 2 2015 r poz. 199), Rada Gminy Lancut rozstrzyga niecuwzglednione w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2013 terenu potozonego w Gluchowie, zgloszone do projektu planu
W czasie wytozenia do publicznego wgladu i w czasie publicznej dyskusji nastepujaco:

1. Uwagi zlozone w dniu 10 listopada 2014 r przez Pana Andrzeja Pawlowskiego
- pelnomocnika Pana Stawomira Golonka (4 uwagi)

1) uwaga dotyczy sprzeczno$ci przeznaczenia terenu w projekcie planu z ustawg o ochronie gruntow rolnych
i lesnych,

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu,

- uzasadnienie: ustawa 0 ochronie gruntow rolnych ilesnych niereguluje spraw zwigzanych
z przeznaczeniem terenu planie; sprawy przeznaczenia terenu w planie reguluje ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2) uwaga dotyczacy braku wykazania waznego interesu gminy (wspolnoty samorzadowej) w sporzadzeniu
i uchwaleniu planu o ,,proponowanej tresci”,

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sie¢ w projekcie planu;

- uzasadnienie: waznym interesem Gminy jest wypelnianie zadan wtasnych okre§lonych w ustawie z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U.z 2013 r. poz. 594 ze zm.) miedzy
innymi w art. 7 ust. 1pkt 1, w szczegdlnoSci obejmujace sprawy tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i gospodarki wodnej. Podstawowym
instrumentem Gminy w wypetianiu ww. zadan jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzany na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U.z 2015 r. poz. 199). Dziatalnos¢ gospodarcza produkcyjno-
uslugowa w gminie stanowi jedno z istotnych zrédet dochodéw Gminy i miejsc pracy dla mieszkancéw
gminy. Obserwuje si¢, zwlaszcza w ostatnich latach, ze podmioty gospodarcze najchetniej lokalizujg
obiekty ustugowe, produkcyjne imagazynowo-sktadowe przy waznych ciggach komunikacyjnych
i zapotrzebowanie na takie okalizacje wcigz roénie. Na terenach przylegtych do drogi krajowej Nr 4 w
gminie Lancut brak jest wolnych, dostgpnych dla inwestoréw terenow dla lokalizacji zabudowy
produkcyjnej iustugowej, na ktore ciagle jest duze zapotrzebowanie. Wobec powyzszego, wnioski
inwestorow o sporzadzenie planow tam, gdzie brak jest przestanek i warunkoéw umozliwiajacych do
wydania decyzji 0 warunkach zabudowy istnieja sprzyjajace uwarunkowania dla lokalizacji zabudowy,
podejmowane sg czynno$ci zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego.

3) uwaga dotyczy naruszenia interesu prawnego (indywidualnego) osob trzecich:
- sposéOb rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sig;
- Uzasadnienie: wnoszacy uwage nie wykazal, ktory przepis projektu planu
narusza interes prawny (indywidualny) oséb trzecich,

4) uwaga dotyczy nie uwzglednienia w planie wyrokéw sadoéw administracyjnych, dotyczacych wczesniej
wydanej decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn. ,,Budowa budynku produkcyjno- ustugowego
Z czeScia biurowo-socjalng, parkingu na dz. nr ewid. 892/16 i892/18 w Gluchowie.”, w szczegdlnosci
wyroku NSA w Warszawie z dnia 9.09.2014 r. 0 sygn. Akt IIOSK/1843/13”.

- sposéb rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sig,
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- uzasadnienie: brak podstaw prawnych do uwzgledniania w planie ustalen i rozstrzygni¢¢ dotyczacych
wydawanych decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
objetego granicami planu; decyzje 0 warunkach zabudowy wydawane sa w sprawach indywidualnych,
natomiast ustalenia planu miejscowego stanowig przepisy powszechnie obowigzujacego prawa na
terenie, na ktorym plan obowigzuje. Wyrok NSA w Warszawie z dnia 9.09.2014 r. osygn. Akt
[I0SK/1843/13 nie dotyczy przedmiotu planu okreslonego w art. 15i 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwagi zlozone w dniu 10 listopada 2014 r przez Pana Damiana Golonka zam. Gluchéw 561 B,
37- 100 Gluchow

1) uwaga dotyczy sprzeczno$ci przeznaczenia terenu w projekcie planu z ustawg o ochronie gruntow rolnych
i lesnych,

- sposéb rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu

- uzasadnienie: ustawa 0 ochronie gruntow rolnych ilesnych niereguluje spraw zwigzanych
z przeznaczeniem terenu planie; sprawy przeznaczenia terenu w planie reguluje ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) uwaga dotyczaca: braku wykazania waznego interesu gminy (wspolnoty samorzadowej) w sporzadzeniu
i uchwaleniu planu o ,,proponowanej tresci”,

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu;

- uzasadnienie: waznym interesem Gminy jest wypetnianie zadan wlasnych okreslonych w ustawie z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U.z 2013 r. poz. 594 ze zm.) miedzy
innymi w art. 7 ust. 1pkt 1, w szczegélnoSci obejmujgce sprawy tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i gospodarki wodnej. Podstawowym
instrumentem Gminy w wypeknianiu tych zadan jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzany na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U.z 2015r. poz. 199). Dziatalno§¢ gospodarcza produkcyjno-
uslugowa w gminie stanowi jedno z istotnych zrédet dochodéw Gminy i miejsc pracy dla mieszkancow
gminy. Obserwuje si¢, zwlaszcza w ostatnich latach, ze podmioty gospodarcze najchetniej
lokalizuja obiekty ustugowe, produkcyjne i1 magazynowo-sktadowe przy waznych ciagach
komunikacyjnych i zapotrzebowanie na takie lokalizacje wcigz ro$nie. Na terenach przylegtych do drogi
krajowej Nr 4 w gminie Lancut brak jest wolnych, dostgpnych dla inwestorow terenow produkcyjno-
ustugowych, na ktoére ciggle jest duze zapotrzebowanie. Wobec powyzszego, wnioski inwestorow
0 sporzadzenie plandow tam, gdzie brak jest przestanck do wydania decyzji o warunkach zabudowy
a istnieja sprzyjajace uwarunkowania, podejmowane s3 czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem planu
miejscowego.

3) uwaga dotyczy naruszenia interesu prawnego (indywidualnego) 0sob trzecich:
- sposOb rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sig;
- uzasadnienie: wnoszacy uwagg nie wykazal, ktory przepis projektu planu
narusza interes prawny (indywidualny) oséb trzecich,

4) uwaga dotyczy nie uwzglednienia w planie wyrokow sadow administracyjnych, dotyczacych wczesniej
wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy dla inwestycji pn. ,,Budowa budynku produkcyjno- ustugowego
z czg$cig biurowo-socjalna, parkingu na dz. nr ewid. 892/16 i892/18 w Gtluchowie.”, w Szczegolnosci
wyroku NSA w Warszawie z dnia 9.09.2014 r. o sygn. Akt [IOSK/1843/13”.

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sie,

- uzasadnienie: brak podstaw prawnych do uwzgledniania w planie ustalen i rozstrzygnie¢ dotyczacych
wydawanych decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
objetego granicami planu; decyzje o warunkach zabudowy wydawane sg w sprawach indywidualnych,
natomiast ustalenia planu miejscowego stanowia przepisy powszechnie obowigzujacego prawa na
terenie, na ktorym plan obowigzuje. Wyrok NSA w Warszawie z dnia 9.09.2014 r. osygn. Akt
[I0SK/1843/13 nie dotyczy przedmiotu planu okreslonego w art. 15116 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. Uwagi zlozone w dniu 10 pazdziernika 2014r przez P. Slawomira Golonka iP. Andrzeja
Pawlowskiego do protokotu z publicznej dyskusji nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2013 terenu polozonego w Gluchowie
(4 uwagi)

1) uwaga dotyczy sprzecznosci zmiany przeznaczenia gruntdw objetych projektem MPZP na tereny
o0 charakterze opisanym w tresci planu z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sie,

- uzasadnienie: ustawa o0 ochronie gruntdow rolnych 1ilesnych niereguluje spraw zwiazanych
Z przeznaczeniem terenu planie; sprawy przeznaczenia terenu w planie reguluje ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2) uwaga dotyczy braku wykazania waznego interesu gminy (wspdlnoty samorzadowej) w uchwalania planu
0 proponowanej tresci,

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sie,

- uzasadnienie: waznym interesem Gminy jest wypehianie zadan wtasnych okreslonych w ustawie z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r poz. 594 ze zm.) mig¢dzy
innymi w art. 7 ust. 1pkt 1, w szczegdlnosci obejmujace sprawy tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony s$rodowiska, ochrony przyrody i gospodarki wodnej. Podstawowym
instrumentem Gminy w wypelnianiu tych zadan jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzany na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U.z2015r. poz. 199). Dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno-
ustugowa w gminie stanowi jedno z istotnych zrodet dochodéw Gminy i miejsc pracy dla mieszkancoéw
gminy. Obserwuje si¢, zwlaszcza w ostatnich latach, ze podmioty gospodarcze najchetniej
lokalizuja obiekty ustugowe, produkcyjne imagazynowo- skladowe przy waznych ciagach
komunikacyjnych i zapotrzebowanie na takie lokalizacje wciaz ro$nie. Na terenach przylegtych do drogi
krajowej Nr 4 w gminie Lancut brak jest wolnych, dostepnych dla inwestoréw terenéw produkcyjno-
ustugowych, na ktére ciaggle jest duze zapotrzebowanie. Wobec powyzszego, wnioski inwestorow
0 sporzadzenie plandéw tam, gdzie brak jest przestanek do wydania decyzji o warunkach zabudowy
aistniejg sprzyjajace uwarunkowania, podejmowane sg czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem planu
miejscowego.

3) uwaga dotyczy naruszenia interesow prawnych (indywidualnych) osob trzecich przez projektowane
»zatozenia” planu,

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sie,

- uzasadnienie: zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do planu miejscowego
nie sporzadza sie ,zatozen”, do publicznego wgladu zostal wylozony projekt planu miejscowego
anie ,,zatozenia” planu; wnoszacy nie wykazali interesow prawnych (indywidualnych) oséb trzecich
ktore sg naruszane przez projekt planu;

4) uwaga dotyczy nieuwzglednienia w projekcie planu rozstrzygnig¢ sadéw administracyjnych w sprawie
wydanej decyzji o warunkach zabudowy, w tym wyroku NSA w Warszawie z dnia 9.09.2014 r. o sygn. Akt
[10SK/1843/13

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sie,

- uzasadnienie: brak podstaw prawnych do uwzgledniania w planie ustalen i rozstrzygnie¢ dotyczacych
wydawanych decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
objetego granicami planu; decyzje o warunkach zabudowy wydawane sg w sprawach indywidualnych,
natomiast ustalenia planu miejscowego stanowig przepisy powszechnie obowigzujacego prawa na
terenie, na ktorym plan obowigzuje. Wyrok NSA w Warszawie z dnia 9.09.2014 r. osygn. Akt
[IOSK/1843/13 nie dotyczy przedmiotu planu okre§lonego w art. 15116 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4. Uwaga zlozona w dniu 10 marca 2015r przez Pana Slawomira Golonka, zam. Gluchéw 569,
37-100 Lancut do protokolu z publicznej dyskusji nad przyjetymi rozwigzaniami w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2013 terenu
polozonego w Gluchowie

- uwaga dotyczy: ,sprzeciw do planu” (uwage rozumie si¢ jako kwestionowanie sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2013 na terenie potoionym w Gluchowie
Z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjng i ustugowq) -

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu;

- uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2013
terenu potozonego w Gluchowie sporzadzany jest w celu ustalenia przeznaczenia terenu oraz okreslenia
sposobow jego zagospodarowania i zabudowy, stosownie do przepiséw art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

5. Uwagi zlozone w dniu 31 marca 2015r przez Pana Andrzeja Pawlowskiego 31-419 Krakow
ul. Rozrywka 20 /73 (8 uwag)

1) uwaga dotyczy protestu przeciwko planowanej zmianie przeznaczenia nieruchomosci 0 nr ewid. 892/16
i1 892/18 na cele ustugowe iprzemystowe iuchwaleniu planu miejscowego w ksztalcie i tresci
zaproponowanej przez Gmine,

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu,

- uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: przeznaczenie Ww projekcie planu miedzy innymi
nieruchomosci o nr ewid. 892/16 i892/18 na cele przemystowe iustugowe jest zgodne z polityka
przestrzenng Gminy Lancut okre$long w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lancut iz przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z zakresu Prawa ochrony
srodowiska, prawa Wodnego, ochrony gruntow rolnych, o drogach publicznych (projekt uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych organéw w tym zakresie).

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. wsprawie zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 587), ksztalt itres¢ projektu planu odpowiadaja
wymaganiom tych przepisow.

2) uwaga dotyczy braku istotnych interesow gospodarczych Gminy w ksztattowaniu kolejnej strefy
przemystowej w miejscu, w ktérym nie ma niezbe¢dnej infrastruktury, zwlaszcza, ze po potudniowej stronie
drogi A4 taka strefa juz istnieje,

- sposéb rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu,

- uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: waznym interesem Gminy jest wypelianie zadan wlasnych
okreSlonych w ustawie zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
w Dz. U.z2013r. poz. 594 ze zm) migdzy innymi w art. 7 ust. 1pkt 1, w szczegdlnosci obejmujace
sprawy tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska, ochrony przyrody
i gospodarki wodne;j.

Podstawowym instrumentem Gminy W wypetnianiu tych zadan jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzany na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno-ustugowa w gminie stanowi jedno zistotnych zrodet
dochodéw Gminy. Obserwuje si¢, zwlaszcza w ostatnich latach, ze podmioty gospodarcze najchetniej
lokalizuja obiekty ustugowe, produkcyjne i magazynowo- sktadowe blisko waznych ciagow
komunikacyjnych i zapotrzebowanie na takie lokalizacje wcigz ro$nie. Na terenach przylegtych do
drogi krajowej Nr 4 w gminie Lancut brak jest wolnych, dostepnych dla inwestorow terenow
produkcyjno-ustugowych, na ktore ciagle jest duze zapotrzebowanie, w zwigzku ztym wnioski
inwestorow o sporzagdzenie planéw am, gdzie brak jest przestanek do wydania decyzji o warunkach
zabudowy aistnieja sprzyjajace uwarunkowania, podejmowane s3 czynnoSci zwigzane ze
sporzadzeniem planu miejscowego.
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Na terenie objetym planem znajduja si¢ sieci uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej
pozwalajace na obstuge obiektow, pod ktore przeznacza si¢ teren objety planem.

3) uwaga dotyczy: wymagan skomplikowanych zabiegow prawnych, absolutnie nieuzasadnionych,
zwigzanych z planowang zmiang przeznaczenia gruntow,

- sposéb rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu,

- uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: wymagania prawne dotyczace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze okresla ustawa z dnia 5 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity - Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 ze zm.); przeznaczenie gruntéw rolnych klas I- I1l na cele
nierolnicze dokonywane jest wytacznie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W ramach procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2013
terenu polozonego w Gluchowie, uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klas III potozonych w granicach planu na cele nierolnicze.

4) uwaga dotyczy: funkcjonowanie planu zagospodarowania przestrzennego na czeSci nieruchomosci
sgsiadujacych z dziatkami objetymi projektem planu, w ktérym te dziatki maja charakter rolny lub sg
przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne,

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu,

- uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: przeznaczenie terenu w obowiazujacym planie miejscowym
na dziatkach sasiadujacych zterenem sporzadzanego planu nie determinuje przeznaczenia terenu
objetego granicami sporzadzanego planu; sposob zagospodarowania ustalony w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2013 uwzglednia uwarunkowania wynikajace zardwno
Z istniejacego jak i planowanego w obowigzujacych planach miejscowych poprzez ustalenie zakazow
i graniczen w zagospodarowaniu terenu obj¢tego planem;

5) uwaga dotyczy: zamierzen Gminy majacych na celu usankcjonowanie naruszenia prawa przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy dla budowy hali AL-STAL potwierdzonych wyrokiem NSA,

- sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sie¢ w projekcie planu,

- uzasadnienie  sposobu  rozpatrzenia  uwagi:  zgodnie  zart. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobow jego
zagospodarowania i zabudowy nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
zgodnie z art. 4 ust. 2wym ustawy, w przypadku braku planu miejscowego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu dla inwestycji innych niz celu publicznego nast¢puje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy; w odniesieniu do cze$ci terenu objetego planem miejscowym
nr 1/2013 na ktorej nie obowigzywat plan miejscowy wydana byta w odrebnym postgpowaniu decyzja
0 warunkach zabudowy dla inwestycji pn. ,,Budowa budynku produkcyjno-ustugowego z czescia
biurowo-socjalng na dziatkach nr ewid. 892/16 i 892/18 w Gluchowie”. Wymieniona decyzja zostata
wyeliminowana z obrotu prawnego prawomocnym wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Wobec braku mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy zuwagi na zmian¢ przepiséw
0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych, przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu, dla ktérego byta wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz na dziatkach
sasiednich od strony zachodnie;j.

6) uwaga dotyczy: sprzecznosci planowanych zamierzen z interesem prawnym wtascicieli nieruchomosci
sasiednich,

- sposéb rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu,

- uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: wnoszacy uwage nie wykazat ktory przepis projektu planu jest
sprzeczny z interesem prawnym wtascicieli nieruchomosci sasiednich;

7) uwaga dotyczy: braku uzasadnienia ustanowienia przepisu miejscowego waznym interesem wspolnoty
samorzadowej dla interesu AL-STAL.

- sposOb rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu,
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- uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z mocy prawa odnosza si¢ wylacznie do terenu anie do podmiotu na nim
gospodarujacego,

8) uwaga dotyczy: wstrzymania wszelkich prac planistycznych do czasu rozstrzygni¢cia w przedmiocie
waznosci decyzji — pozwolenia na budowe dla AI-STAL.
- sposéb rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia si¢ w projekcie planu,

- uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: brak podstaw prawnych do wstrzymania prac planistycznych
nad sporzadzeniem planu; tryb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
reguluje wylacznie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; postgpowanie w Sprawie
waznosci decyzji administracyjnych prowadzonych w odrebnym postgpowaniu nie nalezy do przedmiotu
ani trybu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Roman Skomra
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