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UCHWALA NR VII1/90/15

RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI
z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Sochy w Stalowej Woli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U.z2013r. poz.594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa Wola,
uchwalonego uchwala Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z 21 stycznia 2005r. wraz
Z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli
zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 258 ha potozony w pdtnocnej cze$ci miasta i przylega
bezposrednio od poélnocy izachodu do terenu gminy Zaleszany, od potudnia do granic obszaru osiedla
Charzewice 11, od wschodu do watu przeciwpowodziowego i terenu osiedla Posanie w Stalowej Woli.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000, bedacy integralng
czescig uchwaly 1 obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

4. Tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg na rysunku planu
symbolem cyfrowo - literowym odpowiadajacym funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz symboli cyfrowo-literowych sa obowigzujagcymi ustaleniami planu. Pozostate oznaczenia
graficzne majg charakter informacyjny.

6. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo- literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN,7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN
0 Iacznej powierzchni okoto 70,26 ha;
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2) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R i 8R 0 tgcznej
powierzchni okoto 76,02 ha;

3) teren ustug kultu religijnego — 0znaczony na rysunku planu symbolem 1UK o powierzchni okoto 0, 04 ha;

4) tereny ogrodkow dziatkowych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD i 3ZD o tacznej
powierzchni okoto 6,76 ha;

5) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL o tacznej powierzchni okoto
44, 54 ha;

6) tereny zieleni niskiej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 32, 4Z, 52, 6Z, 7Z, 8Z, 9Z, 10Z,
117 i 12Z o tacznej powierzchni okoto 46, 70 ha;

7) tereny wod powierzchniowych $roédladowych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IWS, 2WS, 3WS,
4WS i 5WS o tacznej powierzchni okoto 1, 64 ha;

8) teren komunikacji kolejowej — 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KK o powierzchni okoto 1, 25 ha;
9) teren infrastruktury gazowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1G o0 powierzchni okoto 0, 13 ha;
10) tereny drog publicznych, w tym:

a) drogi klasy Z — zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDZ o powierzchni okoto 1, 01 ha,

b) drogi klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL o tacznej
powierzchni okoto 3, 94 ha,

¢) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD i 13KDD o0 tgcznej powierzchni okoto
5, 33 ha,

11) tereny ciggéw pieszo — jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx
i 5KDx 0 tgcznej powierzchni okoto 0, 79 ha.

§ 2. 1. llekro¢ w tre$ci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Stalowej Woli w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy),
nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad
wejsciem do budynkow, taras, podest, podjazd dla niepelnosprawnych, schody wejsciowe oraz innych
detali wystroju architektonicznego zwigzanych z budynkami;

3) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé tereny pelnigce funkcje estetyczne lub uzytkowe,
zagospodarowane w formie zieleni niskiej (murawy, taki kwietne, trawniki, rabaty bylinowe, krzewy
ptozace sie i wolnorosnace itp.) lub wysokiej (krzewy i drzewa);

4) strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu,
w ktorym operator sieci gazowej podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mieé
negatywny wpltyw na trwato$¢ i prawidtowa eksploatacje gazociagow. W strefie kontrolowanej nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadéw i1magazyndéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢
podejmowana zadna dziatalno$¢ moggca zagrozié trwatosci gazociggow podczas ich eksploatacji.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty uzyte
W niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach wedlug stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.

§ 3. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego poprzez podzial obszaru objetego planem na tereny,
w ramach, ktorych obowiagzujg okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga byc¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;
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3) przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkéw jest dopuszczalna przy zachowaniu
zasady, ze dziatania inwestycyjne beda zmierza¢ do uzyskania zgodnos$ci z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia i zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy, okreslong w ustaleniach planu jezeli nie zmniejszy to odlegtosci zabudowy od drogi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
I przepompowni $ciekow, jezeli nie wykluczy to mozliwoséci zagospodarowania terenow zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreslonymi w planie z wylaczeniem
terendw oznaczonych symbolem ZL.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochrong wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

2) wszystkim budynkom mieszkalnym jednorodzinnym nalezy zapewnié¢ pelne wyposazenie w kanalizacje
sanitarng a powierzchniom narazonym na zanieczyszczenie (drogi, miejsca postojowe) w kanalizacje
deszczowa indywidualng lub ogélnomiejska;

3)na obszarze objetym ustaleniami planu, potozonym w granicach obszaru Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow” okreslonego w dokumentacji
hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lenictwa
z dnia 18.07.1997 r. znak KDH-1/013/6037/97, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i1 gruntu. Obowigzuje realizacja zabezpieczen
srodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami, W tym zabezpieczen zwigzanych
Z oczyszczaniem wod opadowych zterenow tras komunikacyjnych i parkingdw z substancji
ropopochodnych,

b) zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych zagrozenie, dla jakosci wod podziemnych
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska.

4) nakazuje si¢:

a) wykorzystanie gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem wskaznika
zabudowy powierzchni catkowitej oraz powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych dla
poszczegdlnych terenow,

b)na  obszarach  bezodptywowych  stosowanie  materiatbw  budowlanych,  konstrukcyjnych
i wykonczeniowych odpornych na dziatanie wody,

C) stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych zagrozenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

d) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasow w $rodowisku zgodnie =z przepisami ochrony
srodowiska,

e) zachowanie istniejacych szpalerow drzew wzdtuz drog oraz ich odtwarzanie,

f) utrzymanie obustronnych pasow ochronnych o szerokosci, co najmniej 3 metry od gornej krawedzi
ciekow wolne od ogrodzen, zadrzewien i zakrzewien,

g) stosowanie do celéw grzewczych proekologicznych rozwiazan.
5) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem drog oraz realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

b) lokalizowania obiektow budowlanych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako tereny
chronionych siedlisk przyrodniczych i obszar cenny pod wzgledem ornitologicznym,
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¢) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialtywaé na obszar Natura 2000, ktére nie sg
bezposrednio zwigzane zochrong tego obszaru lub nie wynikaja ztej ochrony, w rozumieniu
obowigzujacych przepisow.

6) istniejaca zabudowa jednorodzinna i zagrodowa oraz budowle drogowe w 50 metrowym pasie ochronnym
od dolnej krawedzi stopy watu rzeki San mogg by¢é remontowane i przebudowywane w sposob
niepowodujacy ingerencji w powierzchni¢ terenu.

§ 5. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przy zagospodarowaniu terendw obje¢tych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych $rednich i wysokich napie¢, oraz gazociggow
wysokiego cisnienia, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegltosci lokalizowanych obiektow od
tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej.

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej @110 mm, @160 mm przebiegajacej na
obszarze objetym planem oraz poza jego obszarem, po jej rozbudowie rurociggami o przekroju
nie mniejszym niz @ 110 mm;

2) dopuszcza sig:
a) przebudowg i rozbudowe istniejacych wodociagdw,
b) tymczasowe zaopatrzenie w wodg ze studni kopanych i wierconych,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacag sie¢ elektroenergetyczng — linie $rednich (15kV)
i niskich napi¢¢ oraz rozbudowywang sie¢ wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez projektowane przytacza do istniejacych i projektowanych gazociggow
sredniopreznych (o przekroju od DN 32 mm do DN 50 mm);

5) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych w sposob niezagrazajagcy $rodowisku na zasadach
obowigzujacych w Gminie Stalowa Wolza;

6) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez projektowane przylacza do istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zlokalizowanej poza granicami opracowania (o przekroju
200 mm, zakonczonej oczyszczalnig $ciekow w Stalowej Woli (poza obszarem objetym planem)) lub
tymczasowo do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10m® lub
przydomowych oczyszczalni sciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych z dachow i zadaszen — powierzchniowo po wlasnym terenie, docelowo do
kanalizacji deszczowej przebiegajacej poza obszarem objetym planem;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie (drogi,
place utwardzone, miejsca postojowe) rozwigzaé w sposdb zapewniajacy pelng ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

9) zaopatrzenie obiektoéw w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych, z wykorzystaniem ekologicznych
no$nikdéw energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe oraz odnawialne zrodla energii);

10) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez sieci teletechniczne zlokalizowane w terenie objetym
planem i poza jego granicami lub z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych.

2. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.
3. Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég o ile ich przebieg
nie wykluczy mozliwos$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;
2) lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z obslugg terenow objetych

planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terenow zgodnie z ustaleniami
planu.
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4. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
Z przebiegu istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
Z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy —mozliwosci
zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

§ 7. W zakresie obslugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala sie:

1) obstuge obszaru objetego planem z istniejagcego uktadu drogowego obejmujacego droge wojewodzkg
nr 855 relacji Olbigcin - Zaklikow - Stalowa Wola przylegajaca od strony wschodniej do granicy obszaru
objetego planem oraz drogi 1IKDZ, 1KDL, 2KDL i 3KDL,;

2) nakazuje si¢ budowe nowego uktadu komunikacyjnego potaczonego z uktadem istniejacym, w postaci
drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL, drog dojazdowych oznaczonych symbolami od
1KDD do 13KDD oraz ciggdow pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami od 1KDx do 5KDx;

3) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terenéw (z wytaczeniem terendow oznaczonych
symbolem ZL), w tym takze drég, poza pasem jezdni wyznaczanie $ciezek rowerowych.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci ustala si¢ podziaty istniejacych dziatek
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolami od 1MN do 17 MN, na dziatki
budowlane przy zachowaniu nastepujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych okreslonej w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drog publicznych i ciggéw pieszo — jezdnych okre§lona
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych
drég publicznych lub ciggu pieszo — jezdnego z tolerancja okre$lona w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw.

3. Dopuszcza si¢ poza okreslonymi w ust. 1 zasadami i warunkami podziatu nieruchomos$ci dokonywanie
podziatéw majacych na celu:

1) wydzielenia pod dojazdy wewnetrzne i parkingi;

2) lokalizacje niezbednych dla obstugi terenow urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, stacji redukcyjnych gazu;

3) poprawe warunkoéw zagospodarowania dziatek sgsiednich i uregulowania spraw whasno$ciowych.

Rozdzial 2. ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9.1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN i 2MN o tgcznej pow. ok. 8, 21 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;,
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla os6b niepelnosprawnych i tarasow;

6) dojazdow do dziatek niewydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, o szerokosSci
min. 5,0 m;
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7) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtdéwnych ciggéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej lokalnej 1KDL oraz ciggdéw pieszo —
jezdnych od 2KDx do 4KDx;

2) obiektow podpiwniczonych na obszarach bezodptywowych.
4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0, 30, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 4, 0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng lokalng oznaczong symbolem 1KDL,
b) 2, 0 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo — jezdny 0znaczony symbolem 2KDXx,
¢) 4, 0 m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolami 3KDx, i 4KDx,
d) 1, 50 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1R.
7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi, jako zblokowanych;

9) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

10) geometria dachow budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat ialtan: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 18° do 42°, na garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢
dachy plaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych i garazowych zblokowanych przy granicy
dziatek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,12 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego: 90° (z tolerancjg do 20°).
7. Obstuga komunikacyjna terenow :

1) IMN- droga publiczng lokalng 1KDL oraz ciagiem pieszo — jezdnym 2KDx;
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2) 2MN - drogg publiczng lokalng 1KDL oraz ciggami pieszo - jezdnymi 2KDx, 3KDx i 4KDx.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 3MN o pow. ok. 2, 29 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;
2) obiektéw matej architektury;
3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla os6b niepetnosprawnych i tarasow;

6) dojazdow do dziatek niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szerokosci
min. 5, 0 m;

7) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtownych ciagow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD.

4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0, 20, minimalny —0,08;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimum 50% powierzchni dziatki,

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8, 0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowg oznaczong symbolem 1KDD,
b) 1, 50 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 2R,
¢) 1, 50 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4Z.

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi, jako zblokowanych;

8) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

9) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat ialtan: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 18° do 42°, na garazach dobudowanych do budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢
dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych i garazowych zblokowanych przy granicy
dziatek dopuszcza sie dachy jednospadowe;
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10) gtowne kalenice dachow budynkow mieszkalnych nalezy sytuowaé rownolegle do frontu nieruchomosci.
6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0, 20 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuiz drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD
nie mniejsza niz 20, 0 m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drég publicznych dojazdowych 90°
(z tolerancja do 20°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3MN z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 4MN o pow. ok. 8, 63 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych i tarasoéw;

6) dojazdow do dziatek niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szerokos$ci
min. 5,0 m;

7) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtownych ciagdéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drog publicznych
dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 3KDD i 7KDD.

4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0, 20, minimalny — 0,08;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 50% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

a) 8, Om od linii rozgraniczajacych drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD, 3KDD
i 7TKDD,

b) 1, 50 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 2R.
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7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi, jako zblokowanych;

8) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gldwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

9) geometria dachéw budynkow garazowych i gospodarczych, wiat ialtan: dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 18° do 42°, na garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢
dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych i garazowych zblokowanych przy granicy
dzialek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

10) gtowne kalenice dachow budynkow mieszkalnych nalezy sytuowac rownolegle do frontu nieruchomosci.
6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0, 20 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD i 3KDD
nie mniejsza niz 20, 0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drog publicznych dojazdowych 90°
(z tolerancja do 20°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 4MN zdroég publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolami 1KDD, 3KDD i 7KDD.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 5MN, 6MN, 8MN i 9MN o tacznej pow. ok. 11, 43 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych i tarasow;

6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtownych ciagdéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej lokalnej
2KDL oraz od strony drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD i 7TKDD.

4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatoéw
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w iloéci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0, 30, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki;
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4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 10, 0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

b) 8, 0m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD.

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi, jako zblokowanych;

8) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

9) geometria dachoéw budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat ialtan: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 18° do 42°, na garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie
dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych i garazowych zblokowanych przy granicy
dziatek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

10) gtowne kalenice dachéw budynkow mieszkalnych nalezy sytuowac rownolegle do frontu nieruchomosci.
6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0, 18 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL nie moze by¢
mniejsza niz 60, 0 m, a wzdtuz drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD nie moze by¢ mniejsza niz 30,0 m w terenach oznaczonych symbolami
5MN, 6MN i 9MN, oraz nie mniejsza niz 25,0 m w terenie oznaczonym symbolem 8MN;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drog publicznych oznaczonych symbolami
2KDL, 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD 90° (z tolerancja do 20°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) 5SMN - z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 2 KDL oraz z drog publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i 7KDD;

2) 6MN — z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 2 KDL poprzez drogi oznaczone symbolami
2KDD, 4KDD i 7KDD;

3) 8MN - z drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD;

4) 9MN - z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz z drog publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolami 5KDD, 6KDD i 7KDD.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 7MN (o pow. ok. 12, 48 ha):

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;
2) obiektéw matej architektury;
3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla os6b niepelnosprawnych i tarasow;

6) dojazdow do dziatek niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szerokosci
min. 5, 0 m;
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7) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtdéwnych ciggéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony droég publicznych
dojazdowych oznaczonych symbolami 3KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD.

4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0, 20, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 50% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 8, 0m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami 3KDD, 7KDD,
8KDD i 9KDD,

b) 1, 50 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 2R,
¢) 1, 50 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 12Z.

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi, jako zblokowanych;

8) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

9) geometria dachow innych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 18° do 42°, na garazach
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach
gospodarczych i garazowych zblokowanych przy granicy dziatek dopuszcza sie dachy jednospadowe;

10) gtowne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do granic
z dziatkami sgsiednimi.

6. Zasady podziatlu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0, 20 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 3KDD, 8KDD
i 9KDD nie mniejsza niz 18, 0 m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drog publicznych dojazdowych 90°
(z tolerancja do 20°);

7. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 7MN zdrog publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolami 3KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD.

§ 14. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 10MN o pow. ok. 2, 87 ha.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych i tarasoéw;

6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtownych ciagdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3 KDL
oraz drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 7KDD i 9KDD;

2) budynkéw podpiwniczonych.
4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0, 30, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 50% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 10, 0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng lokalng oznaczong symbolem 3KDL,
b) 8, 0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami 7KDD i 9KDD,
¢) 1, 50 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 3ZD.

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi, jako zblokowanych;

8) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

9) geometria dachéw budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat ialtan: dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 18° do 42°, przy czym na garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych i garazowych zblokowanych przy
granicy dziatek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

10) gtowne kalenice dachow budynkoéw mieszkalnych nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do granic
Z dziatkami sgsiednimi.
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6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0, 10 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz wzdtuz drog
publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 7KDD i 9KDD nie mniejsza niz 20, 0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drogi publicznej lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL oraz drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 7KDD i9KDD 90°
(z tolerancja do 20°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 10MN z drogi publicznej lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL oraz drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 7KDD i 9KDD.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 11MN i 12MN o tacznej pow. ok. 6, 10 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii,
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych i tarasoéw;

6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtownych ciagow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej lokalnej
oznaczonej symbolem 3 KDL oraz drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 9KDD i 10KDD.

4. Nakazuje sie:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilo$ci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0, 30, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 50% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, druga kondygnacja w catosci lub w czgsciowo w poddaszu;

5) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 10, 0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng lokalng oznaczong symbolem 3KDL,
b) 8, 0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami 9KDD i 10KDD,

¢) 1, 50 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 3ZD,
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7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi, jako zblokowanych;

8) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gldwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

9) geometria dachow budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat ialtan: dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 18° do 42°, przy czym na garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych i garazowych zblokowanych przy
granicy dziatek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

10) gtowne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé prostopadle do granic z dziatkami
sasiednimi.

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0, 10 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz wzdtuz drog
publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 9KDD i 10KDD nie mniejsza niz 20, 0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drogi publicznej lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL oraz drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 9KDD i 10KDD 90°
(z tolerancja do 15°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) 11MN - z drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 9KDD i 10KDD;

2) 12MN — zdrogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej symbolem 10KDD.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 13MN o pow. ok. 4, 64 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;
2) obiektow matej architektury;
3) miejsc postojowych;
4) pochylni dla 0so6b niepelnosprawnych i taraséw;

5) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtownych ciagdéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL
oraz drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD;

2) na obszarze bezodptywowym budynkow podpiwniczonych.
4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacj¢ miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0, 30, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 40% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, druga kondygnacja w catosci lub w czeSciowo w poddaszu;

5) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 10, 0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng lokalng oznaczong symbolem 3KDL,
b) 8, 0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa oznaczong symbolem 11KDD.
7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi, jako zblokowanych;

9) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

10) geometria dachow budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat ialtan: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtoéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 18° do 42°, przy czym na garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych i garazowych zblokowanych przy
granicy dziatek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

11) glowne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé réwnolegle lub do frontu
nieruchomosci.

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0, 10 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz wzdtuz drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD nie mniegjsza niz 20, 0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drogi publicznej lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL oraz drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD 90° (z tolerancja do 5°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 13MN z drogi publicznej lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL oraz drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem 14MN i 15MN o tgcznej pow. ok. 7, 16 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;,
2) obiektéw matej architektury;
3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla os6b niepelnosprawnych i tarasow;

6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtownych ciagoéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drdég publicznych dojazdowych oznaczonych
symbolami 11KDD, 12KDD i 13KDD;
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2) na obszarze bezodptywowym budynkéw podpiwniczonych.
4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0, 30, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimum 40% powierzchni dziatki, w tym zagospodarowanej w formie zieleni urzadzone;j;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8, 0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne dojazdowe oznaczone
symbolami 11KDD, 12KDD i 13KDD;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi, jako zblokowanych;

8) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

9) geometria dachéw innych budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtoéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 18° do 42°, na garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie
dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych i garazowych zblokowanych przy granicy
dzialek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

10) gtowne kalenice dachéw budynkow mieszkalnych nalezy sytuowac rownolegle do frontu nieruchomosci.
6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0, 10 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 11KDD, 12KDD
i 13KDD nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku drog publicznych dojazdowych oznaczonych
symbolami 11KDD, 12KDD i 13KDD 90° (z tolerancja do 20°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) 14MN - z drdg publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 11KDD i 12KDD;
2) 15MN - z drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 12KDD i 13KDD.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 16MN o pow. ok. 4, 39 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;
2) obiektéw matej architektury;

3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
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4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla os6b niepetnosprawnych i tarasow;

6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtownych ciagdéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) zabudowy ustugowej we wschodniej czg$ci terenu 16MN potozonego pomig¢dzy droga wojewodzka
nr 855 relacji Olbigcin - Zaklikow - Stalowa Wola (znajdujaca si¢ poza granicg planu) a strefa
kontrolowana od gazociagu @700 mm. Powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢
40% powierzchni przeznaczonej na funkcje podstawowa tj. mieszkalng.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL,
drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD oraz drogi publicznej wojewodzkiej
nr 855 relacji Olbigcin - Zaklikow - Stalowa Wola znajdujacej si¢ poza granica planu;

2) na obszarze bezodptywowym budynkéw podpiwniczonych.
4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0, 30, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimum 40% powierzchni dziatki, w tym zagospodarowanej w formie zieleni urzadzonej;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych iustugowych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do
10, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych imatej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6, 0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng lokalng oznaczong symbolem 4KDL,
b) 8, 0 m od linii rozgraniczajacej drogg publiczng dojazdowa oznaczong symbolem 13KDD,

c) 12, 0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 855 relacji Olbigein - Zaklikow - Stalowa
Wola znajdujacej sie poza granicami planu.

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi, jako zblokowanych;

8) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu gtdwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

9) geometria dachow budynkow gospodarczych, garazowych, magazynowych, wiat i altan: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 42°, na garazach dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych, garazowych
zblokowanych przy granicy dziatek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

10) gtowne kalenice dachéw budynkow mieszkalnych i ustugowych nalezy sytuowaé prostopadle do granic
z dziatkami sgsiednimi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego - 18— Poz. 1751

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0, 10 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD i wzdtuz drogi
publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL nie mniejsza niz 20, 0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku drog publicznych oznaczonych symbolami
4KDL i 13KDD 90° (z tolerancjg do 20°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu 16MN z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD
i z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL.

§ 19. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 17MN o pow. ok. 2, 06 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii;
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
4) miejsc postojowych;
5) pochylni dla os6b niepetnosprawnych i tarasow;

6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtownych ciagdéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej lokalne;
oznaczonej symbolem 4 KDL oraz drogi publicznej wojewoddzkiej nr 855 relacji Olbigcin - Zaklikow - Stalowa
Wola znajdujacej si¢ poza granicg planu.

4. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w iloSci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0, 30, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimum 40% powierzchni dziatki, w tym zagospodarowanej w formie zieleni urzadzone;j;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10, 0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, matej architektury maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7, 0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6, 0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng lokalng oznaczong symbolem 4KDL,

b) 12, 0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 855 relacji Olbigcin - Zaklikow - Stalowa
Wola znajdujace;j si¢ poza granicami planu.

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych imagazynowych bezposrednio przy
granicy dziatek sgsiednich, jako zblokowanych;
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8) geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 18° do 42°;

9) geometria dachéw budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych, wiat ialtan: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 18° do 42°, na garazach dobudowanych do budynkow
mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych i garazowych
zblokowanych przy granicy dzialek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

10) gtowne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé prostopadle lub rownolegle do granic
Z dziatkami sgsiednimi.

6. Zasady podziatlu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0, 20 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 855 relacji Olbigein - Zaklikow - Stalowa Wola
znajdujacej si¢ poza granicami planu nie mniejsza niz 18, 0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drogi wojewodzkiej nr 855 relacji
Olbigcin - Zaklikow - Stalowa Wola (ul. Brandwickiej) znajdujacej si¢ poza granicami planu 90°
(z tolerancja do 35°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 17MN z drogi publicznej lokalnej oznaczonej
symbolem 4KDL oraz z drogi publicznej wojewodzkiej nr 855 relacji Olbigcin - Zaklikow - Stalowa Wola
znajdujacej si¢ poza granicami planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw rolniczych, oznaczonych
symbolem 1R i 2R o acznej pow. ok. 5, 81 ha.

2. Przeznaczenie, terenow 1R i 2R: tereny uzytkéw rolnych, w tym pola uprawne, taki, pastwiska, ogrody
i sady.

3. Dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych obiektow na terenie 1R.
4. Zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy;

§ 21. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw rolniczych, oznaczonych
symbolem 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R o tacznej pow. ok. 70, 21 ha.

2. Przeznaczenie terenow 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R - teren uzytkow rolnych, w tym pola uprawne, taki,
pastwiska, ogrody i sady.

3. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje dojazdow wewnetrznych do gruntow rolnych;
2) lokalizacje podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje S$ciezek rowerowych i ciggéw turystycznych, ztowarzyszgcymi terenowymi urzgdzeniami
rekreacyjnymi.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu ustlug kultu religijnego,
oznaczonego symbolem 1UK o pow. ok. 0, 04 ha.

2. Dopuszcza sig:
1) remont, przebudowe istniejgcego obiektu;
2) nasadzenia zieleni urzadzonej;
3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 1,5 m.
4. Zakazuje si¢:
1) rozbudowy i nadbudowy istniejacego obiektu;

2) wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, w tym réwniez obiektow tymczasowych;
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3) zastosowania, jako materiatbw wykonczeniowych elewacji, blachy falistej, trapezowej i oktadzin
plastikowych;

4) stosowania ogrodzen pelnych za wyjatkiem kamienia i cegly klinkierowe;;
5) podziatu dziatki.
5. Nakazuje sig:

1) stosowanie kolorystyki dachu w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, lub w kolorze naturalnej
ceramiki;

2) wykonywanie elewacji obiektu w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.).

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0, 10, minimalny — 0,05;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimum 70% powierzchni dziatki;,

4) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 12 m, liczagc od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ dominanty typu wiezyczka itp. do wysoko$ci nie wigcej niz 15 m;

6) dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci od 35° do 60° pokrycie dachu blachg lub
dachowka ceramiczng.

§ 23. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu infrastruktury technicznej —
gazownictwo, oznaczonego symbolem 1G o pow. ok. 0, 13 ha.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1G: pod sieci i urzadzenia infrastruktury gazowej;
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni;

2) ogrodzenia.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z podstawowg funkcja terenu.

§ 24. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw ogrodkow dziatkowych,
oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD i 3ZD o t3cznej pow. ok. 6, 76 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) si_ec_i infrastruktury technicznej na terenie 1ZD i 3ZD, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza
nimi;

2) urzadzen sanitarnych;

3) altan;

4) obiektéw matej architektury.
4. Zakazuje si¢:

1) wznoszenia nowych obiektow budowlanych, wtym rowniez obiektow tymczasowych na terenie
oznaczonym symbolem 2ZD;

2) stosowania ogrodzen pelnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zieleni niskiej, oznaczonego
symbolami 17, 27,37, 4Z,5Z,6Z,7Z,8Z,9Z,10Z, 11Z, 12Z o tacznej pow. ok. 46, 70 ha.

2. Przeznaczenie terenu od 1Z dol2Z: pod 1gki, pastwiska, grunty orne, zielen towarzyszaca ciekom
wodnym.
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3. Dopuszcza sig:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenem od
2Z do 127;

2) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;
3) Sciezki rowerowe;
4) remont i przebudowg istniejacych obiektow na terenie 1Z.
4. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wod.

5. Nakazuje si¢ w obszarach podmoktych i bezodptywowych utrzymywac teren w formie porostu tegowego
lub 1gk i pastwisk.

§ 26. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw laséw, oznaczonych symbolami
1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL o tacznej pow. ok. 44, 54 ha.

2. Dopuszcza si¢ budowle zwiazane z gospodarka lesna.

§ 27. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenéow wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczonych symbolami od 1WS do 5WS o tacznej pow. ok. 1, 64 ha.

2. Dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie zwigzane zbudowa lub odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych, w tym techniczne umocnienie brzegéw i dna oraz inne roboty zwigzane z poprawg warunkow

przeptywu;
2) budowe ktadek, ciggow infrastruktury technicznej.
3. Zakazuje sig¢:

1) wszelkich dziatan niszczacych naturalne uksztaltowanie brzegow, za wyjatkiem zwigzanych z budowas,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

2) zagospodarowania terenu powodujgcego zmiany stosunkoéw wodnych, za wyjatkiem tych, ktore stuza
ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;.

§ 28. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonego symbolem 1KDZ o pow. ok. 1, 01ha.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18, 0 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni - minimum 6, 0 m.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;
2) matych obiektow kubaturowych typu: kioski, przystanki autobusowe;
3) zatok z miejscami postojowymi;
4) Sciezek rowerowych, chodnikow;
5) nos$nikow reklamowych i informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz2, Smx 1,5 m;
6) zjazdow publicznych lub indywidualnych;
7) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, remonty i przebudowe.

4. Zakazuje sie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog nowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych zpotrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem
wymienionych w ust.3.

§ 29. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw drog publicznych klasy lokalnej
oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL o tacznej pow. ok. 3, 94 ha.
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2. Ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne drog:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 12, 0 m dla drég oznaczonych symbolami 1KDL i 3KDL zgodnie z rysunkiem planu,
b) 14, 0 m dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 20, 0 m dla drogi oznaczonej symbolem 4KDL zgodnie z rysunkiem planu.
2) szeroko$¢ jezdni minimum 6, 0 m.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;
2) matych obiektow kubaturowych typu: kioski, przystanki autobusowe;
3) zatok z miejscami postojowymi;
4) $ciezek rowerowych, chodnikow;
5) zjazdow publicznych lub indywidualnych;
6) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jej remonty i przebudowe.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dréog nowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem
wymienionych w ust.3.

§ 30. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw droég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD i 13KDD o tacznej pow. ok. 5, 32 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drog:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10, 0 m;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 6, 0 m;

3) drogi oznaczone symbolami 1KDD, 3KDD, 8KDD i 10KDD zakonczone placami nawrotowymi zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie¢ lokalizacje:
1) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;
2) matych obiektow kubaturowych typu: kioski, przystanki autobusowe;
3) zatok z miejscami postojowymi;
4) $ciezek rowerowych, chodnikow;
5) zjazdow publicznych lub indywidualnych;
6) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych dréog nowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami Iub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem
wymienionych w ust.3.

§ 31. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow ciagéw pieszo - jezdnych
oznaczonych symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx i 5KDx o tacznej pow. ok. 0, 79 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 5, 0 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ciggu komunikacyjnego;
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2) Sciezek rowerowych, chodnikow;
3) zjazdow publicznych lub indywidualnych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszo — jezdnych obiektow budowlanych
i urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w ust.3.

§ 32. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu komunikacji kolejowej
oznaczonego symbolem 1KK o pow. ok. 1, 25 ha.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen i obiektéw stuzacych komunikacji kolejowej i obstudze tej komunikacji;
2) zadaszonych wiat;
3) obiektow matej architektury;
4) infrastruktury technicznej.

3. Nakazuje si¢ w strefie ochronnej wyznaczonej na rysunku planu wylacznie nasadzenia zieleni izolacyjne;j
oraz utrzymanie istniejgcej oraz budowe niezbednej infrastruktury komunikacyjnej i techniczneyj.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenu obiektow budowlanych i urzadzen
niezwiazanych z potrzebami komunikacji kolejowej, za wyjatkiem wymienionych w ust. 2.

§ 33. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objgte planem zagospodarowania pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 34. Ustala si¢ stawki procentowe, sluzace naliczeniu optaty naleznej gminie z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego, w wysokosci:

1) 30% - dla terenow oznaczonych symbolem MN;
2) 1% - dla terendéw pozostatych.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowej Woli.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Stalowej Woli

Rafal Weber
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA SOCHY
W STALOWEJ WOLI
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr VIII/90/15

Rady Miejskie] w Stalowe] Woli
z dma 30 kwietma 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacje zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru osiedla Sochy w Stalowej Woli. inwestyceji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowama. przewiduje sie
poprzez finansowanie ze srodkéw miasta.

Zrédlami finansowania ww. inwestycji i zadan beda réwniez w zaleznosei od potrzeb:
» érodki pomocowe Unii Europejskiej,
= kredyt bankowy.
= emisja obligacji komunalnych,
= srodki prywatne.

Naklady ponoszone na realizacje mwestyeji z zakresu infrastruktury techniczne; beda
odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta,
z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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Zatgceznik Nr 3 do Uchwatly Nr VIII/90/15
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STALOWE]J WOLI
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli

§1
1. Na etapie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w dniach od 26.07. 2013 r. do 27.08. 2013 r. wplyngly 3 uwagi. Dwie uwagi zostaly wycofane
po dokonaniu korekt planu, natomiast uwaga Nadlesénictwa Rozwaddéw zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Stalowej Woli Nr 280/13 zostata nieuwzglgdniona.
2. Na etapie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w zakresie wprowadzonych zmian zwigzanych z przebiegiem
projektowanych ciggdw pieszo - jezdnych w dniach od 29.12.2014 r. do 30.01.2015 r. zostata
wniesiona jedna uwaga przez wspétwlasciciela dzialek nr ewidencyjny 62 1 63, ktéra zostala nie
uwzgledniona zarzadzeniem Prezydenta Miasta Stalowej Woli Nr 51/15.
3. Po zapoznaniu si¢ z w/w uwagami wniesionymi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli, ktére nie zostaly
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Stalowej Woli, Rada Miejska w Stalowej Woli,
postanawia:

§2
Uwzgledni¢ uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli, ktére zostaly wniesione na
podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.199 j.t.) przez Nadlesnictwo Rozwadoéw w Stalowej Woli.

Uzasadnienie faktyczne uwzglednienia uwagi:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli
obejmuje obszar ograniczony od poludnia istniejagcym gazociggiem, od péinocnego — zachodu
granicg gminy Zaleszany, od wschodu walem rzeki San i osiedlem Posanie i stanowi de facto II
zmiang aktualnie obowigzujagcego, w tych samych granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Charzewice III, uchwalonego Uchwalg Nr
LXII/914/06 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 26 pazdziemika 2006 r. wraz z I zmiang
uchwalong Uchwatg Nr LXIII/1038/10 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 29 kwietnia 2010
I
W/w projekt planu opracowany zostal na podstawie Uchwatly Nr XXIII/320/12 Rady Miejskie;j
w Stalowej Woli z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli.

Przedmiotem opracowania planu jest: nadanie nowej nazwy dla przedmiotowego planu
(osiedla Sochy), korekty o charakterze porzadkujacym z dostosowaniem do obowigzujacych
przepiséw w zakresie planowania przestrzennego (tj. nadania symboli cyfrowo-literowych
terenom, odpowiadajacych okreslonej funkcji oraz wprowadzenia strefy ochronnej od terenéw
zamknigtych  kolejowych),  wprowadzenie oznaczen informacyjnych  wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw w zakresie ochrony przyrody oraz ochrony przed powodzia,
wyznaczenie kosztem terendéw rolniczych nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, korekta przebiegu drogi wewngtrznej — ciggu pieszo — jezdnego oznaczonej
symbolem 4KDx wraz z jej przedtuzeniem (5KDx), wyznaczenie nowych droég wewn¢trznych -
ciagow pieszo — jezdnych (3KDx, 6KDx),wyznaczenie nowych drég dojazdowych oznaczonych
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(1KDD — 6KDD, 7KDD (czg$¢), 8KDD i 13KDD, 4KDL). Pozostale przeznaczenie terendéw
poza wyze] wymienionymi pozostaje niezmienione zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym osiedla Charzewice II1 1 jego I zmiang.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, nie krétszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia (wylozenie w dniach od 26 lipca 2013 r. do 27 sierpnia 2013 r.)
projektu planu do publicznego wgladu, zostaly wniesione uwagi m.in. przez: Nadlesnictwo
Rozwadoéw. Uwaga ta dotyczyta dzialek nr ewidencyjny 1952/1 i 1952/8 — teren oznaczony
w projekcie planu symbolami 3 KDx, 4KDx i 5KDx. Nadle$nictwo Rozwadéw wnosito
o zmiang przebiegu drogi 3KDx oraz o zmiang¢ w calosci lokalizacji drég 4KDx i SKDx. Swoje
stanowisko Nadlesnictwo uzasadnialo rozdzieleniem komplekséw lesnych, utrudnieniem
prowadzenia gospodarki lesnej, doprowadzeniem do zmniejszenia powierzchni laséw
ochronnych, negatywnym wplywem na tereny majace znaczenie dla Wspoélnoty - projektowany
obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnego Sanu o kodzie PLH 180020, chroniony na podstawie
ustawy o ochronie przyrody w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, negatywng
opinig Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Lublinie wyrazong w pismie
znak: ZS-2120-JS-mpzp-15-1/13 z dnia 29 lipca 2013 r. oraz brakiem wymaganej zgody
Ministra Srodowiska na przeznaczenie gruntoéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Z uwagi na opini¢ jw. zwrdcono si¢ do Regionalnego Dyrektora Laséow Panstwowych
w Lublinie o ponowne przeanalizowanie wniosku o zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne. Wobec czego majac na uwadze fakt, ze procedura przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nierolnicze i nielesne stosownie do art.7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie
zostala ostatecznie zakonczona (brak decyzji Ministra Srodowiska) uwag Nadlesnictwa
nie uwzgledniono zarzadzeniem Nr 280/13.

Procedura uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli zakonczyla sie dopiero
w pazdzierniku 2014 r. poprzez uzyskanie ostatecznej decyzji od Ministra Srodowiska.
Minister Srodowiska po opinii Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych
w Lublinie 1 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych wyrazit zgode na przeznaczenie okoto
0,1050 ha gruntéw lesnych, planowanych pod tereny drog (ciggéw pieszo-jezdnych). Zgoda ta
spowodowala konieczno$¢ zmiany przebiegu projektowych ciggéw pieszo - jezdnych
W przewazajacej czgsci po terenach prywatnych.

Skorygowany projekt planu w zakresie wprowadzonych zmian zwigzanych z przebiegiem
projektowanych ciggéw pieszo - jezdnych zgodny z uzyskang decyzja Ministra Srodowiska
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2014.12.29 - 2015.01.30. Nadles$nictwo
Rozwadoéw nie wniosto uwag,

Uzasadnienie prawne uwzglednienia uwagi:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym sprawy
tadu przestrzennego w tym ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu nalezg do
zadan wlasnych gminy i s one rozstrzygane gtéwnie poprzez sporzgdzanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 t.]. z pdzn. zm.).

Przepis art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
jednoznacznie dookresla, iz zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na inne cele moze byé
dokonana wylgeznie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a warunkiem
przeznaczenia okreslonych gruntéw lesnych na cele nielesne jest uprzednie wyrazenie zgody
przez whasciwe organy na taka zmiane.

Zgoda wlasciwego organu na przeznaczenie gruntu lesnego na cele nielesne
i nierolnicze, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, jest aktem stanowigcym
konieczng podstawe do zamieszczenia odpowiednich ustalen w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Brak wymaganej zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na
cele inne niz lesne skutkuje naruszeniem procedury uchwalania planu zagospodarowania
przestrzennego w tym zakresie, co w konsekwencji stanowi przestanke uznania go za niewazny
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(por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 25 maja 2009 r., II OSK 1900/08,
Wspdlnota 2009/23/39, LEX nr 534648).

Organowi sporzgdzajagcemu projekt planu znany byt fakt, ze wprowadzenie do planu innych
sposobdéw przeznaczenia gruntdéw, mimo uzyskania odmowy zmiany przeznaczenia gruntéow,
stanowi istotne naruszenie prawa skutkujgce stwierdzeniem niewazno$ci uchwaly (wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 25 maja 2009 r., II OSK 1900/08,
LEX nr 534648).

Projekt planu miejscowego w wersji przedstawionej na etapie wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 26 lipca 2013 roku do 27 sierpnia 2013 roku nie mégl zostaé przedlozony
do uchwalenia przez Rad¢ Miejska, poniewaz uzyskana zgoda od Ministra Srodowiska
spowodowata konieczno$¢ zmiany przebiegu projektowanych ciggdéw pieszo - jezdnych
i ponowienia procedury wylozenia do publicznego wgladu. Dokonano rezygnacji z ciggu pieszo
— jezdnego 3KDx oraz korekty przebiegu ciggéw pieszo - jezdnych przebiegajacych po gruntach
lesnych. Ciagi te wyznaczono w przewazajace] czgsci po dziatkach stanowigcych wlasnosé
prywatng nie stanowigc kolizji dla istniejacej zabudowy. Skorygowany projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29.12.2014 r. do 30.01.2015 r.

Po rozpatrzeniu pod wzgledem formalnym i merytorycznym wniesionej uwagi, podlega ona
uwzglednieniu.

§3
Nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli, ktora zostata wniesiona
na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.199 j.t.) przez Pania Zofie Bis wspotwlascicielke dziatek
nr ewidencyjny 62 i 63, teren oznaczony w projekcie planu symbolami 2MN, 3KDx i 4KDx.

Ww. kwestionuje ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Sochy w Stalowej Woli, ktére jej zdaniem godza w interes spoleczny, a takze
s3 sprzeczne z jej interesem gospodarczym. Wnioskuje o zmiang przebiegu projektowanego
ciggu, poniewaz przecina obszar jej dzialek, na ktérych znajdujg sie gniazda lggowe Raniuszka
zwyczajnego (objetego Scisly ochrong). Budowa projektowane] infrastruktury doprowadzi do
zachwiania réwnowagi biologicznej i w konsekwencji do obnizenia waloréw ekologicznych
graniczgeego z jej dziatkami kompleksu lesénego. Ponadto cigg ten utrudni korzystanie z dziatki,
na ktorej sktadowany jest sprzet rolniczy, a takze usytuowana jest pasieka pszcezelarska.

Uzasadnienie faktyczne nieuwzglednienia uwagi:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli
zostal sporzadzony w zwigzku z uchwatg Nr XXII1/320/12 Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowe] Woli. Sporzadzony projekt planu
w czgéel utrzymuje przeznaczenie ustalone w obowijgzujgcym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar osiedla Charzewice III w Stalowej Woli
(wraz z I zmiang), a wprowadzone zmiany dotycza m.in.: nadania nowej nazwy (Sochy) dla
przedmiotowego planu, korekt o charakterze porzadkujgecym z dostosowaniem do
obowigzujacych przepiséw w zakresie planowania przestrzennego, wprowadzenia oznaczen
informacyjnych wynikajacych z obowigzujacych przepisdéw w zakresie ochrony przyrody oraz
ochrony przed powodzig, wyznaczenia kosztem ok. 53 ha terenéw rolniczych nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nowych drég dojazdowych, wewngtrznych -
ciagow pieszo — jezdnych i korekty przebiegu ciagéw pieszo - jezdnych.

Proponowane zmiany wynikly m.in. z wnioskéw indywidualnych wiascicieli nieruchomosei
oczekujagecych na zmiang przeznaczenia ich nieruchomosci celem realizacji zamierzen
inwestycyjnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz korekte obshugi




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -29- Poz. 1751

komunikacyjnej do poszczegdlnych dziatek budowlanych na terenie MN z uwagi na wystepujace
problemy z wykonaniem ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego w aktualnie obowigzujacym
planie symbolem KDx 1 1/2 kolidujacego z istniejgcego zabudows.

Na etapie sporzadzania projektu planu uwzgledniono stan faktyczny w terenie tj. istniejgcy
nieutwardzony dojazd wzdtuz $ciany lasu do nieruchomosci przylegajacych bezposrednio do
lasu, przebiegajgcy =zaréwno przez grunty lesne jak 1 przez grunty prywatne.

Wobec czego w projekcie planu wyznaczono nowy przebieg ciggdw pieszo - jezdnych po
czgdei dzialek okreslonych w ewidencji, jako Ls. Zgodnie z wymogami ustawowymi wystgpiono
do Ministra Srodowiska o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw leénych
o powierzchni ok. 0, 5702 ha przeznaczonych pod przebieg projektowanych drég wewngtrznych
/ciggdw pieszo - jezdnych/ oznaczonych symbolami 3KDx, 4KDx i SKDx. W zalagczeniu
przesylano dokumentacj¢ fotograficzng obrazujacg istniejagcy stan zainwestowania oraz
zaproponowano ekwiwalentng zamiang wartosciows i powierzchniowa gruntéw lesnych gminy
Stalowa Wola w zamian za wnioskowang powierzchni¢ laséw Skarbu Panstwa.

Minister Srodowiska decyzja z dnia 29 kwietnia 2014 r. nie wyrazit zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych Skarbu Panstwa projektowanych pod tereny ciggdw
pieszo - jezdnych.

Wnioskiem z dnia 2014.05.15 zwrécono si¢ z prosbg o ponowne rozpatrzenie sprawy
dotyczacej wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne rozwazajac przedstawiony stan faktyczny a takze interes spoleczny i stuszny interes
obywateli celem poglebienia ich zaufania do organéw Panstwa.

Decyzja z dnia 28 pazdziernika 2014 r. Minister Srodowiska wyrazil zgode na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Sochy w Stalowej Woli okoto 0,1050 ha gruntéw lesnych celem uniknigeia ingerencji
w istniejagcg zabudowe oraz nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
okoto 0,4652 ha gruntéw lesnych Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasoéw Panstwowych,
Nadlesnictwa Rozwadow, projektowanych pod tereny ciggéw pieszo - jezdnych. W uzasadnieniu
decyzji stwierdzil, ze ze wzgledu na mozliwos¢ lokalizacji inwestycji na gruntach innej
wlasnosci, brak jest podstaw do ingerencji w obszary lesne w tym, cenne przyrodnicze majace
znaczenie dla Wspdlnoty SOOS (Specjalny obszar ochrony siedlisk) Dolina Dolnego Sanu.

Wobec powyzszego dokonano korekty projektu planu poprzez rezygnacje z ciggu pieszo —
jezdnego 3KDx oraz zmiang przebiegu ciggdw pieszo - jezdnych przebiegajacych po gruntach
lesnych wyznaczajac je w przewazajacej czgséci po dziatkach stanowigcych wlasno$é prywatna.

W sprawie niniejszej bezspornym jest, ze skarzaca jest wspotwlascicielem nieruchomosei nr
ewidencyjny 62 i 63, ktoéra jest polozona na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy w Stalowej Woli. Oczywistym jest takze fakt,
ze na skutek braku zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne nastapito skorygowanie projektu planu poprzez ustalenie nowego przebiegu ciggdéw
pieszo - jezdnych m.in. przez nieruchomosci P. Bis. Projekt planu tworzy mozliwo$¢ prawnego
dojazdu do dziatki wnoszacej uwagg, ktéra obecnie nie przylega do zadnej drogi publicznej lub
wewngtrzne]j oraz nie posiada dojazdu w postaci stuzebnosci drogowej. Dojazd ten zostanie tez
zapewniony do 25 dzialek, umozliwiajac dopelienie zabudowg wolnych dziatek, o co
wnioskowali ich wlasciciele.

Przebieg ciggdw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami 3KDx i 4KDx wynika
z braku innych mozliwo$ci zapewnienia dojazdu do istniejacej 1 projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nieruchomosci polozone na obrzezu $ciany lasu to obszary juz
zabudowane (istniejgca zabudowa powstata wiele lat temu), zamieszkale od kilkudziesigeiu lat,
nie posiadajg prawnego dojazdu do swoich nieruchomosei.

Odnoszac si¢ do zarzutéow dotyczacych zachwiania réwnowagi biologicznej, obnizenia
waloréw ekologicznych kompleksu lesnego i wystgpowanie gniazda lggowego Raniuszka
zwyczajnego - objetego $cisly ochrong wskazaé nalezy, ze wg  opracowanej  inwentaryzacji
przyrodniczej zawartej w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym (sporzadzonym dla
potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) faung terenu opracowania
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w wigkszo$ci reprezentujg gatunki pospolite. Stwierdzono réwniez wystepowanie gatunkéow
objetych ochrong prawng w Polsce (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat — Dz. U. z 2014 r. poz., 1348) jako gatunki
zwierzat objete ochrong $cisty z wyszezegodlnieniem gatunkéw wymagajacych ochrony czynne;.

Najliczniej reprezentowana jest ornitofauna, zaréwno przez gatunki zwigzane z terenami
lesnymi jak i z terenami upraw polowych, tak i pastwisk oraz szuwaréw. Lacznie na obszarze
opracowania stwierdzono 63 gatunki ptakéw w tym Raniuszka, z czego tylko 9 to gatunki
wymienione w Zalgczniku I Dyrektywy Rady Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE
(dawna 79/409/EWGO z dnia 30 listopada 2009 r. (wersja ujednolicona - Dz. U. UE L z dnia 26
stycznia 2010 r.) w sprawie ochrony dzikiego ptactwa: dzigciot zielony, dzigciot czarny, dzigeiot
biatoszyi, gasiorek, bak, zimorodek, derkacz, jarzgbata, bocian biaty. Na obszarze opracowania
stwierdzono terytoria i stanowiska legowe: jarzgbatki, ggsiorka, dzigciota zielonego, derkacza.
Pozostale, wymienione gatunki z Zalacznika I Dyrektywy s3 gatunkami Zerujacymi
1 migrujacymi (zalatujagcymi). Sposréd wymienionej liczby ptakéw ok. 45 to gatunki lggowe,
pozostale to gatunki zerujace i1 migrujgce. Wszystkie zinwentaryzowane gatunki ptakéw
wystepuja w Polsce dosé pospolicie i nie zaliczajg si¢ do gatunkéw zagrozonych, wymienianych
w Polskiej Czerwonej Ksigdze Zwierzat. Do gatunkéw zagrozonych w  skali Europy
(priorytetowych) nalezg bak i derkacz. Zaden ze stwierdzonych gatunkéw nie wymaga ochrony
miejsc gniazdowania (wg prawa polskiego). Teren szczegélnie cenny pod wzgledem
ornitologicznym to pas szuwardw w zachodniej cz¢sci starorzecza oraz tereny lesne w jego
wewnetrznej czg$ci.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat Dz. U. z 2014 r. poz. 1348 Raniuszek zostat zaliczony do gatunku
zwierzat objetych ochrong $cisla, podobnie jak 425 innych gatunkéw ptakow—Zgodnie z wym.
rozporzadzeniem nie wymaga ochrony czynnej, ani ochrony miejsc rozrodu i gniazdowania
w postaci wyznaczenia stref ochrony ostoi. W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
wprowadzono zakaz umys$lnego ploszenia lub niepokojenia w miejscach noclegu, w okresie
legowym w miejscach rozrodu lub wychowu mlodych, lub w miejscach zerowania zgrupowan
ptakéw migrujacych lub zimujacych. Rozporzadzenie to wprowadza takze odstgpstwa od
zakazow.

Zgodnie z Czerwong Ksiggg Gatunkdéw Zagrozonych Raniuszek nie jest zaliczany do gatunkow
skrajnie zagrozonych, lecz do gatunkéw zagrozonych, ale ,,najmniejszej troski” (LC). W Polsce
wystgpuje dos$é pospolicie, jego populacja w skali kraju 1 $wiata jest liczna i niezagrozona.
Warunki dla bytowania i rozrodu lesnym gatunkom ptakéw zapewniaja w szerokim zakresie
wystepujace w sgsiedztwie kompleksy lesne.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy sporzadzona zostata
prognoza oddzialywania na $rodowisko stanowigca element strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko tj. postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéow
realizacji planéw i ich zmian zgodnie z art. 46 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informaciji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zakres merytoryczny prognozy
zgodnie z art. 53 wyzej cytowanej zostal uzgodniony z wlasciwymi organami, okreslonymi
zapisami art. 57 i art. 58 tj. Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. W prognozie tej oceniono ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Sochy. Stwierdzono, ze
zainwestowanie terenéw objetych planem miejscowym nie spowoduje zagrozen dla przetrwania
wystepujacych gatunkéw, czy zagrozen dla ich lokalnej populacji gdyz chetnie zasiedlajg tereny
rolne, nie przywigzujg si¢ do tych samych miejsc, a miejsca do zakladania lggdéw i zerowania
zapewnig im rozlegle tereny rolne z zakrzaczeniami znajdujace si¢ w zachodniej cz¢séci osiedla
Charzewice.

Rozlegle, otwarte przestrzenie wystepujace w rejonie przedmiotowych terendéw zapewnig
w dostatecznym stopniu miejsca lggowe i miejsca zerowania dla ptakéw. Projektowane
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zainwestowanie gruntéw rolnych, ze wzgledu na charakter niskiej zabudowy nie bedzie stanowié
bariery dla migrujacych ptakow.

Ustosunkowujgc si¢ do uwagi zwigzane] z naruszeniem interesu spolecznego

i interesu gospodarczego wskazaé nalezy, ze wybdr takiego przebiegu wynikl z negatywnej
decyzji Ministra Srodowiska z uwzglednieniem interesu spolecznego i shusznego interesu
obywateli. Poza sporem pozostaje fakt, ze wnoszgca uwage kwestionuje przebieg ciggu pieszo -
jezdnego w granicach swojej wlasnosci wnoszac o zmiang jego przebiegu, nie przedstawita
natomiast zadnego alternatywnego rozwigzania. Interes prawny wilasciciela nieruchomosci,
w zwigzku z przeznaczeniem jej w czg¢éei w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod droge, zostaje naruszony. Nie mniej jednak pozostaje to w zgodzie
z obowigzujacym prawem, w granicach przystugujgcego gminie tzw. wladztwa planistycznego.
Nalezy stwierdzi¢, ze ograniczenie prawa wlasnosci wnoszacej uwage w zaskarzonym projekcie
planu miejscowego ma umocowanie w art. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i jest zgodne z prawem.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ prawo wilasnosci. Jest to jedna z zasad,
obowigzujaca organ w procesie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, stuzaca
ochronie prawa wiasnosci. Scisle z niniejszym przepisem powiazany jest art. 6 omawianej
ustawy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi bowiem podstawe do
ingerencji w prawo wlasnosci, gdyz ograniczenia wynikajgce z okreslenia przeznaczenia
i zasad zagospodarowania danego terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ograniczaja prawo whasnosci (art. 6 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Ustalenia projektu planu wprawdzie naruszajg interes
prawny P. Bis, wyznaczajgc przebieg ciggu pieszo - jezdnego, ale naruszenie to miesci si¢
w granicach tzw. wladztwa planistycznego gminy. Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze, ze
przebieg ciggu pieszo - jezdnego okreslony zostal na dziatkach sgsiednich i Zzaden
z whascicieli nie wnidst uwagi.

Organ w ramach przystugujacego mu wladztwa planistycznego dokonal, zatem wyboru
wyznaczajgc przebieg ciggu pieszo - jezdnego po terenie dzialek P. Bis oraz po terenie
pozostatych mieszkancow, tj. whascicieli dziatek o nr ewidencyjnych 94/6, 94/5, 87, 84, 82, 83,
78, 77,76, 70/1, 69/2, 69/1, 68, 66, 63, 62, 61, 60, 59, 58, 57, 56, 55, 54, 53, 52, 51, 50, 49.

Przyjete w planie rozwigzania sg wynikiem uwzglednienia zasad planowania oraz nalezytego
wywazenia zardwno interesu strony wnoszace] uwagg, jak 1 interesu publicznego calej
wspolnoty samorzadowej. Tworzg mozliwosé prawnego dojazdu do dziatki wnoszacej uwage
(jak i catego terenu 2 MN), ktéra (ktoéry) obecnie nie przylega do zadnej drogi publicznej lub
wewngtrznej oraz nie posiada dojazdu w postaci stuzebnosgci drogowe;.

7, tego wzgledu, wyznaczenie obszaru obejmujacego realizacjg ciggu pieszo-jezdnego na
nieruchomosci P. Bis, nie stanowi przekroczenia planistycznych uprawnien gminy okreslonych
w art. 1 ust. 1 iust. 2 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie prawne nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym sprawy
tadu przestrzennego w tym ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu nalezg do
zadan whasnych gminy i s3 one rozstrzygane gléwnie poprzez sporzadzanie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

Art.2 w/w ustawy stanowi, ze ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu nastepuje W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast art. 6 w/w ustawy stwierdza, iz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja wraz z innymi przepisami
prawa sposéb wykonywania prawa wlasno$ei nieruchomosei.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu albo jego zmiana,
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korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badzZ istotnie ograniczone, wilasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze , z zastrzezeniem ust. 2, zadaé od gminy
odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsei.

Na etapie jej rozpatrywania gmina z wlasnej inicjatywy zaproponowano inng dziatke przy ul.
Sochy. Pismem z dnia 26.03.2015 r. wyjasniono zainteresowanej, ze po uchwaleniu planu
i jego opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego beda z nig
prowadzone rozmowy w zakresie uzyskania rekompensaty za wprowadzone ustalenia planu.

Wedlug swego wyboru bedzie mogla zada¢ zaplaty odszkodowania albo wykupu czgsci lub
calej nieruchomosci ewentualnie wyrazi¢ zgodg na zaproponowang zamiang.

Po rozpatrzeniu pod wzgledem formalnym i merytorycznym whiesionej uwagi, podlega ona odrzuceniu
w catosci.
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