DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 26 czerwca 2015 r.

Poz. 1916

UCHWALA NR VI/31/15
RADY GMINY W CMOLASIE

z dnia 20 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, zpbézn. zm.) iart. 20 ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz.199) uchwala si¢, co nastepuje :

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cmolas uchwalonego uchwata Nr I1I/26/02 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 27 grudnia
2001r. z p6zniejszymi zmianami i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w Cmolasie - zwany w dalszym ciagu uchwaty planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o powierzchni okoto 0,15 ha, potozony w centrum
Cmolasu, w granicach planu oznaczonych na zataczniku Nr 1 — rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - graficzny na mapie wskali 1:1000 - stanowigcy rysunek planu, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen,

2) zalacznik Nr 2, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. W granicach planu ustala si¢ przeznaczenie terenéw na cele komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

— KD - fragment terenu drog publicznych;
— KS - terenu parkingu.
§ 3. 1. Na calym terenie objetym planem:

1) obowigzuje uwzglednienie warunkow, zwigzanych z istniejacymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej, okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi tych urzadzen i Sieci;

2) dopuszcza si¢ przebudowg iprzetozenie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz lokalizacj¢ nowych urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi, dotyczgcymi
sytuowania obiektow budowlanych.

2. Przez przepisy odrgbne, o ktérych mowa wuchwale, nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz
zZ rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw.
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Przepisy szczegolowe

§ 4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD nalezy zmodernizowa¢ skrzyzowanie drogi
powiatowej Nr 1222 R relacji Jagodnik - Cmolas - Mechowiec — Dzikowiec z droga krajowa Nr 9,
do parametréw zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego.

§ 5. 1. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem KS nalezy urzadzi¢ ogélnodostepny parking.
2. Obstuga komunikacyjna parkingu z drogi powiatowej.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie urzadzenia dla reklamy o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m, przy wymiarach
nie wigkszych niz 3,0 m x 4,5 m, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 9 i nie mniejszej niz 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 1 222 R.

4. Zastosowal rozwigzania, ktore nie spowoduja wprowadzania do gruntu 1iwodd substancji
zanieczyszczajacych  wilosciach przekraczajagcych najwyzsze dopuszczalne wartoSci wskaznikéw
zanieczyszczen - okreslone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 6. Dopuszcza si¢ zmiang ksztaltu linii rozgraniczajacej pomigdzy terenem KD i KS, w dostosowaniu
do rozwigzan technicznych skrzyzowania drogi powiatowe] zdroga krajowa, zzachowaniem
powierzchni terenu KS.

§ 7. Ustala si¢ 1% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem niniejszego planu.

Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Cmolas.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Cmolasie

Stanistaw Sukiennik
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[ 6 25 ZALACZNIK NR 1

Y DO UCHWALY NR VI/31/2015
RADY GMINY W CMOLASIE
Z DNIA 20 MAJA 2015 R.

RYSUMEK PLANU skala 1:1000

) wmmm wmmm wm Granice terenu objetego planem

Linia rozgraniczajaca tereny o roznych
zasadach zagos podarowania

Fragment terenu drég publicznych

Teren parkingu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/31/15
Rady Gminy w Cmolasie
z dnia 20 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania w Cmolasie, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, bedzie nastgpowac
sukcesywnie w latach 2016-2020.

W tym okresie, w corocznym budzecie gminy be¢da przeznaczane $rodki na realizacje poszczegdlnych
etapow budowy infrastruktury technicznej oraz beda sktadane wnioski o dofinansowanie budowy ze $rodkow
funduszy pomocowych.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W CMOLASIE

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie stanowi
realizacj¢ uchwaly Nr XX/148/08 Rady Gminy Cmolas z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania tego planu.

Glownym celem opracowania planu jest potrzeba przygotowania terenu dla poprawy sprawnosci ruchu
komunikacyjnego, a w szczegolnosci przebudowy skrzyzowania drogi krajowej Nr 9 z droga powiatowa, ktore
to skrzyzowanie w aktualnym stanie nie zapewnia warunkow bezpieczenstwa ruchu samochodowego
I pieszego.

Zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013r.
poz. 594, z pézn.zm.) sprawy tadu przestrzennego nalezg do zadan wiasnych gminy, a zgodnie z art. 18
ust 2 pkt. 5 tej ustawy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wytacznej
wlasciwosci rady gminy. Podstawa do sporzadzenia i uchwalenia planu jest takze art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., p0z.199).

Plan obejmuje teren przylegajacy bezposrednio do drogi krajowej nr 9 i drogi powiatowej Nr 1222 R relacji
Cmolas - Mechowiec - Dzikowiec, zabudowany w czgsci istniejacym siedliskiem mieszkalno-gospodarczym,
aw czesci stanowiacy grunt rolny kl R V. Istniejacy budynek mieszkalny znajduje si¢ w odlegtosci zaledwie
okoto 7 m od zewng¢trznej krawedzi drogi krajowej, co koliduje z przepisami ustawy o drogach publicznych,
a takze naraza mieszkancow na niekorzystne skutki oddziatywania ruchu drogowego, w szczegdlnosci drgan,
hatasu, zanieczyszczen komunikacyjnych powietrza. Przepisy ustawy o drogach publicznych wymagaja
odlegtosci obiektow budowlanych nie mniejszej niz 10 m w terenie zabudowanym, a przepisy dotyczace
sytuowania obiektow budowlanych stanowig, ze m. in. budynki mieszkalne nalezy sytuowaé¢ w miejscach
najmniej narazonych na wystgpowanie halasu, drgan, ajezeli wystepuje przekroczenie wartosci
dopuszczalnych (okre$lone w przepisach o ochronie przed hatasem i drganiami), nalezy stosowaé skuteczne
zabezpieczenia np. zachowanie odpowiednich odlegtosci od zrodet ucigzliwosci, odpowiednie usytuowanie
i uksztattowanie budynku, elementy amortyzujace drgania oraz ostaniajgce i ekranujace przed hatasem.
W zaistniatej sytuacji utrzymanie w planie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa nie jest
racjonalne i naruszatoby obowigzujace przepisy prawa.

W planie przeznaczono teren na cele komunikacji, rozdzielajac go na rézne sposoby zagospodarowania:
cze$¢ przylegla bezposrednio do istniejacego skrzyzowania na cele komunikacji publicznej, w szczegdlnosci
modernizacje¢ skrzyzowania istniejacych drog, a czgs$¢ pozostata pod parking ogélnodostepny, a wiec publiczny,
z dojazdem od drogi powiatowej. Na terenie parkingu dopuszczono ustawienie urzadzenia reklamowego.
Dopuszczono przy tym zmiang ksztattu linii rozgraniczajacej tereny o roznych zasadach zagospodarowania,
w celu umozliwienia zastosowania optymalnych rozwigzan techniczno-technologicznych
dla przebudowywanego skrzyzowania drog publicznych.

Realizacja modernizacji i przebudowy skrzyzowania drég ponadlokalnych (krajowej i gminnej) nie nalezy
do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, jednak wprowadzenie tego zadania do planu
nie byto poprzedzone umowa, o ktérej mowa w art. 44 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2015r. poz.199). Dlatego tez, w celu
zabezpieczenia ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) niezbedne byto rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych wtym planie zadan
publicznych oraz zasadach ich finansowania.

Wedhlug studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego teren opracowania planu
potozony w centrum rozwoju Cmolasu, w strefie 1ll aktywizacji gospodarczej, w obszarze istniejacej
i proponowanej zabudowy. Dla strefy Il obowigzuja nastepujace zapisy studium:

Strefa 111 - ,,Aktywizacji gospodarczej"

Obejmuje  tereny zamieszkania oraz ustug administracyjnych, publicznych, infrastruktury
wraz z otaczajacymi terenami rolnymi i zadrzewieniami.

W tej strefie bedg realizowane nastepujace zadania polityki przestrzenne;:
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- tworzenie warunkow dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej i ushug,

- tworzenie warunkoéw do rozbudowy i modernizacji istniejacych uktadéw osadniczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb lokalnej gospodarki,

- tworzenie dobrego wizerunku gminy poprzez dbato$¢ o wysoki standard zabudowy zlokalizowanej wzdhuz
drogi krajowej,

- efektywne wykorzystanie infrastruktury technicznej o znaczeniu regionalnym dla rozwoju gminy,
- ochrona zasobow wod powierzchniowych,

- ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego,

- lokalizacja nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy budowg drog serwisowych.

Ponadto w zakresie komunikacji studium ustala:

"Zmiany w uktadzie komunikacyjnym Gminy Cmolas polega¢ beda glownie na modernizacji i remontach
drog gminnych i powiatowych. Na zmiany te zloza sig:

1) budowa dro6g gminnych na odcinkach:

- Ostrowy Baranowskie - Lasek - Poreby,

- Jagodnik - Cmolas,

- Porgby Dymarskie - Grabie,

- Trzgs6wka - Podpotudnie,

2) modernizacja i potozenie nowej nawierzchni na drogach powiatowych:

Cmolas - Trzesdéwka - Koczubaj,

Ostrowy Tuszowskie - Ostrowy Baranowskie - do Komorowa,

Cmolas - Ostrowy Baranowskie,
- Komorow - Ptazéwka przez Poreby Dymarskie,

3) planowane do roku 2015 dostosowanie parametrow technicznych odcinka Kolbuszowa - Nowa Dg¢ba
drogi krajowej nr 9 do parametrow technicznych 1 jezdniowej drogi klasy GP,

4) przygotowanie, wyznaczenie ioznakowanie sieci S$ciezek rowerowych na terenie gminy,
w tym najbardziej potrzebnych:

- w rejonie stref Rozwoju ustug turystyki, atrakcyjne widokowo o charakterze przyrodniczym,

- taczaca strefy Rozwoju ushug turystyki ze soba, przebiegajaca wzdluz drog powiatowych Poreby
Dymarskie - Cmolas - Trzesoéwka - Ostrowy Tuszowskie — Ostrowy Baranowskie, o charakterze historyczno
- kulturowym."

W studium brak wyraznej delimitacji obszaréw, dla ktoérych maja by¢ sporzadzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zalozono jedynie objecie planami miejscowymi niektorych obszardw,
m in. w strefie 11 "Centrum Cmolas".

Rozwigzania planu sa wigc zgodne zpolityka przestrzenng Gminy Cmolas, okre$lona w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.



