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UCHWALA NR 111/8/14

RADY MIEJSKIEJ W STRZYZOWIE
z dnia 30 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy 1 Maja w Strzyzowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r. poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Strzyzowie uchwala, co nastepuje:
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Strzyzo6w uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/291/01 Rady Miejskiej
w Strzyzowie zdnia 13 grudnia 2001r. (z pOzniejszymi zmianami) iuchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. 1 Maja w Strzyzowie - zwany w dalszym ciggu uchwaty
planem.

1. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o pow. okoto 25,65 ha, potozony pomiedzy ul. 1 Maja,
torami kolejowymi, rzeka Wistok i potokiem Rézanka.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 graficzny na mapie w skali 1:1000 stanowigcy rysunek planu, ktory obowigzuje w zakresie
zastosowanych tam oznaczen planu,

2) zalacznik Nr 2 okre$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: P - 0 tacznej powierzchni okoto 12,65 ha - tereny produkcji, sktadow i magazynow, P/U - 0 tacznej
powierzchni okoto 3,95 ha - tereny produkcji iustug, UP/KS - 0powierzchni okoto 0,42 ha - teren
ustug, produkcji i parkingu, Z - o tgcznej powierzchni okoto 2,17 ha - teren zieleni, KD - o powierzchni
okoto 0,92 ha - teren drogi publicznej, KDW - olacznej powierzchni okoto 1,47 ha - tereny drog
wewngtrznych, O - 0 powierzchni okoto 4,07 ha - teren sktadowiska odpadéw komunalnych.

2. Na catlym terenie obj¢tym planem
1) obowiazuje:

a) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenow, zwigzanych z istniejacymi urzadzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej, a okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych urzgdzen
i sieci,
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b) usytuowanie budynkéw w sposdb zapewniajacy zachowanie ekspozycji na zabytkowy zespot dworsko-
parkowy, polozony poza granicami planu od strony péinocne;j,

C) utrzymanie istniejagcych rowow odwadniajgcych, z dopuszczeniem ich przetozenia i przykrycia,
d) zakaz lokalizacji:

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, okreslonych przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska,

- przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie moze powodowaé pogorszenie stanu srodowiska na terenach
potozonych poza granicami planu,

- przedsiewzig¢ powodujacych wprowadzanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntow,
- ogrodzen pelnych od strony drog publicznych,

- obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, przy czym zakaz ten nie dotyczy obiektow
Z pomieszczeniami statej pracy;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - okre$lonych
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) przebudowe i przetozenie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢
nowych sieci i urzadzen w sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi, dotyczacymi sytuowania obiektow budowlanych;

3) wielkos¢ i ksztatt dziatlek pod obiekty infrastruktury technicznej winny by¢ minimalne, zapewniajace
optymalne dla tych inwestycji rozwigzania techniczno-technologiczne.

3. Przez przepisy odrebne, o ktérych mowa wuchwale, nalezy rozumie¢ przepisy ustaw
Wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw.

Przepisy szczegdélowe

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,P”’:

1) kazdy zterenow oznaczonych symbolem P1, P2, P3, P4 iP5 moze by¢ w dowolnych proporcjach
zagospodarowany dla realizacji funkcji produkcyjnych, magazynowych i sktadowych, przy czym zachodnia
czg$¢ terenu oznaczonego symbolem P4, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, nalezy
zabezpieczyC przez zalewami powodziowymi,

2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkow administracyjnych i socjalnych,
b) zespotow parkingow,
C) obiektow matej architektury,
d) dojazdow wewnetrznych, powigzanych z wyznaczonymi na rysunku planu drogami KDW i ul. 1 Maja,

e) urzadzen dla reklamy wzdtuz ul. 1 Maja i drog wewnetrznych, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, 0 wysokosci nie wigkszej niz 6m, przy wymiarach nie wigkszych niz 3m x 4,5 m;

3) podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,50 ha i szerokosci frontu dziatki
nie mniejszej niz 30 m, z dostgpem kazdej dziatki do ul. 1 Maja poprzez droge wewngtrzna;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 1;

6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od osi toru kolejowego 20,0 m,
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b) od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych 5,0 m;
8) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 20,0m;

9) dachy  budynkéow  potaciowe  wkolorze  dachowki  ceramicznej, o nachyleniu  potaci
nie przekraczajacym 40°;

10) kolorystyka $cian budynkoéw pastelowa lub jasno szara;

11) wykonczenia elewacji budynkoéw z materiatow ceramicznych, kamiennych lub drewnianych, przy czym
dopuszcza si¢ imitacje tych materiatow;

12) wyznaczenie miejsc  postojowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
na 3 przewidywanych zatrudnionych.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,P/U,”:

1) kazdy zterenow oznaczonych symbolem od P/Ul do P/U2 moze by¢ w dowolnych proporcjach
zagospodarowany dla realizacji funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i ustugowych;

2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) budynkow administracyjnych i socjalnych,

b) obiecktow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz wymieniona w art. 10 ust. 2
pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity
Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami)

C) zespotéw parkingdw,
d) obiektéw matej architektury,
e) dojazdéw wewnetrznych, powigzanych z wyznaczonymi na rysunku planu drogami KDW lub ul. 1Maja,

f) urzadzen dla reklamy wzdhuz ul. 1 Maja i drog wewnetrznych, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, 0 wysokosci nie wigkszej niz 6m, przy wymiarach nie wigkszych niz 3 m x 4,5 m;

3) podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha i szerokosci frontu dziatki
nie mniejszej niz 30 m, z wyznaczeniem dostepu kazdej dziatki do ul. 1 Maja poprzez droge wewngtrzna;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 1;
6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od granicy obszaru kolejowego jak na rysunku planu,
b) od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych 5,0 m;
c) od ul. 1 Maja i gérnej krawedzi potoku Rozanka - jak na rysunku planu;
8) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 20,0m;
9) dachy budynkow potaciowe, w kolorze dachowki ceramicznej, o nachyleniu nie przekraczajacym 40°;

10) wyznaczenie miejsc  postojowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
na 3 przewidywanych zatrudnionych.

3. Zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U,P/KS:

1) wielkos¢ i ksztatt dziatki w granicach zgodnych z liniami rozgraniczajacymi, z dopuszczalnym podziatem
na dwie dziatki linig prostopadta do osi ul. 1 Maja i szerokoscig frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6;
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4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki;
5) parking o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

7) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 3 kondygnacje;

8) dachy  budynkow  potaciowe  wkolorze  dachowki  ceramicznej, o nachyleniu  potaci
nie przekraczajacym 40°.

4. Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Z:
1) zagospodarowanie terenow zielenig niska;

2) utrzymanie terenu zieleni oznaczonego symbolem Z2 w formie nieutrudniajacej sptywu wod
powodziowych i uwzglednienie warunkow zagospodarowania obowigzujacych na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia, okre§lonych przepisami Prawa wodnego;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ urzadzen ochrony przeciwpowodziowej na terenach oznaczonych
symbolami Z2 i Z3.

5. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem O:
1) teren sktadowiska odpadow komunalnych;

2) eksploatacja  irekultywacja  sktadowiska ~ w sposob,  ktory  nie spowoduje  wprowadzenia
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych;

3) otoczenie terenu sktadowiska pasem zieleni drzewiastej i krzewiastej 0 szeroko$ci minimum 10,0 m;
4) dopuszcza sig¢:
a) ogrodzenie pelne,
b) realizacje obicktu do segregowania odpadéw o powierzchni zabudowy do 300 m?i wysokosci do 6 m.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD przeznacza si¢ pod odcinek drogi publicznej
klasy gtowne;.

§ 4. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, w wod¢ iwW Qgaz zistniejacych sieci, poprzez ich rozbudowe
do parametréw zapewniajacych obstuge terenow wyznaczonych w planie;

2. odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3. indywidualne rozwigzanie odprowadzenia $ciekow powstatych w wyniku dziatalnosci gospodarczej
i wod opadowych, w sposdéb nie powodujacy wprowadzania substancji zanieczyszczajacych w ilosciach
przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen - okre§lone przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4. odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowg do potoku Rozanka;

5. magazynowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach na wlasnych dziatkach i oprdznianie
na zasadach obowigzujacych w gminie;

6. indywidualne rozwigzanie magazynowania odpadoéw powstatych w wyniku dziatalnosci gospodarcze;j,
W sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz terenom sgsiednim i usuwanie zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

7. ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujacych ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza;
8. przebieg glownych sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow przeznaczonych pod drogi poza
ich jezdniami oraz pomig¢dzy linia rozgraniczajgca drogi ilinia zabudowy, o parametrach zapewniajacych

obsluge calego terenu objetego planem; dopuszcza si¢ inne usytuowanie sieci w SposOb nie naruszajacy
mozliwos$ci zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu.
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§ 5. Obstuga komunikacyjna terenéw zul. 1Maja systemem poprzez powigzane ztg ulicg drogi
wewnetrzne, przy czym:

1. szerokos¢ drogi wewngtrznej KDW 1 - 10 m w liniach rozgraniczajacych,
2. szeroko$¢ drog wewngtrznych KDW 2 i KDW 3 - 8 m w liniach rozgraniczajacych,

3. dopuszcza si¢ przeksztatcenie drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW 1 lub jej
odcinkéw w droge publiczng.

§ 6. Zasady tymczasowego zagospodarowania terenow:

1. na terenie KD - do czasu realizacji odcinka drogi publicznej dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako
zaplecza budowy i miejsca postojowe dla samochodow, a na pozostatych terenach wykorzystanie w sposob
dotychczasowy;

2. zachodnig czg$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P4, potozong w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, nalezy zagospodarowal zielenig niskg - do czasu zabezpieczenia przed zalewami
powodziowymi.

§ 7. Ustala si¢ 1% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Strzyzowa.

§ 9. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Strzyzowie

Wioletta Drozd
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