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UCHWALA NR V1/54/2015

RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE
z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany nr 3 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
przy ul. Lesnej w Nowej Debie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72013.p0z.594 zpozn. zm.') oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2015r. poz.199), po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba,
uchwalonego Uchwatag Nr XLVII/355/2002 Rady Miejskiej w Nowej Dgbie z dnia 15 kwietnia 2002 roku
zmieniong Uchwata Rady Miejskiej Nr 11/5/2014 z dnia 30 grudnia 2014r.

Rada Miejska w Nowej Debie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Lesnej
w Nowej Debie uchwalonego uchwatg Nr LI1/389/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie zdnia 17 czerwca
1998 roku, ktora zostata ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Tarnobrzeskiego Nr 19 z dnia
20 sierpnia 1998 roku pod poz. 147, ze zmiang Nr 1, uchwalong uchwata Nr XIV/83/03 Rady Miejskiej
w Nowej Debie zdnia 13sierpnia 2003 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 146 z dnia 27 pazdziernika 2003 r., pod poz. 1902 i zmiang Nr 2, uchwalong uchwata
Nr XIV/84/03 Rady Miejskiej w Nowej Debie zdnia 13 sierpnia 2003 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 146 z dnia 27 pazdziernika 2003 r., pod poz. 1903.

2. Zmiana planu dotyczy cze$ci obszaru objetego planem miejscowym o powierzchni okoto 0,9 ha,
oznaczonych symbolami UT-2 i U-1 zgodnie z oznaczeniami zawartymi w tresci uchwaty Nr LI/389/98 Rady
Miejskiej w Nowej Debie z dnia 17 czerwca 1998 r. oraz na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — Rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — Kopia rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Le$nej
w Nowej Debie w skali 1:1000 z zaznaczonym obszarem objetym zmiang Nr 3;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Le$nej w Nowej Debie.

4) zatgcznik Nr 4 -rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
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§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza w obregbie
terenu wyznaczonego na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi inie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni zabudowy przeznaczenia
podstawowego w obrebie wydzielonej dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu
poza ktora zakazuje si¢ realizacji wszelkich budynkéw lub czes$ci budynkéw z pominieciem nalezacych
do nich loggii, balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynkow oraz elementéw wej$é do budynkoéw
(schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych i zadaszenia),

4) zabudowie uslugowo - handlowo - gastronomicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot
budynkow w ktéorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z magazynowaniem, handlem hurtowym oraz trwatym sktadowaniem surowcow i materiatow masowych,
nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut
prawny,

5) zabudowie ustug technicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdot budynkéw, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa i handlowa stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut
prawny.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;

2) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenow.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw wyznaczonych granicag opracowania iliniami rozgraniczajagcymi
i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

1) U — tereny dziatalno$ci ustugowo - handlowo - gastronomicznej;
2) UT — tereny ustug technicznych.
3. Oznaczenie literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$la przeznaczenie podstawowe terenu.

4. Oznaczenie cyfrowe przedstawione na rysunku planu wyrdznia tereny o tym Samym przeznaczeniu
podstawowym.

Rozdzial 2.
ZMIANY W OBOWIAZUJACYCH PRZEPISACH

§ 4. W uchwale Nr LI/389/98 Rady Miejskiej w Nowej Dgbie zdnia 17 czerwca 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Lesnej w Nowej Degbie ze zmiang Nr 1,
uchwalong uchwata Nr XIV/83/03 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 13 sierpnia 2003 r., opublikowana
w Dzienniku  Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 146 zdnia 27 pazdziernika 2003 r.,
pod poz. 1902 i zmiang Nr 2, uchwalong uchwalg Nr XIV/84/03 Rady Miejskiej w Nowej Degbie zdnia
13 sierpnia 2003 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 146
z dnia 27 pazdziernika 2003 r., pod poz. 1903 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 6 uchyla sie ust. 10;
2) w § 6 uchyla si¢ ust. 11,

3) po § 6 wprowadza si¢ § 6a, 0 brzmieniu:
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,»$ 6a. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo - handlowo - gastronomicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,U-3" o powierzchni ok. 0,7 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, handlowa i gastronomiczna;
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze obstugujace podstawowa funkcje,

b) funkcja mieszkaniowa w kondygnacji pigtra budynku,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury,

e) zielen ozdobna,

) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy i dojs$cia niezbedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego,

g) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.
3) Zakazuje sic lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalny 10%, maksymalny 80%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny: 1,0;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych w iloSci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug i handlu
z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych w tym miejsca postojowe dla posiadaczy kart
parkingowych;

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog publicznych zlokalizowanych poza granica
zmiany planu:

a) droga krajowa K1G — 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
b) droga lokalna KO1L — 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
c) droga lokalna KO4L — 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych i ciggéw pieszych.

4. Forma architektoniczna zabudowy ustugowej powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) wysoko$¢ budynkéw — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
16,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

2) najdtuzszy bok budynku nie moze przekroczy¢ 45,0 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 15° do 45° i kalenicy
nad gtdéwna brylg budynku usytuowang wzdtuz lub prostopadle do frontu dzialki, przy czym glowne
potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

4) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w Scianach szczytowych, otwaré dachowych
nakrytych daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

5) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujagce dachéwke fakturg i kolorem, blachg
trapezowa, gontem drewnianym lub bitumicznym;
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6) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwo$cig zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa, dopuszcza si¢ przeszklenia
elewacji;

7) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding.

5. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych obstugujacych podstawowa funkcje powinna
spetniac nastgpujace wymagania:

1) wysokos¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m do kalenicy dachu;
2) najdtuzszy bok budynku nie moze przekroczy¢ 20,0 m;

3) dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 15° do 45° lub jednospadowe dla
budynkow usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem ustlugowym w obrebie
jednej dziatki;

4) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujgce dachowke fakturg i kolorem, blachg
trapezowa, gontem drewnianym lub bitumicznym zharmonizowane z budynkiem podstawowej
funkcji w obrebie jednej dziatki;

5) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwos$cig zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa, zharmonizowane z budynkiem
ustugowym w obrebie jednej dziatki.

6. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ogrodzenia dziatek znajdujace si¢ od strony drog publicznych nie mogg by¢é wyzsze niz 1,6 m
dla przesta, 1,8 m dla stupka i by¢ azurowe — §wiatto min. 60%;

2) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych od strony drog publicznych;
3) dopuszcza sie prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéow;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren drogi krajowej
a nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie blizej niz 10 m od krawedzi jezdni drogi K1G w formie:

a) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m,
b) tablic o obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 15,0 m,
5) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikow reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem,
ze ich taczna powierzchnia na danej elewacji nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni elewacji;

7) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy.
7. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawnych, zakaz ten
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i tacznos$ci publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ushugowej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji
i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

8. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych symbolami K1G, KOIL
i KO4L zlokalizowanych poza granicg zmiany planu.

9. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w § 6 ust. 15.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 0,12 ha;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi publicznej 18 m;

3) ustalenia zawarte w ust. 10 pkt 1 i 2 nie obowiazujg w przypadku dokonywania podziatow pod drogi
wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciaggi piesze, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
podziatéw majacych na celu powigkszenie dziatek macierzystych oraz przy dokonywaniu podziatow
majacych na celu uregulowanie spraw wtasnos$ciowych;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do drég publicznych — 90°
(z tolerancjg do 15°);

5) dziatki budowlane powstale w wyniku wtornego podzialu muszg posiada¢ dostgp do drogi
publicznej.”;

4) po § 6a wprowadza si¢ § 6b, 0 brzmieniu:

»$ 6Db. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug technicznych oznaczone na rysunku planu symbolami
,UT-6"1,,UT-7” o powierzchni ok. 0,2 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, ustugowa i handlowa;
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

C) zielen ozdobna,

d) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy i dojscia niezbedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego,

e) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny 10%, maksymalny 80%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny: 1,5;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych wilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug i handlu
Z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych w tym miejsca postojowe dla posiadaczy kart
parkingowych;

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog publicznych zlokalizowanych poza granica
zmiany planu:

a) droga krajowa K1G — 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
b) droga lokalna KO1L — 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych i ciggéw pieszych.

4. Forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastgpujgce wymagania:

1) wysokos¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
12,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

2) najdhuzszy bok budynku nie moze przekroczy¢ 40,0 m;

3) dachy jednospadowe lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45°, dla dachoéw
dwuspadowych gtowna kalenica usytuowana rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
przy czym gltowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;
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4) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w $cianach szczytowych, otwaré dachowych
nakrytych daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

5) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachéwke fakturg
i kolorem, blachg trapezowa, gontem bitumicznym lub papa zgrzewalna;

6) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwos$cia zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa, dopuszcza si¢ przeszklenia
elewacji;

7) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin ztworzyw sztucznych
typu siding.

5. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg lub nadbudowe istniejacych budynkéw pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy okre$lona w ustaleniach zmiany planu
pod warunkiem nie zmniejszania odleglo$ci zabudowy od drogi;

2) ogrodzenia dziatek znajdujace si¢ od strony drog publicznych nie mogg by¢é wyzsze niz 1,6 m
dla przesta, 1,8 m dla stupka i by¢ azurowe — $wiatto min. 60%;

3) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych od strony drog publicznych;
4) dopuszcza si¢ prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkow;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam w pasie terenu pomi¢dzy linig rozgraniczajaca teren drogi krajowe;j
a nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie blizej niz 10 m od krawedzi jezdni drogi K1G w formie:

a) shupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m,
b) tablic o obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 15,0 m,
6) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych na budynkach ustlugowych pod warunkiem,
ze ich taczna powierzchnia na danej elewacji nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni elewacji;

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy.
6. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska:

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawnych; zakaz
ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i tacznosci
publicznej.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drog publicznych oznaczonych symbolami K1G i KO1L
zlokalizowanych poza granicg zmiany planu.

8. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w § 6 ust. 15.

9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 0,12 ha;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi publicznej 18 m;

3) ustalenia zawarte w ust. 9 pkt 1 i 2 nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow pod drogi
wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
podziatow majacych na celu powigkszenie dziatek macierzystych oraz przy dokonywaniu podziatow
majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drog publicznych — 90°
(z tolerancja do 15°);

5) dziatki budowlane powstate w wyniku wtornego podzialu muszg posiada¢ dostep do drogi
publicznej.”;
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5) we wszystkich paragrafach po § 6b zmienia si¢ oznaczenie cyfrowe:
a) symbol ,,§ 5” zastepuje si¢ symbolem ,,§ 77,
b) symbol ,,§ 6 zastepuje si¢ symbolem ,,§ 87,
¢) symbol ,,§ 7” zastepuje si¢ symbolem ,,§ 97,
d) symbol ,,§ 8” zast¢puje si¢ symbolem ,,§ 107,
e) symbol ,,§ 9” zastepuje si¢ symbolem ,,§ 117,

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.
§ 6. Nadzor nad wykonaniem uchwaty sprawuje Komisja Gospodarki Przestrzennej i Inwestycji

§ 7. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Serafin
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ZMIANA NR 3

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZY ULICY LESNEJ W NOWEJ DEBIE

RYSUNEK ZMIANY PLANU

OZNACZENIA: A Rady Miejskis) w Nowe] Deble

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

o — granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego
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Kopia rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Lesnej w Nowej Debie w skali 1:1000

z zaznaczonym obszarem objetym zmiang Nr 3 sy e VISk

do Uchwaly Nr VII5412015
Rady Miejskie] w Nowe] Deble
z dnia 30 kwietnia 2015r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/54/2015
Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Lesnej w Nowej Debie

Nie uwzglednia si¢ uwag ztozonych przez skarzacych:
1. Firme Handlowa ,,B.J.M” Jerzy Mikotajczyk Spotka Jawna;
2. Jerzego Mikotajczyka, zam. ul. Mickiewicza 15, 39-460 Nowa D¢ba;
3. Barbar¢ Mikotajczyk, zam. ul. Mickiewicza 15, 39-460 Nowa D¢ba

reprezentowanych przez pelnomocnika Anng Pietras z Kancelarii Adwokackiej w Kolbuszowej
ul. 11 Listopada 15a lok. 2 odnoszacych si¢ do trzech ustalen zmiany Nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Lesnej w Nowej Dgbie tj.:

1. zapisu w zakresie zmian nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych, ustalajacy te lini¢ na
wysokosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog krajowych (okreslony w § 4 ust. 3) i4) projektu) —
proponujac okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na 10m od =zewngtrznej krawedzi jezdni
drog krajowych;

2. zapisu W zakresie zmian nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych, ustalajacy te lini¢ na
wysokosci 18 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drog lokalnych (okreSlony w § 4 ust.3) i4) projektu
i zalacznika graficznego projektu zmiany planu)— proponujac jej okreslenie na 6 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drog lokalnych;

3. zapisu ustalajacego mozliwo$¢ prowadzenia zabudowan bezposrednio przy granicy dziatki /w granicy
dziatki (okreslony w § 4 ust.4) projektu)— proponujac dostosowanie zapisow do Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.).

Uzasadnienie

W dniu 29 stycznia 2014 r. Rada Miejska w Nowej Debie podjeta Uchwate Nr XXXIX/365/2014 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Lesnej w Nowej Debie. Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ul. Lesnej w Nowej Debie uchwalony zostal Uchwatg LI/389/98 Rady Miejskiej w Nowej
Debie z dnia 17.06.1998r. oraz zmieniony- zmiana nr 1 Uchwata Nr XIV/83/03 z 13 sierpnia 2003 r., zmiana
nr 2 Uchwata Nr XIV/84/03 z 13 sierpnia 2003 r.

Projekt zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Le$nej w Nowej
Degbie wraz z niezbednymi materiatami planistycznymi, prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W trakcie sporzadzania projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniono udzial spoteczenstwa, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Obszar objety opracowaniem zmiany Nr 3 zajmuje powierzchni¢ ok. 0,9 ha, ma nieregularny ksztatt
i potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ulicy Lesnej w Nowej Debie obejmujgc teren oznaczony dwoma symbolami ,,U1” i UT2”. Obszar z trzech
stron otaczajg istniejace i projektowane w planie miejscowym drogi publiczne.
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Od strony wschodniej istniejaca droga krajowa Nr 9 w planie posiadajaca symbol ,,K1G”, od strony
potudniowej projektowana droga lokalna ul. Cegielniana w planie posiadajaca symbol ,,K04L” iod strony
zachodniej istniejaca droga lokalna ul. Cegielniana w planie posiadajgca symbol ,,KOI1L”. Od strony pdétnocne;j
obszar sasiaduje zterenami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej posiadajacej symbol ,,MU-6". W stanie
istniejagcym teren objety zmiang Nr 3 jest zabudowany trzema duzymi budynkami ustugowymi i ustugowo-
produkcyjnymi oraz kilkoma mniejszymi budynkami uslugowymi i pomocniczymi. Wtascicielami catosci
terenow objetych zmiang nr 3 jest trzech witascicieli. Pierwotny sposob zagospodarowania terenu zostat
okreslony przez Rade Miejska w Nowej Dgbie poprzez uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Lesnej w Nowej Debie (Uchwata Nr L1/389/98 z dnia 17 czerwca
1998 r. z p6zn. zm.).

Projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Le$nej w Nowej
Dg¢bie zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia 2014 r. do 20 stycznia 2015r.
(mozliwo$¢ sktadania uwag do 05 lutego 2015 r.).

Po uptywie wylozenia , w terminie wyznaczonym do sktadania ewentualnych uwag, wptyne¢ta jedna uwaga
w dniu 04 lutego 2015r. od Firmy Handlowej ,,B.J.M” Jerzy Mikotajczyk Spotka Jawna, Jerzego Mikotajczyka
zam. ul. Mickiewicza 15, 39-460 Nowa Dg¢ba, Barbary Mikotajczyk, zam. ul. Mickiewicza 15, 39-460
Nowa Dgba reprezentowanych przez Anng Pietras z Kancelarii Adwokackiej ul. 11 Listopada 15a
lok. 2 Kolbuszowa dotyczaca projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Lesnej w Nowej Debie. Pelnomocnik w stosownym pi$mie sformutowata kilka zastrzezen odnoszacych
si¢ do projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy LeSnej
w Nowej De¢bie dla ustalen obejmujacych dziatki posiadajace nr ewidencyjne 326/4, 328/2, 329/1, 330 i 331,
a dotyczacych:

1. zapisu w zakresie zmian nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych, ustalajacy te linig
na wysokosci 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drog krajowych — proponujac jej okreslenie na wysokosci
10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog krajowych;

2. zapisu w zakresie zmian nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych, ustalajacy te linig
na wysokosci 18 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drog lokalnych — proponujac jej okreslenie na wysokosci
6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog lokalnych;

3. zapisu ustalajacego mozliwos¢ prowadzenia zabudowan bezposrednio przy granicy dziatki / w granicy
dziatki — proponujac dostosowanie zapisow do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.
Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.).

Uzasadnienie prawne

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U z2015r. poz 199)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. Ustalenie przeznaczenia ternu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart.l ust2 w/w ustawy w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢
uwzglednia¢ w szczegolnosci:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami,
- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wlasnosci,

- potrzeby interesu publicznego

Rozstrzygniecie Burmistrza o nieuwzglednieniu uwag dotyczacych projektu planu nie podlegajg zaskarzeniu
do sadu administracyjnego.
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W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Biorac pod uwage powyzszy stan faktyczny iprawny stwierdza si¢, iz nie uwzglednienie uwag
whiesionych przez skarzacych w zakresie :

1) zmian nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych, ustalajacy te lini¢ na wysokosci 20 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drog krajowych — proponujac jej okreSlenie na wysokosci 10 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drog krajowych wynika z :

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Lesnej w Nowej Debie uchwalonym
w1998 . okreslono szczegdtowo parametry droég, wtym najmniejsze odleglosci obiektow
w par. 6 ust. 14 (tabela). Dla drogi oznaczonej symbolem ,,K1G” wynosza one dla obiektow budowlanych
10 m, mieszkaniowe i uzytecznosci publicznej — jednokondygnacyjne 50 m, mieszkaniowe i uzyteczno$ci
publicznej — wielokondygnacyjne 70 m.

Art.43. ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych okresla tylko i wylacznie minimalng
odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni dla drogi krajowej w terenie zabudowy w odleglosci 10 m
nie nakazujac, aby taka odleglos¢ byla jedyna dopuszczalng. Okreslajac w zmianie Nr 3 odlegtos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi krajowej przeprowadzono analizg, z ktorej wynika, ze lokalizacja
budynkow w terenie objetym zmiang Nr 3 i na sgsiednich terenach ksztattuje si¢ nastepujgco:

- budynek ,,Chinskie Centrum Handlowe R.J.” — 23 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
- budynek ,,Delikatesy Centrum” — 24 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

- budynek ,,Ferrum” — 31 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

- budynek ,,Karczma Jorgula” — 28 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

W zwiazku z powyzszym w przygotowanym projekcie zmiany Nr 3 dla terenow ,,U-3” i,,UT-6" okreslono
jedng wspolng dla wszystkich obiektow lini¢ zabudowy wynoszaca 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
,,K1G”. Ponadto dopuszczono sytuowanie reklam w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgca teren drogi
krajowe] a nieprzekraczalng linia zabudowy, lecz nie blizej niz 10 m od krawedzi jezdni drogi ,,K1G”.
Wszystkie zaproponowane rozwigzania dotyczace drogi krajowej zostaty pozytywnie uzgodnione z Generalng
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Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad - pismo z dnia 12 grudnia 2014 r. znak: GDDKIiA O/RZ.Z-3-sls-439-
1.1/14.

2) zmian nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych, ustalajgcy te linie na wysokosci 18 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drog lokalnych — proponujac jej okreslenie na wysokosci 6 m
od zewnetrznej krawedzi  jezdni drog lokalnych, wynika ztego, ze: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Lesnej w Nowej Debie uchwalonym w 1998r.
zaprojektowano nowg droge lokalng o symbolu KO4L ul. Cegielniana — boczna, ktora nie biegnie po $ladzie
obecnej drogi lokalnej, ale dla poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego jest przesunieta tak by jej wlot
trafiat w drogg znajdujaca si¢ po drugiej stronie drogi krajowej (K1G) — wul. Podle$ng. Parametry
projektowanej drogi =zostaly zapisane w par. 6 ust. 14 (tabela) nastepujgco: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m, szeroko$¢ jezdni 6 m, chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy jezdni —
szer. min. 2,0 m. Wyznaczona w projekcie zmiany Nr 3 odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — 6 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni odnosi si¢ w zwiazku z powyzszym do odlegtosci od projektowanej drogi
lokalnej ,,K04L” a nie od krawedzi jezdni istniejacej drogi lokalnej. Inicjatywa Burmistrza Nowej Deby
W sprawie przystapienia do prac nad trzeciag zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwigzana byla z wnioskiem inwestora p.Jerzego Mikotajczyka , ktory zamierzal na swojej dzialce
wybudowa¢ budynek hotelowypowiazany z istniejacg restauracja. Podstawowym przedmiotem zmiany
planu mialo by¢ dopuszczenie lokalizacji obiektu uslugowego o wysokosci do 16 m. Pan Mikotajczyk
w toku wielu wezesniejszych spotkan i konsultacji z wtadzami gminy nigdy nie podnosit sprawy lokalizacji
i parametréw projektowanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drog lokalnych.
W zwigzku z czym, okreslona w Uchwale Nr XXXIX/365/2014 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia
29 stycznia 2014 r. granica zmiany planu dotyczyta tylko terenéw oznaczonych symbolami ,,U1” 1 ,,UT2”.

3) zapisu ustalajacego mozliwo$¢ prowadzenia zabudowan bezposrednio przy granicy dziatki / w granicy
dziatki — proponujgc dostosowanie zapisOw do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) wynika z tego, ze: zapisy dopuszczajace mozliwo$¢ usytuowania
budynku  bezposrednio  przy  granicy  zsgsiednia =~ dzialkg  budowlang  zawarte sq
w par. 12 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 marca 2009r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 56 poz. 461) — ,,Sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sie
W odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to z ustalen planu
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu.” W stanie istniejacym
wszyscy trzej wilasciciele dzialek na terenie objetym zmiang Nr 3 posiadaja budynki zlokalizowane
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatkg budowlang. W zwigzku zpowyzszym w zmianie
Nr 3 dopuszczono lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang majac
na uwadze przede wszystkim mozliwo$§¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych obiektow. Sprawy
zwigzane bezposrednio z bezpieczenstwem pozarowym rozstrzygane sa na pozniejszym etapie podczas
starania si¢ inwestora o decyzje o pozwoleniu na budowe. Wtedy organ wydajacy decyzje szczegdtowo
analizuje projekt techniczny i uzyte materiaty.

Autor projektu zmiany planu miejscowego w dniu 30 lipca 2014 r. przeprowadzit wizje lokalng terenu
i znajdujacych sie na nim obiektow. Z wykonanej dokumentacji fotograficznej wynika, ze czes¢ Scian budynku
,Karczma Jorgula”, w tym cala tylna §ciana wykonana jest z materiatow niepalnych — pustak ceramiczny.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Serafin
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V1/54/2015
Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 30 kwietnia 2015 r.
Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przy ulicy Le$nej w Nowej Debie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie ze srodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan o ktorych mowa w pkt 1beda srodki Unii Europejskiej,
kredyty bankowe.

3. Naklady ponoszone na realizacje inwestycji celu publicznego beda odpowiednio zagwarantowane
w budzecie gminy z wykorzystaniem $rodkow pozabudzetowych. Koszty realizacji inwestycji ponoszone be¢da
etapowo w latach 2015-2020

Przewodniczacy Rady

Wojciech Serafin

YZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2013r. poz.645, poz.1318 z 2014r.,
poz.379, poz.1072
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