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UCHWALA NR IX/60/2015

RADY GMINY SANOK
z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Debna 2”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz.594 7z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.199 z pdzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu,
iz plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sanok" uchwalonego Uchwala Rady Gminy Sanok Nr XXXV/227/98 zdnia 16 czerwca 1998r.

Z pdzniejszymi zmianami
Rada Gminy Sanok

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,.Debna 2” — w gminie Sanok,
W miejscowosci Debna, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 13,60ha, potozony w miejscowosci Debna.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czes$¢ planu — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Tereny 0 réznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi odpowiadajgcymi
ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz symboli literowych s3 obowigzujacymi ustaleniami planu.

6. Przedmiotem ustalen planu sg nast¢pujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN;

2) tereny zabudowy ustugowej — ustug komercyjnych, publicznych i handlu — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1U i 2U;
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3) tereny zabudowy ustugowej — ustug kultu religijnego — 0znaczone na rysunku planu symbolem: 1UK;

4) tereny zabudowy ustugowej — ustug turystyki i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1UT,;
5) tereny drogi publicznej - dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KD-D;

6) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,

7) tereny ciggow pieszo - jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ,
5KPJ i 6KPJ;

8) tereny parkingéw — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP i 2KP;
9) tereny cmentarza — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZC;
10) tereny zieleni izolacyjnej — 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1, 2Z1, 3ZI1, 4Z1 i 5ZI;

11) tereny zieleni nieurzadzonej — 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1ZNU, 2ZNU, 3ZNU, 4ZNU
i 5ZNU;

12) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1R;
13) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 2. 1. Gtowne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi obszaru objetego planem
prowadzi¢ w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi drég, ciaggdow pieszo-jezdnych i parkingow,
w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje urzadzen
w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli nie koliduja z innymi
ustaleniami planu;

2) lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych, wiat, zadaszen, obiektow matej architektury i miejsc
postojowych jako towarzyszacych obiektom mieszkaniowym i ustugowym;

3) zmiang ksztattu i wielkosci dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich przeznaczenia i zasad
ich ksztattowania ustalonych planem.

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ emitujacych hatas przekraczajacy wartoSci dopuszczalne
oraz mogacych powodowa¢ state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i7MN - jako terenéw przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz symbolem 1UT - jako terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko (za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej).

3) przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach
Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez ustalenia zawarte w przepisach
niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala sie:

1) obstuge obszaru objetego planem =z istniejacego uktadu drogowego obejmujgcego droge publiczng
dojazdowg oznaczong symbolem 1KD-D;

2) budowe nowego uktadu komunikacyjnego potaczonego zukladem istniejacym, w postaci drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW oraz ciggdw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ i 6KPJ.
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2. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych 1 postojowych dla przedsigwzig¢ w ramach dziatki
lub zespotu dziatek, na ktorej istnicje lub bedzie realizowane przedsiewzigecie, w ilosci okreslonej
niniejszg uchwalg.

3. Ustala si¢ normatywy miejsc parkingowych:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dziatkach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (od IMN
do 7MN) — 2 (w tym liczy si¢ miejsce w garazu i przed garazem);

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla terenow zabudowy ustugowej (1U, 2U i 1UT );
a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach;
b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych;

¢) ponadto nalezy zapewni¢ 3 miejsca (po jednym na terenach: 1U, 2U i 1UT) przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zrealizowane pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog
wewnetrznych, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 5. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych
z indywidualnych studni kopanych i gtebinowych zlokalizowanych poza strefg 150m od granic cmentarza
lub zwodociggu lokalnego; dopuszcza si¢ przebudowe irozbudoweg istniejacych wodociagow
oraz realizacj¢ nowych o przekroju nie mniejszym niz @ 80;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych sieciami
kanalizacyjnymi o przekroju nie mniejszym niz @ 160 do przydomowych oczyszczalni $ciekow
lub bezodptywowych osadnikow S$ciekow, z ktorych $cieki nalezy okresowo oprozniaé i wywozié
do oczyszczalni scieckow w Trepczy; dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych sieci kanalizacyjnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracjc powierzchniowsg, W granicach
wlasnej dziatki;

b) obowiazek ujmowania wod opadowych zpowierzchni terendéw, zktorych sptyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (parkingi, drogi utwardzone, cmentarz) w lokalne systemy
kanalizacji deszczowej i ich podczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika;

4) w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejgca sie¢
elektroenergetyczng — linie $rednich iniskich napie¢ oraz rozbudowywang sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: plan ustala zasade zaopatrzenia z indywidualnych i lokalnych Zrédet
na bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowa¢ ,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza
(np. poprzez preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepta, w kottowniach lokalnych
oraz indywidualnych systemach grzewczych);

6) w zakresie zaopatrzenia Wwsieci teletechniczne: ustala si¢ rozbudowe iprzebudoweg sieci
telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej, jak i wykorzystujac nowe technologie poprzez
budowe infrastruktury swiattowodowe;j;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy Sanok.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania nowowydzielanych dziatek budowlanych: dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN)
minimalna powierzchnia dziatki — 0,12ha, dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (1U i 1UT)
minimalna powierzchnia dziatki — 0,20ha.

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu nowowydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tereny 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN) — 20,0m, a dla zabudowy ustugowej (1U i 1UT)
—25,0m.

3. Forma geometryczna dzialek zblizona do prostokgta, usytuowana w miar¢ mozliwosci prostopadle
do pasa drogowego z tolerancja 20°.
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4. Przepisow § 4 ust.1-3 (w zakresie wielkosSci, ksztattu iszerokosci frontu dziatki) nie stosuje sie
do dziatek istniejacych, ktore spelniajg pozostale warunki zagospodarowania terendw pod zabudowe
ustalone w planie.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow komunikacji
zbiorowej o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej Sm?;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ umieszczanie reklam oraz tablic informacyjnych
0 maksymalnej powierzchni 3,0 m x 3,0 m;

3) zakazuje si¢ stosowania pelnych ogrodzen w rejonie skrzyzowan drogi dojazdowej z drogami
wewnetrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi; nakazuje si¢ lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi dojazdowej o wysokosci nie przekraczajacej 1,5m.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegolnych terenéw planu

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN-o powierzchni: 0,18ha, 2MN- o powierzchni: 1,23ha, 3MN — o powierzchni: 1,01ha,
4MN-0 powierzchni: 0,93ha, 5SMN-0 powierzchni: 0,53ha, 6MN- o powierzchni: 0,3lha i 7MN -
0 powierzchni: 0,03ha.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardow ksztattowania
zabudowy na obszarach od 1IMN do 7MN:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej (1KD-D), drogi wewnetrznej (4KDW) oraz ciggow
pieszo-jezdnych (1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ i 6KPJ);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow od krawedzi jezdni drogi dojazdowej — 8,0m
oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej i ciggéw pieszo-jezdnych — 6,0m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow — 10,0m od gornej krawedzi cieku wodnego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ handlu i ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, dobudowy, nadbudowy i przebudowy zabudowy zagrodowej,
zlokalizowanej na terenach okre$lonych w ust.1, na warunkach ustalonych w niniejszym paragrafie;

6) w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog i ciagéw pieszo-jezdnych, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych i1 obiektow matej architektury;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 0,6;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2;

9) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%;

10) udziat terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki;
11) maksymalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 25,0m;

13) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ (najwyzszej kalenicy) budynkoéw mieszkalnych — nie wigcej niz 10,0m,
budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiecej niz 7,0m;

14) ustala si¢ dachy — dwuspadowe i wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci 25°-45°;

15) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn;

16) dopuszcza sie stosowanie fragmentow i elementdéw dachéw jako jednospadowe i tukowe.
3. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4 i §5;

4. Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych zgodnie z §6, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
7MN, ktory nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
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§ 9. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy uslugowej — uslug komercyjnych, publicznych i handlu —
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U — o powierzchni: 0,38ha i2U — o powierzchni: 0,14ha,
z przeznaczeniem pod ushugi komercyjne, ustugi publiczne w zaleznosci od potrzeb gminy oraz dziatalnosé¢
handlowa, migdzy innymi dla obstugi cmentarza.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardow ksztattowania
zabudowy na obszarach 1U i 2U:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej (1KD-D) poprzez droge wewnetrzng (4KDW)
i ciagi pieszo-jezdne (4KPJ i 5KPJ);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne
i ciaggi pieszo-jezdne — 6,0m;

3) w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi i ciagu pieszo-jezdnego, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych i matej architektury;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni catego terenu nie moze przekroczy¢ 50%;

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2, maksymalna nie moze przekroczy¢ 1,0;
6) nalezy pozostawi¢ minimum 20% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

7) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 60,0m;

8) budynki ustugowe nalezy realizowac o wysokosci kalenicy (attyki przy stropodachach) nie przekraczajacej
12,0m nad poziom terenu, z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, 0 kacie nachylenia
od 10° do 35°

9) dopuszcza si¢ stosowanie stropodachoéw, okien potaciowych i lukarn oraz elementow dachéw tukowych.

3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych zgodnie z §6, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
2U, ktory nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke¢ budowlana.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 1U i2U zakazuje si¢ dziatalnosci handlowej zwigzanej
z artykutami spozywczymi.

5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4 i §5.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej — uslug kultu religijnego, oznaczone na rysunku
planu symbolem: 1UK - o powierzchni: 0,13ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardow ksztattowania
zabudowy na obszarze 1UK:

1) obstuga komunikacyjna zdrogi publicznej dojazdowej (1KD-D) poprzez parking oznaczony
symbolem 1KP;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow od krawedzi jezdni drogi dojazdowej — 8,0m
oraz od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej — 6,0m;

3) obstuga w zakresie miejsc parkingowych poprzez parking oznaczony symbolem 1KP;

4) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacej zabudowy, w tym kosciota;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni catego terenu nie moze przekroczy¢ 70%;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2, maksymalna nie moze przekroczy¢ 1,5;
7) nalezy pozostawi¢ minimum 10% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 40,0m;

9) nowe budynki dla obstugi kosciota nalezy realizowa¢ o wysokosci kalenicy nie przekraczajacej 10,0m
nad poziom terenu, z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, 0 kacie nachylenia od 15° do 35°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn oraz elementow dachow tukowych.
3. Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlang.

4. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4 i §5.
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§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej — ustug turystyKi i rekreacji — oznaczone na rysunku
planu symbolem: 1UT - o powierzchni: 1,20ha, z przeznaczeniem pod pola namiotowe i biwakowe
z infrastruktura towarzyszaca, ustugi gastronomii wraz z dziatalno$cig handlowa oraz boiska sportowe, place
zabaw dla dzieci, miejsca do grillowania, itp.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardow ksztattowania
zabudowy na obszarze 1UT:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej (1KD-D) poprzez drogi wewnetrzne (1IKDW
i 4AKDW) i ciag pieszo-jezdny (3KPJ);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne i ciag
pieszo-jezdny — 6,0m;

3) w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog i ciagu pieszo-jezdnego, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych i matej architektury;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni catego terenu nie moze przekroczy¢ 30%;

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,2, maksymalna nie moze przekroczy¢ 1,0;
6) nalezy pozostawi¢ minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

7) maksymalny poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 20,0m;

9) budynki ustugowe nalezy realizowa¢ o wysokos$ci kalenicy (attyki przy stropodachach) nie przekraczajacej
7,0m nad poziom terenu, z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi, o0 kacie nachylenia
od 10° do 35°

10) dopuszcza si¢ stosowanie stropodachéw, okien potaciowych i lukarn oraz elementow dachéw tukowych.
3. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4 i §5;
4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych zgodnie z §6.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej - dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
1KD-D - o powierzchni: 0,50ha o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 10,0m i szerokosci jezdni
minimum 4,5m.

2. W liniach rozgraniczajacych ww. drogi dopuszcza si¢:

1) remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej podziemnej poza pasem jezdni,
bez naruszania elementéw technicznych drég i bez zmniejszania warto$ci uzytecznej drogi;

2) realizacje zjazdow indywidualnych i publicznych oraz miejsc postojowych;
3) wytyczanie $ciezek rowerowych w przypadku, gdy parametry drogi na to pozwalajg.
3. W liniach rozgraniczajacych ww. drogi zakazuje sig:

1) lokalizowania obiektoéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen *acznosci publicznej
oraz z zastrzezeniem §7 ust.1;

2) odprowadzania wod opadowych z drogi do kanalizacji deszczowej lub odbiornika bez wstgpnego ich
podczyszczenia.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW —
0 powierzchni: 0,08ha, 2KDW - o powierzchni: 0,06ha, 3KDW - o powierzchni: 0,04ha i 4KDW -
o0 powierzchni: 0,22ha, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych — 6,0m, zakonczonych poszerzonymi
zjazdami i placami manewrowymi.

2. W liniach rozgraniczajagcych ww. drog wewnetrznych dopuszcza sig:

1) remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej podziemnej poza pasem jezdni,
bez naruszania elementow technicznych drog i bez zmniejszania warto$ci uzytecznej drogi;

2) realizacj¢ zjazdow indywidualnych;
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3) nie wydzielanie jezdni i chodnika, z zastosowaniem jednolitej nawierzchni.
3. W liniach rozgraniczajacych ww. drog wewnetrznych zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem obiektow i urzadzen tgcznosci publicznej;

2) odprowadzania wod opadowych zdrog wewnetrznych do kanalizacji deszczowej lub odbiornika
bez wstgpnego ich podczyszczenia.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszo - jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPJ —
o powierzchni: 0,11ha, 2KPJ - o powierzchni: 0,0lha, 3KPJ - o powierzchni: 0,04ha, 4KPJ -
o0 powierzchni: 0,09ha, 5KPJ — o powierzchni: 0,10ha i 6KPJ — o powierzchni: 0,05ha, 0 szeroko$ciach
w liniach rozgraniczajacych — 5,0m, zakonczonych poszerzonymi zjazdami i placami manewrowymi.

2. W liniach rozgraniczajacych ww. ciggdw pieszo-jezdnych dopuszcza sie:

1) remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej podziemnej poza pasem jezdni,
bez naruszania elementow technicznych drég ibez zmniejszania warto$ci uzytecznej ciggu pieszo-
jezdnego;

2) realizacj¢ zjazdow indywidualnych;
3) nie wydzielanie jezdni i chodnika, z zastosowaniem jednolitej nawierzchni.
3. W liniach rozgraniczajacych ww. ciaggow pieszo-jezdnych zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania ciggami pieszo-
jezdnymi lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen tacznosci publiczne;;

2) odprowadzania wod opadowych z ciggéw pieszo-jezdnych do kanalizacji deszczowej lub odbiornika
bez wstepnego ich podczyszczenia.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingow — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP -
o powierzchni: 0,10ha i2KP — o powierzchni: 0,19ha zwigzanych zobstuga ustug kultu religijnego
i cmentarza.

2. W liniach rozgraniczajacych ww. parkingdw dopuszcza si¢:

1) remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej podziemnej, bez naruszania
elementow technicznych i bez zmniejszania warto$ci uzytecznej parkingu;

2) realizacje zjazdow indywidualnych;
3. W liniach rozgraniczajacych ww. parkingdw zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem obiektow i urzadzen tgcznosci publicznej;

2) odprowadzania wod opadowych z parkingdéw do kanalizacji deszczowej lub odbiornika bez wstepnego
ich podczyszczenia.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZC — o powierzchni:
0,36ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej (1KD-D) i drogi wewnetrznej (4KDW);

2) nakazuje sie¢ budowe muru oporowego od strony potnocno-wschodniej przy drodze 4KDW oraz drenazu
odprowadzajacego wody gruntowe i opadowe od strony zachodniej;

3) ze wzgledu na wystepowanie obszaru potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi, zakazuje si¢
w tym obszarze, wskazanym na rysunku planu, budowy cigzkich piwnic grobowych oraz monumentalnych
nagrobkow, celem dodatkowego nieobciazania zagrozonego stoku;

4) teren budowli nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddzialywaniem przedsigwzigcia na wody,
gleby i powietrze.
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3. Na terenie cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje kaplicy lub domu przedpogrzebowego o nastepujgcych
parametrach:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni catego terenu nie moze przekroczy¢ 10%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,05, maksymalna nie moze
przekroczy¢ 0,1;

3) wysoko$¢ budynku kaplicy lub domu przedpogrzebowego nie moze przekroczy¢é 15,0m nad poziom
terenu, za wyjatkiem wiezy o dopuszczalnej wysokosci 25,0m;

4) nalezy stosowa¢ dachy o ciemnej kolorystyce jedno-, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 15°
do 45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych;

5) poziomy wymiar budynku kaplicy lub domu przedpogrzebowego nie moze przekroczy¢ maksymalnego
wymiaru 30,0m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1 —
o0 powierzchni: 0,24ha, 2ZIl — o powierzchni: 0,23ha, 3ZI — o powierzchni: 0,40ha, 4ZI1 — o powierzchni:
0,23ha i 5ZI — o powierzchni: 0,05ha.

2. Na obszarach podmoklych i wilgociolubnych nalezy utrzymywac teren w formie porostu legowego
lub 1ak i pastwisk.

3. Nalezy uzupetniac zielen w dostosowaniu do warunkow siedliskowych i rzezby terenu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZNU —
o0 powierzchni: 0,15ha, 2ZNU - o powierzchni: 1,37ha, 3ZNU - o powierzchni: 0,17ha, 4ZNU -
0 powierzchni: 0,32ha i 5ZNU — o powierzchni: 0,04ha.

2. Na obszarach wymienionym w ust.1 nalezy utrzymywac teren w formie zieleni niskiej i wysokiej
oraz uzupethia¢ zieleh w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych i rzezby terenu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem: 1R — o powierzchni:
2,24ha, bez prawa zabudowy.

2. Na terenie okre§lonym w ust.1 zakazuje si¢ likwidowania zadrzewien §rodpolnych i przydroznych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS- o powierzchni: 0,07ha i 2WS- o powierzchni: 0,07ha, z przeznaczeniem pod ciek wodny.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) zagospodarowanie zwigzane z budowg lub odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawag urzadzen
wodnych, w tym techniczne umocnienie brzegéw i dna oraz inne roboty zwigzane z poprawg warunkow
przeptywu;

2) zagospodarowanie zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg i przeciwosuwiskowsg;

3) budowe ktadek, mostow i ciggéw infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach, oktorych mowa wust.l  zakazuje si¢ wszelkich dziatan niszczacych naturalne
uksztattowanie brzegow, za wyjatkiem tych ktore zwigzane sa =z ochrong przeciwpowodziows,
przeciwosuwiskowa lub zwigzane sg z budowa lub odbudows, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych.

§ 21. Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem , tereny poszczegdlne pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 22. Ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sanok.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Sanok

Tadeusz Burka
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
“DEBNA 27

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2 000

Zalgcznik nr 1 de Uchwaly Nr l)(l Q.Q.LQQ.!.S
Rady Gminy Sanok z dnia &R SARINER 2015 1.
‘ opublikowany w Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego
‘ A [ ——— | |) £ § S T 4] b I,

Skala liniowa

100m 0 20 100 200m
e e e — e

WYRY'S ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

SKALA 1: 10 000

OZNACZENIA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

o e e 4 GRANICA ORSZARU ORJETEGO PLANEM MIEISCOWYM

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM PRIEZNACEENTL
NYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA GRANICA CBSZARY ORJETEGD
P NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY PLANEM MIESSCOWYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES JEDNORODZINNES

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE) - USEUG KOMERCYINYV-OIL,
Pl‘BLICZNYCH T HANDLU

TERENY ZABUDOWY USLUGOWELD - USLUG KULTU RELIGLINEGO

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEY - USLUG TURYSTYKI | REKREACH

KD-D TERENY DROCI PUBLICZNES - DOJAZDOWES

=~ TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZO- JEZDNYCH

TERENY PARKINGOW

TERENY CMENTARZA

n TERENY ZIELENI IZOLACYINES

TERENY ZIELEN] MEURZADZONEY

R TERENY ROLNICZE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

FRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ S0M 1 150M
D CMENTARZA

OBSZAR POTENCIALNIE ZAGROZONY RUCHAMI MASOW Y MI

BSZAR PLANU POLOZONY JEST WE WSCHODNIORESKIDZKIM ORSZARZE
CIIROVIONBGO KRAJOBRAZU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Rady Gminy w Sancku
Nr IX/60/2013
z dma 235 czerwca 2015 roku
dot. uchwalema
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego .. Debna 27
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 20135, poz. 199-1.t.)
Rada Gminy w Sanoku
rozstrzyga

o sposobie realizacyi zapisanych w planie mwestyeji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gmunnyvm z dnia
S marca 1990 r. (Dz. U. z 2013 1. poz. 594) oraz zasadach ich finansowania. zgodnie z ustawa
z dnia 27 sierpmia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2009 Nr 17 poz. 1240
Z POZIMIE|SZVINI ZINIANAI).
1. Przewiduje sie nastepujace naktady-

1) W ramach zapewmema pelney dostepnosc: komumkacyine), zgodme z planem
konieczne beda wydatlks z budzetu gminy na przebudowe, rozbudowe 1 budowe drog
wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych oraz partkingdw. Zgodnie z planem konieczne
beda wydatla z budzetu gminy na drogi wewnetrzne 1 ciagi pieszo-jezdne o powierzchm
okolo 8 000 m’, w wysokosc: okolo ?20 000 zlotych. Wydatki zwiazane z budowa
parkingow o powierzchni okolo 2 900 m” wyniosa okolo 348 000 zlotych.

2) W ramach pozostalego uzbrojenia terenu prognozuje sie wydatki na doprowadzenie
sieci wodociagowe) 1 kanalizacyinej do obszam cmentarza i terendow ustug. Uzbrojenie
pozostalego terenu nastapi ze srodkow wlasnych inwestorow.

Faczny szacunkowy koszt realizacyi inwestycyn w zakresie dostepnosc: komunikacyjne) na
obszarze planu, prawdopodobnie osiagnie wartosc okeoto 1 068 000 zlotych. Planowane koszty
zwieksza sie o naklady poniesione na doprowadzeme sieci wodociagowej 1 kanalizacyjne).

2. Wskazuje sie odpowiedzialnego za wykonanie zadan z zakresu mfrastrukiury techniczne;
Wojta Gminy Sanok.

3. Dopuszcza sie zmiane sposobu finansowama wskazanych zadan inwestveynych z innych
zrodel.
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