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UCHWALA NR X.114.2015

RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE
z dnia 18 czerwca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Boguchwala w miejscowosci Niechobrz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2015r., poz. 199) oraz art. 18. ust. 2 pkt 5i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska
w Boguchwale uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwala w miejscowosci
Niechobrz, zwany dalej ,,planem” stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwala.

2. Uchwata dotyczy czeSci poludniowej obszaru okreslonego w zatgczniku graficznym do uchwaty
Nr XLI1V/513/2013 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Boguchwata
w miejscowosci Niechobrz.

3. Obszar objety planem o powierzchni ca. 1,28 ha, potozony jest w potnocnej czgéci miejscowosci
Niechobrz przy drogach gminnych relacji Niechobrz — Mogielnica.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz zawarte
W czesci graficznej planu.

2. Integralng czeScig uchwaly jest czgs$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu ,,Przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenu” w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
0 okre$lonym przeznaczeniu 1iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktére zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe W sposob ustalony planem,

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach badZ warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr; wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow widocznych w Kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg nastgpujacych
kategorii:

1) tereny rolnicze — 2R, 3R;

2) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS;

3) tereny drog wewnetrznych — KDW;

4) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja — T.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe przeznaczenie i warunki zabudowy
i zagospodarowania okreslone w Rozdziale 3.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny,
3) przeznaczenia terendow.
4. Informacje nie bedace ustaleniami planu, wynikajace z przepiséw odrgbnych:
strefa ochrony sanitarnej od planowanego cmentarza (50m, 150m).

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym zasady warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

§ 6. 1. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce budowlanej jest dostgp tej dziatki do drogi publiczne;j,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci:

1) w przypadku dziatek przylegajacych do drog publicznych lub drég wewngtrznych; kat zawarty pomiedzy
granicami danej dziatki stycznymi z przynajmniej jedng droga publiczng lub droga wewngtrzng, a granicg
tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 stopni, a 120 stopni;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terenu infrastruktury technicznej -
telekomunikacja oznaczonego symbolem T wynosi 250 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek dla terenu infrastruktury technicznej -
telekomunikacja oznaczonego symbolem T wynosi 15 m.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Obowiazuje zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie gromadzenia oraz oczyszczania
Sciekéw bytowych i komunalnych.

2. Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu.
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3. Obowigzuje zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 8. 1. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 4 m.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu obiektéw, urzadzen i Sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, remont i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 wedlug zasad ustalonych w niniejszej uchwale,
nie wymaga zapatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w gaz ani odbioru odpadow
komunalnych.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz poprzez
rozbudowe uktadu sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich i niskich napiec.

5. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez wprowadzenie ich do ziemi,
w tym poprzez rozprowadzenie po powierzchni biologicznie czynnej obszaru.

§ 10. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199) na calym obszarze planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki
procentowej, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 11. Tereny rolnicze (2 R ,3R)

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod grunty orne, taki, pastwiska, sady i ogrody.

2. W granicach terenéw 2R, 3R dopuszcza sie lokalizacje i funkcjonowanie:
1) ciekow, rowoéw melioracyjnych i urzadzen drenarskich;
2) sieci infrastruktury technicznej.

§ 12. Tereny wod powierzchniowych srodladowych (WS)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod wody
powierzchniowe plynace.

2. W granicach terenu WS dopuszcza si¢ lokalizacje¢ i funkcjonowanie urzadzen drenarskich.
§ 13. Tereny drog wewnetrznych(KDW)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
drogi wewnetrzne.

2. W granicach terenu KDW dopuszcza sie lokalizacje i funkcjonowanie:
1) jezdni drogi;
2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) rowdw odwadniajacych.
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§ 14. Tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja(T)
1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem T ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej,
2) uzupetniajace pod zielen urzadzona.
2. W granicach terenu T dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i funkcjonowanie:
1) dojs¢ 1 dojazdow do obiektow nie wyznaczonych na rysunku planu;
2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
3. W granicach terenu T obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) budynkéw;
2) tymczasowych obiektow budowlanych;
3) ogrodzen penych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu T:

1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe obiektow budowlanych, o ktorych mowa wust. 1i 2,
Z zastrzezeniem ust. 3;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej nie moze byc¢
wyzsza niz 50m;
4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2) nie moze by¢ wyzsza
niz 6m.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Boguchwaty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wiestaw Kakol
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X.114.2015 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 18 czerwca 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Boguchwala w miejscowosci Niechobrz

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawnia Rad¢ Miejska w Boguchwale ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawg sporzadzenia miejscowego planu stanowi Uchwata Nr XLIV/513/2013 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata w miejscowosci Niechobrz. Granice obszaru do objgcia
miejscowym planem wyznaczone zostaty na zataczniku graficznym do ww. uchwaty. Rada Miejska wskazata dwa
oddzielone od siebie obszary polozone przy drogach gminnych, w centralnej czgsci sotectwa Niechobrz, w
odleglosci od siebie w linii prostej do granic wynoszacej okoto 280 m. Pierwszy obszar (cze$¢ poétnocna) potozony
przy drodze gminnej nr 108187 obejmowat powierzchni¢ 1,44 ha. Obszar drugi (cz¢$¢ potudniowa) potozony przy
drodze gminnej nr 108189 obejmowat powierzchni¢ 1,28 ha. Rada Miejska wskazata w uchwale intencyjnej dwa
odrgbne obszary z uwagi na konieczno$¢ rozstrzygniecia w procedurze wykonania planu miejscowego, ktory z tych
obszar6w bedzie bardziej predysponowany do lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie budowy masztu
telefonii komorkowej z poszanowaniem istniejgcego zagospodarowania.

Glownym celem przystapienia do opracowania planu miejscowego dla obszarow wyznaczonych w uchwale
intencyjnej byto okreslenie zasad zagospodarowania terenow dla lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze infrastruktury komunikacji drogowej (publicznej i
wewnetrznej); a ponadto ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowa niezwigzang z produkcja
rolniczg oraz ochrona ciggtosci lokalnego potoku o funkcji korytarza ekologicznego.

Burmistrz Boguchwaly przygotowat stosowne materialy do podjgcia intencyjnej uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w oparciu o Wnioski:
przedsiebiorcy telekomunikacyjnego 0 ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego planowanego obiektu
masztu telefonii komorkowej w Niechobrzu na dzialce nr 1571/5; Rady Soteckiej solectwa Niechobrz o
uporzadkowanie inwestycji lokalizowanych w Niechobrzu. Podejmujac uchwate intencyjng przyjeto zalozenie, ze
objecie przedmiotowym planem dwoch odrebnych obszaréw pozwoli na zweryfikowanie mozliwosci
lokalizacyjnych w zakresie wnioskowanej inwestycji masztu telefonii komoérkowej z poszanowaniem istniejacej
zabudowy mieszkaniowej. Decyzja o sporzadzeniu planu miejscowego podjeto probe pogodzenia potrzebnych
inwestycji telekomunikacyjnych z istniejagcym stanem zagospodarowania, z tadem przestrzennym oraz potrzeba
ochrony zdrowia ludzi i walorow $rodowiska.

W toku prac planistycznych analiza zagadnienia i inwentaryzacja urbanistyczna wykazaty, ze czgs¢ potudniowa

obszaru wskazanego w uchwale intencyjnej posiada korzystniejsze uwarunkowania fizjograficzne do lokalizacji
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masztu telefonii komoérkowej i nie wzbudza niepokojow spotecznych, dlatego jest bardziej predysponowana do
lokalizacji takiej inwestycji. Czg$¢ poéinocna obszaru wchodzi w sktad ksztattowanej od dawna struktury osadniczej
miejscowosci Niechobrz, gdzie wzdluz drogi gminnej nr 108187 Niechobrz - gorny gosciniec uksztaltowata si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa (dolina Niechobrzki). Sankcjonowal ten proces miejscowy
plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata, a obecnie taka sama polityka rozwoju
przestrzennego sotectwa zapisana jest w ustaleniach Studium.... Po obu stronach ww. drogi gminnej ksztattuje si¢
wiec pas terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktéra (wg wnioskow sktadanych do Urzedu Gminy)
jest zapotrzebowanie, zar6wno mieszkancow Gminy oraz osob przyjezdnych z aglomeracji rzeszowskiej.
Wskazane bylo zatem takie uksztaltowanie sposobu zagospodarowania przestrzeni w cze$ci potnocnej obszaru
objetego planem, ktére poprzez eliminacj¢ kolizji funkcjonalno-przestrzennych pozwoli na utrzymanie skali i
charakteru istniejacych zespotow zabudowy mieszkaniowej oraz wykluczenie lokalizacji obiektow o charakterze
potencjalnie ucigzliwym 1ikolizyjnym funkcjonalnie z zabudowa mieszkaniowa. Z uwagi na zaggszczenie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej w czgsci podtnocnej obszaru wskazanego w uchwale intencyjnej oraz
spodziewany dalszy wzrost liczby budynkéw mieszkalnych, obiekt masztu telefonii komérkowej — ktory wg.
wniosku o0 decyzje u.li.c.p. mialby by¢ tam zlokalizowany — wzbudzal obawy mieszkancow w zakresie
spodziewanej ucigzliwosci dla zdrowia wynikajacej z emisji pol elektromagnetycznych.

W zwiazku z tym, w toku procedury planistycznej nad projektem miejscowego planu wskazano alternatywna
lokalizacj¢ 1 wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi teren dla planowanego masztu telefonii komorkowej,
oznaczony symbolem T. Analiza urbanistyczna wykazata, ze obiekt masztu moze by¢ zlokalizowany w obrebie
potudniowej czeéci obszaru wskazanego w uchwale intencyjnej, na terenie oznaczonym symbolem T (tereny
infrastruktury technicznej- telekomunikacja), w odlegltosci okoto 470 m na potudnie od lokalizacji wnioskowanej,
na glebach klasy IVa, przy drodze gminnej nr 108189 relacji Niechobrz — Mogielnica, przy cmentarzu parafialnym,
w strefie ochrony sanitarnej (do 150m) od planowanego cmentarza. W odlegtosci do 200 m od planowanej
lokalizacji masztu na terenie T nie wystepuja budynki mieszkaniowe. Biorgc pod uwage oddzialywanie takiej
inwestycji na srodowisko, alternatywna lokalizacja masztu jest korzystniejsza dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Na pozostatym obszarze objetym uchwalg intencyjng, w planie wyznaczono liniami rozgraniczajagcymi 6
nastepujacych kategorii terenow:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowigcej fragment dziatki budowlanej zabudowanej poza

granicami planu — 1MN,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2MN,

e tereny rolnicze — 1R, 2R, 3R,

e tereny wdd powierzchniowych $rédladowych — WS,

e tereny drdg publicznych — drogi lokalne — KDL,

e tereny drég wewngtrznych — KDW.

Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajacy lokalne

uwarunkowania okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy
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Boguchwata przyjetym Uchwala Nr XXVIII/336/05 z dnia 28 kwietnia 2005 r. z pozniejszymi zmianami oraz
wymagania ustawowe i przepisy odrgbne — w tym ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
— zostal poddany opiniowaniu przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, w nastepstwie czego
wprowadzono w projekcie niezbgdne zmiany.

Nastepnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza, zostat skierowany do opiniowania i uzgodnien, ktore nie
skutkowaty wprowadzeniem zadnych zmian. Projekt planu uzyskal wymagane prawem pozytywne opinie i
uzgodnienia.

Na tym etapie procedury planistycznej nad projektem miejscowego planu, Burmistrz Boguchwaty jako organ
sporzadzajacy dokument podjat decyzje o rozdzieleniu wspdlnego dotychczas toku formalno-prawnego
opracowania planu dla dwoch obszarow (cze$¢ potnocna i czgs¢ potudniowa) wskazanych w uchwale intencyjne;j.
Powodem takiej decyzji byta konieczno$¢ wykonania czynnosci z art. 17 pkt. 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, czyli obowigzek uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze dla terenu oznaczonego symbolem KDW (0 powierzchni 0,036 ha), co dotyczyto wytacznie czgséci
poludniowe;j.

Uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze w projekcie mpzp jest ztozonym i najdluzszym w czasie elementem procedury planistycznej, dlatego
Burmistrz Boguchwaty wytaczyt czgs¢ potudniowa obszaru z przedtozonej w sierpniu 2014 r. Radzie Miejskiej
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwala w
miejscowosci Niechobrz, dotyczacej czgsci poinocnej. Potnocna cze$¢ obszaru okreslonego w uchwale intencyjnej,
zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wymagata uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, gdyz powierzchnia terenu objetego planem znajdowata si¢ w obszarze juz zainwestowanym, ktory
uzyskal zgodg¢ na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne przy sporzadzaniu Miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata uchwalonego uchwata Rady Gminy w
Boguchwale nr XLVIII/181/94 z dnia 13 maja 1994 r., ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust.1 ustawy o p.i.z.p. W projekcie planu ustalono identyczne funkcje/przeznaczenia terenéw i ich
zasigg przestrzenny, jak w ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata. Tereny
oznaczone symbolem 1MN, 2MN, KDL obje¢te byly zgoda rolng w ogdlnym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boguchwala (teren oznaczony symbolem H.M.2).

W zwiazku z tym Rada Miejska w Boguchwale uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Boguchwata w miejscowosci Niechobrz. Dokument zostat przyjety Uchwata Nr LV1/658/2014 z dnia 14
sierpnia 2014 r. (tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 1R, KDL), objeta pdzniej postgpowaniem nadzorczym
Wojewody Podkarpackiego. Burmistrz Boguchwaty wylaczyt czes¢ potudniows (tereny: 2R, 3R, WS, KDW, T) z
wyzej wymienionej uchwaly, z powodu koniecznosci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

na cele nierolnicze (dotyczy terenu KDW). Jak wynika z uksztalttowanych interpretacji przepisow prawa,
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uchwalenie planu miejscowego na obszarze mniejszym niz wskazuja to granice opracowania okreslone w uchwale
o przystgpieniu do sporzadzenia planu, nie narusza przepisow prawa i jest proceduralnie dopuszczalne.

Jak wskazano uprzednio, objg¢ta niniejsza uchwala cze$¢ potudniowa obszaru z uchwaly intencyjne;j,
0 powierzchni 1,28 ha, po uzyskaniu stosownej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze w projekcie mpzp, zostata poddana pozostaltym etapom procedury
planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostata niniejszym
przedtozona do uchwalenia Radzie Miejskiej odrebnym projektem uchwalty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwala w miejscowosci Niechobrz.

Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 18 lutego 2015r. znak: GZ.tr.057-602-769/14 uzyskano
stosowng zgode¢ na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w zwigzku z tym wykonano dalsze
etapy procedury planistycznej.

Cze$¢ potudniowa projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwala w
miejscowosci Niechobrz wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byta wytozona do publicznego wgladu, w
ramach ktorego przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym
do sktadania uwag dotyczacych projektu planu nie wptynety zadne uwagi. Nie wyrazono ich rowniez w trakcie
dyskusji.

Niniejsza, przedtozona Radzie Miejskiej uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwala w miejscowosci Niechobrz dotyczy wyltacznie czgSci
potudniowej obszaru okreslonego w zatgczniku graficznym do uchwaly Nr XLIV/513/2013 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata w miejscowosci Niechobrz.

Rada Miejska w Boguchwale podejmujac niniejszg uchwale stwierdza — zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze uchwalany plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwala, przyjetego Uchwata Rady
Gminy Boguchwata Nr XXVIII/336/05 z dnia 28 kwietnia 2005t., zmienionej nastgpnie Uchwata Nr XLVII/512/09
Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata”, 0 oznacza iz nie narusza on ustalen Studium. Wedhug
ustalen Studium, obszar objety uchwala potozony jest w strefie wskazanej do ochrony przed intensywna zabudowa,
na terenach rolnych 1.R, gdzie obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog, obiektow i urzadzen do
poboru wod powierzchniowych, zalesien, regulacji rzek, zapor wodnych. W Studium dopuszcza si¢ rowniez na
terenach 1.R ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przebiegu nowych drog dla
poprawy funkcjonowania uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej, bez potrzeby zmiany

ustalen studium. Mozliwa jest lokalizacja szlakow pieszych, rowerowych, i innych.
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W projekcie planu uwzglgdniono uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru sotectwa
Niechobrz , okreslone w  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Boguchwata.

Zgodnie z ustaleniami przedmiotowej uchwaty, wykorzystanie gruntow na cele produkcji rolnej pozostanie
funkcja dominujaca. Uchwalony niniejszg uchwata plan miejscowy, umozliwi alternatywna lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego (maszt telefonii komérkowej), w optymalnej odlegtosci od budynkéw mieszkaniowych i ustug
publicznych sotectwa Niechobrz. W tym celu wyznaczono rezerwe terenu oznaczong symbolem T oraz teren drogi
wewnetrznej] KDW, przy drodze gminnej relacji Niechobrz — Mogielnica, w strefie ochrony sanitarnej (do 150m)
od planowanego cmentarza.

Nie podejmuje si¢ rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zgodnie z ustawa 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W uchwale nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezalyby do zadan wtasnych gminy.

Nie podejmuje si¢ rowniez rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na brak uwag do projektu planu.

Procedura planistyczna sporzadzania planu przeprowadzona zostata zgodnie z przepisami prawa, a przedtozony
plan miejscowy spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Uchwalenie i realizacja planu ma
korzystny wptyw na finanse Gminy. Wobec powyzszego przedktada sie¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Boguchwata w miejscowosci Niechobrz do uchwalenia.
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