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UCHWALA NR XI11/240/2015
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 7 lipca 2015 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomiedzy
al. Powstancow Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — cze$é¢ 1

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594, zpb6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu ze
nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn.
zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomigdzy
al. Powstancow Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — cz¢$é 1, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig ustalen planu,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 5,0 ha, potozony przy ul. Granicznej,
al. Powstancow Warszawy i ul. Teczowej w Rzeszowie.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, o powierzchni okoto 2,2 ha, pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UC/MW, o powierzchni okoto 1,9 ha, pod zabudowg
ustugowg alternatywnie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag;

3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o acznej powierzchni okoto 0,31 ha, pod droge
publiczng lokalna;

4) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, o tgcznej powierzchni okoto 0,31 ha, pod drogi
publiczne dojazdowe;
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5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL/KS, o powierzchni okoto 0,14 ha, pod cze$¢ drogi
publicznej lokalnej z dopuszczeniem parkingow;

6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KS, o powierzchni okoto 0,14 ha, pod czg¢é¢ drogi
publicznej dojazdowej z dopuszczeniem parkingow.

2. W granicach terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wydziela si¢
liniami podziatu wewngtrznego tereny oznaczone na rysunku planu symbolami oznaczonymi w nawiasach:

1) [KS] — parkingow;
2) [ZP] — zieleni urzadzone;.

3. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terenéw sg wielkosciami przyblizonymi mierzonymi na
rysunku planu.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ dlugo$¢ $ciany zewngtrznej budynku od strony drogi
publicznej w przypadku elewacji liniowych, lub w przypadku elewacji w formie tukow — dtugos¢ tuku przy
czym, do dlugosci elewacji nie wlicza si¢ bocznych $cian ryzalitow, wykuszy oraz elementow o ktorych
mowa w ust. 6 lit b;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana od strony drogi, z ktorej
odbywa si¢ dostepnos¢ komunikacyjna okreslona w planie;

3) intensywnosci zabudowy — warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

4) linii podzialu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca, w ramach glownego
przeznaczenia terenu, tereny o réznych sposobach zagospodarowania;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza minimalng odlegto$¢
lokalizacji elewacji budynku w stosunku do drog publicznych lub innych elementow ustalonych planem
przy czym, nie dotyczy ona:

a) nadziemnych czesci budynku takich jak: termoizolacje, schody zewngtrzne, szyby wind i nie podparte
okapy dachow, portale, tarasy otwarte, balkony, galerie, rampy, pochylnie, gzymsy, gdyz dopuszcza sig
wysunigcie tych elementow poza linie zabudowy na odlegtos$¢ nie wigksza niz 2,5 m,

b) parkingdéw podziemnych, w tym ich czeSci takich jak np: wentylacje, wjazdy/wyjazdy;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wiasciwos$ci uzytkowe w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, nie zaliczane do przedsigwzig¢é mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, a takze te ktorych dziatalnosé¢
nie jest zwigzana z emisjg zapachoéw, widocznych dymow i oparow.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) ciag pieszy:
a) o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu,
b) dopuszcza sie odchylenie jego przebiegu od linii na odlegto$¢ - nie wigkszg niz 15,0 m,
¢) zakazuje si¢ tamania od przebiegu wyznaczonego w planie, pod katem wickszym niz 30
2) wskazniki miejsc parkingowych:

a) nie mniejsze niz:
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Typ obiektu Jednostka Tlosé

budynek mieszkalny wielorodzinny 1 lokal mieszkalny 1,2

hotel 100 1ozek 40

ustugi gastronomiczne 100 miejsc 22

ustugi o§wiaty, wychowania i opieki nad dzie¢mi 1000 m? powierzchni uzytkowej 20

ushugi biurowe lub urzedy 1000 m? powierzchni uzytkowej 30

ustugi pozostate, w tym ustugi handlu 1000 m? powierzchni uzytkowej 20
ushugi hzg;llt;g;%b}l)iﬁéczhogopﬁ]vglerZChn| 1000 m? powierzchni sprzedazy 20 ,

b) w przypadku inwestycji, nieuwzglgdnionych w tabeli zawartej w pkt 1, nalezy przyja¢ wskazniki dla
typu obiektu najbardziej zblizonego pod wzgledem funkcji lub przeznaczenia do rzeczonej inwestycji,

¢) w terenach drog publicznych, terenach objetych strefg zamieszkania oraz terenach drog wewnetrznych
objetych strefa ruchu, obowiazuja stanowiska postojowe dla 0séb posiadajacych karte parkingowa,

d) dla terenow objetych strefa zamieszkania stanowiska postojowe dla o0sob posiadajacych karte
parkingowsa, zawarte sg we wskaznikach miejsc parkingowych okreslonych w tabeli w pkt 1.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sa nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

3. Ustalone w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty zasady ksztaltowania dziatek budowlanych
maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania scalen i podzialéw nieruchomosci na terenie objetym
planem.

4. W zakresie podziatéw nieruchomosci na dziatki budowlane obowigzujg parametry zawarte w ustaleniach
szczegdtowych niniejszej uchwaty:
1) parametry dziatek budowlanych okreslone w przepisach szczegotowych, nie dotycza:
a) dzialek pozostatych po wydzieleniu dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
niniejszej uchwaty,
b) dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub drogi publiczne i dziatek pozostatych po

wydzieleniu dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub drég publicznych,

C) dziatek powstatych w wyniku podziatow, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz
poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

2) dziatki pozostate w wyniku podziatéw nieruchomosci na dziatki budowlane, a nie spetniajace parametrow
okreslonych w przepisach szczegdétowych i1 warunkow okreslonych w przepisach ogoélnych niniejszej
uchwaly, atakze nie mogace by¢ zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie,
zagospodarowac zielenia;

3) dla terenow, dla ktorych ustalenia szczegétowe nie wskazuja minimalnej powierzchni dziatki, nie wyznacza
si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zzachowaniem wskaznikow intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego, wyznaczonych dla poszczegdlnych
terenow;

2) nakazuje si¢ aby uciazliwosci zwiazane z lokalizacja urzadzen i obiektow nie wykraczaly poza granice
terenu, a emisje nie przekraczaly obowigzujgcych standardéw jakos$ci srodowiska;

3) ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla obszaru planu jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

4) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w granicach:
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a) obszaru  gorniczego ,Zalesic”, zatwierdzonego decyzja zdnia 26.08.1997 r. MOSZNIL
nr GK/wk/MN/2919/97,

b) ztoza gazu ziemnego,

C) tereny potozone w granicach obszaru gorniczego lub ztoza gazu ziemnego, nakazuje si¢ zagospodarowaé
stosujac nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 7. 1. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej opartej o Ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym:

a) z istniejacych wodociggow usytuowanych wzdtuz ulic: Nowowiejskiej, Cichej i al. gen. W. Sikorskiego,
znajdujacych sie poza obszarem planu,

b) poprzez rozbudowe sieci o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm,

¢) hydrofornie nalezy lokalizowa¢ wg potrzeb na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
U/UC/MW oraz MW,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dla hydroforni dziatlek o powierzchni dostosowanej do rozwigzan
technicznych lokalizowanych tam urzadzen i obiektow, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig Sciekdw potozong poza obszarem planu, w tym:

a) do istniejacych glownych kanatow sanitarnych zlokalizowanych w rejonie ulicy Granicznej i w ulicy
Nowowiejskiej, znajdujacych si¢ poza obszarem planu,

b) po rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej — do kanaléw sanitarnych o srednicach nie mniejszych niz
2200 mm,

C) przepompownie $ciekow komunalnych nalezy lokalizowa¢ wg potrzeb na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: U/UC/MW oraz MW,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dla przepompowni $ciekéw komunalnych dziatek o powierzchni
dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen i obiektow, pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) odprowadzenie  $ciekdw  przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci rozwigzaé
indywidualnie, w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kolektora deszczowego zlokalizowanego w al. Powstancow Warszawy, znajdujacej sie
poza obszarem planu,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej o kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
@ 250 mm;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej miejskiej, w tym:

a) z gazociggdéw zlokalizowanych w ul. Granicznej, znajdujacej sie¢ poza obszarem planu oraz wzdhuz
poinocnej granicy planu,

b) po rozbudowie sieci gazowej 0 gazociagi $redniego i niskiego ci$nienia o $rednicach nie mniejszych niz
DN 40 mm;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) sieci $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

7) zaopatrzenie W energie cieplna i ciepta wode uzytkowa:
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a) z miejskiej sieci cieptowniczej usytuowanej po zachodniej stronie, poza obszarem planu w rejonie
ul. Cichej i Granicznej, poprzez rozbudowg sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych Zrédet ciepta opartych na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego;

8) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych - linie telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne.
2. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe sieci z mozliwoscia powigkszenia $rednic i zmiany ich trasy.

3. Wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej sytuowanych na dachach budynkéow nie wlicza si¢ do
wysokos$ci zabudowy okres$lonej w ramach poszczegolnych terenow.

4. Ograniczenia wynikajace z przebiegu przez obszar planu linii wysokiego napigcia 110 kV w postaci
strefy od linii elektro-energetycznej 110 kV:

1) w strefie dopuszcza si¢ zagospodarowanie, w tym miejsca dostepne dla ludnosci, pod warunkiem spetnienia
Wymagan przepiséw odrebnych dotyczacych poziomdéw pol elektroenergetycznych w srodowisku;

2) przy zagospodarowywaniu terenow nakazuje si¢ uwzgledni¢ w szczegdlnosci w zakresie nasadzen drzew
i komunikacji kotowej;

3) w przypadku przebudowy linii na podziemng — nie obowigzuja nakazy zawarte w lit. a i b.
5. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych;

2) w ramach terenow przylegtych do drég publicznych, w pasach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace
tych drog a liniami zabudowy;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore
nie sa zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wyklucza to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami okreslonymi w planie;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenow
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

6. Gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych w Gminie - Miasto
Rzeszow.

7. Gromadzenie iusuwanie odpadow innych niz komunalne, powstalych w wyniku prowadzonej
dziatalnos$ci uslugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzajow
prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Przy ustalaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stosuje si¢ stawke 30%.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania terenu:

1) teren wydzielony liniami podziatu wewnetrznego oznaczony na rysunku planu symbolem [ZP] - przeznacza
si¢ pod zielen urzadzona, w tym dopuszcza sig:

a) zielen niska, $rednia, wysoka,

b) wjazdy/wyjazdy z parkingdw podziemnych o szerokosci nie wiekszej niz 6,0 m,
C) obiekty matej architektury,

d) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

e) miejsca parkingowe, chodniki, drogi rowerowe;

2) linie zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego —-6-— Poz. 2414

a) nieprzekraczalna - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL,

b) nieprzekraczalna - 6,0 m od linii rozgraniczajacej czg¢éci drogi publicznej dojazdowej z dopuszczeniem
parkingdéw oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD/KS,

c) nieprzekraczalna - wzdhiz linii podzialu wewngtrznego zterenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem [ZP];

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - od 0,2 do 4,0,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 50%,
C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 30%.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) w zakresie ustug:

a) dopuszcza si¢ w budynkach usytuowanych w odlegto$ci nie wigkszej niz 60,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,

b) dopuszcza si¢ na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
W ramach dziatki budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe: ustugi komercyjne, handlu, administracyjne, gastronomii, biura;
2) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze: parkingi wielopoziomowe, gospodarcze:
a) parametry i cechy ksztattowania zabudowy dla budynkow gospodarczych:
- dhugos¢ elewacji frontowej - nie wicksza niz 20,0 m,
- wysokos¢ budynku - nie wigksza niz 6,0 m,
- dachy 0 nachyleniu potaci dachowych w przedziale 0°-30°,

b) parametry icechy ksztaltowania zabudowy dla budynkéw parkingéw wielopoziomowych jak dla
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
a) nie mniejsza niz 13,0 m i nie wigksza niz 40,0 m,

b) dopuszcza si¢ dodatkows kondygnacje — parking podziemny, zagtebiony z wszystkich stron co najmniej
do 2/3 wysokosci, ponizej poziomu przylegajacego do nich terenu, za wyjatkiem wjazdow/wyjazdow,
0 szerokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

4) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - od 0° do 15°;
5) dtugo$¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz 75,0 m;

6) reklamy — dopuszcza si¢ w budynkach, w ktérych prowadzona bedzie dziatalno$¢ wymieniona w ust. 3
pkt 1, od strony drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, w poziomie
parteru budynku, jako logo i nazwa firmy.

4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,30 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 35,0 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obstuga komunikacyjna -
90°, z tolerancja 10° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) z drég publicznych lokalnej i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD.1
i KDD.2 oraz terenu czgéci drogi publicznej dojazdowej, z dopuszczeniem parkingdw oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDD/KS;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -7- Poz. 2414

2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2;
3) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) w granicach planu,
b) w ramach parkingu naziemnego i/lub wielopoziomowego,
¢) w ramach parkingu podziemnego,

d) dopuszcza si¢ taczenie form, o ktorych mowa w lit. a, b ic, pod warunkiem spetnienia ilo$ci miejsc
parkingowych zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UC/MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sie ustugi w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
2. Przeznaczenie alternatywne terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Zasady zagospodarowania terenu, wspolne dla podstawowego oraz alternatywnego jego przeznaczenia:
1) dopuszcza si¢ budynki pomocnicze: parkingi wielopoziomowe, gospodarcze:
a) parametry i cechy ksztattowania zabudowy dla budynkow gospodarczych:
- dhugos¢ elewacji frontowe;j - nie wigksza niz 20,0 m,
- wysokos¢ budynku - nie wigksza niz 6,0 m,
- dachy 0 nachyleniu potaci dachowych w przedziale 0°-30°,
b) parametry i cechy ksztattowania zabudowy dla budynkow parkingdw wielopoziomowych:
- dhugo$¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz 100,0 m,
- wysokos$¢ budynkow - hie wieksza niz 25,0 m,
- dachy 0 nachyleniu potaci dachowych w przedziale 0°-15°;
2) teren wydzielony liniami podziatu wewngtrznego oznaczony na rysunku planu symbolem [KS]:
a) przeznacza si¢ pod parkingi w formie naziemnej,
b) dopuszcza si¢ parkingi podziemne,
c) dopuszcza si¢ parkingi wielopoziomowe,
d) dopuszcza sie ulice wewnetrzne;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — od strony drég publicznych oraz wzdtuz linii podziatu wewnetrznego
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem [KS] - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy odrebne dla zabudowy ustugowej, w tym w obiektach handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®:

1) w zakresie ustug:
a) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) dopuszcza sie ustugi komercyjne, handlu, administracyjne, gastronomii, biura, hotele;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 5,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz
30% i nie wigksza niz 80%,

C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 10%;
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3) parametry i cechy ksztattowania zabudowy dla budynkéw ustlugowych w tym obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®:

a) wysokos¢ zabudowy:
- nie mniejsza niz 8,0 m i nie wicksza niz 40,0 m,

- dopuszcza si¢ dodatkowa kondygnacje — parking podziemny, zaglebiony z wszystkich stron co
najmniej do 2/3 wysokosci, ponizej poziomu przylegajacego do nich terenu, za wyjatkiem
wjazdow/wyjazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6,0 m,

b) dtugos¢ elewacji - nie mniejsza niz 25,0 m,
¢) geometria dachow - dachy o kacie nachylenie potaci dachowych w przedziale 0°-15°;
4) reklamy:
a) w ramach kazdego z terenow dopuszcza si¢ jeden pylon o wysokosci nie wigkszej niz 25,0 m,
b) na elewacji i/lub na dachu budynku,
C) na elewacji frontowej budynkow - nie wieksza niz 10% powierzchni tej elewacji,

d) dla reklam usytuowanych na dachach budynkéw oraz reklam wystajacych ponad gorng krawedz elewacji

- jako logo i nazwa firmy,

- dopuszcza si¢ wysunigcie reklamy ponad goérng krawedz elewacji na wysoko$¢ nie wicksza niz
20% wysokosci tej elewacji budynku,

- wysoko$¢ konstrukcji reklamy nie jest wliczana do wysoko$ci budynkéw na ktérych reklama sig
znajduje;

5) zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
a) dla zabudowy ustugowe;:
- powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 0,20 ha,
- szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 30,0 m,

- kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna
-90°, z tolerancja 10°, lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym,

b) dla zabudowy ustugowej w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — teren
nalezy zagospodarowac jako pojedyncza dziatke budowlana.

5. Zasady ksztattowania zabudowy odrebne dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) w zakresie ustug:

a) dopuszcza si¢ na powierzchni nie wiekszej niz 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
W ramach dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe: ustugi komercyjne, handlu, administracyjne, gastronomii, biura;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 5,0,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 50%,
C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 30%;
3) parametry i cechy ksztattowania zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ zabudowy - nie mniejsza niz 13,0 m i nie wicksza niz 40,0 m,
b) dtugos¢ elewaciji - nie wieksza niz 100,0 m,

¢) geometria dachow - dachy o kacie nachylenie polaci dachowych w przedziale 0°-15°,
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d) na nie mniej niz 10% powierzchni elewacji budynku od strony terenu wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem [KS] — parkingdw, takie materiaty jak:
oktadzina kamienna, drewno, materialy ceramiczne lub materiaty je imitujace;

4) reklamy:

a) dopuszcza si¢ w budynkach z funkcja, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 1, od strony drogi publicznej lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, w poziomie parteru budynku, jako logo i nazwa firmy,

b) dopuszcza si¢ reklamy na dachach budynkow:
- wysokos¢ reklamy nie wigksza niz 10% wysokosci elewacji budynku nad ktorg reklama si¢ znajduje,

- wysokos$¢ konstrukcji reklamy nie jest wliczana do wysokosci budynkéw na ktorych reklama sie
znajduje;

5) zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:
a) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 0,20 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 35,0 m,

C) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktdrej nastepuje obstuga komunikacyjna -
90°, z tolerancja 10°, lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, wspolne dla podstawowego oraz alternatywnego jego
przeznaczenia:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna bezposrednio z:
a) drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,

b) czesci drogi publicznej lokalnej z dopuszczeniem parkingdéw oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL/KS;

2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2;

3) sposéb realizacji miejsc parkingowych:
a) w granicach planu,
b) w ramach parkingu naziemnego w tym i/lub wielopoziomowego,
¢) w ramach parkingu podziemnego,

d) dopuszcza sie tgczenie form, o ktorych mowa w lit. a, b i c, pod warunkiem spetnienia ilo$ci miejsc
parkingowych zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL
1. Przeznaczenie terenow - droga publiczna lokalna.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe
obiekty inzynierskie, atakze urzadzenia oraz instalacje, stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkowa,
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ jezdni - nie mniejsza niz 6,0 m;
4) chodnik co najmniej jednostronny.

3. Powigzania z uktadem zewn¢trznym - droga potozona pomigdzy droga publiczng dojazdowa oznaczong
na rysunku planu symbolem KDD.1, a terenem czgsci drogi publicznej lokalnej, z dopuszczeniem parkingéw
0znaczonym na rysunku planu symbolem KDL/KS.

§ 12. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2

1. Przeznaczenie terenow - drogi publiczne dojazdowe.
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2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe
obiekty inzynierskie, atakze urzadzenia oraz instalacje, stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkowa,
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniejsza niz 10,0 m;

3) szeroko$¢ jezdni - nie mniejsza niz 5,0 m;

4) chodnik - co najmniej jednostronny;

5) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z §7 ust. 5 pkt 3.
3. Powigzania z uktadem zewnetrznym:

1) KDD.1 - droga potozona pomigdzy drogami publicznymi lokalng i dojazdowa, oznaczonymi kolejno na
rysunku planu symbolami: KDL i KDD.2;

2) KDD.2 — droga potozona pomiedzy droga publiczng dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem
KDD.1 i terenem cze$ci drogi publicznej dojazdowej, z dopuszczeniem parkingdéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDD/KS.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL/KS
1. Przeznaczenie terenu — cze$¢ drogi publicznej lokalnej, z dopuszczeniem parkingow.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza sig:

a) jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, atakze urzadzenia oraz
instalacje, stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkows, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego,

b) miejsca parkingowe w formie naziemnej i/lub podziemnej,

c) parkingi podziemne — zrzedna goérnej najwyzszej warstwy stropodachu parkingu na wysokosci -
nie wigkszej niz 205,0 m n.p.m.;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniejsza niz 12,0 m;

3) szeroko$¢ jezdni - nie mniejsza niz 6,0 m;

4) chodnik co najmniej jednostronny;

5) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z §7 ust. 5 pkt 3.

3. Powigzania z uktadem zewnetrznym - droga taczaca si¢ na prawe skrety z drogg potozong po péinocne;j
stronie, poza granicami planu stanowiaca al. Powstancéw Warszawy oraz z drogg publiczng lokalng oznaczong
na rysunku planu symbolem KDL.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD/KS
1. Przeznaczenie terenu — cze$¢ drogi publicznej dojazdowej, z dopuszczeniem parkingdw.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza sig:

a) jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz
instalacje, stanowigce calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego,

b) miejsca parkingowe w formie naziemnej i/lub podziemnej,

C) parkingi podziemne — zrzedna gornej najwyzszej warstwy stropodachu parkingu na wysokosci -
nie wigkszej niz 205,0 m n.p.m.;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - nie mniejsza niz 10,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni - nie mniejsza niz 5,0 m;

4) chodnik co najmniej jednostronny;
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5) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z §7 ust. 5 pkt 3.

3. Powigzania zukladem zewnetrznym — droga potozona pomiedzy drogami publicznymi lokalng
i dojazdows, oznaczonymi kolejno na rysunku planu symbolami: KDL i KDD.2.

Rozdzial 3.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XI11/240/2015
RADY MIASTA RZESZOWA
zdnia 7 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 260/12/2013 pomiedzy al. Powstancéw Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — cze$é 1,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac¢ si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych s$rodkoéw
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XI11/240/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca2015 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomiedzy
al. Powstancow Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — czes$¢ 1

Uchwata Nr LXV/1193/2013  w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomigdzy al. Powstancow Warszawy
aal. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie, zostata podjeta przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 17 grudnia
2013 .

Opracowaniem objeto teren o powierzchni okoto 10,1 ha, potozony przy al. Powstancéw Warszawy oraz
ul. Granicznej w Rzeszowie. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013
pomiedzy al. Powstancéw Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — cze¢s¢ T obejmuje natomiast
obszar 5,0 ha.

Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, zgodnie ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa. Plan okreslit zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, gtéwnie w zakresie: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
budynkow, zasad obstugi komunikacyjnej i zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.

Celem opracowania planu jest umozliwienie wykorzystania terenu po bylych ogrodach dziatkowych
»Nasz Gaj” zuwzglednieniem przestanek spoteczno-ekonomicznych. Teren ten zgodnie ze Studium
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wskazane zostaty pod ustugi centro-tworcze. Przez ushugi
centro-tworcze rozumiana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, wtym publiczna
i komercyjna oraz funkcje im towarzyszace takie jak: drogi wewngtrzne, parkingi, infrastruktura techniczna.
Dla trzech terenéw dopuszczono takze zabudoweg ustugowa w obiektach handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m”. Korzystna struktura wlasnosci gruntow pozwolita wydzielié¢ cztery jednorodne
glowne tereny przeznaczone pod zabudowg (MW, U/UC/MW). Struktura ta znalazta swoje
odzwierciedlenie w przeznaczeniu terenéw okreSlonych w planie. Brak mozliwosci pogodzenia tak
szerokiego spektrum przeznaczen w granicach terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz
W zgodzie z ustaleniami Studium oraz bez szkody dla tadu przestrzennego, skutkujg zaproponowaniem
w planie przeznaczenia alternatywnego. W ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/UC/MW dopuszczono zagospodarowanie W catosci wylacznie pod jedng z funkcji: tj. zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng alternatywnie pod zabudowe¢ uslugowg wtym w obiektach ,handlu
wielkopowierzchniowego”. Alternatywa mozliwa byla takze do zastosowania zuwagi na strukture
wilasno$ci, ktora nie wymaga taczenia ani tez scalania nieruchomosci w obszarze planu, w celu
umozliwienia realizacji poszczegolnych wariantow. W planie znalazty sie tym samym odrebne zapisy
dotyczace poszczegbdlnych rodzajow zabudowy, w tym okreslono ich forme, wskazniki oraz wprowadzono
warunki, jakie muszg by¢ spelnione w celu realizacji wybranych funkcji. Taka struktura zapiséw, pozwala
W pelni  spetni¢ oczekiwania inwestora, zabezpieczy¢ interes publiczny oraz pozostaé w zgodzie
z przepisami prawa w tym Studium.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz z prognoza skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r., poz. 199, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Planu uwzglednia ponadto przepisy odrebne.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomiedzy al. Powstancéw Warszawy
aal. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — czg¢s¢ I opracowany zostat przy uwzglgdnieniu obecnego stanu
prawnego i faktycznego, w postaci obowigzujacych przepisow prawa, aktow prawa miejscowego, Studium
oraz materiatdow planistycznych opracowanych na potrzeby niniejszej uchwaty.
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W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na S$rodowisko zzapewnieniem udziatlu spoleczenstwa stosownie do wymogow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn.
zm.).

Projekt planu zostat sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych z ww. ustaw.

W oparciu oart. 17 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ukazato si¢ w gazecie codziennej
»Nowiny” oraz w BIP na stronie internetowej Urzgdu Miasta Rzeszowa w dniu 8 kwietnia 2014 r. Na
tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Rzeszowa, zmieszczono takze stosowne obwieszczenia. Termin
sktadania wnioskow okre$lono do dnia 9 maja 2014 r. W tym terminie do Prezydenta Miasta Rzeszowa
wptyneto 125 wnioskow, a po ww. terminie wptyneto trzy wnioski do planu. Prezydent Miasta Rzeszowa
rozpatrzyt ww. wnioski zarzadzeniem z dnia 10 lutego 2015 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow.

Prace projektowe zakonczono w pierwszej potowie lutego 2015 r. W dniu 19 lutego 2015 r. projekt planu
zostatl zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng. Nastepnie po uwzglednieniu
czesci wnioskow Komisji projekt plan ponownie przedstawiono w dniu 26 marca 2015 r do zaopiniowania.
Skorygowany projekt planu przekazano nastgpnie do zaopiniowania i uzgodnienia pozostatym, wymaganym
ustawa, instytucjom iorganom, zgodnie zart. 17 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, ogloszono w dniu 14 maja 2015r. o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 22 maja do 22 czerwca
2015 ., oraz dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w dniu 10 czerwca
2015 r. a takze o sposobie i terminie sktadania uwag do projektu planu, tj. do dnia 6 lipca 2015 r.

W wyznaczonym terminie do Prezydenta Miasta Rzeszowa wptyngta jedna uwaga, dotyczaca przyjetych
W projekcie planu rozwiazan. Uwaga do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 260/12/2013 pomigdzy al. Powstancow Warszawy a al. gen W. Sikorskiego w Rzeszowie, wniosto
pismem wdniu 9czerwca 2015r., Biuro Doradztwa Inwestycyjnego ,,Krakinwest” Sp z0.0. z/s.
ul. Grzegorzecka 9/7, 31-532 Krakow. Uwaga dotyczyta ustalen dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: U/UC/MW.1, U/UC/MW?2 i KDL.2, KDD.1, KDD.4, ZP, ZP/U w zakresie przesunigcia drogi
publicznej lokalnej KDL.2 przecinajacej dziatki nr ew. 4 i 5 w sposob umozliwiajacy realizacje inwestycji
zgodnie z zamierzeniami inwestora j. firmy Castorama Polska, a takze zmiana przeznaczenia terenu dziatek
nrew. 1, 2, 3, 4, 5 6o0br. 210 pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2015 r. Nr VII/262/2015 rozpatrzono uwage
wniesiong do projektu planu. W zakresie, w jakim projekt planu wymaga zmian z powodu uwzglednienia
wniesionej uwagi oraz ponowienia procedury, nie przedstawia si¢ go do uchwalenia. W pozostalym
zakresie, z uwagi ha wyczerpanie procedury, projekt planu przedstawiony zostaje Radzie Miasta Rzeszowa
wczesci [ (Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomiedzy
al. Powstancow Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — cze$¢ I), do uchwalenia.
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