DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR X/46/2015

RADY GMINY RAKSZAWA
z dnia 30 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego pod tereny produkcyjno —
ustugowe ,,Browar” w miejscowos$ci Rakszawa, gmina Rakszawa - czeS¢ 1A.

Dziatajac na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), po stwierdzeniu zgodnoS$ci z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakszawa, uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Rakszawa Nr XXXV/253/2002 z dnia 25 czerwca 2002 roku Rada Gminy Rakszawa
uchwala, co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego pod tereny produkcyjno — ustugowe
»Browar” w miejscowosci Rakszawa, gmina Rakszawa - cze$¢ 1A, zwany dalej ,,planem”.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie okre$lonym legenda, stanowigcy zalgcznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 32,52 ha, w miejscowosci Rakszawa, potozony w centralnej
czescl miejscowosci Rakszawa, po zachodniej stronie drogi powiatowej, okreslony granicami na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg granice terendw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca tereny o réznych zasadach
zagospodarowania w ramach tego samego przeznaczenia;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizowania
zabudowy;

4) powierzchni podstawowej nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie przeznaczong do zaspokojenia
podstawowych potrzeb wynikajagcych z funkcji obiektéw budowlanych, lub jego wydzielonej czgsci,
na wszystkich kondygnacjach;
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5) przeznaczeniu terenu nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, atakze sposdb zagospodarowania
tego terenu;

6) wskazniku miejsc postojowych dla produkcji, sktadow, magazynow i ustug nalezy przez to rozumie¢ liczbe
miejsc postojowych okreslong dla poszczegolnych rodzajow funkcji, w dostosowaniu do przewidywanego
generowanego przez nie ruchu, w stosunku do powierzchni uzytkowej podstawowej tych funkcji, wyrazona
w ponizszej tabeli. W przypadku wielofunkcyjnosci obiektow lub lokalu nalezy przyja¢ najwyzsza liczbe
miejsc postojowych, okreslong dla jednej z funkcji znajdujacych si¢ w danym obiekcie lub lokalu.

Liczba miejsc postojowych Liczba miejsc postojowych
Rodzaj ustug dla klientow do powierzchni dla obstugi i dostaw do powierzchni
podstawowej budynku podstawowej budynku
Dziatalno$¢ 1 miejsce na kazde 300m2 powierzchni 1 miejsce na kazde 300 m2 powierzchni

produkcyjna ) ) ) )
1 miejsce na kazde 300 m2 powierzchni |1 miejsce na kazde 300 m2 powierzchni

Funkcja magazynowa

Ustugi handlu 1 miejsce na kazde 30 m2 powierzchni 1 miejsce na kazde 200 m2 powierzchni

spozywcze ) ) ) )
1 miejsce na kazde 60 m2 powierzchni 1 miejsce na kazde 200 m2 powierzchni

art. przemystowe

inne

Ustugi gastronomii 1 miejsce na kazde 30 m2 powierzchni 1 miejsce na kazde 200 m2 powierzchni

Ustugi serwisowo- 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni |1 miejsce na kazde 200 m2 powierzchni

naprawcze

Ustugi administracyjne | 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni | 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni
biurowe
bankowe
pocztowe
inne

§ 4. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, o tacznej powierzchni
ok. 2,4 ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni ok. 1,89 ha,
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, o powierzchni ok. 1,58 ha,
pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.Up, o powierzchni ok. 1,29 ha, pod ustugi
publiczne, oswiatowe, sportowe i rekreacyjne

z dopuszczeniem ustug komercyjnych tj. handlu, gastronomii, hotelarstwa itp.;

5) przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2.Up, o powierzchni ok. 3,65 ha, pod ustugi
publiczne z dopuszczeniem ushug komercyjnych tj. handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta
artystycznego, kosmetyki, zdrowia, sportu i rekreacji itp.

6) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, o powierzchni ok. 0,5 ha,
pod zabudowe ustugowg komercyjng z dopuszczeniem ustug publicznych;

7) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U o powierzchni ok. 13,85 ha,
pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ushugowej;

8) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem K, o powierzchni ok. 1,1 ha
pod infrastrukture techniczna;
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9) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem W/C/O, o powierzchni ok. 2,08 ha,
pod budowle iurzadzenia infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej
i gospodarki odpadami;

10) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL 0 tacznej powierzchni
ok. 1,43 ha, pod drogi publiczne lokalne;

11) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD, o powierzchni ok. 0,17 ha,
pod droge publiczng dojazdowa;

12) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, o tgczne;j
powierzchni ok. 0,66 ha, pod drogi wewnetrzne;

13) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KD, o powierzchni ok. 0,13 ha,
pod publiczny ciag pieszo - jezdny;

14) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZU, 2.ZU,0 tacznej powierzchni
ok. 1,79 ha, pod ogélnodostepng zielen urzadzong o charakterze parkowym.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej, okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, o tacznej powierzchni ok. 2,4 ha,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - 15%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni ok. 1,89 ha, przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - 20%;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, o0 powierzchni ok. 1,58 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 5%;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Up, o powierzchni ok. 1,29 ha, przeznacza si¢
pod ustugi publiczne, o§wiatowe, sportowe i rekreacyjne z dopuszczeniem ustug komercyjnych tj. handlu,
gastronomii, hotelarstwa itp. - 5%;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.Up, o powierzchni ok. 3,65 ha, przeznacza si¢
pod ustugi publiczne z dopuszczeniem ustug komercyjnych tj. handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta
artystycznego, kosmetyki, zdrowia, sportu i rekreacji itp.- 5%;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, o powierzchni ok. 0,5 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa komercyjng z dopuszczeniem ustug publicznych — 5%;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, o powierzchni ok. 13,85 ha, pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — 20 %;

8) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem K, o powierzchni ok. 1,1 ha, pod infrastrukture
techniczng — 5%;

9) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem W/C/O, o powierzchni ok. 2,08 ha, pod budowle
i urzadzenia infrastruktury technicznej wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej 1 gospodarki
odpadami — 5%;

10) dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDLo tgcznej powierzchni ok. 1,43 ha,
pod drogi publiczne lokalne -5%;

11) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni ok. 0,17 ha, pod drogg
publiczng dojazdowa -5%);

12) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW o facznej powierzchni
ok. 0,66 ha, pod drogi wewngtrzne - 5%;

13) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX/KD, o powierzchni ok. 0,13 ha, pod publiczny
ciag pieszo - jezdny - 5%);

14) dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZU, 2.ZU, o tacznej powierzchni ok. 1,79 ha,
pod ogoélnodostepna zielen urzadzong o charakterze parkowym - 5%.
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§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzony raport oddzialywania na $rodowisko wykaze przekroczenia norm dopuszczalnego
oddzialywania na srodowisko.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony zabytkdéw i dobr kultury poprzez wyznaczenie:

1) strefy ochrony konserwatorskiej B zachowanych zabytkowych zabudowan dawnej fabryki wtokienniczej —
0znaczona na rysunku planu;

2) strefy ochrony ekspozycji widokowej E dla budynku willi dyrektora oznaczona na rysunku planu;
3) ochrony zabytkowego budynku mieszkalnego oznaczonego na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie komunikacji:
1) z istniejacej drogi publicznej powiatowej, poza granicami planu;

2) z istniejacych i projektowanych drog publicznych: lokalnych i dojazdowej oznaczonych symbolami:
1.KDL, 2.KDL i KDD, drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW i ciagu
pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KX/KD.

§ 9. 1. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstuga terenéw objetych planem, wytacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to
mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu w infrastruktur¢ techniczng, na catym obszarze
objetym planem:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzagdzen im
towarzyszacych,

2) dopuszcza si¢ w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami ich
przebudowe w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, w tym:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejagcych wodociggdéw o srednicach @ 110 mm, ¢ 160 mm usytuowanych
na obszarze planu,

b) poprzez rozbudowg sieci wodociggowej, o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje studni glebinowych dla potrzeb uje¢ wody,
d) dopuszcza sie realizacje niezaleznych uje¢ wody;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig sciekow w Woli Dalszej lub do zaktadowej oczyszczalni $ciekow po jej rozbudowie, w tym:

a) do istniejgcych kanatow sanitarnych o $rednicach g 200, g 300 mm usytuowanych na obszarze planu,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz ¢ 200 mm oraz kanaty tloczne o §rednicach nie mniejszych niz @ 63 mm,

c) przepompownie $ciekéw komunalnych lokalizowaé wg potrzeb na terenach ustugowych i produkcyjnych
oraz w terenach zieleni;

3) odprowadzenie $ciekow technologicznych powstajacych w wyniku:

a) dziatalnoéci produkcyjnej do projektowanej zakladowej oczyszczalni $ciekow, do czasu jej
wybudowania do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego oczyszczalnig $ciekow w Woli
Dalszej,

b) dziatalnosci  ustugowej rozwigza¢ indywidualnie, w spos6b  nie powodujacy  przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do gruntu;
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4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z ulic iplacow oraz terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej nalezy
odprowadza¢ do istniejacych kanatow deszczowych usytuowanych na obszarze planu siecig kanalizacji
deszczowej, poprzez jej rozbudowe o kanaty o $rednicach nie mniejszych niz ¢ 250 mm, oraz budowe
nowych kanatow z odprowadzeniem do Potoku Fabrycznego i Miynowka,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw retencyjnych naziemnych oraz podziemnych,

¢) dopuszcza sie czesciowe odprowadzenie wod opadowych z budynkéw do gruntu poprzez infiltracje
powierzchniowa, w granicach wtasnej dziatki,

d) dopuszcza si¢ regulacje oraz ujgcie w kanaty rowow i naturalnych ciekow;
5) zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) z istniejacych gazociggow $redniego cisnienia o $rednicach ¢ 40 mm, ¢ 65 mm usytuowanych
w obszarze planu,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi $redniego ci$nienia o $rednicach nie mniejszych
niz ¢ 32 mm;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:
a) z sieci cieptowniczej zdalaczynnej poprzez jej rozbudowe o cieptociagi gtowne i rozdzielcze,

b) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta z zastosowaniem rozwigzan i mediow grzewczych nie pogarszajgcych
stanu srodowiska;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z uktadu sieci $redniego napigcia (15 kV) poprzez jej rozbudowe, budowe stacji transformatorowych Sn/nN
i sieci niskiego napiecia,

b) linie elektroenergetyczne przewodowe nalezy budowac jako podziemne,
¢) stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ wg potrzeb na terenach ustugowych i produkcyjnych,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, pod warunkiem,
ze nie powoduje przekroczenia norm ochrony srodowiska;

8) telekomunikacja:

a) W oparciu o istniejacg sie¢ teletechniczng usytuowang na obszarze planu poprzez jej rozbudowe,
b) sieci telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowac jako podziemne,

¢) dopuszcza sig¢ sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostgpowego;

9) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, droég wewnetrznych Iub na terenach zieleni urzadzonej, a w przypadku braku mozliwosci
technicznych takiego usytuowania wszystkich sieci, wzdtuz drog i granic dziatek budowlanych;

10) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach zlokalizowanych w granicach wiasnych dziatek na
zasadach obowigzujgcych w gminie;

11) gromadzenie odpadow powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej na dziatkach
wlasnych w sposob nie zagrazajacy srodowisku i terenom sagsiednim, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dzialek pod urzadzenia, budowle i budynki z zakresu infrastruktury
technicznej;

13) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MN o0 powierzchni ok. 1,16 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dzialki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,05 - max. 0,4;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki;

5) linig wewngtrznego podziatu wyznaczono teren wod powierzchniowych srdédladowych [WS], na ktérych
ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli rekreacyjnych, murow oporowych, skarp, mostow
oraz ciaggéw spacerowych;

6) linie podziatu wewngtrznego moga by¢ przesuwane nie wigcej niz 1 m w obie strony.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkow:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wyzsza niz 10 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych nie wyzsza niz 7 m;

3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkoéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachow spadzistych dachoéwka ceramiczng, blachodachowka lub dachowka bitumiczng
w kolorze naturalnej ceramiki (tj. wszystkie odcienie czerwieni).

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie 1.MN dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,07 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi publicznej powiatowej
poza granicami planu oraz linii rozgraniczajacej ciagu pieszo jezdnego KX/KD - 90° z tolerancja = 10°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod dojscia i dojazdy o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej powiatowej poza granicami planu oraz z ciggu pieszo
jezdnego KX/KD;

2) na kazdej dzialce budowlanej wymagane zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego
dla samochodu osobowego.

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MN - o powierzchni ok. 1,24 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,05 max. 0,4;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wyzsza niz 10 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych nie wyzsza niz 7 m;

3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 30° do 45°;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -7- Poz. 2475

6) przykrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng, blachodachowka lub dachéwka bitumiczng
w kolorze naturalnej ceramiki (tj. wszystkie odcienie czerwieni).

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie 2.MN dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,07 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 1.KDW
oraz do linii rozgraniczajgcej drogi publicznej lokalnej 2.KDL - 90° z tolerancjg + 5°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod dojscia i dojazdy 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi wewngtrznej 1. KDW;

2) na kazdej dzialce budowlanej wymagane zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego
dla samochodu osobowego.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U - o powierzchni ok. 1,89 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na zatgczniku graficznym nr 1 od uchwaty;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,05 - max. 0,5;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dopuszcza sie:
a) na jednej dziatce budowlanej lokalizacje nie wiecej jak jednego budynku z funkcjg ustugowa,

b) powierzchnia funkcji ustugowej w zabudowie mieszkaniowej, nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
wewnetrznej budynku,

¢) lokalizacje znakéw handlowych, logo iszyldow jedynie na elewacji frontowej, ktorych sumaryczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,

d) linig podziatu wewngtrznego wyznaczono tereny wod powierzchniowych $rodladowych [WS] i zieleni
urzadzonej [ZU], na ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli rekreacyjnych, muréw
oporowych, skarp, mostow oraz ciggéw spacerowych,

e) linie wewnetrznego podziatu mogg by¢ przesuwane nie wigcej niz 3 m w obie strony.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkow:
1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie wyzsza niz 12 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych nie wyzsza niz 7 m,
3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni itd. nie wyzsza niz 4 m;
4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachow spadzistych dachoéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachoéwka bitumiczna
w Kkolorze naturalnej ceramiki (tj. wszystkie odcienie czerwieni) lub w kolorze czerni i odcieniach szarosci;

7) powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkéw ustugowych, mieszkaniowo — ustugowych
i mieszkaniowych usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drog nie mniejsza niz 30%
powierzchni elewaciji;

8) dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej,
komunikacji pionowej oraz inne zwiazane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m
od krawedzi dachu.
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4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie MN/U dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,09 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych: 1.KDW
i 2.KDW - 90° z tolerancja + 5°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod dojscia i dojazdy 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$é komunikacyjna terenu z istniejacych i planowanych drog: wewngtrznych- 1. KDW, 2.KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych dla kazdej dziatki zabudowanej budynkiem mieszkaniowo - ustugowym,
ustala si¢ wedtug wskaznika zawartego w §3 pkt.6.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN o0 powierzchni ok. 1,58 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowsa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ budynek mieszkalny oznaczony na zatgczniku nr 1 do uchwaty,
w ramach ochrony:

1) zakazuje si¢ wyburzania budynku;

2) nakazuje si¢ remont budynku przy uwzglednieniu odtworzenia pierwotnego wystroju elewacji budynku.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig:

a) linig podzialu wewnetrznego wyznaczono tereny wod powierzchniowych $rodladowych [WS], zieleni
urzadzonej [ZU], na ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli rekreacyjnych, muréw
oporowych, skarp oraz ciaggdw spacerowych,

b) linie wewngtrznego podzialu moga by¢ przesuwane nie wigcej niz 3 m w obie strony,
C) na jednej dzialce budowlanej lokalizacje nie wiecej jak jednego budynku z funkcjg mieszkaniowa,

d) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w zabudowie ustugowej, nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
wewnetrznej budynku,

e) lokalizacj¢ znakéw handlowych, logo iszyldow jedynie na elewacji frontowej, ktorych sumaryczna
powierzchnia nie moze przekraczaé¢ 10% powierzchni elewacji;

2) zakazuje si¢ lokalizacji: stosowania ogrodzen z muréw pelnych, oilosci przeswitow ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia i wysoko$ci powyzej 1,7 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na zatgczniku graficznym nr 1 od uchwaty;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-0,6;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkow:
1) wysokos$¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie wyzsza niz 14 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych nie wyzsza niz 7 m;
3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni itd. nie wyzsza niz 4 m;
4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkow ushugowych, mieszkaniowo ustugowych i mieszkaniowych dachami o nachyleniu
potaci od 35° do 45°;
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6) przykrycie dachéw spadzistych budynkow ustugowych, mieszkaniowo ustugowych i mieszkaniowych
dachoéwka ceramiczng, blachodachowka lub dachéwkg bitumiczng w kolorze naturalnej ceramiki
(tj. wszystkie odcienie czerwieni);

7) powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkéw ustugowych, mieszkaniowo ustlugowych
i mieszkaniowych, usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych nie mniejsza niz
30% powierzchni elewacji;

8) dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej,
komunikacji pionowej oraz inne zwigzane z zabudows, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m
od krawedzi dachu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w granicy nieruchomosci.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie U/MN dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 23,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej istniejacej drogi publicznej
poza granicami planu - 90° z tolerancjg + 5°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod dojscia i dojazdy 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z istniejacej drogi publicznej poza granicami planu;

2) wskaznik miejsc parkingowych dla kazdej dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym lub ustugowo-
mieszkaniowym, ustala si¢ wedtug wskaznika zawartego w §3 pkt.6.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Up o powierzchni ok. 1,29 ha, przeznacza sig¢
pod ustugi publiczne, o$wiatowe, sportowe irekreacyjne z dopuszczeniem ustug komercyjnych tj. handlu,
gastronomii, hotelarstwa itp.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na zatgczniku graficznym nr 1 od uchwaty;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-1,0;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dopuszcza sig:

a) powierzchnia funkcji ustug komercyjnych w zabudowie ustug publicznych, nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni wewnetrznej budynku,

b) lokalizacje znakow handlowych, logo iszyldow jedynie na elewacji frontowej, ktorych sumaryczna
powierzchnia nie moze przekraczaé¢ 10% powierzchni elewacji;

6) zakazuje si¢ lokalizacji: stosowania ogrodzen z murdéw pelnych, o ilosci przeswitow ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkéw:
1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie wyzsza niz 16 m;
2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych nie wyzsza niz 9 m;
3) wysokos¢ altan, wiat, itd. nie wyzsza niz 4 m;
4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 15° do 45°;

6) przykrycie dachow spadzistych dachoéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachoéwka bitumiczng
w kolorze naturalnej ceramiki (tj. wszystkie odcienie czerwieni);
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7) powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkow ustugowych i mieszkaniowo -ustugowych
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drog publicznych nie mniejsza niz 30% powierzchni
elewacji;

8) dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej,
komunikacji pionowej oraz inne zwigzane z zabudows, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m
od krawedzi dachu;

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie 1.Up dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej istniejacej drogi powiatowej,
poza granicami planu - 90° z tolerancjg + 10°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod dojscia i dojazdy 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z istniejacej drogi powiatowej, poza granicami planu;

2) wskaznik miejsc parkingowych dla kazdej dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym, ustala si¢ wedtug
wskaznika zawartego w §3 pkt.6.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.Up o powierzchni ok. 3,65 ha, przeznacza si¢
pod ustugi publiczne z dopuszczeniem ustug komercyjnych tj. handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta
artystycznego, kosmetyki, zdrowia, sportu i rekreaciji itp.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na zataczniku graficznym nr 1 od uchwaty;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-1,4;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) linig podziatu wewnetrznego wyznaczono teren wod powierzchniowych §rédladowych [WS];
6) linie podziatu wewngtrznego moga by¢ przesuwane nie wigcej niz 2 m we wschodnig strong;
7) dopuszcza sie budowe na dzialce jednego budynku z funkcjg ustug komercyjnych;

8) powierzchnia funkcji ustug komercyjnych w zabudowie ushug publicznych, nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni wewnetrznej budynku;

9) lokalizacje znakéw handlowych, logo iszyldow jedynie na elewacji frontowej, ktérych sumaryczna
powierzchnia nie moze przekraczaé¢ 10% powierzchni elewacji;

10) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy tymczasowej,

b) stosowania ogrodzen z muréw pelnych, oiloSci przeswitow ponizej 30% catkowitej powierzchni
ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie wyzsza niz 16 m;
2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych nie wyzsza niz 9 m;
3) wysokos¢ altan, wiat, itd. nie wyzsza niz 4 m;
4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 5° do 45°;
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6) przykrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng, blachodachowka lub dachdéwka bitumiczng
w kolorze naturalnej ceramiki(tj. wszystkie odcienie czerwieni);

7) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali mieszkalnych w budynkach ustug publicznych;

8) dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej,
komunikacji pionowej oraz inne zwigzane z zabudows, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m
od krawedzi dachu.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie 2.Up dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej istniejacych drog: powiatowej,
poza granicami planu oraz drogi publicznej lokalnej 1.KDL - 90° z tolerancja £ 10°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod dojscia i dojazdy 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z istniejacych drog: powiatowej, poza granicami planu oraz drogi
publicznej lokalnej 1.KDL;

2) wskaznik miejsc parkingowych dla kazdej dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym lub ustugowo-
mieszkaniowym, ustala si¢ wedtug wskaznika zawartego w §3 pkt.6.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U - o powierzchni ok. 0,5 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ ustugowa tj. handlu, gastronomii, rzemiosta artystycznego, administracji, kosmetyki, zdrowia
z dopuszczeniem ustug publicznych tj. ustug o$wiaty, kultury.

2. Ustala si¢ ochron¢ budynku willi dyrektora w ramach strefy ochrony konserwatorskiej B - zachowanych
zabytkowych zabudowan dawnej fabryki wtokienniczej - oznaczony na zalaczniku nr 1 do uchwaty:

1) zakazuje si¢ wyburzania budynku;

2) nakazuje si¢ remont budynku przy uwzglednieniu odtworzenia pierwotnego wystroju elewacji budynku.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ ochrong zabytkowej zabudowy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na zatgczniku graficznym nr 1 od uchwaty;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-0,6;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) zakazuje si¢ lokalizacji: stosowania ogrodzen z muréw pelnych, o ilosci przeswitow ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m;

7) dopuszcza sig:

a) lokalizacje znakoéw handlowych, logo i szyldow jedynie na elewacji frontowej, ktorych sumaryczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,

b) lokalizacje przystankow i zatok autobusowych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie wyzsza niz 15 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych nie wyzsza niz 9 m,
3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

4) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
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5) przykrycie dachéw spadzistych dachdéwka ceramiczng, blachodachéwka lub dachéwkg bitumiczng
w kolorze naturalnej ceramiki (tj. wszystkie odcienie czerwieni);

6) powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkow ustugowych i mieszkaniowo -ustugowych
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych nie mniejsza niz 30% powierzchni
elewacji;

7) dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwigzane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m od krawedzi
dachu.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) na terenie U dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,09 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do istniejacej drogi powiatowej, poza granicami planu -
90° z tolerancja £ 5°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod dojscia i dojazdy o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z istniejacej drogi powiatowej, poza granicami planu;

2) wskaznik miejsc parkingowych dla kazdej dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym, ustala si¢ wedtug
wskaznika zawartego w §3 pkt.6.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U - o powierzchni ok. 13,85 ha, przeznacza si¢
pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem ustug.

2. Zasady ochrony strefy - ekspozycji widokowej E zachowanych zabytkowych zabudowan dawnej fabryki
widkienniczej — willa Dyrektora:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

2) zakazuje si¢ nasadzen zielenig wysoka;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z muréw petnych oraz o wysokosci powyzej 1,5 m.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-1,8;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;

4) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 80% powierzchni terenu;

5) linia wewnetrznego podzialu wyznaczono tereny: wod powierzchniowych $rodladowych [WS] - Potok
Fabryczny, zieleni urzadzonej [ZU], parkingu zaktadowego [KS] oraz lokalnych uje¢ wody [S-1a], [S-2]
wraz ze strefa ochronna;

6) linia wewnetrznego podzialu wyznacza sie pas zieleni urzadzonej, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m —
jak na zalaczniku graficznym nr 1do uchwaty, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia pasa zieleni
urzadzonej do szeroko$ci nie mniejszej niz S m;

7) linie wewngtrznego podzialu moga by¢ przesuwane nie wigcej niz 3 m w obie strony;

8) linia wewnetrznego podziatlu wyznacza si¢ tereny lokalnych uje¢ wody [S-1a], [S-2], wraz ze strefg
ochronng od ujgcia, w obrebie ktorego ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniami powierzchniowymi poprzez  wygrodzenie
i zagospodarowanie zielenia,

b) dopuszcza si¢ likwidacje uje¢ wody;

9) linia wewngtrznego podziatu wyznacza si¢ teren parkingu zaktadowego [KS] w obrebie ktorego ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:
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a) udziat powierzchni utwardzonych nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni terenu,
¢) dostepnosé komunikacyjna terenu bezposrednio z istniejgcej drogi powiatowej, poza granicami planu,
d) dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat,
) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej,
0) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m z wyjatkiem ekranow akustycznych;
10) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ na terenie P/U budynkow =z funkcja ustugowa - zwigzang z dziatalno$cig prowadzong
w obiektach produkcyjnych,

b) przekrycie potoku fabrycznego i rowow melioracyjnych, w granicach terenu, w tym budowe¢ mostkow,
ktadek pieszych itp.,

c) lokalizacj¢ znakow handlowych, logo i szyldow,
d) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
e) dopuszcza si¢ budowe nowych lokalnych ujgé wody wraz ze strefg ochronna,
f) dopuszcza si¢ budowg parkingdow, miejsc postojowych i placow manewrowych;
11) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) reklam na ogrodzeniu terenu,
b) wigcej niz jednego obiektu reklamowego o wysokosci do 15 m.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkow:
1) wysokos¢ budynkow produkceyjnych, sktadow i magazynéw do 33 m;
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 12 m;
3) wysoko$¢ budynku administracyjno-biurowego do 26 m;
4) wysoko$¢ kominow i budowli do 39 m;
5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci do 30°;
6) przykrycie dachow spadzistych blachg lub materiatami ceramicznymi i bitumicznymi;

7) dopuszcza sie naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwigzane z zabudow3.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dziatki mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podzialy wlasno$ciowe, dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu jako jeden obszar inwestycyjny;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dzialek pod dojscia i dojazdy 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem:
KDD, dréog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW
oraz z drogi powiatowej poza granicg planu;

2) dopuszcza sie dostep do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;
3) wskaznik miejsc parkingowych , ustala si¢ wedtug wskaznika zawartego w §3 pkt.6;

4) zapewnienie miejsc postojowych na terenie [KS] parking zaktadowy oraz na terenie P/U.
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§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K o powierzchni ok. 1,1 ha, przeznacza si¢
pod infrastruktur¢ techniczna, w tym oczyszczalni¢ $ciekow wraz z urzadzeniami do odbioru, oczyszczania
i energetycznego wykorzystania biogazu w procesach kogeneracji i trigeneracji i inne elementy infrastruktury
technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-1,0;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
4) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w granicach terenu nalezy lokalizowaé¢ budowle i urzadzenia oczyszczalni $ciekow wraz z urzadzeniami
do odbioru, oczyszczania i energetycznego wykorzystania biogazu w procesach kogeneracji i trigeneracji;

6) teren niezabudowany pod obiekty infrastruktury technicznej i towarzyszace, komunikacje wewnetrzng,
nalezy zagospodarowaé pod zielen urzadzona;

7) wysoko$¢ obiektow do 30 m;
8) teren nalezy wygrodzic;
9) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi wewnetrznej 3. KDW.

§ 19. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem W/C/O — o powierzchni ok. 2,08 ha, przeznacza si¢
pod budowle iurzadzenia infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej
i gospodarki odpadami.

2. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-0,8;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu,
4) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5)w granicach terenu nalezy lokalizowa¢ budowle i urzadzenia infrastruktury wodociggowej (stacja
uzdatniania wody, studnie gl¢binowe, zbiorniki wyrownawcze poczatkowe wody czystej), kanalizacyjnej
(przepompownie $ciekdéw), infrastruktury cieptowniczej (kottownia) i gospodarki odpadami;

6) budynki i inne obiekty kubaturowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy nieprzekraczalnej;

7) dopuszcza sie pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejacych budynkéw i budowli
zlokalizowanych poza wyznaczona linia zabudowy nieprzekraczalng, zmozliwoscig ich remontu,

rozbudowy i przebudowy;

8) wysoko$¢ obiektoéw do 40 m, przy czym dopuszcza si¢ wieksza wysoko$¢ jesli wynika to z potrzeb
technologicznych funkcjonowania obiektu;

9) teren niezabudowany pod obiekty infrastruktury technicznej itowarzyszaca komunikacj¢ wewngtrzng
nalezy zagospodarowac¢ pod zielen urzadzona;

10) teren nalezy wygrodzic;
11) dopuszcza sie lokalizacje masztoéw telefonii komorkowe;;
12) dostepnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej KDD.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL - o powierzchni 0k.0,61 ha, przeznacza si¢
pod publiczng droge lokalna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) pas drogowy hie mniejszy niz 6,0 m;
3) jednostronny chodnik o0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;
4) $ciezka rowerowa jednokierunkowa.

3. Powigzanie komunikacyjne poprzez skrzyzowanie z droga powiatowa poza granicami planu, droga
publiczna lokalng 2.KDL oraz z droga wewngtrzng 3. KDW.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
przecinajacych pas drogowy.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDL - o powierzchni ok. 0,82 ha, przeznacza si¢
pod publiczng droge lokalna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) pas drogowy nie mniejszy niz 6,0 m;
3) jednostronny lub dwustronny chodnik o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m;
4) $ciezka rowerowa jednokierunkowa.
3. Powigzanie komunikacyjne poprzez skrzyzowanie z drogami publicznymi: 1.KDL, KDD.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
przecinajacych pas drogowy.

§ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD - o powierzchni ok. 0,17 ha, przeznacza si¢
pod publiczng droge dojazdowa.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) pas drogowy nie mniejszy niz 5,0 m;
3) jednostronny chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m.

3. Powigzanie komunikacyjne poprzez skrzyzowanie z droga publiczng lokalng 2.KDL.

4. Dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
przecinajacych pas drogowy.

§ 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDW - o powierzchni 0k.0,42 ha, przeznacza si¢
pod droge wewnetrzng.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) pas drogowy nie mniejszy niz 6,0 m;
3) jednostronny lub dwustronny chodnik o0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;
4) dopuszcza sie Sciezke rowerowa jednokierunkows.

3. Powigzanie komunikacyjne poprzez skrzyzowanie zdroga publiczng lokalng 2.KDL, =z droga
wewnetrzng 2.KDW i ciagiem pieszo jezdnym KX/KD.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
przecinajacych pas drogowy.

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDW - o powierzchni 0k.0,12 ha, przeznacza si¢
pod niepubliczng drogg wewngtrzng.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) pas drogowy nie mniejszy niz 5,0 m;
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3) jednostronny lub dwustronny chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa jednokierunkowa.
3. Powigzanie komunikacyjne poprzez skrzyzowanie z drogg wewnetrzng 1. KDW.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
przecinajacych pas drogowy.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.KDW 0 powierzchni 0k.0,12 ha, przeznacza si¢
pod niepubliczng drogg wewngtrzng.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) pas drogowy nie mniejszy niz 5,0 m;
3) jednostronny lub dwustronny chodnik 0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa jednokierunkows.
3. Powigzanie komunikacyjne poprzez skrzyzowanie z droga publiczng lokalng 1.KDL.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
przecinajacych pas drogowy.

§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KX/KD - o0 powierzchni ok. 0,13 ha, przeznacza si¢
pod publiczny ciag pieszo jezdny.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace ciagu pieszo jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
przecinajacych pas drogowy.

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZU i 2.ZU o powierzchni ok. 1,79 ha, przeznacza
sie pod ogoélnodostepna zielen urzadzong o charakterze parkowym.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury (altan, Sciezek, mostkow, muréw oporowych, pomnikow itp.),
b) trwatych ciggdw spacerowych, §ciezek rowerowych, o§wietlenia, tawek i placow zabaw;
2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz 80%;

3) maksymalny udzial powierzchni zainwestowanej obiektami i urzadzeniami, nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni terenu;

4) linig wewnetrznego podziatu wyznaczono tereny: wod ptynacych [WP];
5) linie wewngtrznego podzialu moga by¢ przesuwane nie wigcej niz 3 m w obie strony;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych lokalnych i dojazdowej: 1.KDL, 2.KDL i KDD oraz z drogi
wewnetrznej 1. KDW.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod stacje transformatorowe.
4. Dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych oraz zjazdow z drog publicznych.
I11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 28. Teren objety granicg planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowe;j.
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§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rakszawa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Rakszawa

Pawel Przybylo
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/46/2015
Rady gminy Rakszawa
z dnia 30 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego pod tereny
produkcyjno — uslugowe ,,Browar” w miejscowosci Rakszawa, gmina Rakszawa - cze$¢ 1A, inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego pod tereny
produkcyjno — ustugowe ,,Browar” w miejscowosci Rakszawa, gmina Rakszawa - cze$¢ 1A inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy, bedzie odbywaé si¢ ze $rodkow
wlasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez
w zaleznosci od potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,

d) srodki prywatne.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktorych okres realizacji przekracza rok budzetowy
ujmowane beda w wieloletnim planie inwestycyjnym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/46/2015
Rady gminy Rakszawa
z dnia 30 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego pod tereny produkcyjno — ustugowe ,,Browar” w miejscowos$ci Rakszawa,
gmina Rakszawa - czes¢ 1.

Rada Gminy w Rakszawie 19 marca 2014 r. podj¢ta uchwate Nr XLV/225/2014 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego pod tereny produkcyjno — ustugowe
»Browar” w miejscowosci Rakszawa, gmina Rakszawa.

Teren, zawarty w granicach przystapienia do sporzadzenia planu, obejmowat obszar o powierzchni okoto
34,0 ha, potozony w centralnej czeSci miejscowosci Rakszawa, po zachodniej stronie drogi powiatowe;j.

Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczego6lnosci
przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Z dopuszczeniem ustug, zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi
publiczne, zabudowe ustugowa komercyjng z dopuszczeniem ustug publicznych, obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, infrastruktur¢ techniczng, pod budowle i urzadzenia
infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej i gospodarki odpadami, obsluge
komunikacyjna obecnej i projektowanej zabudowy oraz zielen urzadzona. Takie zagospodarowanie terenu
pozwoli na dostosowanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych i komunikacyjnych z otoczeniem, dla potrzeb
rozwojowych gminy Rakszawa.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.).

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.

W dniach od 18 maja 2015r. do 8czerwca 2015r. projekt planu wczesci ,,1” zostal wylozony
do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Rakszawa, 37-111 Rakszawa 506, a dyskusja publiczna odbyta si¢
3 czerwca 2015 r.

W nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 czerwca 2015 r., kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete
W projekcie planu méogl wnie$¢ uwagi na piSmie do Wéjta Gminy Rakszawa. Wptyneto 4 uwagi.

Zarzadzeniem Nr 74/2015 zdnia 13lipca 2015r. Wojt Gminy Rakszawa rozstrzygnagt o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego pod tereny
produkcyjno — ustugowe ,,.Browar” w miejscowosci Rakszawa, gmina Rakszawa - cze$¢ 1.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawg, uwagi na pismie wniesli:

1) Pan Tomasz Waniowski, w dniu 02.06.2015 r.;

2) Pani Magdalena Wieloch, w dniu 02.06.2015 r.;

3) Panstwo Agnieszka i Bogdan Gargata, w dniu 23.06.2015 r.;

4) Dyrektor Gminnego Osrodka Kultury i Czytelnictwa- Pani Agnieszka Rzepka, w dniu 23.06.2015r.
Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

1) Uwaga Pana Tomasza Waniowskiego:

TRESC UWAGI:

- Wnosi 0 zmiang przeznaczenia dziatki o nr ewid gr 6401/3 pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.
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- teren, ktorego dotyczy uwaga, zostat oznaczony na rysunku planu symbolami: P/U i 2.KDW, w granicach
dziatki nr ew. 6401/3 w miejscowosci Rakszawa;

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI:

- uwzglednia si¢ w czesci poprzez wylaczenie wskazanej dziatki z opracowania mpzp w zakresie terenu
P/U.

- uwaga nieuwzgledniona w cze¢$ci dotyczacej fragmentu dziatki przeznaczonej pod 2.KDW.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Projektowana droga wewnetrzna 2.KDW stanowi podstawowy uklad komunikacyjny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MN/U oraz terendéw P/U. Zaprojektowanie
przedmiotowej drogi umozliwia przeznaczenie terenow przylegtych do niej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Ustalenia planu nie mogg opiera¢ si¢ na zapisanych shuzebnos$ciach
gruntowych, ktore stanowig o dostepie do drogi poszczegolnych dziatek, a nie terendéw 0 okre$lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania. Konieczne jest wyznaczenie ciggéw komunikacyjnych, ktore
pozwolg na tworzenie uktadu obstugujacego teren zabudowy mieszkaniowej, a nie poszczegélnej dziatki.
Projektowana droga 2.KDW w nieznaczny sposob ingeruje w zagospodarowanie dziatki o nr ewid gr 6401/3
W miejscowosci Rakszawa.

2) Uwaga Pani Magdaleny Wieloch:
TRESC UWAGI:

-Wnosi 0 zmiang przeznaczenia dzialek onr ewid gr 6401/3,6402, 6408, 6411/1 pod zabudowe
mieszkaniowg (MN) zuwagi na bliskie sgsiedztwo dziatki onr ewid gr 6409/3 bedacej wiasnos$cig
wnioskujgcej. Wnioskujaca uzasadnia, ze bliskie sgsiedztwo terenow P/U spowoduje, Ze jej nieruchomos¢
straci na wartosci, obciazona bedzie hatasem, drganiami, w zwiazku z wzrostem nate¢zenia ruchu zmniejszy si¢
bezpieczenstwo na drodze. Ponadto moze istnie¢ zagrozenie zacienienia jej domu.

- teren, ktorego dotyczy uwaga, zostatl oznaczony na rysunku planu symbolami:
- P/U i 2.KDW, w granicach dziatki nr ew. 6401/3 w miejscowosci Rakszawa;
- P/U, w granicach dziatki nr ew. 6411/1 w miejscowo$ci Rakszawa;

- MN/U, w granicach dziatek nr ew. 6409/3,6402, 6408.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI:

-uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej dziatki o nr ew. gr. 6401/3 poprzez wyltaczenie wskazanej dziatki
z opracowania mpzp w zakresie terenu P/U.

- uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej dziatek o nr ew. gr. 6409/3, 6402, 6408. Ww. dziatki znajduja si¢
W terenie oznaczonym symbolem MN/U pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy ustugowe;j.

- uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej fragmentu dziatki o nr ew. gr. 6401/3 przeznaczonej pod
2. KDW oraz dziatki o nr ew. gr. 6411/1 przeznaczonej pod P/U.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Projektowana droga wewnetrzna 2. KDW stanowi podstawowy uktad komunikacyjny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MN/U oraz terenéw P/U. Zaprojektowanie
przedmiotowej drogi umozliwia przeznaczenie terenow przylegtych do niej pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Ustalenia planu nie mogg opiera¢ si¢ na zapisanych stuzebno$ciach
gruntowych, ktore stanowig o dostgpie do drogi poszczegdlnych dziatek, a nie terendéw o okreSlonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania. Konieczne jest wyznaczenie ciaggéw komunikacyjnych, ktore
pozwola na tworzenie uktadu obstugujacego teren zabudowy mieszkaniowej, a nie poszczegodlnej dziatki.
Projektowana droga 2.KDW w nieznaczny sposob ingeruje w zagospodarowanie dziatki o nr ewid gr 6401/3
W miejscowosci Rakszawa.

Przeznaczenie dziatki nr ew. gr. 6411/1 oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem P/U pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;j, zostato okreslone poprzez wymagang
zgodno$¢ projektu mpzp z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
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Gminy Rakszawa, uchwalonego uchwala Rady Gminy Rakszawa Nr XXXV/253/2002 z dnia 25 czerwca
2002 roku. Wtasciciel ww. dziatki nie ztozyt wniosku do projektu mpzp, ani uwag dotyczacych przeznaczenia
dzialki.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wytaczng kompetencje do planowania miejscowego i dziatajac w granicach i na podstawie prawa
moze samodzielnie ksztaltowaé sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wiadztwu
planistycznemu, jezeli wiladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko podlegat procedurze uzgodnienia odpowiednio
w zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lancucie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem znak WO0S.410.4.33.2015.AP-7 z dnia
7.04.2015 1. po dokonaniu analizy przedtozonej dokumentacji zaopiniowatl j3, bez wnoszenia uwag, uznajac, ze
ustalenia planu, przyjety sposob zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony Srodowiska iprzyrody oraz sama realizacja postanowien mpzp nie spowoduja znaczacego
oddzialywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lancucie pismem znak PSNZ.456.1.1.2015 zdnia
1.04.2015 r. pozytywnie zaopiniowat pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt planu.

3) Uwaga Panstwa Agnieszki i Bogdana Gargata:
TRESC UWAGI:

- Wnosza o uwagg dotyczacag terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2. KDW obejmujaca dziatke
onr ewid gr 6380/5. Droga ta wg. wnioskujgcych nie jest niepubliczng droga wewngtrzng, gdyz prawo
przejazdu, przechodu i przegonu pasem szeroko$ci 5 m majg wylacznie wiasciciele (osoby fizyczne) niektorych
dziatek, ustanowione stuzebnoscig gruntowa. Jako wiasciciele dziatki o nr ewid gr 6380/5 nie zamierzaja jej
przeznaczaé na droge niepubliczna.

Ponadto dziatki o nr ewid gr. 6380/5 i 6380/8 zostaty wyznaczone pod droge 1. KDW.

- Ponadto niepokoi ich bliskie sgsiedztwo terenéw P/U, na dziatkach 6401/3 1 6411/1. Ladowane samochody
w okresie letnim hatasuja i zaklocaja cisze nocna.

- teren, ktorego dotyczy uwaga, zostal oznaczony na rysunku planu symbolami:

- P/U i 2.KDW, w granicach dziatki nr ew. 6401/3 w miejscowosci Rakszawa;

- P/U, w granicach dziatki nr ew. 6411/1 w miejscowosci Rakszawa;

- 1.KDW, w granicach dziatek nr ew. 6380/5 i 6380/8 w miejscowosci Rakszawa;.

Dziatka o nr ew. gr. 6380/3 w miejscowosci Rakszawa, poza granicami mpzp —bez rozpatrzenia.
SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI:

- uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej dziatki o nr ew. gr. 6401/3 poprzez wylgczenie wskazanej dziatki
Z opracowania mpzp w zakresie terenu P/U.

-uwaga nieuwzgledniona w czgéci dotyczacej fragmentu dziatki onr ew. gr. 6401/3 przeznaczonej
pod 2 KDW, dziatki o nr ew. gr. 6411/1 przeznaczonej pod P/U oraz dziatek o nr ew. gr. 6380/5 i 6380/8
przeznaczonej pod 1.KDW i 2.KDW.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Projektowane drogi wewnetrzne 1.KDW i 2.KDW stanowa podstawowy uktad komunikacyjny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MN/U oraz terenéw P/U. Zaprojektowanie
przedmiotowych droég umozliwia przeznaczenie terenéw przyleglych do niej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Ustalenia planu nie moga opiera¢ si¢ na zapisanych stuzebnos$ciach
gruntowych, ktore stanowia o dostgpie do drogi poszczegdlnych dziatek, a nie terenéw o okre§lonym
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przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania. Konieczne jest wyznaczenie ciggéw komunikacyjnych, ktore
pozwola na tworzenie uktadu obstugujacego teren zabudowy mieszkaniowej, a nie poszczegolnej dziatki.
Projektowana droga 2.KDW w nieznaczny sposob ingeruje w zagospodarowanie dziatki o nr ewid gr 6401/3
W miejscowosci Rakszawa.

Dziatka o nr ew. gr 6380/5 nie wchodzi w zakres terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 2. KDW.

Dziatki onr ew. gr 6380/5 i6380/8 w miejscowosci Rakszawa o tgcznej powierzchni ok. 0,015 ha
przeznaczone sa pod poszerzenie istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW.
Projektowany przebieg drogi 1.KDW, a takze jej parametréw spowodowany jest zapewnieniem bezpieczenstwa
ruchu, warunkami technicznymi zwigzanymi z projektowaniem i budowa drog oraz konieczno$cia zgodnosci ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakszawa, uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Rakszawa Nr XXXV/253/2002 z dnia 25 czerwca 2002 roku.

Przebieg i parametry planowanej drogi wynikajg ze zwigkszenia ruchu inwestycyjnego na tym terenie
I zwigzanego z tym nat¢zenia ruchu kotowego. W celu podniesienia standardu i komfortu Zycia mieszkancoéw
wytyczono droge do 10 m w liniach rozgraniczajacych z co najmniej 6,0 m jezdnig, chodnikami oraz pasem
infrastruktury techniczne;j.

Utrzymanie 10 m szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych, na odcinku od skrzyzowania z drogg 2. KDL
do ciagu pieszo jezdnego KX/KD, a nastepnie do istniejacej drogi publicznej powiatowej poza granicami planu
jest niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zabudowy mieszkaniowej,
przepustowosci skrzyzowania oraz bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego.

Realizacja tej drogi jest niezbgdna do prawidlowego funkcjonowania catego ukladu komunikacyjnego
terenéw objetych mpzp jak i terenow sgsiednich.

Przeznaczenie dziatki nr ew. gr. 6411/1 oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem P/U pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zostato okreslone poprzez wymagana
zgodno$¢ projektu mpzp z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rakszawa, uchwalonego uchwata Rady Gminy Rakszawa Nr XXXV/253/2002 z dnia 25 czerwca
2002 roku. Wiasciciel ww. dziatki nie ztozyt wniosku do projektu mpzp, ani uwag dotyczacych przeznaczenia
dziatki.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko podlegat procedurze uzgodnienia odpowiednio
w zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lancucie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem znak W0O0S.410.4.33.2015.AP-7 z dnia
7.04.2015 r. po dokonaniu analizy przedtozonej dokumentacji zaopiniowat ja, bez wnoszenia uwag, uznajac,
ze ustalenia planu, przyjety sposob zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony Srodowiska iprzyrody oraz sama realizacja postanowien mpzp nie spowoduja znaczgcego
oddzialywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lancucie pismem znak PSNZ.456.1.1.2015 zdnia
1.04.2015 r. pozytywnie zaopiniowat pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt planu.

4) Uwaga Pani Agnieszki Rzepki, Dyrektora Gminnego O$rodka Kultury i Czytelnictwa:
TRESC UWAGI:

- Teren na ktérym znajduje sie¢ ,,Osada Rakszawa” zostal przeznaczony w projekcie mpzp pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny

z dopuszczeniem zabudowy uslugowej. W zwigzku zpowyzszym dalsze funkcjonowanie ,,Osady
Rakszawa” na tym terenie jest niepewne i bedzie kolidowac¢ z ustaleniami mpzp.

- teren, ktorego dotyczy uwaga, zostal oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.
SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI:

-uwaga nieuwzgledniona w czgéci dotyczacej fragmentu dziatki onr ew. gr. 6635/3 przeznaczonej
pod P/U.
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Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi.

Przeznaczenie dziatki nr ew. gr. 6635/3 oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem P/U pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zostato okreslone poprzez wymagana
zgodno$¢ projektu mpzp z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rakszawa, uchwalonego uchwala Rady Gminy Rakszawa Nr XXXV/253/2002 z dnia 25 czerwca
2002 roku. W trakcie procedury zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego pod tereny produkcyjno — ustugowe ,,Browar” w miejscowosci Rakszawa,
gmina Rakszawa nie ztozono wniosku do projektu mpzp dotyczacej ww. nieruchomosci.

Uchwalenie mpzp nie ingeruje w aktualne funkcjonowanie ,,Osady Rakszawa”. Zgodnie z § 28 projektu
mpzp: ,,Teren objety granicg planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowej.” Jednakze w przysztosci
teren ten bedzie zagospodarowany jako teren produkcyjny, w zwigzku z bliskim sasiedztwem oczyszczalni
$ciekow wraz z urzadzeniami do odbioru, oczyszczania i energetycznego wykorzystania biogazu w procesach
kogeneracji i trigeneracji i inne elementy infrastruktury technicznej. Bliskie sasiedztwo ww. oczyszczalni jest
niekorzystne dla przebywajacych w sgsiedztwie osob. W zwigzku ztroska o bezpieczenstwo i zdrowie
mieszkancéw postanawia si¢ jak wyzej.
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