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UCHWALA NR X/65/15
RADY GMINY ZURAWICA

z dnia 30 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
0 nazwie ,,BOLESTRASZYCE 1/2012 ”, terenu polozonego w Gminie Zurawica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym /Dz. Uz 2013r
poz. 594 z p6zn. zm./ oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /j. t. Dz. U z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm./, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica, uchwalonego Uchwalg
Nr XXXI11/358/2002 Rady Gminy Zurawica, w dniu 27 czerwca 2002 r. zZ pézn. zm.

RADA GMINY ZURAWICA
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,BOLESTRASZYCE
1/2012”, terenu potozonego w Gminie Zurawica, zwany w dalszej czeSci uchwaly planem, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 6,4719ha, potozony w miejscowosci Bolestraszyce i potozony jest
pomiedzy:

1) terenami kolejowymi - od strony poétnocnej oraz poétnocno-zachodniej,

2) terenami produkcyjnymi, magazynami i sktadami - od strony pétnocno- wschodniej,

3) terenami upraw sadowniczych - od strony potudniowej i potudniowo wschodniej,

4) terenem drogi gminnej ul. Ogrodowa i ul. Owocowa- od strony potudniowej oraz zachodnie;j.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 stanowiacy rysunek planu w skali 1: 1000, ktory zawiera integralng czgs¢ ustalen planu
i obowigzuje w zakresie oznaczen graficznych oznaczonych na rysunku planu, jako obowigzujace,

2) Zatacznik Nr 2 stanowiacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Cze$¢ tekstowa planu zawiera odniesienia do czgsci graficznej, tj. rysunku planu, ktéore obowigzuja
w zakresie ustalonym.

5. Granice planu sg $cisle okreslone i ograniczaja teren tozsamy z obszarem o funkcji okreslonej przepisami
szczegdlnymi niniejszej uchwaty.
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§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodoéw, ganku, daszka wykusza;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane
inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 20°;

4) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 20 °, ponizej 55°;

5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na danej dziatce
budowlanej, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni budynkow, zajetej
przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym, do powierzchni dziatki lub terenu,
wyrazonym w procentach;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynkow mierzony od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacego sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do poziomu najwyzszej kalenicy, wyrazony w metrach;

8) zieleni niskiej - nalezy przez to rozumiec pas zieleni w wysokosci ponizej 0,5m.
§ 3. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzglednic:

1) przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drogowej, kolejowej poprzez zachowanie
odlegtosci lokalizowanych obiektow od elementow infrastruktury technicznej, a w przypadku kolizji,
nalezy sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, dostosowaé do przeznaczenia terenu okreslonego
planem;

2) potozenie w granicach terenu iobszaru gorniczego, o nazwie ,,Przemysl”, poprzez ustalenia zawarte
W przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§4.1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami planu;

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie dopuszcza sie zabudowy pod liniami energetycznymi
napowietrznymi w pasie:

1) 36,0m od WN110 kV(po 18,0m od osi linii);
2) 12,0m od SN 30kV i 15 kV(po 6,0m od osi linii);
3) 5,0m od nN 0,4kV (po 2,5m od osi linii).

3. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ zabudowy od linii energetycznych kablowych
W pasie:

1) 2,0m od SN30 kV i 15 kV (po 1,0m od osi linii);
2) 1,0m od nN 0,4 kV (po 0,5 m od osi linii).

§ 5. Tereny dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 6. Ustala si¢ 0,1 % stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, powstalta w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zabudowe ksztaltowa¢ w dostosowaniu do krajobrazu i otaczajacego zainwestowania sasiedniego,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, atakze uwzgledniajac uksztaltowanie
i potozenie terenu, Ww sposOb powodujacy wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni i zapewnienia
funkcjonalnosci i estetyki;

2) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem
tymczasowych obiektow na czas budowy.

2. Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen reklamowych, szyldow oraz tablic informacyjnych w terenach
przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych symbolem U, zwigzanych z dziatalnoSciga prowadzong
w obrebie dziatki lub terenu inwestycji, ktorej dotyczy reklama;

2) zabrania si¢ realizacji urzadzen reklamowych o$wietlonych lub odbijajacych §wiatto, szyldow oraz tablic
informacyjnych, wzdhuz drogi gminnej ul. Ogrodowej w pasie pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy
a granicg geodezyjna drogi gminne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowa¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng, zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach
szczegodtowych;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dla ktérych ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze dotrzymanie standardéw jakosci
srodowiska poza terenem przedsigwzigcia;

3) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 0,03ha;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 5,0m;

3) kat potozenia granic wydzielonych dziatek w stosunku do drogi gminnej od 10°do 90°;

4) dziatki budowlane powstate w wyniku podziatu musza mie¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub
przez drogg wewnetrzna;

5) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne nieruchomos$ci majgce na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, bez ograniczen powierzchni dziatki.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZzniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkéw i obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
2) wskaznik zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw w terenie oznaczonym symbolem U:

a) od strony terenu istniejgcych uzytkow rolnych (uprawy sadownicze) oraz od strony terendéw
zainwestowanych, w odlegtosci 4,0m od granicy planu,

b) od strony terenu drogi gminnej ul. Ogrodowa, w odlegtosci 6,0m od krawedzi drogi gminnej potozonej
poza obszarem planu,

C) od strony terenu drogi gminnej ul. Owocowa, polozonej poza obszarem planu, w odlegtosci 4,0m od
granicy planu,

d) od strony terenu kolejowego, w odlegtosci 20,0m liczgc od osi skrajnego toru potozonego poza obszarem
planu, zgodnie z rysunkiem planu.
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4) liczba miejsc parkingowych — 1 miejsce przypadajace na 100,0m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych;

5) w zakresie architektury:
a) forma bryty budynku — horyzontalna,
b) forma siloséw- wielobok, walc,
) geometria dachu:
- nalezy stosowac dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o spadku glownych potaci dachowych do 55°,
- dopuszcza si¢ dachy tukowe i1 koputkowe.
d) uktad gtéwnych kalenic: rownolegly do dtuzszego boku budynku,
e) pokrycie dachu:
- blacha, blachodachowka lub papa,
- nie dopuszcza si¢ pokrycia papa na lepiku na dachach o spadku potaci dachowych powyzej 15°.
f) kolorystyka:
- pokrycia dachowego w ciemnych barwach w odcieniu ciemnego brazu lub ciemnego grafitu,

- Scian budynkéw i pozostatych obiektow budowlanych w kolorach pastelowych, harmonizujacych
z kolorem pokrycia dachowego.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga obszaru objetego planem obejmujaca komunikacje samochodowa z istniejacej drogi gminnej
(ul. Ogrodowa), potozonej poza obszarem planu, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych
sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

2) obstuga obszaru objetego planem obejmujgca komunikacje kolejowa z istniejagcej sieci drog kolejowych
polozonych poza obszarem planu, powigzanych komunikacyjnie z siecig toréw kolejowych polozonych
poza obszarem planu jak rowniez planowang budowa bocznicy kolejowej itoréw kolejowych,
nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ budowe parkingdw powigzanych z wewngtrznym uktadem komunikacyjnym, odwodnionych
i utwardzonych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
gospodarki odpadami:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo — gospodarczych
z wodociggu gminnego, potozonego poza planem, o przekroju J90;

2) w zakresie odprowadzania Sciekéw: ustala si¢ odprowadzenia $ciekéw bytowych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, potozonej w obszarze planu, o przekroju ¥3250;

3) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych: ustala sie obowigzek ujmowania wod opadowych
z powierzchni terendw, zktorych sptyw moze stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego
(parkingi, drogi i place utwardzone) w lokalny system kanalizacji deszczowej o minimalnym przekroju
0100 i ich wstepne podczyszczanie w urzadzeniach na terenie objetym planem przed ich wprowadzeniem
do odbiornika tj. sieci kanalizacji deszczowej lub cieku wodnego, poza terenem objetym planem;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przytacza do istniejacego uktadu sieci i urzadzen
elektroenergetycznych lub poprzez jego rozbudowe w oparciu 0 istniejacg sie¢ elektroenergetycznag
polozong poza obszarem objetym planem, rozbudowang, przebudowang wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi zlokalizowanymi na terenie planu,
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b) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych,
skablowanie napowietrznych linii zasilajacych na potrzeby funkcji terenu okre§lonego planem,
w miejscach nie oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, Ze lokalizacja sieci i urzadzen
elektroenergetycznych nie spowoduje naruszenia podstawowego przeznaczenia terenu okreslonego
w planie,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych.
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia zindywidualnych kottowni ilokalnych zroédet na bazie rozwigzan
pozwalajacych minimalizowaé ,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza, poprzez uzywanie
wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrédet ciepta w indywidualnych systemach grzewczych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii tj. energia stoneczna przetworzona na prad
elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy ciepta,
wylacznie na potrzeby wyposazenia obiektow potozonych w granicach planu,

6) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne: ustala si¢ budowe sieci teletechnicznych w Systemie
podziemnym skablowanym;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej potozonej poza planem,
0 przekroju ¥32;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi, na zasadach obowiazujacych na terenie
gminy Zurawica,

b) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
gospodarcza, zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
gminnym planem gospodarki odpadami.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ korekty przebiegu i przebudowg istniejgcych sieci oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do szczegétowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U teren
zabudowy ustugowej - ustugi zwigzane z przetadunkiem, przesypownig oraz gromadzeniem materialow

sypkich.
2. W terenie 0 ktorym mowa w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) magazyny, wiaty i zadaszenia, silosy,
2) wagi samochodowe,
3) budynki socjalno-biurowe,
4) budynki i obiekty gospodarcze,
5) budynki garazowe na samochody osobowe i dostawcze, w ilo$ci nie wigcej niz 4 stanowiska garazowe,
6) obiekty matej architektury,
7) dojscia, dojazdy i place,
8) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogowe;j,
9) bocznice kolejowe wraz z infrastruktura kolejowa.

3.W terenie oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;

2) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy- 70%;
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3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu budowlanego:
a) budynku ustugowego, magazynowego do 4 000,0m?,
b) budynku socjalno - biurowego do 500,0m?,
¢) wiat i zadaszen do 1000,0m?,
d) budynku garazowego do 200,0m?,
e) budynku i obiektu gospodarczego do 300,0m?,
f) obiektow towarzyszacych do 1000,0m?.
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych, magazynowych, gospodarczych - do 12,0m, liczac od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do najwyzszej czeSci dachu. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci elementow
konstrukcyjnych obiektoéw w dostosowaniu do technologii ustug nie przekraczajac wysokosci 20,0m,

b) budynku socjalno- biurowego - do 12,0m, liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu do
najwyzszej czgsci dachu,

¢) wiat izadaszen - do 20,0m, liczac od najnizszego poziomu terenu wokot wiaty izadaszenia, do
najwyzszej czgsci dachu,

d) siloséw - do 40,0m, liczac od najnizszego poziomu terenu wokot silosu do najwyzszego punktu silosu,
e) garazy - do 10,0m, liczagc od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do najwyzszej cze¢sci dachu.

8) geometria dachéw- zgodnie z § 7 ust. 5 pkt 5C) niniejszej uchwaty,

9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe — zgodnie z § 7 ust. 5 pkt 4) niniejszej uchwaty,

10) budowa, rozbudowa toréw kolejowych, w tym bocznicy kolejowej na potrzeby stacji przetadunkowe;j
potozonej w granicach planu, o parametrach technicznych toréw umozliwiajacych powigzanie z istniejaca
siecig torow kolejowych potozonych poza obszarem planu, na terenie kolejowym.

4. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty.
5. Pozostate ogdlne zasady jak w § 7 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zurawica.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy Zurawica.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zurawica

Jozef Pukajlo
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/65/15
Rady Gminy Zurawica

z dnia 30 lipca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie
»BOLESTRASZYCE 1/2012 ”, terenu polozonego w Gminie Zurawica oraz Prognozy oddzialywania na srodowisko Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,BOLESTRASZYCE 1/2012 ”

Nazwisko i imig/ Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
nazwa jednostki Oznaczenie . Gminy Zurawica w sprawie
; A . . projektu MPZP, dla : - :
Nr Data wplywu | organizacyjnej i iz . nieruchomosci . it Lgfend rozpatrzenia uwagi Uwagi,
Lp. - : Tres¢ uwagi . nieruchomosci, ktorej .
uwagi uwagi adres ktérej dotycza d Uwaga Uwaga uzasadnienie
. ; otyczy uwaga .
zglaszajacego uwagi uwzgle- nieuwzgle-
uwagi dniona dniona
1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8 S 10.
Pismo z uwagami wptyneto do Urzedu Gminy dnia
12.06.2015r, tj. w terminie ustawowym sktfadania
uwag do projektu MPZP.
Uwaga zostata wyrwana z kontekstu punktu 2.4
Prognozy, w ktorym to punkcie rozwazany byt
,»Wariant polegajacy na podjgciu przedsigwzigeia
W Prognozie w innym zakresie”.
oddzialywania na Zgodnie z trescig pkt 2.4 ,,Prognozy oddziatywania na
srodowisko w pkt. 2.4. jest Uwaga dotyczy srodowisko”, cyt: ,,Odstepujac od przyjetego wariantu
informacja ze inwestycja nieruchomosci potozonych nalezy liczy¢ sie z tym, ze inne miejsce usytuowania
,,moze stanowi¢ zagrozenie | Dziatka nr ew. poza granicami MPZP, nowej bazy przetadunkowej materiatow sypkich
dla terenow 1539/2, a odnosi si¢ do tresci nie jest korzystne z uwagi na brak mozliwosci
Szeliga Tadeusz przeznaczonych pod_ potozona poza Prognozy oddzia{ywania na stwo_rzeniq zaplecza I(Aolej(_)we.gc.) logistycznego
1 1 12.06.2015r ul. Ogrodowa 4 zabudowe;_ mieszkaniowa”. ob_szarem érot_iow1sko i wplywu ustalen . w wiekszej odlegtosei od istniejacego portu
' ' e 37'_71 0 Zurawica Teren mojego objc_;tym prolektu planu na przetadunkowego.
gospodarstwa znajduje si¢ projektem nieruchomosci potozone na Przeznaczenie innego terenu na omawiany cel wigzac
przy drodze sasiadujacej planu. dziatce nr ew. 1539/2, obreb si¢ bedzie z budowa catkowicie nowej infrastruktury
z planowana inwestycja — Bolestraszyce. Ustalenia kolejowej co poprzez rozbicie istniejacego Portu
jest przeznaczony pod MPZP, nie dotycza spowoduje zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
zabudowe oraz jest nieruchomosci nr ew. 1539/2. wigkszej ilosci gruntow rolnych wysokich klas
zabudowany budynkami (dojazdy, torowiska, nowe linie energetyczne), a to
mieszkalnymi. w konsekwencji moze doprowadzi¢ do wigkszych
strat w srodowisku. Rozbudowa bazy na terenie
polozonym relatywnie blisko - po przeciwnej stronie
istniejacego Portu Zurawica-Rozrzagdowa moze
stanowi¢ zagrozenie dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa dalszej czgsci
miejscowosci”.
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2. 12.06.2015r

Szeliga Tadeusz
ul. Ogrodowa 4
37-710 Zurawica

W prognozie w pkt 7.4.

nie uwzgledniono
gospodarstwa znajdujacego
si¢ przy drodze
sasiadujacej z planowana
inwestycja, ktory jest
przeznaczony pod
zabudowe oraz jest
zabudowany budynkami
mieszkalnymi.

Dziatka nr ew.
1539/2,
potozona poza
obszarem
objgtym
projektem
planu.

Uwaga dotyczy
nieruchomosci potozonych
poza granicami MPZP,

a odnosi si¢ do tresci
Prognozy oddziatywania na
$rodowisko i wptywu ustalen
projektu planu na
nieruchomosci potozone na
dziatce nr ew. 1539/2, obreb
— Bolestraszyce.

Ustalenia MPZP, nie dotycza
nie-ruchomosci nr ew.
1539/2.

Pismo z uwagami wptyneto do Urzedu Gminy dnia
12.06.2015r, tj. w terminie ustawowym skfadania
uwag do projektu MPZP.

Uwaga nie znajduje potwierdzenia w stanie
faktycznym i prawnym. Zgodnie z wizja w terenie
oraz zgodnie z tre§cia mapy zasadniczej dla
przedmiotowego terenu jak rowniez zgodnie z trescia
»Prognozy” — w bezposrednim bliskim sasiedztwie
nowej bazy przetadunkowej nie ma zabudowy
mieszkaniowej. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna potozona jest przy ul. Ogrodowej

4 (budynek mieszkalny jednorodzinny Pana Tadeusza
Szeligi), znajduje si¢ w odlegtosci okoto 270m-280m
od istniejacej bocznicy kolejowej, ktora zostanie
rozbudowana na potrzeby stacji przetadunkowe;j
materiatow sypkich. W rejonie bocznicy kolejowej
zostang zlokalizowane obiekty techniczne, stuzace
funkcji ustugowej. Nie ma podstaw zarowno
technicznych jak tez, organizacyjnych, rozbudowy
istniejacej bocznicy kolejowej i budowy przesypowni
W blizszym sasiedztwie ul Ogrodowej, réwniez ze
wzgledu na znaczace koszty ekonomiczne.

W zwiazku z powyzszym, lokalizacja inwestycji
objeta planem miejscowym zlokalizowana w tak
znacznej odleglosci od budynku mieszkalnego
zainteresowanego, nie ma zadnego negatywnego
wplywu na funkcje mieszkalng jednorodzinna.

3. 12.06.2015r

Szeliga Tadeusz
ul. Ogrodowa 4
37-710 Zurawica

W pkt 8 Prognozy
oddziatywania na
srodowisko napisano
pozostate dziatki
znajdujace si¢

W bezposrednim
sgsiedztwie terenu
Miejscowego planu
Zagospodarowania
Przestrzennego sa terenami
uzytkowanymi wylacznie
rolniczo-sadowniczo,
inwestycja nie spowoduje
znaczacych strat

W $rodowisku”. Nie jest to
prawda, poniewaz jak
zaznaczylem teren mojej
dzialki jest zamieszkaty
oraz jej cze$¢ znajduje si¢
w terenach przeznaczonych
pod zabudowg.

Dziatka nr ew.
1539/2,
potozona poza
obszarem
objetym
projektem
planu.

Uwaga dotyczy
nieruchomosci potozonych
poza granicami MPZP,

a odnosi si¢ do tresci
Prognozy oddziatywania na
srodowisko i wptywu ustalen
projektu planu na
nieruchomosci potozone na
dzialce nr ew. 1539/2, obreb
— Bolestraszyce.

Ustalenia MPZP, nie dotycza
nie-ruchomosci nr ew.
1539/2.

Pismo z uwagami wptyneto do Urzedu Gminy dnia
12.06.2015r, tj. w terminie ustawowym skfadania
uwag do projektu MPZP.

Uwaga nie znajduje uzasadnienia. Lokalizacja
planowanej inwestycji rozpatrywana byta w kilku
wariantach opisanych w ,,Prognozie oddziatywania na
srodowisko,, jak rowniez w oparciu 0 wyniki wptywu
inwestycji o podobnym zakresie technicznym

i podobnych lokalizacjach na terenie kraju,

w kontekscie obowigzujacych przepiséw o ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi, rozumianych w szerokim
kontekscie.

Na uwage zastuguje fakt, iz:

1) magazynowanie sadzy technicznej odbywa si¢
poprzez stosowanie oryginalnych, wtasciwie
oznakowanych, szczelnie zamknigtych opakowan

w suchym miejscu,

2) sadzg techniczng mozna sktadowac¢ w silosach
wyposazonych w urzadzeniach do mechanicznego lub
pneumatycznego przemieszczania sadzy,

3) w normalnych warunkach stosowania

i przechowywania sadza jest substancja stabilna,

nie ulega polimeryzacji,

4) zgodnie z obowigzujacymi przepisami sadza
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techniczna nie jest zaklasyfikowana jako
niebezpieczna dla zdrowia,

5) sadza nie ma zadnych udowodnionych dziatan
uczulajacych,

6) zgodnie z obowigzujacymi przepisami sadza
techniczna nie jest zaklasyfikowana jako
niebezpieczna dla srodowiska,

7) sadza techniczna nie przemieszcza si¢ w glebie,

8) sadza techniczna nie rozpuszcza si¢ w wodzie,

9) sadza techniczna nie ulega biokumulacji

w organizmach,

10) sadza techniczna nie jest sklasyfikowana jako
niebezpieczna w transporcie oraz nie podlega
przepisom dot. Przewozu towar6w niebezpiecznych.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008r., o udostgpnianiu informacji

0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013r., poz. 1235, z p6zn.
zm.), przedsigwzigcie inwestycyjne planowane

w granicach MPZP ,.Bolestraszyce-1/2012”, nie jest
zaliczone do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko ani tez nie jest zaliczone do mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Budowa obiektow bazy przetadunkowe;j,
infrastruktury technicznej shuzacej do obstugi
przetadunku, magazynowania i odbierania materiatow
sypkich nie spowoduje ryzyka wystgpowania
powaznych awarii czy tez wystgpowania
nadzwyczajnych zagrozen dla srodowiska, o ktorych
mowa w przepisach prawnych. Technologia jest
sprawdzona w innym obiekcie funkcjonujacym od
wielu lat na terenie potnocnej Polski.

Zamierzenie inwestycyjne zostanie wyposazone

W system monitorujacy prace sieci i urzadzen, w celu
wylaczenia przetadunku /roztadunku/ zatadunku
materialu sypkiego — sadzy technicznej, jako system
standardowy i montowany w kazdej innej lokalizacji
na terenie Polski.

W zwiazku z powyzszym, planowana inwestycja

nie spowoduje negatywnego wptywu na $rodowisko

i zdrowie ludzi, 0 ktérym mowa w pismie Pana
Tadeusza Szeligi.

Odnoszac si¢ do stwierdzenia zainteresowanego

w czgsci dotyczacej ,,potozenia dziatki Pana Tadeusza
Szeligi w terenach budowlanych oraz czgsci

W terenach przeznaczonych pod zabudowe”, nalezy
stwierdzi¢, iz tre§¢ pisma w tym zakresie nie jest
zgodna z przepisami prawa.

Zgodnie z Miejscowym Planem Ogolnym
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica,
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uchwalonym uchwata Nr XIX/100/88 Gminnej Rady
Narodowej w Zurawicy w dniu 24.03.1988r., waznym
do 31.12.2002r., teren nieruchomos$ci Pana Tadeusza
Szeligi polozony byt w obszarze o symbolu: ,,RO”-
sady i ogrody trwate. Na podstawie ustalen w/w planu
ogolnego zainteresowany prowadzit gospodarstwo
sadownicze, a zabudowa mieszkaniowa
zainteresowanego stanowita jego zaplecze
mieszkalne. Dla tego terenu nie zostata uzyskana
zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w trybie sporzadzenia Miejscowego
Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego,
0 ktorym mowa wyzej. Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica,
uchwalony uchwata Nr XIX/100/88 Gminnej Rady
Narodowej w Zurawicy w dniu 24.03.1988r., utracit
wazno$¢ po dniu 31.12.2002r., jednak zgody na
zmiang

przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicza sg
nadal wazne, jezeli dla danego obszaru (symbolu-
konturu) zgoda taka zostata wydana.

W omawianej sprawie, zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klas chronionych
(klasa I1-111) nie zostata uzyskana, zatem od roku
1988, do chwili obecnej grunty Pana Tadeusza Szeligi
byly i nadal pozostajg gruntami rolnymi
wykorzystywanymi na cele rolnicze w rozumieniu
ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami.

Dla nieruchomosci bgdacych witasnoscia Pana
Tadeusza Szeligi nie zostal sporzadzony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego po dniu

1 stycznia 1995r., zatem dla nieruchomosci tej

nie zostata uzyskana zgoda na zmiang przeznaczenie
gruntéw klas chronionych na cele nierolnicze, ktora
obowiagzywalaby obecnie wraz z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. W zwiazku z tym
grunty Pana Tadeusza Szeligi byty od 1988r.,i nadal
pozostaja gruntami rolnymi w rozumieniu ustawy

0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Pan Tadeusz Szeliga w pismie podaje, iz
teren,,budowlany dziatki 1539/2 planuje przekazaé
dzieciom pod budowe doméw mieszkalnych”.
Odnoszac si¢ do tego stwierdzenia wskazuje, ze

w obecnym stanie prawnym nie jest to mozliwe,
poniewaz grunty Pana Tadeusza Szeligi s gruntami
klas chronionych (I1i 111 klasa), wykluczonych

z zabudowy. Aby nieruchomos$¢ Pana Tadeusza
Szeligi uzyskata status dziatki budowlanej,
zainteresowany musi przej$¢ procedure planistyczna
zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
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a nastgpnie procedur¢ Miejscowego Panu
Zagospodarowania Przestrzennego, podczas ktorej
by¢ moze wlasciwy minister wyrazi zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Jezeli wiasciwy minister nie wyrazi zgody, to grunty
te nadal pozostana w rolniczym uzytkowaniu (sady,
ogrody, uprawy).

Obecnie obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie daja prawa
ustalenia warunkéw zabudowy na gruntach Pana
Tadeusza Szeligi. Ustawa z dnia 8 marca 2013r.,

0 zmianie ustawy o ochronie gruntow rolnych

i leSnych (Dz. U z dnia 25 kwietnia 2013r., poz. 503)
— wprowadzita zmiany w zakresie przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

0 ktorej mowa w art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia

3 lutego 1995r., 0 ochronie gruntéw rolnych i lenych
(Dz. U z 2004r., Nr 121 poz. 1266, z p6zn. zm.).
Cytowana wyzej ustawa z dnia 8 marca 2013r.,

nie wprowadzita zmiany do ustawy z dnia 27 marca
2003r., 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, stosownie do zapisow

art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
mozliwe, jedynie w przypadku terenu, ktory

nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana
przy sporzadzeniu miejscowych planow, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1 (czyli ustawy z dnia 7 lipca
1994r., 0 zagospodarowaniu przestrzennym j.t.

Dz. U z1999r., Nr 15 poz. 139, z p6ézn.zm.).

W przypadku nieruchomosci Pana Tadeusza Szeligi,
nieruchomo$¢ przedmiotowa nie uzyskata zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
a wysoka klasa bonitacyjna gruntéw rolnych (I i I11
klasa) uniemozliwia wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego dla dzieci Pana Tadeusza Szeligi, jak
podaje zainteresowany w pi$mie.

4. 12.06.2015r

Szeliga Tadeusz
ul. Ogrodowa 4
37-710 Zurawica

W prognozie
oddziatywania na
srodowisko w pkt.

6 napisano ,,Przepisy
prawa stanowig, iz

w granicach
administracyjnych miasta

Dziatka nr ew.
1539/2,
polozona poza
obszarem
objetym
projektem
planu.

Uwaga dotyczy
nieruchomosci potozonych
poza granicami MPZP,

a odnosi si¢ do tresci
Prognozy oddziatywania na
srodowisko i wptywu ustalen
projektu planu na

Pismo z uwagami wptyneto do Urzedu Gminy dnia
12.06.2015r, tj. w terminie ustawowym skfadania
uwag do projektu MPZP.

Uwaga nie znajduje uzasadnienia, bowiem zapis
zostat wyrwany z kontekstu catego rozdziatu pkt

6 Prognozy.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko wykazata, iz
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oraz w obrebie zwartej
zabudowy mieszkaniowej
wsi, zabrania si¢ budowy
zaktadow stwarzajacych
zagrozenia dla srodowiska
lub zdrowia ludzi, a w

nieruchomosci potozone na
dziatce nr ew. 1539/2, obreb
— Bolestraszyce.

Ustalenia MPZP, nie dotycza
nie-ruchomosci nr ew.

lokalizacji przedmiotowej inwestycji na omawianym
terenie nie naruszy przepisow prawa. Na uwage
zashuguje fakt, iz planowana funkcja terenu
obejmujgca przesypowni¢ materiatow sypkich,

nie jest zaliczona do zadnej z grup ucigzliwosci dla
$rodowiska i zdrowia ludzi, co zostalo wykazane

5. 12.06.2015r.

Szeliga Tadeusz
ul. Ogrodowa 4
37-710 Zurawica

szczegoblnosei 1539/2. powyzej. Potwierdzeniem braku szkodliwego
lokalizowania obiektow oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi
mogacych spowodowac przedmiotowej inwestycji, jest dalsza tre§¢ pisma
wystapienie powaznych Pana Tadeusza Szeligi, w ktorym zainteresowany sam
awarii”. Teren budowlany stwierdza: cyt: ,,Owoce z mojego sadu sa prowadzone
mojej dziatki 1539/2 metoda Integrowanej Produkeji i podlegaja Scistym
planowatem przekazaé rygorom $rodowiskowym i co roku uzyskuje
dzieciom pod budowe certyfikat IP. Dzigki tej metodzie produkcji, owoce
domow mieszkalnych, lecz moga by¢ sprzedawane jako proekologiczne i chetnie
po przyjeciu MPZP dla sa kupowane przez sieci sklepéw oraz osoby
projektu ,,Bolestraszyce indywidualne. Owoce sa badane laboratoryjnie na
1/2012” przez UG obecnos¢ pozostatosci substancji niepozadanych
w Zurawicy skazatyby ktorych norm nigdy nie przekroczyty”. W tym
najblizsza rodzing na miejscu nalezy zwrdci¢ uwage na to, ze od szeregu lat
zagrozenie zdrowia oraz na terenie bazy istniejacej (na gruntach
inne ucigzliwosci, gdyby dzierzawionych), funkcjonuje przesypownia
powstata tam wspomniana materialow sypkich — sadzy, ktéra to przesypownia
inwestycja. nie spowodowata zadnego negatywnego wplywu
nie tylko na uprawy sadownicze, co potwierdza sam
zainteresowany Pan Tadeusz Szeliga, ale rowniez na
srodowisko, co potwierdzaja organy kontrolne,
dziatajace w ramach nadzoru na podmiotem
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza. Baza
przetadunkowa na gruntach dzierzawionych zostanie
zlikwidowana, na rzecz bazy na terenie gruntow
objetych planem.
Zatem obawy zainteresowanego zwiazane ze
szkodliwym oddziatywania substancji, ktére mogtyby
wyeliminowa¢ produkcj¢ sadownicza i doprowadzié
do upadku gospodarstwa sa nieuzasadnione.
W Prognozie Uwaga dotyczy
oddziatywania na nieruchomosci potozonych Pismo z uwagami wptyneto do Urzedu Gminy dnia

srodowisko pisze, ze
budowa bazy jest najlepsza
z mozliwych. Osoby ktore
pisaty ta prognoze

nie uwzglednity lepszej
lokalizacji — na terenach
nieuzytkowanych
nalezacych do PKP,

a graniczacych
bezposrednio z PKN
ORLEN S.A. Jest to
dziatka nr 1316/23 o pow.
ok. 26ha z infrastrukturg

Dziatka nr ew.
1539/2,
potozona poza
obszarem
objetym
projektem
planu.

poza granicami MPZP,

a odnosi sie do tresci
Prognozy oddziatywania na
srodowisko

i wptywu ustalen projektu
planu na nieruchomosci
potozone na dzialce nr ew.
1539/2, obrgb —
Bolestraszyce.

Ustalenia MPZP, nie dotycza
nie-ruchomosci nr ew.
1539/2.

12.06.2015r, tj. w terminie ustawowym skfadania
uwag do projektu MPZP.

Uwaga zawarta w pismie dotyczaca, propozycji
lokalizacji inwestycji na terenie innych dziatek tj.
1316//118, 120, 122, 124, 207, 219 - nie moze by¢
uwzgledniona, poniewaz budowa bazy
przetadunkowej wraz z infrastrukturg techniczna,
drogowa i kolejowa w terenie wskazanym przez
zainteresowanego, wymagataby podjecia realizacji
inwestycji 0 znaczaco zwigkszonym zakresie, co
nie jest uzasadnione z prawnego, ekologicznego,
technicznego i ekonomicznego punktu widzenia.
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Poz. 2557

oraz nieuzytkami o pow.
ok. 16ha przylegajacymi
bezposrednio do PKN
ORLEN S.A. Dla potrzeb
inwestycji mozna
uwzgledni¢ teren

sktadajacych si¢ z dziatek:

1316/

/118,120,122,124,207,219.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zurawica

Jozef Pukajto
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