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UCHWALA NR X1/107/2015

RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba-1 obejmujacego obszar polozony w centrum miasta, pomiedzy
potokiem Bystrzyk a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r., poz. 199z pézn. zm.%), W zwiazku zuchwalg
nr L/470/2010 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowa Dgba, uchwalonego uchwata Nr XLVII/355/2002 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 15 kwietnia
2002 r., z pbzn. zm.?

Rada Miejska w Nowej De¢bie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Dgba - 1, obejmujacy
obszar potozony w centrum miasta, pomigdzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego,
zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, bedacy integralng cze$cig ustalen planu, obowigzujgcy w zakresie
okreslonym legenda, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Y zmian tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2013r. poz.645 ipoz.1318, z 2014r.

poz. 379 i poz.1072, z 2015r. poz.1045
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2015r. poz. 443 i 774

$1Zmiana nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa D¢ba Uchwata
Rady Miejskiej Nr 11/5/2014 z dnia 30 grudnia 2014r.
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§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 14,128 ha, ograniczony:
1) od strony zachodniej — zachodnim brzegiem potoku Bystrzyk;
2) od strony p6inocnej — terenami osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)od strony wschodniej — terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonej przy
ul. Ks. H. Lagockiego oraz terenem tej drogi;

4) od strony potudniowej — terenem osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ul. J. Korczaka.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5 MW, 0 tgcznej powierzchni okoto
2,26 ha, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-9 MN, 0 tacznej powierzchni okoto
3,57 ha, pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, o powierzchni okoto 0,11 ha, pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa;

4) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 U, o tacznej powierzchni okoto
2,26 ha, pod zabudowe ustugowa;

5) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up, o powierzchni okoto 0,41 ha, pod
zabudoweg uslugowa publiczng;

6) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 KS/KX/U, o0 tacznej powierzchni
okoto 0,45 ha, pod parkingi, ciagi piesze i zabudowe ustugowa,

7) przeznaczenie terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6 ZP, 0 lacznej powierzchni okoto
0,965 ha, pod publiczng zielen urzadzona;

8) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPup, o powierzchni okoto 0,3 ha, pod
publiczng zielen urzadzong z dopuszczeniem publicznych ustug;

9) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 WS, 0 tgcznej powierzchni okoto
0,41 ha, pod wody powierzchniowe srodladowe;

10) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4 KX/ZP, o0 tgcznej powierzchni
okoto 0,75 ha, pod publiczne ciagi piesze i place, w zieleni urzadzonej;

11) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-7 KX, 0 tacznej powierzchni okoto
0,173 ha, pod publiczne ciagi piesze;

12) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 KD/KX, 0 tacznej powierzchni
okoto 0,17 ha, pod publiczne ciagi pieszo-jezdne;

13) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i1-8 KDD, o0 tacznej
powierzchni okoto 2,24 ha, pod drogi publiczne: lokalng i dojazdowe;

14) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, o powierzchni okoto 0,06 ha, pod
infrastrukture techniczng kanalizacyjna.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zostaly okreslone w,,Przepisach szczegotowych”
uchwaty.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej podzialu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca obszary
0 r6znym sposobie zagospodarowania w ramach ustalonego przeznaczenia terenu;

2) przestrzeni rekreacyjnej — nalezy rozumie¢ teren urzadzony: zielenig, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami do zabaw dla dzieci.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z potozenia obszaru objetego
planem w Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 “Debica-
Stalowa Wola-Rzeszow — zgodnie z ustaleniami planu.
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2. Nakazuje sie ochrone¢ gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) zastosowanie zabezpieczen przed mozliwo$cig zanieczyszczenia wod gruntowych, przy lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej nalezy przebieg tych sieci dostosowaé do zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami
planu;

2) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowac jako podziemne;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych wiez i masztow antenowych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci $redniego napiecia poprzez jej rozbudowe, budowe stacji
transformatorowych  SN/nN i sieci niskiego napigcia; dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania
z indywidualnych odnawialnych zrodet energii elektrycznej, z wylaczeniem energii wiatrowej oraz pod
warunkiem, ze nie pogorsza stanu srodowiska;

5) zaopatrzenie w wod¢ — Z istniejacej na obszarze planu sieci wodociggowej @300 mm poprzez budowe
magistralnej sieci wodociggowej o $rednicach nominalnych od @80 mm do 150 mm,;

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych — do istniejacych na obszarze planu: kanalizacji
sanitarnej lub przepompowni $ciekow, projektowanymi kolektorami sanitarnymi o przekroju 0,20 m;

7) odprowadzenie wod opadowych — do przebiegajacego na obszarze planu, po stronie potnocno-wschodniej
i pélnocnej potoku Bystrzyk po jego modernizacji, powierzchniowo lub projektowanymi sieciami
kanalizacji deszczowej o przekrojach od 0,25 m do 0,80 m; dopuszcza si¢ czeSciowe odprowadzenie wod
opadowych z budynkow do gruntu po wlasnym terenie;

8) zaopatrzenie w gaz — poprzez projektowane magistralne sieci gazociaggow Sredniopreznych o $rednicach od
32 do ¥100, powigzanie z istniejaca przebiegajaca na obszarze planu siecig gazowa o $rednicy @150;

9) zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych zrodet ciepta opartych na paliwach ekologicznych
nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego; dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych zrodet energii,
Z wylaczeniem energii wiatrowej oraz pod warunkiem, ze nie pogorsza stanu srodowiska;

10) w przypadku lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej nakazuje sie ksztaltowanie ich formy architektonicznej w sposéb maskujacy
urzadzenia telekomunikacyjne; dopuszcza si¢ lokalizacje tych urzadzen powyzej wysokosci zabudowy
okreslonej w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowigzujacych w miescie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnoséci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sasiednim.

§ 8. Na terenach przeznaczonych pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolami 1-5MN ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolami 6-9MN oraz zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i uslugowa, oznaczong symbolem 1MN/U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) zabudowg ustugowa publiczna, oznaczong symbolem 1Up ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terené6w zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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§ 9. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym,
niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, oznaczong symbolem 2U - w wysokosci 25%;

2) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe: mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa oraz ustugowa, oznaczona symbolem 1U - w wysokosci 10%;

3) dla terenow przeznaczonych pod parkingi, ciagi piesze oraz zabudowg ustugowa (KS/KX/U) - w wysokosci
2%;

4) dla terenéw przeznaczonych pod: zabudowg ustugowa publiczna, publiczng zielen urzadzona, publiczng
zielen urzadzong z dopuszczeniem publicznych ustug, wody powierzchniowe $rodladowe, publiczne ciagi
piesze i place w zieleni urzadzonej, publiczne ciagi piesze, publiczne ciaggi pieszo-jezdne, publiczng droge
lokalng, publiczne drogi dojazdowe, infrastrukture techniczng kanalizacyjng - w wysokosci 1%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, o powierzchni okoto 0,34 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2MW, o powierzchni okoto 0,51 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
3MW, o powierzchni okoto 0,51 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW, o powierzchni okoto
0,45 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MW, o powierzchni okoto 0,45 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych oraz dojazdow wewnetrznych;

2) dopuszcza sie lokalizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, Ww szczegdlnoSci stacji
transformatorowych SN/nN, pod warunkiem, Zze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami:
2MW i 3MW, od strony terenu publicznego ciaggu pieszego oznaczonego, symbolem 7KX oraz na terenach
oznaczonych symbolami: 4AMW i SMW od strony terenu publicznych ciagéw pieszych i placow, w zieleni
urzadzonej, oznaczonego symbolem 2KX/ZP, na prostym odcinku linii rozgraniczajacej z tym terenem;

4) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku badZ zespotu budynkow mieszkalnych na terenie
oznaczonym symbolem 1MW, od strony publicznej drogi lokalnej;

5) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku badZ zespotu budynkow mieszkalnych na terenach
oznaczonych symbolami 4AMW i SMW od strony terenu publicznych ciggéw pieszych i placow, w zieleni
urzadzonej oznaczonego symbolem 2KX/ZP, na tukowym odcinku linii rozgraniczajacej z tym terenem;,

6) nakazuje si¢ lokalizacje przestrzeni rekreacyjnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb ustalonego
przeznaczenia - w ramach kazdego z terenéw oznaczonego symbolem MW;

7) nakazuje si¢ lokalizacje rzedu zieleni wysokiej na terenie oznaczonym symbolem 2MW oraz na terenie
oznaczonym symbolem 3MW - wzdtuz linii rozgraniczajacych zterenem publicznego ciggu pieszego
oznaczonego symbolem 7KX.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy obowigzujaca:
a) 8 m - od linii rozgraniczajacej z terenem publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,

b) 8 m - od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 7KX - dla
terendw oznaczonych symbolami: 2MW i 3MW,

c)w linii rozgraniczajacej publicznego ciagu pieszego i placow, w zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem 2KX/ZP, przy czym dopuszcza si¢ na prostym odcinku tej linii rozgraniczajgcej nie wigcej niz
dwie przerwy w ciagtosci zabudowy, o szerokosci do 10 m kazda lub jedng przerwe o szerokosci do
20 m - dla terenow 0znaczonych symbolami: 4AMW i 5MW
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d) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a-C;
2) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) 8 m - od linii rozgraniczajacych z terenami publicznych drog dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 2KDD, 4KDD i 5KDD - odpowiednio dla poszczegdlnych terendow, przy czym na
terenie oznaczonym symbolem 1MW od strony publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
2KDD - zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym tym ustaleniem,

b)8 m - od linii rozgraniczajacej zterenem parkingdw, ciggdw pieszych oraz zabudowy ustugowe;j
0znaczonym na rysunku planu symbolem 2KS/KX/U,

c) 10 m - od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym
symbolem 2MN,

d) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a-C;

3) obowiazujaca linia zabudowy obowigzuje dla nie mniej niz 70% dlugosci elewacji budynku do niej
przylegajacej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w drugiej linii zabudowy jezeli brak jest
juz mozliwoéci usytuowania budynkdéw przy obowigzujacej linii zabudowy; dopuszcza si¢ poza
obowigzujacg linig zabudowy: okapy, gzymsy, balkony, schody zewn¢trzne i pochylnie;

4) poza linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

a) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym stacje transformatorowe SN/nN, z wylaczeniem
mozliwosci lokalizacji stacji poza linia zabudowy od strony terendow: publicznego ciggu pieszego
oznaczonego symbolem 7K X i publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,

b) ciagi piesze,

C) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

d) dojazdy wewngtrzne

e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia do zabaw dla dzieci;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni terenu;
6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu;
7) intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8 i nie mniejsza niz 0,7,

8) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej (w tym tej z dopuszczeniem lub obowigzkiem lokalizacji ustug
w parterach) — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 17 m; dopuszcza si¢ antresole
na czwartej lub trzeciej kondygnacji, jezeli stanowi ona ostatnig kondygnacje budynku;

9) przykrycie budynku dachem o nachyleniu potaci do 107, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych
0 nachyleniu potaci od 15 do 40 w formie akcentu stanowigcego do 30% powierzchni zabudowy budynku;

10) jednorodna stylistyka i materiaty na elewacjach budynkow mieszkalnych, z zastosowaniem nie wiecej niz
3 koloréw 1 dowolnej liczby odcieni kazdego z tych kolorow na elewacjach budynkow;

11) nie mniej niz 70% powierzchni elewacji powinno by¢ w jasnych odcieniach wybranych kolorow;

12) nie dopuszcza si¢ wejscia do czgsci mieszkalnej budynkow oraz zaplecza ustug od strony: terenu drogi
publicznej lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL, terenu publicznego ciggu pieszego oznaczonego
symbolem 7KX oraz terenu publicznych ciggdw pieszych i placow, w zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem 2KX/ZP;

13) dopuszcza si¢ garaze zamkniete wytgcznie jako wbudowane w parterach lub w kondygnacji podziemnej
budynkéw mieszkalnych przy czym nie moga by¢ one dostepne od strony: terenu ciggu pieszego
oznaczonego symbolem 7KX, terenu publicznych ciaggow pieszych iplacow, w zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem 2KX/ZP, terenu parkingdéw, ciagéw pieszych i zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem 2KS/KX/U oraz terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL;

14) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
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3. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) kazdy wydzielony linig rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem MW stanowi jedng dziatk¢ budowlana,
zZ zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie w ramach terenu odrebnych dzialek budowlanych z przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej; powierzchnie i ksztatt tych dziatek nalezy dostosowa¢ do
rozwigzan techniczno-technologicznych, przy czym nie moga by¢ one wigksze niz 0,05 ha dla potrzeb
jednego urzadzenia.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostgpno$é komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MW - do drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami
2KDD i 4KDD,

b) terenow oznaczonych symbolami 2MW i 3MW - do drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem
4KDD,

C) teren6w oznaczonych symbolami 4MW i 5SMW - do drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem
5KDD;

2) miejsca postojowe przy wskazniku nie mniejszym niz 1,2 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,
lokalizowane na terenie lub w garazach zamknigtych wbudowanych w budynki mieszkalne;

3) nie mniej niz 50% miejsc postojowych przewidzianych dla kazdego terenu zlokalizowane w sposob
ogolnodostepny.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okoto 0,33 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2MN, 0 powierzchni okoto 0,19 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
3MN, o powierzchni okoto 0,44 ha, teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 4MN, o powierzchni okoto
0,43 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN, o0 powierzchni okoto 0,4 ha, teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 6MN, o0 powierzchni okoto 0,66 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
7MN, o powierzchni okoto 0,03 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN o powierzchni okoto
0,8 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN, o powierzchni okoto 0,29 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, przy czym:

1) ustala sie na:
a) terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 7MN i 8MN - zabudowe wolno stojaca,
b) terenie oznaczonym symbolem 2MN - zabudowe bliZniacza,
c) terenach oznaczonych symbolami: 3MN, 4MN, 5MN i 9MN - zabudowe wolno stojaca i blizniacza,
d) terenie oznaczonym symbolem 6MN - zabudowe wolno stojacg i szeregowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych w ramach dziatek budowlanych z zabudowg
mieszkaniowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: miejsc postojowych, wiat, altan;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) odpowiednio dla poszczegdlnych terendéw - 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami publicznych drog
dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD oraz zgodnie
z rysunkiem planu w rejonie skrzyzowan drog i ciagow;

b) na terenie oznaczonym symbolem 1MN - 5m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznej zieleni
urzadzonej oznaczonym symbolem 1ZP oraz od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciagu
pieszego oznaczonego symbolem 2KX,
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¢) na terenie oznaczonym symbolem 2MN - 5m od linii rozgraniczajacej zterenem zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonym symbolem 1MW oraz od linii rozgraniczajacej z terenem
publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 5KX,

d) na terenie oznaczonym symbolem 3MN - 5m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciggu
pieszego oznaczonego symbolem 5KX,

e) na terenie oznaczonym symbolem 4MN - 5m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznego ciggu
pieszego oznaczonego symbolem 6KX,

f) na terenie oznaczonym symbolem 5MN:

- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,

- 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 6KX,
g) na terenie oznaczonym symbolem 6MN:

-6 m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
2KD/KX,

- zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniem tiret pierwsze oraz lit. a,
h) na terenie oznaczonym symbolem 7MN:

-6 m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
2KD/KX,

- 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KD/KX,
- zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniem tiret pierwsze i drugie,

i) na terenie oznaczonym symbolem 8MN - 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KD/KX,

j) na terenie oznaczonym symbolem 9MN - zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniem
lit. a;

2) poza linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
¢) dojazdy wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) obiekty matej architektury;
3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy - nie wigksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;
6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wieksza niz 10 m;

7) wysoko$¢ wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej lub garazowo-gospodarczej - 1 kondygnacja
nadziemna, przy czym nie wigksza niz 6 m;

8) wysoko$¢ wiat, altan - nie wigksza niz 5 m;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, przy takim samym usytuowaniu budynku gospodarczego, garazowego lub
garazowo-gospodarczego na dziatce sgsiedniej;

10) przykrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o0 symetrycznym kacie nachylenia potaci od
30° do 40°, przy czym dopuszcza si¢ przykroycie czeSci budynku, nie wickszej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku, dachem o nachyleniu do 10 ;
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11) budynki istniejgce zlokalizowane poza nieprzekraczalng linig zabudowy pozostawia sie
w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscig ich remontu i przebudowy oraz zmiany funkcji
W dostosowaniu do ustalen planu.

3. Zasady podzialu nieruchomo$ci na dziatki budowlane — zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
dopuszcza si¢ odstepstwo od wyznaczonej zasady podziatu przy zachowaniu:

1) nie mniej niz wyznaczonej liczby dziatek budowlanych w ramach kazdego terenu oznaczonego symbolem
MN, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terenie oznaczonym symbolem 6MN, od strony drogi oznaczonej symbolem 5KDD w zabudowie
szeregowej dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby dziatek o nie wigcej niz dwie, przy czym nakazuje sig¢
zachowanie zasady lokalizacji zabudowy szeregowej od strony tej drogi;

3) bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych lub ciggdow pieszo-jezdnych;
4) szerokosci frontow dziatek - z dopuszczeniem odchylenia do 3 m;

5) powierzchni dziatek budowlanych - z dopuszczeniem odchylenia do 0,015 ha, przy czym dziatka
w zabudowie szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 0,02 ha, w zabudowie blizniaczej niz 0,035 ha,
a w zabudowie wolnostojacej niz 0,05 ha;

6) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - z dopuszczeniem odchylenia do 5°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna bezposrednio do przylegajacej do dziatki budowlanej drogi publicznej
dojazdowej lub poprzez bezposrednio przylegajacy do dziatki budowlanej publiczny ciag pieszo-jezdny, do
drogi publicznej dojazdowej;

2) miejsca postojowe przy wskazniku nie mniej niz 2 stanowiska na kazdej dzialce budowlanej, w tym
W budynku garazu lub garazowo-gospodarczym, jezeli stanowi on element zagospodarowania terenu, za
wyjatkiem zabudowy szeregowej na terenie oznaczonym symbolem 6MN, gdzie ustala si¢ nie mniej niz
jedno stanowisko postojowe.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, o powierzchni okoto 0,11 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalno-ustugowego lub odrebnie budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje: miejsc postojowych na terenie, wiat, altan;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami publicznych ciagéow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami: 1KD/KX i2KD/KX oraz od linii rozgraniczajacej z terenem
publicznych ciagow pieszych i placow w zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem 4KX/ZP, przy czym
w rejonie skrzyzowan drog i ciagéw - zgodnie z rysunkiem planu;

2) poza linig zabudowy moga by¢ lokalizowane:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
c) dojazdy wewngtrzne,
d) ciagi piesze,
e) obiekty matej architektury;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) powierzchnia zabudowy - taczna zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym zabudowy mieszkaniowej nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy - nie wigksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;

6) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej lub mieszkaniowo-ustugowej — do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 10 m;

7) wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazowej lub garazowo-gospodarczej - 1 kondygnacja
nadziemna, przy czym nie wieksza niz 6 m;

8) wysoko$¢ wiat, altan - nie wigksza niz 5 m;

9) przykrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o symetrycznym kacie nachylenia potaci od
30° do 40°, przy czym dopuszcza sie przykrycie cze$ci budynku, nie wigkszej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku, dachem o nachyleniu do 10",

3. Zasady podzialu nieruchomosci: teren stanowi jedng dziatke budowlang.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna poprzez publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 1KD/KX
i 2KD/KX do publicznych drog dojazdowych oznaczonych symbolami: 5SKDD i 6KDD;

2) miejsca postojowe przy wskazniku nie mniej niz 2 stanowiska dla funkcji lub zabudowy mieszkaniowej
i nie mniej niz 2 stanowiska dla funkcji lub zabudowy ustugowej, przy czym stanowiska liczone sg tacznie
ze stanowiskami w budynku garazu lub garazowo-gospodarczym, jezeli stanowi on element
zagospodarowania terenu.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okoto 0,2 ha oraz teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni okoto 2,06 ha przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, przy
czym:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug: handlu, gastronomii, administracji, kultury, edukacji, sportu,
rzemiosla, zdrowia, finansowych, pocztowych, biurowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, dojazdow wewngtrznych, miejsc postojowych,
w tym w garazach, ciggow pieszych oraz no$nikéw reklamowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci —stacji
transformatorowej SN/nN na terenie oznaczonym symbolem 2U, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje do trzech budynkow na terenie oznaczonym symbolem 2U oraz jednego budynku
na terenie oznaczonym symbolem 1U;

2) linia zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1U:

- obowigzujaca — 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznej drogi lokalnej oznaczonym
symbolem 1KDL oraz od linii rozgraniczajacej z terenem publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 8KDD,

- nieprzekraczalna - 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 5KDD oraz od linii rozgraniczajacej z terenem ustug oznaczonym symbolem 2U,

- w zakresie nie objetym ustaleniami tiret pierwsze i drugie - zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2U:

- obowigzujaca - 30 m od linii rozgraniczajacej zterenem publicznych ciggéw pieszych i placow,
W zieleni urzadzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KX/ZP,

- nieprzekraczalna - 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem ustug oznaczonym symbolem 1U ,
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- W zakresie nie objetym ustaleniami tiret pierwsze i drugie - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowigzujaca linia zabudowy obowiazuje:
a) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku na terenie - dla nie mniej niz dwoch budynkow,
b) dla nie mniej niz 70% dlugosci elewacji budynku do niej przylegajace;j;
4) poza linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

a) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym stacja transformatorowa SN/nN na terenie
oznaczonym symbolem 2U,

b) ciagi piesze,

C) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

d) dojazdy wewnegtrzne,

e) obiekty matej architektury,

f) nosniki reklamowe, z zastrzezeniem pkt 10 lit. c;
5) powierzchnia biologicznie czynna:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1U - nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2U - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
6) powierzchnia zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1U - nie wigksza niz 35% powierzchni terenu,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2U - nie wieksza niz 40% powierzchni terenu;
7) intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1U - nie wigksza niz 0,7 i nie mniejsza niz 0,3,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2U - nie wigksza niz 0,6 i nie mniejsza niz 0,3;

8) wysokos¢ zabudowy ustugowej oraz wbudowanych w ustugi lub wolnostojacych garazy - do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m;

9) przykrycie budynkéw dachami o kgcie nachylenia potaci do 10° z dopuszczeniem dachéw wielospadowych
0 nachyleniu potaci od 15 do 40 w formie akcentu stanowigcego do 30% powierzchni zabudowy budynku;

10) dopuszcza si¢ montaz no$nikow reklamowych:
a) na elewacjach budynkow w zgrupowanej formie - na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni
pojedynczej $ciany elewacyjne;j,
b) na dachach budynkéw w zgrupowanej formie, przy czym taczna wysokos¢ zabudowy z no$nikiem
reklamowym nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy okreslonej w pkt 8,

¢) wolno stojacych - 0 wysokosci do 15 m, przy czym na terenie oznaczonym symbolem 2U nie mogg by¢
one lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 25 m od najblizszej granicy pasa drogowego drogi krajowe;j
nr 9, polozonej po wschodniej stronie obszaru planu, poza jego granicami;

11) na terenie oznaczonym symbolem 2U dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy wielopoziomowych,
naziemnych i podziemnych, wolno stojacych lub we wspolnej bryle z budynkami o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu i wedtug zasad zabudowy ustalonych dla budynkow, przy czym powierzchnia
uzytkowa funkcji parkingowej lub budynkéw o tej funkcji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowa;

12) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
3. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) kazdy z terenéw oznaczonych symbolem U stanowi jedna dziatke budowlang w liniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza sie wydzielenie w ramach terenu oznaczonego symbolem 2U, odrebnych dziatek budowlanych
Z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej; powierzchnie i ksztatt tych dziatek
nalezy dostosowa¢ do rozwigzan techniczno-technologicznych, przy czym nie moga by¢ one wigksze niz
0,05 ha dla potrzeb jednego urzadzenia.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U - do publicznych drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 5KDD
i 8KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U - poprzez zjazd z drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (drogi
krajowej nr 9) potozonej poza granicami planu, po stronie wschodniej - W miejscu 0znaczonym na
rysunku planu oraz do publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 8KDD

2) miejsca postojowe dla funkcji:

a) administracji, kultury, edukacyjnej, sportu, rzemiosta, zdrowia, finansowej, pocztowej, biurowej -
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynku,

b) handlu, gastronomii - nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowej budynku,

c) mieszanych — liczba stanowisk proporcjonalnie do powierzchni danej funkcji w ramach zabudowy,
zgodnie z zasadami okreslonymi w lit. a-b;

3) miejsca postojowe na terenie lub w garazach naziemnych i podziemnych.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Up, o powierzchni okoto 0,41 ha przeznacza sig¢
pod zabudowe ustugowa publiczna, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie przedszkola i Ztobka;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, urzadzen do zabaw dla dzieci, dojazdow
wewnetrznych, miejsc postojowych, ciaggow pieszych, wiat, altan;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci —stacji
transformatorowej SN/nN, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedszkola i ztobka we wspolnym lub w odrebnych budynkach
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 8 m - od linii rozgraniczajacych z terenami publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami:
5KDD, 6KDD i 7KDD, od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonym symbolem 9MN oraz od linii rozgraniczajacej zterenem infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej oznaczonej symbolem 1K,

b) 14 m - od linii rozgraniczajacej z terenem publicznej drogi lokalnej oznaczonym symbolem 1KDL;
3) poza linig zabudowy moga by¢ lokalizowane:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacja transformatorowa SN/nN,

b) ciagi piesze,

C) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

d) dojazdy wewnetrzne,

e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia do zabaw dla dzieci;
4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) intensywno$ci zabudowy - nie wigksza niz 0,5 i nie mniejsza niz 0,1;
7) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m;
8) wysokos$¢ wiat, altan - nie wigksza niz 6 m;

9) przykrycie budynku dacohem 0 nachyleniu potaci do 10°, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych
0 nachyleniu potaci od 15 do 40 w formie akcentu stanowiacego do 30% powierzchni zabudowy budynku.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren stanowi jedng dzialk¢ budowlang, z dopuszczeniem dwoch dzialek budowlanych w przypadku
lokalizacji odrgbnie budynkéw przedszkola i ztobka, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie w ramach terenu odrgbnych dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej; powierzchnig i ksztatt tych dziatek nalezy dostosowa¢ do
rozwigzan techniczno-technologicznych, przy czym nie moga by¢ one wigksze niz 0,05 ha dla potrzeb
jednego urzadzenia.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednio do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD;
2) miejsca postojowe na terenie wlasnym w iloéci nie mniej niz 4 stanowiska postojowe.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS/KX/U, o powierzchni okoto 0,34 ha oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS/KX/U, o powierzchni okoto 0,11 ha przeznacza si¢ pod parkingi,
ciagi piesze i zabudowe uslugowa, przy czym:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ Sciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem 1KS/KX/U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, dojazdéw wewnetrznych, Sciezki rowerowej na
terenie oznaczonym symbolem 2KS/KX/U;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczony symbolem 1KS/KX/U:

1) przebieg ciagu pieszego - W sposOb laczacy publiczng droge lokalng oznaczong symbolem 1KDL
z publiczng droga dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD;

2) miejsca postojowe lokalizowane z wjazdem od strony publicznych drég dojazdowych oznaczonych
symbolami: 1KDD i 2KDD; dopuszcza si¢ miejsca postojowe usytuowane prostopadle do krawedzi jezdni
od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD;

3) potaczenie dojazdem wewnetrznym drogi osiedlowej zlokalizowanej poza granicami planu po Stronie
potudniowej z publiczng drogg dojazdowa oznaczong symbolem 2KDD;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu,

5) ustala si¢ lokalizacje dwoch budynkow ustugowych - po jednym w kazdym miejscu wyznaczonym na
rysunku planu linig zabudowy oraz linig rozgraniczajacg podziatu wewnetrznego i 0znaczonych symbolem
u, Z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) linia zabudowy budynku ustugowego lokalizowanego w czesci zachodniej terenu:
- obowigzujaca — zgodnie zrysunkiem planu, przy czym linia obowigzuje dla nie mniej niz
70% diugosci elewacji budynku do niej przylegajacej,
- nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) linia zabudowy budynku ustugowego lokalizowanego w czes$ci wschodniej terenu:

- obowiagzujaca — zgodnie z rysunkiem planu od strony publicznej drogi dojazdowej oznaczonym
symbolem 2KDD oraz 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL, przy czym linia obowigzuje dla nie mniej niz 70% dlugosci elewacji budynku do
niej przylegajacej,

- nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) powierzchnia zabudowy jednego budynku - nie mniejsza niz 50 m? i nie wieksza niz 200m?,
d) wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne przy czym nie wigksza niz 12 m,

e) przykrycie budynku dacheom 0 nachyleniu potaci do 10", z dopuszczeniem dachéw wielospadowych
0 nachyleniu potaci od 15 do 40 w formie akcentu stanowigcego do 30% powierzchni zabudowy
budynku,

f) dopuszcza si¢ montaz nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkéw - na powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni pojedynczej $ciany elewacyjnej;

6) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2KS/KX/U:

1) przebieg ciggdéw pieszych w szczegolnosci w sposob taczacy teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony
symbolem 5KDD zterenem publicznego ciggu pieszego w zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem
2KX/ZP;

2) miejsca postojowe usytuowane prostopadle do krawedzi jezdni, od strony terenu publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu linig
zabudowy i oznaczonym symbolem u, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) linia zabudowy:

- obowigzujaca — zgodnie zrysunkiem planu, przy czym linia obowigzuje dla nie mniej niz
70% dtugosci elewacji budynku do niej przylegajacej,

- nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego - nie mniejsza niz 50 m? i nie wigksza niz 200m?,
) wysokos¢ zabudowy ustugowe;j - 2 kondygnacje nadziemne przy czym nie wicksza niz 12 m,

d) przykrycie budynku dachem o nachyleniu potaci do 10°, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych
0 nachyleniu potaci od 15 do 40 w formie akcentu stanowigcego do 30% powierzchni zabudowy

budynku,

e) dopuszcza sie montaz no$nikéw reklamowych na elewacjach budynku - na powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni pojedynczej Sciany elewacyjnej;

5) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) kazdy zterendw oznaczonych symbolem KS/KX/U stanowi jedng dziatke budowlang w liniach
rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie odrgbnych dziatlek budowlanych pod budynki ustugowe, przy czym
powierzchnia takiej dziatki budowlanej - nie moze by¢ wieksza niz 0,05 ha.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1KS/KX/U:

1) dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednio do publicznych drog dojazdowych, oznaczonych symbolami:
1KDD i 2KDD;

2) miejsca postojowe dla ustug - W poziomie terenu, dostepne od strony publicznych drog dojazdowych,
oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD - w ilosci nie mniejszej niz 4 stanowiska postojowe dla kazdego
budynku.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2KS/KX/U:

1) dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednio do publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 5KDD;
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2) miejsca postojowe dla ustug jako parkingi ogdlnodostepne w poziomie terenu, dostepne od strony
publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 5KDD - wilo$ci nie mniejszej niz 4 stanowiska
postojowe i nie wigkszej niz 8 stanowisk.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, o powierzchni okoto 0,3 ha , teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2ZP o powierzchni okoto 0,03 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
3ZP o powierzchni okoto 0,26 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP o powierzchni okoto
0,065 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5ZP o powierzchni okoto 0,16 ha oraz teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 6ZP o powierzchni okoto 0,15 ha, przeznacza sie pod publiczng zieleh urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych t.j. urzadzen sitowni na powietrzu, urzadzen $ciezki
zdrowia oraz urzadzen do zabaw dla dzieci;

2) ciggbw pieszych o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

3) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

3. Ustala si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych dwukierunkowych o utwardzonej nawierzchni,
przebiegajacych wzdtuz terenéw publicznej zieleni urzadzonej oznaczonej symbolami: 1ZP, 3ZP i 5ZP.

4. Zakazuje si¢ grodzenia terenu od strony terenéw wodd powierzchniowych $rédladowych oznaczonych
symbolami: 1WS i 2WS, publicznych drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD i 7KDD
oraz publicznych ciagdw pieszych, oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX, 3KX i 4KX.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZPup, 0 powierzchni okoto 0,3 ha, przeznacza si¢
pod publiczng zielen urzadzona z dopuszczeniem publicznych ustug.

2. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych t.j. urzadzen sitowni na powietrzu, urzadzen $ciezki
zdrowia oraz urzadzen do zabaw dla dzieci;

2) ciggbw pieszych o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;
3) $ciezki rowerowej dwukierunkowej, wzdhuz terenu;

4) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

5) budynku publicznych ustug kultury lub sportu, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu linig
rozgraniczajacg podzialu wewnetrznego i 0znaczonym symbolem up, z uwzglednieniem nastepujacych
zasad:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy budynku ustugowego — zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzujgca linia zabudowy:
- 4 m - od linii rozgraniczajacej z terenem publicznej drogi dojazdowej oznaczonym symbolem 2KDD,
- 5 m - od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciggu pieszego oznaczonym symbolem 2K X,
c) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego - nie mniejsza niz 50 m? i nie wigksza niz 140m?,
d) wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne przy czym nie wieksza niz 12 m,

e) przykrycie budynku dachem o nachyleniu potaci do 10°, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych
0 nachyleniu potaci od 15 do 40 w formie akcentu stanowigcego do 30% powierzchni zabudowy
budynku;

) dostepno$¢ komunikacyjna budynku do publicznej drogi dojazdowej, 0znaczonej symbolem 2KDD;

6) miejsca postojowe w ramach terenu wyznaczonego na rysunku planu linia rozgraniczajaca podzialu
wewngtrznego oznaczonego symbolem up, dla potrzeb budynku ustugowego - w liczbie nie mniejszej niz
4 stanowiska postojowe i nie wiekszej niz 8 stanowisk.
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3. W przypadku lokalizacji budynku ustugowego teren wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
podziatu wewnetrznego, oznaczony symbolem up, stanowi jedna dziatke budowlana.

4. Zakazuje si¢ grodzenia terenu.

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS, o powierzchni okoto 0,34 ha oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2WS, o powierzchni okoto 0,07 ha, przeznacza si¢ pod wody
powierzchniowe srodladowe, w szczegdlnosci pod istniejacy i projektowany przebieg potoku Bystrzyk,
z dopuszczeniem:

1) przekroczenia sieciami infrastruktury technicznej oraz ktadkami pieszymi i rowerowymi;
2) budowli wodnych zwigzanych z funkcjonowaniem potoku.

§ 20. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX/ZP o powierzchni okoto 0,13 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2KX/ZP, o powierzchni okoto 0,26 ha, teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 3KX/ZP, o powierzchni okoto 0,21 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KX/ZP,
0 powierzchni okoto 0,15 ha przeznacza si¢ pod publiczne ciagi piesze i place w zieleni urzadzonej, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) ustala si¢ lokalizacje placow:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1KX/ZP na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 2KX/ZP, 3KX/ZP i 4KX/ZP jako poszerzenia ciagébw pieszych,
przy czym nie mniej niz jeden plac na kazdym z terenow;

4) ciagi piesze o utwardzonej nawierzchni - 0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m, przy czym parametry ciagu,
taczacego teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony symbolem 5KDD z terenem ul. Ks. H. Lagockiego,
lokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 4KX/ZP nie mogg by¢ mniejsze niz umozliwiajace
ewentualny przejazd pojazdow uprzywilejowanych;

5) zielen urzadzona:

a) rozplanowana wzdhuz kazdego zciggow pieszych na terenach oznaczonych symbolami: 2KX/ZP,
3KX/ZP i 4KX/ZP na powierzchni nie mniejszej niz 40% terenu kazdego z terendw, przy czym nakazuje
si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w szpalerze - wzdtuz linii rozgraniczajacych na terenach oznaczonych
symbolami 3KX/ZP i4KX/ZP, ana terenie oznaczonym symbolem 2KX/ZP - wzdluz prostych
odcinkéw linii rozgraniczajacych z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonymi
symbolami 4AMW i 5MW,

b) stanowigca nie mniej niz 10 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem 1KX/ZP;

C) istniejgca — wysoka - leSna na terenie oznaczonym symbolem 2KX/ZP pozostawiona na powierzchni
terenu nie mniejszej niz 0,06ha;

6) ustala si¢ przebieg dwukierunkowej $ciezki rowerowej poprzez tereny oznaczone symbolami: 1KX/ZP
i 3KX/ZP;

7) dopuszcza sie przebieg dwukierunkowej Sciezki rowerowej poprzez tereny oznaczone symbolami: 2KX/ZP
i 4KX/ZP;

8) na terenie oznaczonym symbolem 1KX/ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowej lub stalej sceny
plenerowej, w tym zadaszonej 0 wysokosci nie wiekszej niz 9 m.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX, o powierzchni okoto 0,01 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2KX, o powierzchni okoto 0,03 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
3KX, o powierzchni okoto 0,003 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KX, o powierzchni okoto
0,01 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5KX, 0 powierzchni okoto 0,03 ha, teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 6KX o powierzchni okoto 0,03 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem
7KX, 0 powierzchni okoto 0,06 ha, przeznacza si¢ pod publiczne ciagi piesze.

2. Nawierzchnia ciggdw utwardzona.
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3. Dopuszcza sie lokalizacj¢ elementéw obiektow kladek pieszych irowerowych - w ramach
wyznaczonych na rysunku planu ciaggdéw pieszych oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX, 3KX i 4KX.

4. Dopuszcza si¢:
1) zagospodarowanie czgsci terenu kazdego ciagu pieszego zielenig urzadzona;
2) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) przebiegi dwukierunkowych $ciezek rowerowych;

4) lokalizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 22. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD/KX, o0 powierzchni okoto 0,02 ha oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD/KX, o powierzchni okoto 0,15 ha, przeznacza si¢ pod publiczne
ciagi pieszo-jezdne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 8 m, z poszerzeniami w miejscach zakrgtow
i skrzyzowan z innymi drogami lub ciggami pieszo-jezdnymi oraz z dopuszczeniem lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem.

§ 23. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, 0 powierzchni okoto 0,64 ha, przeznacza si¢
pod publiczng droge lokalna, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 16-21 m - zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

3) chodnik wykonany nie mniej niz jednostronnie;

4) w miejscu przekroczenia potoku Bystrzyk lokalizacja przepustu umozliwiajacego przeptyw wod potoku;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych ze stanowiskami usytuowanymi prostopadle do krawedzi
jezdni w pasie drogowym - w miejscu poszerzenia tego pasa do 21 m;

6) dopuszcza sie przebieg dwukierunkowej Sciezki rowerowe;;

7) dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym podziemnych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 24. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, o powierzchni okoto 0,06 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2KDD, o0 powierzchni okoto 0,48 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
3KDD, o powierzchni okoto 0,06 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDD, o powierzchni okoto
0,34 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDD, o powierzchni okoto 0,34 ha, teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 6KDD, o0 powierzchni okoto 0,19 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
7KDD, 0 powierzchni okoto 0,09 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDD, o powierzchni
okoto 0,04 ha, przeznacza si¢ pod publiczne drogi dojazdowe, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) linie rozgraniczajace:

a) terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD i 8KDD w pasie szeroko$ci
10 m, z poszerzeniami w miejscach zakrgtéw i skrzyzowan z innymi drogami - zgodnie z rysunkiem
planu

b) terenu oznaczonego symbolem 4KDD, w pasie szerokosci 12 m, z poszerzeniami w miejscach
skrzyzowan z innymi drogami - zgodnie z rysunkiem planu,

c) terenu oznaczonego symbolem 7KDD, w pasie szerokosci 15m, zposzerzeniem w miejscu
skrzyzowania z inng droga - zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodnik wykonany nie mniej niz jednostronnie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym podziemnych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

5) w ramach terenu oznaczonego symbolem 4KDD, ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych réwnolegle do
krawedzi jezdni, po jednej stronie jezdni;
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6) w ramach terenu oznaczonego symbolem 7KDD ustala sie:

a) lokalizacj¢ placu do zawracania, od strony linii rozgraniczajacej z terenem infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej oznaczonym symbolem 1K,

b ) lokalizacjg¢ miejsc postojowych ze stanowiskami usytuowanymi prostopadle do krawedzi jezdni,
po jednej stronie jezdni - od strony linii rozgraniczajacej z terenem przeznaczonym pod publiczng
zielen urzadzong oznaczonym symbolem 5ZP;

7) na terenach oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD i 8KDD dopuszcza si¢
lokalizacje w pasie drogowym miejsc postojowych.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1K, o powierzchni okoto 0,06 ha, przeznacza si¢ pod
infrastrukture techniczng kanalizacyjng — przepompownig $ciekow.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowej SN/nN, dla potrzeb
obstugi przepompowni.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.
§ 27. Nadz6r nad wykonaniem uchwaty sprawuje Komisja Gospodarki Przestrzennej i Inwestycji

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Serafin
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/107/2015
Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 27 sierpnia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba - 1 obejmujgcym obszar polozony w centrum miasta pomiedzy potokiem Bystrzyk

aul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych miasta i gminy bedzie odbywac si¢ w szczegolnosci ze srodkow wiasnych miasta i gminy.

2. Zroédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w pkt 1, beda rowniez:
a) srodki Unii Europejskiej,
b) kredyty bankowe,
¢) srodki prywatne.
d) inne $rodki, dopuszczone na podstawie obowigzujacych przepisdéw prawa.

3. Naktady ponoszone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w zakresie inwestycji realizowanych przez
miasto, beda odpowiednio zagwarantowane w budzecie miasta i gminy z uwzglednieniem wykorzystania
srodkow pozabudzetowych. Koszty wykupu ponoszone beda sukcesywnie w miar¢ przystepowania do
realizacji inwestycji lub w miar¢ wystgpowania wiascicieli gruntow o wykup, a koszty realizacji inwestycji
ponoszone beda etapowo zuwzglednieniem nabytych na ten cel gruntow, w latach 2015-2035.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/107/2015
Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 27 sierpnia 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Deba - 1, obejmujacego obszar polozony w centrum miasta,
pomiedzy potokiem Bystrzyk a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego

Uzasadnienie

1. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych w piSmie w dniu 23 kwietnia 2015r., przez Panig Cecyli¢
Kosiorowska, do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa De¢ba, obejmujacego obszar potozony w centrum miasta, pomigdzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka
i ul. ks. H. Lagockiego, w szczegdlnosci dla obszaru dziatki nr 136/3, potozonej w Nowej Debie, dotyczacych:

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up, przeznaczonego pod zabudowe¢ ustugowa publiczng
w zakresie: rozszerzenia funkcji publicznych o o$rodek zdrowia, dom pomocy spotecznej (z ustugami
medycznymi na parterze), dom starcow, ustugi administracyjne i dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej
oraz zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL do
8 m, zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki, zwigkszenia
powierzchni zabudowy do 50%, zwigkszenia intensywnosci zabudowy — jak dla sasiednich terendéw
budowlanych, zwigkszenia wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji

- terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2U, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa w zakresie
zmnigjszenia linii zabudowy od strony publicznego ciagu pieszego i placow w zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem 4KX/ZP,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KX/ZP, przeznaczonego pod publiczne ciagi piesze
i place w zieleni urzadzonej, w zakresie: zmniejszenia szerokosci ciggu do szerokosci przyjetej dla terendw
przeznaczonych pod ciagi piesze oznaczone symbolami 1KX i 2KX oraz zmniejszenia jego powierzchni
W rejonie linii rozgraniczajacej z terenem publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KX/ZP, przeznaczonego pod publiczne ciagi piesze
i place w zieleni urzadzonej, w zakresie: zmniejszenia szerokosci ciggu do szerokosci przyjetej dla terendw
przeznaczonych pod ciagi piesze oznaczone symbolami 1KX i 2KX,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS/KX/U, przeznaczonego pod parkingi, ciagi piesze
i zabudowe ustugows, W zakresie ksztattu terenu,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, w zakresie ksztattu terenu,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD, przeznaczonego pod publiczng droge dojazdowsg
oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w zakresie przetozenia ww. projektowanej drogi na srodek ww. terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a na terenie wskazanym w projekcie planu pod publiczng droge
dojazdowg zaprojektowania bardziej regularnego ksztaltu terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczong symbolami 4MW i SMW.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w pismie w dniu 24 kwietnia 2015 r., przez Pana Tomasza
Zielinskiego, do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Dgba, obejmujacego obszar potozony w centrum miasta, pomigdzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka
iul. Ks. H. Lagockiego, dla obszaru dziatki nr 399/39, potozonej w Nowej Dgbie, dotyczacej terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX/ZP, przeznaczonego pod publiczne ciggi piesze i place
w zieleni urzadzonej, w zakresie braku przeznaczenia go w cz¢sci pod zabudowe ustugowa, z ustaleniami jak
dla terenu oznaczonego symbolem 1U, przeznaczonego pod zabudowe ustlugowa.
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3. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w pismie w dniu 24 kwietnia 2015 r., przez Pana Henryka
Flisa, do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Dgba, obejmujacego obszar potozony w centrum miasta, pomigdzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka
i ul. ks. H. Lagockiego, dla obszaru dziatki nr 1276/6, potozonej w Nowej Degbie, dotyczacej przeznaczenia
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP, pod publiczng zielen urzadzonag.

4. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej W dniu 27 kwietnia 2015 r., przez Pania Grazyne Kotulska
oraz Pania Urszule Zielinska, do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Deba, obejmujacego obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem
Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. Ks. H. Lagockiego, dla obszaru dziatki nr 399/38, potozonej w Nowej D¢bie,
dotyczace;j:

- przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, wytacznie pod zabudowe ustugowa,

- terenow oznaczonych symbolami 5SKDD i 8KDD pod publiczne drogi dojazdowe.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Dgba -1, obejmuje obszar potozony
W centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego.

W dniu 27 pazdziernika 2010 r. Rada Miejska w Nowej Dg¢bie podjeta uchwate Nr L/470/2010
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Deba.

Realizacja uchwaty nastepuje etapowo. W pierwszym etapie podjeto dzialania zmierzajace do
sporzadzenia iuchwalenia planu miejscowego dla obszaru polozonego w centrum miasta, pomiedzy
potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego. Podj¢cie realizacji planu miejscowego dla
przedmiotowego terenu wynikalo ze zmiany polityki przestrzennej dla tego obszaru, wyrazongj
w uchwalonej w dniu 30 grudnia 2014 r. zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Deba, dla tego obszaru. Dziatania te zwigzane sg z nowymi uwarunkowaniami
W zakresie stanu prawnego gruntow i potrzebami miasta w zakresie uksztattowania prawidtowej struktury
funkcjonalno-  przestrzennej wcelu bardziej intensywnego, racjonalnego i uporzadkowanego
zagospodarowania tej czesci miasta.

Po ogloszeniu o przystagpieniu do sporzadzania planu, gmina zorganizowala spotkanie z mieszkancami
przedstawiajac  zamierzenia dotyczace sporzadzenia planu. W wyniku ogloszen i obwieszczenia
0 przystgpieniu oraz spotkania z mieszkancami, w wyznaczonym do skladania wnioskow terminie, od
30 wrzesnia do 20 pazdziernika 2013 r., wptyneto 18 wnioskow na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wynikajacych z ogloszenia.

Nastepnie opracowany zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez zespot
projektowy pod kierunkiem os6b, bedacych cztonkami Izby Urbanistow do dnia istnienia takiego
obowigzku, a nastepnie spelniajagcych wymagania art. 5 pkt 2, 3i 4 ww. ustawy, dla osob mogacych
sporzadzac¢ projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Podczas przedmiotowych prac
przeanalizowano i rozpatrzono ztozone wnioski, ktore czgsciowo zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, obejmujacego
obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego
przyjeto:

1) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5 MW, 0 tacznej powierzchni okoto
2,26 ha, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-9 MN, 0 facznej powierzchni okoto
3,57 ha, pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, o powierzchni okoto 0,11 ha, pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa;

4) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 U, o tacznej powierzchni okoto
2,26 ha, pod zabudowg ustugowa;

5) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up, o powierzchni okoto 0,41 ha, pod
zabudoweg uslugowa publiczna;

6) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 KS/KX/U, o facznej powierzchni
okoto 0,45 ha, pod parkingi, ciagi piesze i zabudowe ustugowa,

7) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6 ZP, 0 lacznej powierzchni okoto
0,98 ha, pod publiczng zielen urzadzong;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -23 - Poz. 2653

8) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPup, o powierzchni okoto 0,3 ha, pod
publiczna zielen urzadzong z dopuszczeniem publicznych ustug;

9) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 WS, 0 tacznej powierzchni okoto
0,41 ha, pod wody powierzchniowe srodladowe;

10) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4 KX/ZP, o0 tacznej powierzchni
okoto 0,75 ha, pod publiczne ciagi piesze i place, w zieleni urzadzonej;

11) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-7 KX, 0 tacznej powierzchni okoto
0,173 ha, pod publiczne ciagi piesze;

12) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 KD/KX, 0 tacznej powierzchni
okoto 0,17 ha, pod publiczne ciagi pieszo-jezdne;

13) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i1-8 KDD, o lacznej
powierzchni okoto 2,24 ha, pod drogi publiczne: lokalng i dojazdowe;

14) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, o powierzchni okoto 0,06 ha, pod
infrastrukture techniczng kanalizacyjna.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z kierunkami rozwoju wskazanymi dla przedmiotowego
terenu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba,
ktorymi sa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3) zabudowa ustugowa,

4) zielen urzadzona i wody $rodladowe powierzchniowe,
5) komunikacja lokalna,

6) infrastruktura techniczna kanalizacyjna.

Projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany przez witasciwe organy, a nast¢pnie wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Miasta Nowa Deba w dniach od 23 marca do 13 kwietnia 2015r. Podczas wytozenia, w dniu
13 kwietnia 2015r. zorganizowano w siedzibie Urzedu Miasta Nowa Deba dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podczas ktérej zapoznano z nimi wszystkich uczestnikow
dyskusji i wystuchano sktadanych przez nich ustnie uwag i wnioskow.

Po uplywie okresu wylozenia projektu planu, w terminie wyznaczonym do skladania ewentualnych
uwag - do 27 kwietnia 2015 r., do projektu planu wplyngty nastepujace, ztozone w pismach uwagi:

1) w dniu 23 kwietnia 2015r., wniesione przez Pania Cecylie Kosiorowska, do ustalen przyjetych
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, obejmujacego
obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego,
W szczegolnosci dla obszaru dziatki nr 136/3, potozonej w Nowej Debie, dotyczace:

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up, przeznaczonego pod zabudowe ustugows
publiczng w zakresie: rozszerzenia funkcji publicznych o osrodek zdrowia, dom pomocy spotecznej
(z ustugami medycznymi na parterze), dom starcow, ustugi administracyjne i dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej oraz zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL do 8m, zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do nie wigcej niz
20% powierzchni dziatki, zwigkszenia powierzchni zabudowy do 50%, zwigkszenia intensywnosci
zabudowy - jak dla sgsiednich terenéw budowlanych, zwiekszenia wysoko$ci zabudowy do
3 kondygnacji

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, przeznaczonego pod zabudowe ustugows
W zakresie zmniejszenia linii zabudowy od strony publicznego ciggu pieszego i placow w zieleni
urzadzonej, oznaczonego symbolem 4KX/ZP,
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- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KX/ZP, przeznaczonego pod publiczne ciagi piesze
i place w zieleni urzadzonej, w zakresie: zmniejszenia szerokosci ciggu do szerokosci przyjetej dla
terenow przeznaczonych pod ciagi piesze oznaczone symbolami 1KX i 2KX oraz zmniejszenia jego
powierzchni w rejonie linii rozgraniczajacej zterenem publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 5KDD,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KX/ZP, przeznaczonego pod publiczne ciagi piesze
i place w zieleni urzadzonej, w zakresie: zmniejszenia szeroko$ci ciggu do szerokoSci przyjetej dla
terendow przeznaczonych pod ciagi piesze oznaczone symbolami 1KX i 2KX,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS/KX/U, przeznaczonego pod parkingi, ciagi piesze
i zabudowe ustugows, w zakresie ksztattu terenu,

- terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 4MW, przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng, w zakresie ksztattu terenu,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD, przeznaczonego pod publiczng droge
dojazdowa oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN, przeznaczonego pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng w zakresie przetozenia ww. projektowanej drogi na $rodek ww. terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a na terenie wskazanym w projekcie planu
pod publiczng drogg dojazdowa zaprojektowania bardziej regularnego ksztattu terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczong symbolami 4MW i 5SMW;

2) w dniu 24 kwietnia 2015r., wniesiona przez Pana Tomasza Zielinskiego, do ustalen przyjetych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, obejmujacego
obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego,
dla obszaru dziatki nr 399/39, potozonej w Nowej Debie, dotyczaca terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KX/ZP, przeznaczonego pod publiczne ciagi piesze i place w zieleni urzadzonej, w zakresie
braku przeznaczenia go w czeSci pod zabudowe ustugowa, z ustaleniami jak dla terenu oznaczonego
symbolem 1U, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa;

3) w dniu 24 kwietnia 2015 r., wniesiona przez Pana Henryka Flisa, do ustalen przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, obejmujacego obszar potozony
W centrum miasta, pomigdzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego, dla obszaru
dziatek nr: 1276/2 i 1276/6, potozonych w Nowej Debie, dotyczaca przeznaczenia terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4ZP, pod publiczng zielen urzadzona;

4) w dniu 27 kwietnia 2015 r., wniesiona przez Pania Grazyne Kotulska oraz Pania Urszule Zielinska,
do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Dg¢ba, obejmujacego obszar potozony w centrum miasta, pomigdzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka
i ul. ks. H. Lagockiego, dla obszaru dziatki nr 399/38, potozonej w Nowej Debie, dotyczaca:

- przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, wytgcznie pod zabudowe ustugowa,
- terenow oznaczonych symbolami 5SKDD i 8KDD pod publiczne drogi dojazdowe.

Przy rozpatrywaniu ztozonych uwag wzigto pod uwage w szczegdlnosci obowiazujace przepisy
prawa oraz stan faktyczny wynikajacy z istniejgcych uwarunkowan, przeprowadzonej procedury
sporzadzania planu i przyjetych zatozen projektowych.

W dniu 18 maja 2015 r. Burmistrz wydal Zarzadzenie Nr 106/2015 o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Dgba,
obejmujgcego obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka
i ul. ks. H. Lagockiego, w ktorym odrzucit ztozone uwagi.

W dniu 30 lipca 2015 r. Burmistrz przedstawit Radze Miejskiej w Nowej Debie projekt planu
celem uchwalenia. Rada Miejska zdecydowata o zamiarze uwzgl¢dnienia czgéci nieuwzglednionej
przez Burmistrza uwagi ztozonej przez Pana HF, a dotyczacej obszaru dziatki nr 1276/2, w jej czgsci
objetej planem (o pow. okoto 0,015 ha), poprzez nieuchwalanie planu, w tym etapie realizacji
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, na jej obszarze. Rada zobowigzata Burmistrza do
przedstawienia uchwaty w sprawie uchwalenia planu w granicach nie obejmujacych dziatki
nr 1276/2.
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Zgodnie zprzepisami prawa gmina ma wylaczng kompetencje do prowadzenia polityki
przestrzennej na wlasnym terenie i dziatajagc w granicach ina podstawie prawa moze samodzielnie
ksztattowaé sposdb zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli
wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnosnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  wynika  zart. 3ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

Rownoczesnie, zgodnie =zart.lust 2ww. ustawy, w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powinno si¢ uwzglednia¢ w szczegolnosci:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami,
- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wlasnosci,

- potrzeby interesu publicznego,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Zgodnie za§ zwymaganiami zawartymi w art. 15 ust. 2 niniejszej ustawy, w planie
miejscowym okresla si¢ w obowigzkowo m.in.:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

Natomiast zgodnie z wymaganiami zawartymi w art. 15 ust. 3 niniejszej ustawy, w planie
miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb m.in.:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

3) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

4) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz sporzadza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium, za$ zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.
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Zgodnie z art. 2 pkt 12 ww. ustawy przez dziatk¢ budowlang rozumie si¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
W urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z przepiséw odrebnych i aktow prawa miejscowego, a zgodnie z pkt 14 przez dostep do drogi publiczne;j
nalezy rozumie¢ bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdza si¢, iz:

1) nieuwzglednienie uwag wniesionych przez Pania Cecylie Kosiorowska do ustalen przyjetych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, obejmujacego
obszar potozony w centrum miasta, pomi¢dzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego,
W szczegolnosci dla obszaru dziatki nr 136/3, potozonej w Nowej Debie, dotyczacych:

a) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa
publiczng w zakresie: rozszerzenia funkcji publicznych o osrodek zdrowia, dom pomocy spotecznej
(z ustugami medycznymi na parterze), dom starcow, ustugi administracyjne oraz dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej, atakze zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL do 8 m, zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do
nie wigecej niz 20% powierzchni dziatki, zwigkszenia powierzchni zabudowy do 50%, zwigkszenia
intensywnosci zabudowy — jak dla sgsiednich terenow budowlanych i zwigkszenia wysoko$ci zabudowy
do 3 kondygnacji iprzyjecie w miejscowym planie ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up pod zabudowe ustugowa publiczng z dopuszczeniem
lokalizacji wylacznie ustug publicznych t.j. przedszkola i ztobka o ustalonych w planie parametrach
zabudowy i zagospodarowania, wynika z:

- kierunkow wyznaczonych w Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba; jak wskazano w cze$ci prawnej uzasadnienia, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium, za$ zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium; w Studium miasta Nowa Deba jednoznacznie
okreslono kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do czg¢éci miasta objetej niniejszym planem;
Gmina wskazata teren pod lokalizacje¢ takich ustug publicznych jak przedszkole i ztobek w trosce
0 zapewnienie mozliwosci ich realizacji; o zasadnos$ci tej lokalizacji przesadza w szczegdlno$ci
istniejace 1 projektowane sgsiedztwo osiedli zabudowy mieszkaniowej, dla ktorych ustugi te stanowia
podstawowg baze¢ ustug publicznych; zaréwno potozenie jak i wielkos$¢ terenu nie predysponuje go do
realizacji ustug wymagajacych otoczenia wickszego obszarowo, o spokojniejszym charakterze;
zauwaza si¢ ponadto, iz cze$¢ z przytoczonych w uwadze rodzajow ustug, wnioskowanych do
uzupelnienia w niniejszym przeznaczeniu terenu, moze by¢ zlokalizowana w ramach zabudowy
ustugowej na terenie oznaczonym symbolem 2U, ktérego czgs¢ stanowi dziatka nr 136/3;
uwzglednienie niniejszej uwagi wiazaloby si¢ z konieczno$cig zmiany kierunkéw wyznaczonych
w Studium, - obowigzku wynikajgcego zart. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy dotyczacego ustalenia w planie
linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania,
wykluczajacego jakiekolwiek rozwigzania alternatywne w zakresie przeznaczenia terenu; przyjecie
ustalen dotyczacych przeznaczenia wylacznie pod zabudowe ustugowa wynika ponadto z obowigzku
zapewnienia tadu przestrzennego, czego w zaden sposob nie gwarantowatoby wskazanie Kilku
alternatywnych funkcji na danym terenie; przepisy prawa wskazuja na obowigzek ustalenia
jednoznacznych zasad zagospodarowania, a zabudowa ustugowa od zabudowy mieszkaniowej r6zni
si¢ takimi zasadami; przyjete przeznaczenie terenu wynika réwniez z koniecznosci zabezpieczenia
potrzeb gminy w zakresie realizacji ustug publicznych o znaczeniu lokalnym tj. przedszkola i ztobka,
z wykluczeniem mozliwosci realizacji obiektow, ktore moglyby uniemozliwi¢ realizacje
przedmiotowego celu publicznego; przewidywane ustugi publiczne winny mie¢ zagwarantowang
i Scisle okreslong lokalizacj¢ w przestrzeni miasta aby mogly spelnia¢ swoja funkcje i zabezpieczy¢
W szczegdlnosci potrzeby obecnych mieszkancow polnocnej czgsci miasta oraz przyszlych
mieszkancow projektowanego osiedla,
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- konieczno$ci  zapewnienia parametrow zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej
optymalnych dla przewidywanej funkcji terenu; obiekty takie jak przedszkole czy zlobek wymagaja
odsunigcia od drog o wigkszym natezeniu ruchu, w celu zminimalizowania ucigzliwo$ci wynikajacych
z takiego sasiedztwa oraz zapewnienia wlasciwych warunkow funkcjonowania dzieci; niezbgdne sa
rowniez dla wlasciwej rekreacji dzieci odpowiedniej wielkosci tereny zieleni, tak wiec powierzchnia
biologicznie czynna winna by¢ znacznie wigksza niz minimalna, przewidywana dla zabudowy
mieszkaniowej; ustalona powierzchnia i intensywnos¢ zabudowy jest odpowiednia do potrzeb tego
typu obiektéw i przeliczona w stosunku do wielko$ci wyznaczonego terenu; wysokos¢ zabudowy
rowniez odpowiada wymaganiom dla obiektow przedszkola czy ztobka, ktérych ze wzgledu na
dostepnos¢ iwiek dzieci nie buduje si¢ jako obiekty wielokondygnacyjne; zwigkszenie lub
zmniejszenie czgsci parametrow dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu wydaje si¢ wiec
bardziej powiazane z kwestia dopuszczenia rowniez innych przeznaczen na tym terenie, przy czym
nieuwzglednienie wprowadzania alternatywnych przeznaczen, ze wskazanych szczegdétowo powodow,
wyklucza w oczywisty sposob zasadno$¢ uwzglgdnienia uwag dotyczacych zmiany parametrow
zabudowy i zagospodarowania,

b) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, przeznaczonego pod zabudowg ustugowa
w zakresie zmniejszenia linii zabudowy od strony publicznego ciagu pieszego i placow w zieleni
urzadzonej, oznaczonego symbolem 4KX/ZP, i przyjecie w miejscowym planie ustalen dotyczacych
linii zabudowy, wynika z przyjetych zatozen urbanistycznych majacych na celu umozliwienie
lokalizacji na obszarze planu zabudowy ustugowej o konkretnej wielko$ci i powierzchni; zwigkszenie
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy bez zwigkszenia powierzchni zabudowy spowodowatoby
mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw w sposob rozproszony; przyjecie zasady zwartej zabudowy stanowi
podstawe przyjetych w planie ustalen; w celu osiagnigcia racjonalnej powierzchni zabudowanej
I ograniczenia przestrzeni pomi¢dzy budynkami, w przypadku lokalizacji kilku obiektow na terenie,
konieczne jest ograniczenie miejsca pod zabudowe; takie rozwigzanie daje wigkszg gwarancje
uzyskania tadu przestrzennego i wysokiej jakosci rozwigzan w zakresie lokalizacji i wzajemnych
powigzan obiektow ustugowych; przyjeta linia zabudowy wynika réwniez z lokalizacji wjazdu
i zjazdu z drogi krajowej, w najblizszym sgsiedztwie ktorego winny pojawi¢ sie miejsca dostepu
komunikacyjnego do obiektow, ktore wymagaja odpowiedniej powierzchni wolnej od zabudowy
(parkingi, place manewrowe); jednoczes$nie zgodnie z ustaleniami planu teren oznaczony symbolem
2U stanowi jedng dziatkg¢ budowlang w liniach rozgraniczajacych, tak wigc inwestycja musi by¢
zaprojektowana i realizowana bez pominigcia jakiejkolwiek dziatki gruntu,

c) terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 4KX/ZP, przeznaczonego pod publiczne ciagi piesze
i place w zieleni urzadzonej, w zakresie zmniejszenia szerokos$ci ciggu do szerokosci przyjetej dla
terenow przeznaczonych pod ciagi piesze oznaczone symbolami 1KX i 2KX oraz zmniejszenia jego
powierzchni w rejonie linii rozgraniczajacej zterenem publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 5KDD,i przyjecie w miejscowym planie ustalen dotyczacych szerokos$ci i powierzchni terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KX/ZP przeznaczonego pod publiczne ciggi piesze i place
w zieleni urzadzonej, wynika z koniecznosci zapewnienia mozliwosci realizacji wystarczajaco
szerokiego pasa ciagu pieszego, spetniajacego dodatkowo funkcje ewentualnego przejazdu dla pojazdow
uprzywilejowanych, z mozliwoscig zlokalizowania $ciezki rowerowej; zaprojektowany cigg, na
przewazajacej czesci, posiada szerokos¢ 10 m, a przewidywane przejscia i przejazdy, ktore moga by¢ na
nim zlokalizowane zajma nie mniej niz 5,5 m jego szerokos$ci, co oznacza, iz po obu stronach ciagu
zostanie po okolo 2m pasa zieleni; powyzsze wyliczenia oznaczaja, iz uzyskanie minimalnej izolacji
ciggu od terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ wymaga nie mniej niz ustalonych parametréow tego
ciggu; zaprojektowanie osiedle zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wymaga ustalenia w ramach jego
obszaru odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, warunkujgcej korzystny mikroklimat oraz
Uzupetniajacej zabudowang cze$¢ projektowanego zatozenia urbanistycznego; podnoszony w uwadze
fakt istnienia zieleni w innych czgéciach miasta nie moze by¢ podstawa do nieustalania powierzchni
biologicznie czynnych w ramach nowych osiedli zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, gdyz tereny te
funkcjonujag odrebnie we wszystkich cze$ciach miasta; réwnocze$nie poszerzenie terenu przy
skrzyzowaniu umozliwia rozprowadzenie ruchu pieszych w strong¢ terenow publicznych, co pozwala
na ptynne powigzanie tego terenu z obszarami, na ktérych podobna komunikacja bedzie kontynuowana;
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poniewaz w Studium miasta Nowa Deba docelowo planowana jest budowa obwodnicy, ktora przejetaby
role drogi krajowej, mozliwe bedzie w przysztosci wykorzystanie tego terenu réwniez jako drogi
dojazdowej, tak wigc szeroko$¢ terenu ijego poszerzenie w rejonie publicznej drogi dojazdowej
zabezpiecza mozliwo$¢ lokalizacji przysziej drogi i skrzyzowania,

d) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KX/ZP, przeznaczonego pod publiczne ciagi piesze
i place w zieleni urzadzonej, w zakresie: zmniejszenia szerokosci ciggu do szerokosci przyjetej dla
terenow przeznaczonych pod ciagi piesze oznaczone symbolami 1KX i 2KX,i przyjecie w miejscowym
planie ustalen dotyczacych szerokosci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KX/ZP
przeznaczonego pod publiczne ciagi piesze i place w zieleni urzadzone;j,

wynika z koniecznoéci zachowania ustalonej odleglosci pomigdzy projektowanymi budynkami
w zabudowie wielorodzinnej; wprawdzie ciag zostal wyodregbniony graficznie na rysunku planu
jednak w rzeczywistosci bedzie stanowit przestrzen osiedlowa pomiedzy budynkami mieszkalnymi
w zabudowie wielorodzinnej; jego wyodrebnienie ma znaczenie funkcjonalne i kompozycyjne, ktore
nie spelnitoby swojej funkcji  w przypadku zawegzenia szerokosci terenu; wzdluz terenu
zaprojektowano obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co
oznacza, ze budynki beda przylegaly bezposrednio do jego granic, tym samym cigg zostanie
obudowany kilkunastometrowymi $cianami budynkow; przy zwezeniu terenu do parametrow takich
jak zostaly ustalone dla ciggéw 1KX i 2KX (8m) powstatoby wrazenie dtugiego, ciemnego tunelu,
nie spetniajacego wymogow w zakresie dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi (na nizszych kondygnacjach budynkéw); poniewaz nie jest mozliwe zblizenie
zabudowy to niezasadne jest rowniez zwezanie ciggu, gdyz przestrzen pomigdzy liniami zabudowy
nalezaloby utrzyma¢ w podobnym odstepie; zwezenie linii rozgraniczajacych terenu nie zmienitoby
faktycznego zagospodarowanie terenu; dopuszczona lokalizacja planowanych ustug w parterach
budynkow na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami 4MW
i SMW, dodatkowo uzasadnia projektowang szeroko$¢ terenu, ktora zmniejszona nie pozwolitaby na
dogodne funkcjonowanie ushug,

e) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS/KX/U, przeznaczonego pod parkingi, ciggi piesze
i zabudowe ustugowa, w zakresie ksztaltu terenu, i przyjecie w miejscowym planie ustalen dotyczacych
ksztattu terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2KS/KX/U przeznaczonego pod parkingi, ciagi
piesze izabudowe ustugows, wynika zprzyjetego ukladu urbanistycznego i komunikacyjnego
i nie przesadza sposobu zagospodarowania terenu; widoczne obrysy terendw nie przektadajg sie
bezposrednio na bryly obiektow, a jedynie moga by¢ dla nich inspiracja; jak pokazuja liczne istniejace
zatozenia urbanistyczne nie jest cecha wiodaca dobrze funkcjonujacego w przysztosci projektu, to aby
wszystkie wyznaczone w planie tereny miaty ksztalt zblizony do kwadratu czy prostokata; linie
zabudowy ustalono cze$ciowo jako nieprzekraczalne stagd zabudowa zlokalizowana na tym terenie
nie bedzie musiata mie¢ Zzadnego nadzwyczajnego ksztattu; jezeli jednak ksztalt bytby cieckawy to
wptywatoby to korzystnie na odbidr estetyczny zabudowy ustugowej, gdyz teren znajduje si¢ na koncu
osi widokowej biegnacej przez tereny oznaczone symbolami: 2KX, 3KDD, 7KX i 2KX/ZP;
réwnoczes$nie zaprojektowanie i realizacja budynku maksymalnie wykorzystujacego wyznaczong do
zabudowy przestrzen pozwoliloby na powigzanie zsgsiednimi przestrzeniami, dato mozliwosc¢
stworzenia dominanty architektonicznej, podkreslito waznosci funkcji iutworzylo pionowe ramy
wnetrza krajobrazowego,

f) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, w zakresie ksztattu terenu i przyjecie w miejscowym planie ustalen dotyczacych ksztattu
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowsa
wielorodzinna, wynika z przyjetego uktadu urbanistycznego i komunikacyjnego i nie przesadza sposobu
zagospodarowania terenu; widoczne obrysy terenow nie przektadaja si¢ bezposrednio na bryty obiektow,
ajedynie mogg by¢ dla nich inspiracja; jak pokazuja liczne istniejgce zatozenia urbanistyczne nie jest
cechg wiodaca dobrze funkcjonujacego w przysztosci projektu, to aby wszystkie wyznaczone w planie
tereny miaty ksztalt zblizony do kwadratu czy prostokata; znaczaca wielko$¢ obszaru wyznaczonego
w liniach zabudowy wyklucza trudno$ci przy lokalizacji obiektéw budowlanych i stwarza réznorodne
mozliwosci lokalizacji budynkow,
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g) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD, przeznaczonego pod publiczng droge
dojazdowa oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w zakresie przelozenia ww. projektowanej drogi na $rodek ww. terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag, a na terenie wskazanym w projekcie planu
pod publicznag droge dojazdowa zaprojektowania bardziej regularnego ksztattu terenow przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczong symbolami 4MW i5MW i przyjecie
w miejscowym planie wyznaczonego przebiegu publicznej drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5KDD,wynika z koniecznosci zapewnienia dostgpu kazdej wyznaczonej w planie
dziatki budowlanej do drogi publicznej; dostepno$¢ komunikacyjna zaprojektowana zostata w taki
sposOb aby wywazy¢ interesy wszystkich wilascicieli nieruchomosci; wnioskowane poprowadzenie
uktadu drogowego wzdtuz kanalizacji sanitarnej spowodowatoby wydzielenie terenu, ktory posiadatby
obsluge komunikacyjna z dwoch stron; taki sposob zagospodarowania tego terenu jest niewskazany pod
wzgledem ekonomicznym; powstalby teren, ktéory w wyniku takiej zmiany mialby ograniczona
mozliwos¢ zabudowy; w projekcie planu w réwny sposdéb winny by¢ chronione interesy wszystkich
wlascicieli nieruchomosci; zauwaza si¢ ponadto, iz przyjete rozwigzanie projektowe daja mozliwosé
przelozenia kanalizacji deszczowej wzdluz wyznaczonych drog iciggow lub takie zaprojektowanie
budynkow, ktére nie kolidowatoby z przebiegiem istniejacej kanalizacji sanitarnej;

2) nieuwzglednienie uwagi wniesionej przez Pana Tomasza Zielinskiego, do ustalen przyje¢tych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Degba, obejmujacego
obszar potozony w centrum miasta, pomi¢dzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego,
dla obszaru dziatki nr 399/39, potozonej w Nowej Debie, dotyczacej terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 1KX/ZP, przeznaczonego pod publiczne ciagi piesze i place w zieleni urzadzonej, w zakresie
przeznaczenia go w czesci pod zabudowe ustugowa, z ustaleniami jak dla terenu oznaczonego symbolem
1U, przeznaczonego pod zabudowe ustugows,i przyjecie w miejscowym planie ustalenia dotyczacego
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX/ZP, pod publiczne ciagi piesze i place
w zieleni urzadzonej,wynika z przyjetej koncepcji urbanistycznej, ktorej celem jest wytworzenie otwartego
wngetrza krajobrazowego pomiedzy terenami istniejgcego osiedla zabudowy mieszkaniowej po poludniowej
stronie obszaru planu, aterenami ustug wyznaczonymi w planie, na odcinku pomiedzy ulicami:
Ks.H. Lagockiego i Kwiatkowskiego; przyjecie takich ustalen wynika rowniez z potrzeby spetnienia
obowigzkowych wymagan, wynikajacych z art. 15 ust.2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych; uchwalenie zasad zagospodarowania
terenu planu w celu uporzadkowania i racjonalnego rozplanowanie przestrzeni stangto u podstaw potrzeby
sporzadzenia niniejszego planu miejscowego jako gwarancji prawnej dla przewidywanych rozwigzan
projektowych; nalezy zauwazy¢, iz wyznaczony teren stanowi jedyny plac o takich parametrach w tej
czg$cl miasta; wyznaczenie takiego obszaru ma na celu rozwodj kontaktow spotecznych i mozliwo$ci
lokalizacji imprez osiedlowych, co stanowi wazny interes publiczny; zadaniem placu nie jest wigc
wylacznie funkcja prowadzenia ruchu pieszego irowerowego, co statoby si¢ faktem w przypadku
uwzglednienia ztozonej uwagi; czgSciowe przeznaczenie dzialki 399/39 pod ustugi wigzatoby sie
z likwidacja placu miejskiego, co zaburzaloby w znacznym stopniu przyjeta koncepcje ukladu
urbanistycznego; potozenie terenu blisko zabudowy ustugowej predysponuje go do pelnienia funkcji
spoteczno-kulturalnej; na obszarze planu wyznaczone zostaly znaczgce obszary pod zabudowe ustugowa,
ktorej realizacja i prawidtowe funkcjonowanie uzaleznione jest od wywazenia proporcji pomigdzy jej
powierzchnia, aliczba jej przyszlych uzytkownikow; zauwaza si¢ ponadto, iz podczas projektowania
przedmiotowego rozwigzania w projekcie planu oraz az do konca okresu wytozenia planu do publicznego
wgladu sktadajacy uwage nie byt, jak stato si¢ to pozniej, jednym z 9 wspotwlascicieli terenu, w zakresie
ktorego wnioskuje o zmiany przeznaczenia; lokalizacja placu uwzgledniata wigc fakt, ze obszar ten byt we
wlasnosci Gminy i zatozenie urbanistyczne oparte bylo m.in. na analizie stanu prawnego gruntow;
jednoczesnie na obszarze planu pozostata znikoma ilo§¢ nieruchomosci pozostajacych we wlasnosci gminy
stad mozliwo$¢ wyznaczenia tego typu przestrzeni w innej czgsci osiedla rowniez wymagalby ingerencji
W prywatne nieruchomosci; analiza tresci uwagi w zakresie lokalizacji ustug wskazuje, iz przy
uwzglednieniu uwagi mozliwy do zabudowy ustugami obszar bylby niewielki i nie posiadatby zadnego
znaczenia dla prawidlowego funkcjonowania osiedla; rownoczesnie konieczne jest zapewnienie cigglosci
komunikacji pieszej irowerowej od ulicy ks. H. Lagockiego, przez ulice Kwiatkowskiego w strong
zachodnig do potoku Bystrzyk; zwraca uwage roéwniez fakt, iz sktadajgcy uwage nie jest samodzielnym
wlascicielem terenu o zmiany przeznaczenia, ktorego wnioskuje, a wspotwiasciciele terenu nie sktadali
uwag w zakresie proponowanego przeznaczenia;
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3) nieuwzglednienie uwagi wniesionej przez Pana Henryka Flisa, do ustalen przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, obejmujacego obszar potozony
W centrum miasta, pomigdzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H. Lagockiego, dla obszaru
dziatki nr 1276/6, potozonej w Nowej Debie, dotyczacej przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolami 4ZP, pod publiczng zielen urzadzong i przyjecie w miejscowym planie ustalenia
dotyczacego przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP, pod publiczng zielen
urzadzong,

wynika z kierunkow wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta
Nowa Deba, w ktérym obszar ten wskazany jest pod zielen urzadzona iwody s$rodladowe
powierzchniowe, tak wigc inne przeznaczenie terenu byloby niezgodne ze Studium; w Studium
wskazana jest ponadto koniecznos$¢ ochrony ciagdw ekologicznych biegnacych wzdtuz potokow Deba
i Bystrzyk; istniejace uwarunkowania wskazuja na konieczno$¢ uwzglednienia obowiazku wyznaczenia
zasad ochrony s$rodowiska ijego zasobow oraz zasad ochrony przyrody, ochrony zdrowia ludzi
i zabezpieczenia interesu publicznego, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; Ww niniejszym przypadku wnioskowana dziatka stanowi bezposrednie, zaledwie
kilkumetrowe sasiedztwo cieku wodnego, co uzasadnia zastosowanie tego obowiazku; w przewazajacej
czesci na obszarze wnioskowanej dziatki teren zieleni posiada szeroko$¢ okoto 5 m, co stanowi pas, na
ktorym trudno zlokalizowaé sredniej wielko$ci drzewo, tak wigc wyznaczona szeroko$¢ stanowi
niezb¢dne minimum potrzeb w zakresie pelnienia przez ten teren roli obudowy biologicznej potoku;
teren stanowi kontynuacje pasow zieleni wyznaczonych wzdtuz catej dtugosci potoku Bystrzyk, co
wyklucza mozliwo$¢ dokonywania przerw czy zdecydowanych zawezen w tej obudowie biologicznej;
drastyczne ograniczenie czy tez likwidacja obszaru terenow biologicznie czynnych przy brzegach
skarpy cieku byloby wykluczeniem jakiejkolwiek roli biologicznej czy krajobrazowej tego obszaru,
skutkowatoby likwidacjg zadrzewien oraz pozostatej flory, atakze drobnej fauny, w najwezszym
miejscu wyznaczony teren ma okoto 3 m szerokoSci wigc réwniez zuwagi na dostepnosé
technologiczng do cieku wodnego nie powinien by¢ przeznaczony na inne cele niz publiczne; ze
wzgledow formalnych nalezy zaznaczy¢, iz pomimo ze wnioskodawca, jak wynika z literalnego
brzmienia tre$ci pisma, formuje uwage w stosunku do projektu Studium, to ze wzgledu na termin
ztozenia uwagi i przytoczone w jej tresci fakty i daty uznano, iz w zamysle wnioskodawcy miata to by¢
uwaga ztozona do projektu miejscowego planu, tak wigc zostata ona rozpatrzona.

4) nieuwzglednienie uwagi wniesionej przez Pania Grazyne Kotulska oraz Pania Urszule Zielinska,
do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Dg¢ba, obejmujacego obszar potozony w centrum miasta, pomigdzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka
i ul. ks. H. Lagockiego, dla obszaru dziatki nr 399/38, potozonej w Nowej Debie, dotyczace;j:

- przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, wytgcznie pod zabudowe ustugowa,

- terenow oznaczonych symbolami 5KDD i8KDD pod publiczne drogi dojazdowe i przyjecie
W miejscowym planie ustalenia dotyczacego przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U, wytacznie pod zabudowe ustugowa za$ terendéw oznaczonych symbolami 5KDD i 8KDD
pod publiczne drogi dojazdowe, wynika z obowigzku wynikajacego zart. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy
dotyczacego ustalenia w planie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych
zasadach zagospodarowania, wykluczajagcego jakiekolwiek rozwigzania alternatywne w zakresie
przeznaczenia terenu; przyjecie ustalen dotyczacych przeznaczenia wylgcznie pod zabudowe ustugowa
wynika ponadto z obowigzku zapewnienia tadu przestrzennego, czego W zaden sposob
nie gwarantowatoby wskazanie kilku alternatywnych funkcji na danym terenie; przepisy prawa wskazuja
na obowigzek ustalenia jednoznacznych zasad zagospodarowania, a zabudowa uslugowa od zabudowy
mieszkaniowej rozni si¢ takimi zasadami; wyznaczone publiczne drogi dojazdowe stanowig element
catego uktadu komunikacyjnego planu i zapewniaja obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych
pod zabudowg, stad niezbedna jest ich lokalizacja w ramach kazdego terenu przeznaczonego pod
zabudowe; zwraca uwage rowniez fakt, iz sktadajace uwage nie sg jedynymi wspotwiascicielami terenu
0 zmiany przeznaczenia, ktorego wnioskujg, a pozostali wspotwlasciciele terenu nie sktadali uwag
w zakresie proponowanego przeznaczenia.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr XI/107/2015 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia
27 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba - 1, obejmujacego obszar polozony w centrum miasta, pomiedzy
potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. Ks. H. Lagockiego

Rada Miejska w Nowej Debie w dniu 27 pazdziernika 2010 r. podjeta uchwate Nr L/470/2010
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Dgba, ktorego przedmiotem mial by¢ obszar catego miasta. Realizacja uchwaly nastepuje
etapowo. W pierwszym etapie podjeto dziatania zmierzajace do sporzadzenia iuchwalenia planu
miejscowego dla obszaru potozonego w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka
i ul. Ks. H. Lagockiego. Podjecie prac nad sporzadzeniem planu miejscowego dla przedmiotowego terenu
wynikato ze zmiany polityki przestrzennej dla tego obszaru, potwierdzonej w uchwalonej w dniu 30 grudnia
2014 r. zmianie Studium. Sporzadzenie planu byto konieczne ze wzgledu na nowe uwarunkowania
W zakresie stanu prawnego gruntow i potrzeby miasta w zakresie uksztattowania prawidtowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, wcelu  bardziej intensywnego, racjonalnego i uporzadkowanego
zagospodarowania tej czgsci obszaru miasta. W wyniku uwzglednienia przez Rade Miejska czgséci jednej
z uwag ztozonych do projektu miejscowego planu, po jego wylozeniu do publicznego wgladu, z obszaru
opracowywanego w pierwszym etapie planu wykluczono dziatke nr 1276/2.

W planie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjeto ustalenia dotyczace w szczegélnosci przeznaczenia terendw pod zabudowe
mieszkaniowg wielo- ijednorodzinng, zabudowe ustugows, wtym réwniez ustugi o charakterze
publicznym, zielen urzadzong wzdhuz potoku Bystrzyk, atakze towarzyszaca obstudze tych funkcji
komunikacje lokalna i dojazdowa oraz infrastrukture techniczng.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego planu, wskazuje, ze w planie okreslone
zostaly zasady ochrony $rodowiska wcelu przeciwdziatania potencjalnym, negatywnym skutkom
oddziatywan wynikajacych z ustalen planistycznych. Stwierdza rowniez, iz zagospodarowanie terendw
objetych granicami opracowania planistycznego poprzez wprowadzenie nowych terenow zabudowy oraz
uzupehnienie istniejacej zabudowy wielorodzinnej, wyposazenie w podstawowe sieci infrastruktury
i okreslenie wymogow w zakresie wyrazu architektonicznego obiektéw zabudowy, sprawi, ze powstanie tu
zespot zabudowy harmonijnie wpisujacy si¢ w otoczenie

Uchwalenie planu dla przedmiotowego, centralnie potozonego w przestrzeni miasta obszaru zapewni
Miastu Nowa Degba realizacje zabudowy i zagospodarowania, W sposoéb zapewniajacy tad przestrzenny,
wynikajacy ze sprecyzowanych kompleksowo, z uwzglednieniem wzajemnych relacji przestrzennych,
spotecznych i §rodowiskowych, zasad zabudowy i zagospodarowania terenu. Uniemozliwi ponadto
realizacje zabudowy w sposob chaotyczny i bez uwzglgdniania wzajemnych relacji przestrzennych oraz
ochrony cennych obszaré6w $rodowiska naturalnego, co byloby mozliwe w przypadku braku planu
miejscowego, na podstawie uzyskiwanych indywidualnych decyzji administracyjnych o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Zapewni rowniez mozliwo$¢ realizacji wyznaczonych w planie celow
publicznych stuzacych wlasciwemu funkcjonowaniu lokalnej spotecznosci oraz pozwoli na zaplanowanie
zasad i terminow realizacji tych celow.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Serafin
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