DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszoéw, dnia 29 wrzesnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Janusz Wtadystaw Olech
Data: 2015-09-29 14:00:23
Poz. 2764
UCHWALA NR IX/53/2015
RADY GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2014
terenu zabudowy mieszkaniowej, polozonego w miejscowos$ci Debina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2015r. poz. 199 z pdézniejszymi
zmianami)

Rada Gminy Bialobrzegi
uchwala, co nastepuje:
|
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bialobrzegi, uchwalonego uchwatg Nr XXIV/132/2000 Rady Gminy w Biatobrzegach
z dnia 14 listopada 2000r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 2/2014 terenu zabudowy mieszkaniowej, potozonego w miejscowosci Debina - zwany dalej
planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o pow. okoto 5,15 ha, potozony po potudniowej stronie
drogi publicznej Kkategorii powiatowej Nr1519R Lancut-Podzwierzyniec-Bialobrzegi, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie
zwigzany z niniejsza uchwata, ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujgce tereny o réZznym przeznaczeniu, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym 1 MN i 2 MN,
2) KDW - tereny drog wewnetrznych, w tym 1 KDW, 2 KDW i 3 KDW,
3) E — teren infrastruktury technicznej, elektroenergetyka.

2. Przez przepisy odrebne, wymieniane w dalszej czgsci uchwaty, nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz
Z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw.

3. Na terenie objetym planem:

1) obowigzuje:
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a) zakaz realizacji obiektow zaliczanych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreSlony
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska,

c) lokalizacja budynkow mieszkalnych na wydzielonych dziatkach budowlanych w pierwszej linii
zabudowy od frontu dziatki, w obowigzujacej linii zabudowy i/lub z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

d) lokalizacja budynkéw gospodarczych, garazowych lub o0 potaczonych funkcjach z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy jako nieprzekraczalnych,

2) dopuszcza sie:

a) przebudowg i przetozenie istniejacych oraz lokalizacje¢ nowych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej w sposéb, ktory nie wykluczy zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly i przepisami odrebnymi,

b) wydzielenie dziatlek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkéw technicznych zabudowy.

4. W obowigzujacej linii zabudowy nalezy lokalizowaé $ciany gtowne budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m poza ta linie, takich elementow
budynkéw jak schody, ganki, tarasy, wykusze itp.

5. Dopuszcza si¢ wysunigcie na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m poza wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy, takich elementéw budynkéw jak schody, ganki, tarasy, wykusze itp.

I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla terenu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1 MN o powierzchni okoto 4,00 ha:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) kazda dziatka budowlana musi posiada¢ bezposredni dostep przynajmniej do jednej z drog:
- publicznej przylegajacej do zachodniej granicy opracowania planu,
- wewnetrznej przylegajacej do poludniowej granicy opracowania planu,
- wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1 KDW i 2 KDW,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m oraz nie wigksza niz 55 m,
¢) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,10 ha oraz nie wigksza niz 0,25 ha,

d) potozenie granic wydzielonych dziatek budowlanych w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do
frontu dzialki, z mozliwoécig odchylenie do 30°,

2) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zagospodarowac co najmniej dwa miejsc postojowe
dla samochoddéw osobowych, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w garazach,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,05 do 0,6;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujace:

-w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej zterenem drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
2 KDW,

- w odleglosci 12 m od potudniowej granicy opracowania planu,
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b) nieprzekraczalne:
- w odlegtosci 10 m od zachodniej granicy opracowania planu,

-w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1 KDW,

7) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym nie wigksza niz 10 m,

b) garazowych, gospodarczych lub o potagczonych funkcjach do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
nie wieksza niz 7,5 m,

8) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci w granicach od 28°do 42°,

9) ogrodzenia dzialek o wysokosci od 1,20m do 1,50m, przy czym =zakazuje si¢ ogrodzen
z prefabrykowanych przgset betonowych

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2 MN o powierzchni okoto 0,55 ha:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) kazda dziatka budowlana musi posiadaé¢ bezposredni dostgp do przynajmniej jednej z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 1 KDW i 3 KDW,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m oraz nie wigksza niz 50 m,
¢) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,09 ha oraz nie wigksza niz 0,25 ha,

d) potozenie granic wydzielonych dzialek budowlanych w uktadzie prostopadtym do frontu dziatki,
z mozliwoscig odchylenie do 30°,

e) w granicach terenu nalezy wydzieli¢ dzialke z przeznaczeniem pod dojazd wewnetrzny, o szeroko$ci
nie mniejszej niz 6 m, taczacy droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1 KDW ze wschodnig granica
opracowania planu,

2) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zagospodarowa¢ co najmniej dwa miejsc postojowe
dla samochodéw osobowych, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w garazach,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,05 do 0,6;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

C) obowigzujgca w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczong symbolem
3 KDW,

d) nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej oznaczonym
symbolem 1 KDW,

7) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym nie wigksza niz 10 m,

b) garazowych, gospodarczych lub o potaczonych funkcjach do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
nie wieksza niz 7,5 m,

8) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci w granicach od 28°do 42°,

9) ogrodzenia dziatek o wysokosci od 1,20m do 150m, przy czym zakazuje si¢ ogrodzen
z prefabrykowanych przgset betonowych

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1 KDW o powierzchni okoto 0,125 ha, 2 KDW o0 powierzchni okoto 0,413 ha oraz 3 KDW o0 powierzchni
okoto 0,052 ha:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego —4- Poz. 2764

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) nie mniej niz 9 m - zgodnie z rysunkiem planu dla drogi oznaczonej symbolem 1 KDW,
b) 8 m dla drogi oznaczonej symbolem 2 KDW,
c) 6 m dla drogi oznaczonej symbolem 3 KDW,

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4 m.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem E o powierzchni okoto 0,008 ha:

1) teren nalezy zagospodarowac pod urzadzenia infrastruktury elektroenergetyczne;j,

2) ogrodzenie terenu o wysokosci do 2,50 m, przy czym zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych przgset
betonowych.

§ 4. 1. Obstuga komunikacyjna terenow bezposrednia z drogi publicznej przylegajacej do zachodniej
granicy opracowania planu, lub posrednia poprzez drogi wewnetrzne przylegajace do granic opracowania planu
oraz wyznaczone w granicach opracowania planu.

2. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przylacz zistniejacej sieci elektrycznej zlokalizowanej
w granicach opracowania planu lub w terenach przylegajacych;

2) zaopatrzenie w wod¢ poprzez przylacz z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach
opracowania planu lub w terenach przylegajacych;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez przytacz do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,
zlokalizowanej w granicach opracowania planu lub w terenach przylegajacych;

4) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych w sposob nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntow, nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na
dziatkach 0sob trzecich oraz zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

5) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach w granicach wtasnych dziatek
budowlanych, i opréznianie na zasadach obowigzujacych w gminie;

6) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujacych ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza.
§ 5. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 6. Ustala si¢ 10 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem niniejszego planu.

1
PRZEPISY KONCOWE
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biatobrzegi.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Swietoniowski
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