DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 4 marca 2015 r.

Poz. 559

UCHWALA NR 111/7/2015
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

z dnia 29 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»ZESPOL DWORSKO-PARKOWY W NOWYM SIOLE”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r., poz. 594) oraz art.20ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tekst jednolity (tekst jednolity Dz. U.z 2012, poz. 647 z pozniejszymi
zmianami), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanow uchwalonego uchwatg nr 48/V/98 Rady Miejskiej w Cieszanowie
zdnia 15czerwca 1998r. zmienionego uchwata nr 85/XVI/07 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia
21.12.2007r. izmienionego uchwata nr XIV/84/2011 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 25.10.2011r.,
Rada Miejska w Cieszanowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ZESPOL. DWORSKO-PARKOWY
W NOWYM SIOLE” zwany w dalszej czeéci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 35,8ha, potozony we wsi Nowe Sioto.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ planu, ktéry obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zatacznik Nr 2 okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

§ 2. 1. W obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie terenow wedtug przyjetych oznaczen:
1) ZP - teren zieleni urzadzonej,
2) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
3) WS — tereny wod powierzchniowych srdédladowych,
4) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
5) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
6) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
§ 3. 1. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m2,

2) ogrodzen w formie muréw petnych.
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2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach okre$lonych w przepisach niniejszej uchwaty.

3. llekro¢ w uchwale méwi si¢ o:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia wszystkich kondygnacji budynku w obrysie zewnetrznym $cian
oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature obiektu tj. taraséw, schodoéw zewnetrznych,
balkonow, podcieni, zjazdéw do garazy) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

2) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do najwyzej potozonego punktu budynku,

§ 4. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Wyznacza si¢ obszar lokalizowania kubaturowych obiektoéw budowlanych o funkcjach ustugowych,
gospodarczych, zaplecza technicznego i sanitarnych w konturach oznaczonych literami ,,A” i ,,B”.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Sciezek pieszych i rowerowych,
2) pomnikow,
3) obiektow matej architektury,
4) ciggow pieszych i pieszo-rowerowych,
5) obiektoéw i urzadzen terenowych stuzacych funkcji komunikacji, sportu i rekreacji,
6) parkingow,
7) dopuszcza si¢ uczytelnienie i odtworzenie fortyfikacji ziemnych w systemie bastionowym,
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej KDZ,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 20% powierzchni terenu ,,A” i,,B”,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu ZP 0,01,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu ZP 0,1,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80% powierzchni terenu ZP,
5. Dla terenu oznaczonego konturem ,,A” ustala si¢ warunki dla:
1) budynku dworu murowanego:

a) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe przy zachowaniu
nieprzekraczalnej wysokosci 15,0m,

b) dach wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 30 i nie wigcej niz 40,
2) nowych budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe przy zachowaniu
nieprzekraczalnej wysokosci 9,0m,

b) dach wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 30 i nie wigcej niz 40,
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej KDZ,

2) nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe w obrebie terenu o ktorym mowa w ust. 1 na kazde
50,0m? powierzchni uzytkowej,

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingow odkrytych.
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7. Poziom halasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG SPORTU IREKREACJI oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) budynkéw ustugowych, sanitarnych i administracyjnych
2) obiektow matej architektury,
3) placow zabaw,
4) urzadzen i obiektow terenowych stuzacych funkcji sportu i rekreacji,
5) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,
6) domkow letniskowych,
7) obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez kulturalnych i sportowych na czas ich trwania,
8) parkingow,
9) urzadzen wodnych,
10) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej kanalizacji,
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej KDL,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 20% powierzchni terenu,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu - 0,05,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu - 1,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70% powierzchni terenu 1US.
4. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ warunki dla budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu nieprzekraczalnej
wysokosci 7,0m,

2) dachy
a) ptaskie,
b) dwu lub wielospadowe, tupinowe, wielokrzywiznowe, o kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej
niz 15 i nie wigcej niz 45,
3) pokrycie dachoéw blacha, szklo, dachéwka ceramiczng lub innymi materialami imitujagcymi dachéwke
ceramiczng, o barwie oliwki lub grafitu,
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi KDL,

2) nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe W obrebie terenu 0 ktérym mowa w ust. 1 na kazde
25,0m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej

3) miejsca postojowe nalezy realizowac, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingoéw odkrytych.

6. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,15ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 50,0m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drog 80° - 90°.
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7. Poziom halasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych

§ 6. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI oznaczony na rysunku planu
symbolem 2US.

2. Wyznacza si¢ obszar lokalizowania kubaturowych obiektow budowlanych o funkcjach ustugowych,
gospodarczych, zaplecza technicznego i sanitarnych w konturze oznaczonym litera ,,B”.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow matej architektury,
2) placow zabaw,
3) urzadzen i obiektow terenowych stuzacych funkceji sportu i rekreacji,
4) ciggow pieszych i pieszo-rowerowych,
5) obiektow zwigzanych z organizacjg imprez kulturalnych i sportowych na czas ich trwania,
6) parkingow,
7) urzadzen wodnych,
5. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej KDZ,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 10% powierzchni terenu,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu - 0,01,
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu - 0,1,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70% powierzchni terenu 2US.
6. Dla terenu oznaczonego konturem ,,B” ustala si¢ warunki dla budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu nieprzekraczalnej
wysokosci 9,0m,

2) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 20 i nie wigcej niz 40,
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi KDZ bezposrednio lub poprzez teren ZP,

2) nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe W obrebie terenu o ktorym mowa w ust. 1 na kazde
25,0m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingéw odkrytych.

8. Poziom halasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 7. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, zakazuje si¢ ogrodzen,

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 pkt. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) urzadzen wodnych,
2) urzadzen melioracji wodnych,
3) budowli i obiektow retencyjnych, przeciwpowodziowych,

4) mostoéw i przepraw drogowych,
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5) ktadek, molo,
6) ciaggbdw pieszych i rowerowych,
7) tablic informacyjnych o wysokosci do 3m,
8) zieleni urzadzone;.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 pkt. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen wodnych,
2) urzadzen melioracji wodnych,
3) budowli i obiektow retencyjnych, przeciwpowodziowych.

§ 8. 1. Wyznacza si¢c TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD.

2. W stosunku do terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna nie mniej niz 10,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) oswietlenie minimum jednostronne.

§ 9. 1. Wyznacza sic TEREN DROGI PUBLICZNEJ LOKALNEJ, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDL.

2. W stosunku do terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna nie mniej niz 12,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) oswietlenie minimum jednostronne.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ ZBIORCZEJ, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ.

2. W stosunku do terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna nie mniej niz 20,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) oswietlenie minimum jednostronne.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) dostepno$¢ obszaru z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,

b) dostepno$¢ poszczegdlnych terendw poprzez droge publiczng lokalng i dojazdowa, oznaczone
na rysunku planu odpowiednio symbolami KDL i KDD oraz spoza potudniowej granicy planu.

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilane z magistrali wodociggowej minimum @90, przebiegajacej przez obszar planu przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i 1US poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej od istniejgcej
sieci wodociggowej,
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b) z magistrali wodociggowej minimum @100, przebiegajacej przez obszar planu przez tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD i 1WS poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej od istniejgcej sieci
wodociggowej,

3) w zakresie gospodarki $ciekowe;:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej gminnej minimum @160,
zlokalizowanej w obszarze planu w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i 1US oraz
do sieci znajdujacej si¢ poza zachodnia 1 péinocna granica planu,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekoéw
wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowej,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwiazanej
z systemem ciekow wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej
lub zbiornikowej,

d) scieki technologiczne powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej,
handlowej iinnej) zawierajagce substancje o wskaznikach przekraczajacych wartosci dopuszczalne,
odprowadzane do kanalizacji gminnej po wstgpnym oczyszczeniu,

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi — gromadzenie i usuwanie prowadzone
na zasadach obowigzujacych na terenie miasta i gminy Cieszanoéw,

5) w zakresie cieplownictwa:

a) podstawowy system ogrzewania obiektow oparty na indywidualnych Zrodtach ciepta minimalizujgcych
emisj¢ zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ system ogrzewania obiektow oparty na zdalaczynnej sieci zbiorczej cieptowniczej
prowadzonej systemem podziemnym iw sposob nie ograniczajacy mozliwosci uzytkowania terenu
zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie.

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z sieci niskiego napiecia 0,4kV zlokalizowanych w planie w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDZ, KDL, KDD, ZP, WZ, US oraz z poza obszaru planu z kierunku pétnocnego
i zachodniego za pomoca sieci niskiego 0,4kV i $redniego napiecia 15kV za pomoca projektowanych
W obszarze planu urzadzen, stacji i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych, $redniego
i niskiego napiecia,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowa¢, jako obiekty stupowe, wolnostojace lub jako urzadzenia
wbudowane w budynki,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz zasilanie z sieci minimum @40mm ,istniejacych poza granicg zachodnig
i péinocng planu,

8) w zakresie telekomunikacji dostep do tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.

2. Jako gtowna zasade przyjmuje si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w specjalnie
do tego celu wydzielonej przestrzeni pasa drogowego. Dopuszcza sie realizacje sieCi i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami.

3. Dopuszcza si¢:

1) przebudowe, budowe, remont istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury podziemnych i napowietrznych,
kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem,

2) Zwigkszenie parametrow technicznych sieci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3, 6 1 7 do 200%.

§ 12. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw w granicach planu.
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§ 13. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 10 % - dla terendow oznaczonych na rysunki planu symbolami US,
2) 0,1 % - dla pozostatych terenow.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszandéw, a nadzér Komisji
Rolnictwa i Rozwoju Gospodarczego.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Cieszanowie

Adam Zaborniak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr I1I/7/2015
Rady Miejskiej w Cieszanowie
z dnia 29 stycznia 2015 .

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA.

Stosownie do art. 20i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 z p6zniejszymi zmianami), uwzglgdniajac ustalenia
zawarte W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,ZESPOL DWORSKO-PARKOWY
W NOWYM SIOLE” Rada Migjska w Cieszanowie stwierdza, ze do zadan wtasnych gminy naleze¢ beda:

1. przebudowa drogi zbiorczej wraz z infrastrukturg techniczng, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ,

2. budowa odcinka drogi lokalnej wraz z infrastruktura techniczna, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL,

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda ze
srodkéw wlasnych gminy oraz ze $rodkow pomocowych, zgodnie z planem wydatkow inwestycyjnych
przyjetych w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, okre$lanych corocznie w uchwale budzetowej Miasta
i Gminy Cieszanow.



