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UCHWALA NR VI1/29/2015

RADY MIEJSKIEJ W JEDLICZU
z dnia 2 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderdowka i Zarnowiec” — cze$¢ 1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 iart.41l ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 w zwiazku z art.28 ust.2,
art,.29 ust.1 iart.14 ust.8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r. poz.199) oraz po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze uchwalonym Uchwatg Nr XXI1/236/2000 Rady
Miejskiej w Jedliczu z dnia 15 wrzesénia 2000 r. (z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Jedliczu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Farmy fotowoltaiczne
w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — czg$¢ I, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa obszary olacznej powierzchni 33,94ha, pofozone w miejscowosciach:
Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec.

3. Plan obowigzuje w granicach obszarow przedstawionych w zatgcznikunr 1, nr 2, nr 3, nr 4i nr 5.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5 — stanowigce integralng czgs¢ planu - rysunki planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 6 — stanowigcy rozstrzygniecie uwag do projektu planu.

5. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig (Q1%) oraz symboli literowych sg obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny produkcyjne energii elektrycznej, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1PE, 2PE, 3PE, 4PE,
5PE i 6PE;

2) teren komunikacji - drogi wewngtrznej — 0znaczony na rysunkach planu symbolem 1KDW i 2KDW,

3) teren komunikacji - drogi wewnetrznej ze strefa linii 15 KV— oznaczony na rysunkach planu symbolem
1KDWIE;

4) teren rolniczy ze strefg linii 15 KV — 0znaczony na rysunkach planu symbolem 1R/E;
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5) teren zieleni izolacyjnej — o0znaczony na rysunkach planu symbolem 1ZI.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe
§ 3. 1. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami planu;

2) budowe nowych linii $rednich i niskich napi¢é, przebudowe i mozliwos¢ skablowania istniejgcych linii
elektroenergetycznych 15 kV.

2. W granicach catego obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych,
za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych
na terenie budowy.

3. Przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajace z przebiegu linii
$redniego napigcia 15 kV:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zadrzewien pod liniami elektroenergetycznymi w pasie 11lm (po 5,5m
w obie strony od osi linii).
§ 4. 1. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna z droég publicznych — lokalnych i dojazdowych, poprzez drogi wewngtrzne
graniczace z obszarami objetymi planem,;

2) dopuszcza si¢ budowe zjazdow z drég wewnetrznych na obszarze objetym planem bez wyznaczania
na rysunku planu.

2. Nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla obstugi obszaru objetego planem, w iloSci CO hajmniej
trzy miejsca postojowe na kazdy teren PE. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi drog wewnetrznych, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 5. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - nakazuje si¢ utrzymanie na obszarze planu
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ brak konieczno$ci doprowadzenia wody biezacej do terenu
objetego planem. Wodg do mycia paneli nalezy stosowa¢ w obiegu zamknigtym.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ konieczno$¢ zebrania zanieczyszczonej wody z mycia
paneli do szczelnego zbiornika i urzadzenia czyszczacego, a po 0czyszCzeniu woda ponownie zostanie
wykorzystana do mycia, w tzw. zamknigtym obiegu wody.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowag w granicach terenu
objetego planem;

2) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni terenow, z ktorych spltyw stanowi¢ moze zagrozenie
dla $rodowiska przyrodniczego (miejsca postojowe, drogi utwardzone) iich podczyszczanie
przed wprowadzeniem do odbiornika.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zaopatrzenie iodbior energii elektrycznej poprzez sieé
elektroenergetyczng - linie Srednich napig¢ (15kV) przebiegajace przez obszar objety planem.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy.
§ 6. 1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:
1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, ktorych ucigzliwo$¢  wykraczalaby poza granice obszaru
objetego planem;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na obszar Natura 2000,
nie zwigzanych bezposrednio z ochrong tego obszaru lub nie wynikajacej z tej ochrony.
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§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjne energii elektrycznej, oznaczone na rysunkach planu symbolami
1PE — o powierzchni: 1,85ha, 2PE — o powierzchni: 3,25ha, 3PE — o powierzchni: 0,32ha, 4PE -
0 powierzchni: 20,79ha, 5PE — o powierzchni: 1,75ha i 6PE — o powierzchni: 4,70ha, z przeznaczeniem pod
lokalizacje zespolu ogniw fotowoltaicznych z mozliwoscig lokalizacji innych wspdtpracujacych zrodet
wytworczych OZE, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych nie bedacych mikroinstalacjami.

2. Zasady urzadzania terenow PE:

1) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzgce
do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielni¢ elektryczng
z transformatorem, przylacze elektroenergetyczne, ogrodzenie instalacji;

2) za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami: 2PE i 3PE dopuszcza si¢ na pozostatych terenach PE
lokalizacje budynku zaplecza technicznego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 200m?,
maksymalnym wymiarze poziomym — 20,0m, wysokoSci najwyzszej kalenicy budynku do 5,0m
od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu, z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych
20° -30° - z mozliwoscig instalacji dodatkowych zrodet wytworczych energii elektrycznej z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych nie bedacych mikroinstalacjami;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych — 6,0m
i od terenu kolejowego — 10,0m.

3. Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni kazdego z terenow.
4. Nalezy pozostawi¢ minimum 50% powierzchni kazdego terenu w postaci biologicznie czynnej.

5. Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
kazdego terenu PE nie moze przekroczy¢ 1,0 i nie moze by¢ mniejszy niz 0,2.

6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ paneli nad poziomem terenu — nhie wigcej niz 3,0m. Na terenie
oznaczonym symbolem 2PE, ze wzgledu na jego lokalizacj¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, o gtebokos$ci wody w strefie zalewowej od okoto 0,1m do okoto
1,0m) nakazuje si¢ montaz dolnej krawedzi paneli co najmniej 1,0m nad poziomem podtoza i wysokos¢
konstrukcji wraz z panelem po montazu do 4,0m nad poziom terenu.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §4 i §5.
8. Kazdy z terenow nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlang.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji - drogi wewnetrznej oznaczony na rysunkach planu symbolami
1KDW - o powierzchni: 0,01ha i 2KDW - o powierzchni: 0,0lha z przeznaczeniem pod fragmenty
drogi wewnetrzne;j.

2. Na terenie okreSlonym wust.l1 dopuszcza si¢ realizacje zjazdow do terenéw produkcyjnych
energii elektrycznej.

3. Na terenie okreslonym w ust.l zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych zdrogi do kanalizacji
deszczowej lub odbiornika bez wstgpnego ich podczyszczenia.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji - drogi wewnetrznej ze strefg linii 15 KV, 0znaczony na rysunkach
planu symbolem 1KDW/E — o powierzchni: 0,01ha z przeznaczeniem pod fragment drogi wewnetrzne;j.

2. Na terenie okreslonym w ust.1 dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ zjazdu do terenu produkcyjnego energii elektrycznej;

2) przebieg linii $redniego napigcia 15 kV, prowadzacej od istniejacej linii 15 KV do terenu produkcyjnego
energii elektrycznej.

3. Na terenie okreslonym w ust.1 zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych zdrogi do kanalizacji
deszczowej lub odbiornika bez wstgpnego ich podczyszczenia.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy ze strefg linii 15 KV — 0znaczony na rysunkach planu symbolem 1R/E
— 0 powierzchni: 0,09ha.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ przebieg linii $redniego napigcia 15 kV, prowadzacej
od istniejacej linii 15 KV do terenu produkcyjnego energii elektrycznej.
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§ 11. 1. Wyznacza sie¢ teren zieleni izolacyjnej — oOzhaczony na rysunkach planu symbolem 1ZI-
0 powierzchni: 1,16ha.

2. Na terenie 1ZI nalezy utrzymywac iuzupetia¢ zielen w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych
i rzezby terenu.

§ 12. Wyznacza si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na podstawie zasiggu zalewu wodami
powodziowymi Q1% od rzeki Wistoki, zgodnie zopracowaniem RZGW w Krakowie pn, ,,Okreslenie
zagrozenia powodziowego w zlewni Wistoki” ,stanowigcym I etap studium ochrony przeciwpowodziowej
w zlewni Wistoki, oznaczony na rysunku planu symbolem ZZ.

Na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
ustalone dla poszczegolnych terenow objetych planem.

§ 13. Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 14. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Jedlicze.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Wozniak
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Zatgcznik Nr 6 do Uchwaty Nr V1/29/2015
Rady Miejskiej w Jedliczu
z dnia 2 marca 2015 .

rozstrzygniecie uwag do projektu planu
dot. uchwalenia:

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne
w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” -cze$¢ |

(dotyczy okresu wytozenia do publicznego wglgdu w dniach:
od 3 lipca 2014 r. do 24 lipca 2014 r. i okresu wnoszenia uwag do 7 sierpnia 2014 r.)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r poz. 647 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Jedliczu rozstrzyga o nie uwzglednieniu
uwag wniesionych do projektu: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Farmy fotowoltaiczne
W miejscowosciach: Jedlicze, Moderowka i Zarnowiec” cze$é I, ktore wplynely w trybie art. 17 pkt 11 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647
Z pozniejszymi zmianami).

W projekcie  Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego ,Farmy fotowoltaiczne
W miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” -cze$¢ I nie uwzgledniono uwagi, ktora wplyneta
wdniu 6 sierpnia 2014 r. Uwaga wplyngta w ustawowo wyznaczonym terminie. Pan Andrzej Zioto
zamieszkaty: Zarnowiec 272, 38-460 Jedlicze ztozyt uwagi dot. ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowoséciach: Jedlicze, Moderéowka i Zarnowiec” — cze$é I.
Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem 6PE. Wniesiono uwage w brzmieniu: ,, skfadam uwagi
do projektu planu zagospodarowania przestrzennego polegajgce na wprowadzeniu na dziatkach o nr ewid.
311, 312, 251, 313, 287, sgsiadujgcych z dziatkq o nr ewid. 310, ktore objete sq projektem planu ponizszych
zapisow i funkcji terenu:

1. funkcja zabudowy mieszkaniowej (MN), funkcja zabudowy zagrodowej (RM) i funkcja zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U),

2. wprowadzenie nieprzekraczalnej linii  zabudowy, rownoleglej do wschodniej granicy dziatki
o nr 310 minimum o 4 metry.

3. wprowadzenie obowigzku ogrodzenia terenu minimum 2 metry od granicy dziatki onr ewid. 310,
zakaz ogrodzen petnych (Zelbetowych , metalowych);

4. wprowadzenie obowiqzku zieleni izolacyjnej (np. Zywoplot),

5. ograniczenie wysokosci zabudowy do 10m;

6. utrzymanie funkcji rolnych jako funkcji pomocniczej (R);

7. obowigzek zachowania i utrzymania istniejgcego uzbrojenia terenu - W tym sieci drenarskich;
8. zakaz podnoszenia terenu (rzednej terenu);

9. dziatki onr ewid. 3111251 powinny otrzymac¢ status drogi publicznej gminnej (planowanej
do modernizaciji)

10. 10. zmiang zakresu uchwaty o przystgpieniu do zmiany studium oraz planu w zwigzku z pominieciem
zgloszonej do objecia planem dziatki o nr 310.”

Uwaga zostata rozpatrzona i odrzucona.
Uzasadnienie:

1. Rada Miejska w Jedliczu w dniu 7 sierpnia 2013 r. podjeta uchwate Nr LVI/356/2013 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne
W miejscowosciach: Jedlicze, Moderowka i Zarnowiec”. Przedmiotem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” sg obszary
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potozone w gminie Jedlicze, miedzy innymi w miejscowoéci Zarnowiec. W uchwale Rady Miejskiej
Nr LV1/356/2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” okreslono
zakres przeznaczenia terendw pod budowe farm fotowoltaicznych. Nie jest zatem mozliwe wprowadzenie
zapisow dotyczacych dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej w terenie wskazanym w uchwale.

2. Lini¢ zabudowy, w ustaleniach planu miejscowego, okresla si¢ zgodnie z przepisami art. 43 ustawy
zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (t.j. Dz. U.z2013r. poz. 260) i wyznacza si¢ od drog
publicznych. Usytuowanie obiektow na dzialce i ich odlegltosci od granic dziatek sasiednich okreslaja przepisy
odrgbne. Ponadto w ustaleniach planu (§6 ust. 1 pkt 1 projektu uchwaty) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow,
ktorych lokalizacja na obszarze objetym planem wymagataby utworzenia stref ograniczonego uzytkowania
poza obszarem planu.

3. Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) i nie muszg zawiera¢
zapisOw o Koniecznosci wykonywania ogrodzen. Problemy zwigzane z nieuprawnionym Kkorzystaniem
z dziatek sgsiadujacych z obszarem planu rozstrzygaja przepisy prawa obowigzujace W tym zakresie.

4. Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) i Nie muszg zawiera¢
ustalen o obowigzku wprowadzenia zieleni izolacyjne;j.

5. W §7 ust. 6 projektu uchwaly ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ paneli nad poziom terenu do 4,0m,
dlatego nie zachodzi konieczno$¢ ograniczania wysokosci zabudowy do 10,0m.

6. W uchwale Rady Miejskiej Nr LV1/356/2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka
i Zarnowiec okre$lono zakres przeznaczenia terenéw pod budowe farm fotowoltaicznych. Nie jest zatem
mozliwe wprowadzenie zapisow dotyczacych utrzymania funkcji rolnych na tym terenie. W §7 ust. 4 uchwaty
zawarto ustalenie: nalezy pozostawi¢ min. 50% powierzchni kazdego terenu w postaci biologicznie czynnej,
co nie wyklucza utrzymania funkgji rolniczej jako funkcji pomocniczej na tym obszarze.

7. Ustalenia planu w §5 ust. 1 nakazujg utrzymanie na obszarze planu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z mozliwos$cia remontéw, przebudowy i rozbudowy (w tym roéwniez sieci drenarskich).

8. 85 ust. 4 pkt 1projektu uchwaly przewiduje odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez
infiltracje powierzchniowg w granicach terenu obj¢tego planem. Ponadto wprowadzono obowigzek ujmowania
wod opadowych zpowierzchni terendw, zktorych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego iich podczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika. Zapisy te w peini regulujg
gospodarke wodami opadowymi na terenie objetym planem.

9. Dziatka o nr ewid. 251 nie jest objeta ustaleniami planu miejscowego natomiast dziatka o nr ewid.
311 tylko w niewielkim zakresie. Status drogi publicznej gminnej nadawany jest na podstawie przepisow
odregbnych, w trybie niezaleznym od procedury opracowania planu miejscowego. Uchwale w tej sprawie moze
podja¢ wytacznie Rada Miejska w Jedliczu.

10. Rada Miejska w Jedliczu w dniu 7 sierpnia 2013 r. podjeta uchwate Nr LVI/356/2013 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne
W miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec”. Przedmiotem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” sa obszary
przeznaczone pod lokalizacj¢ farm fotowoltaicznych i wyznaczone na zatacznikach graficznych (od nr 1
do nr 6) do uchwaty. Dziatka o nr ewid. 310 w miejscowos$ci Zarnowiec znajduje si¢ poza wyznaczonymi
granicami opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne
w miejscowosciach: Jedlicze,

Moderéwka i Zarnowiec”. W celu ustalenia przeznaczenia terenu dla dziatki o nr ewid. 310 w miejscowosci
Zarnowiec nalezy sporzadzi¢ nowy plan miejscowy. Tryb postgpowania w tym zakresie regulujg przepisy
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.z2012r.
poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).
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