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UCHWALA NR V/38/15

RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH
z dnia 19 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kroscienko 4” ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 7 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.z 2012, poz. 647 z p6zn. zm.), stwierdzajac zgodno$¢ ze
»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne”
uchwalonym uchwatg Nr XXVI11/204/2000 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 27 czerwca 2000r.,
Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowanie Przestrzennego ,Kro$cienko 4” ETAP
1 obejmujacy obszar potozony pomiedzy droga krajowa a terenem kolejowym w granicach administracyjnych
wsi Kroscienko w gminie Ustrzyki Dolne, zwany dalej Planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1. obejmuje obszar o pow. 0,7104 ha okre$lony granicami oznaczonymi na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikiem do uchwaty jest zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) przeznaczenie terenow - MW1 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg informacyjnymi ustaleniami planu.
3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza minimalng odlegto$¢
lokalizacji budynku od linii rozgraniczajacych teren, przy czym nie dotyczy ona takich czgsci budynkow
jak schody zewnetrzne iniepodparte okapy dachoéw oraz nie dotyczy prac budowlanych zwigzanych
z budynkami istniejacymi w zakresie ich remontu, ocieplenia, zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy,
nadbudowy;

2) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych po zewnetrznym obrysie budynku, do powierzchni dziatki
budowlanej, na ktorej znajduje si¢ dany budynek.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -2- Poz. 903

§ 4. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone
ustaleniami niniejszej uchwaly wynikajace z lokalizacji obszaru planu w granicach obszaru Natura
2000 o nazwie ,,Gory Stonne” — kod PLB180003 oraz w granicach parku Krajobrazowego Goér Stonnych
utworzonego na mocy uchwaly Nr XXXIX/791/13 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego =z dnia
28 pazdziernika 2013.r. w sprawie Parku Krajobrazowego Gor Stonnych (Dz. U. Woj. Podkarpackiego
22013 r., poz. 3632 z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Na obszarze obje¢tym planem zakazuje si¢:

1) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych potozonych na terenie budowy;

2) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
obowigzujacych w tym zakresie z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) lokalizacji obiektow zwigzanych z wypatem wegla drzewnego;

4) odprowadzania do gruntu iwod powierzchniowych $ciekdw nieoczyszczonych za wyjatkiem iloSci
dopuszczonych odrebnymi przepisami;

5) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

6) lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych;

7) lokalizacji turbin wiatrowych;

8) zadrzewienia obszarow pod liniami elektroenergetycznymi po 5,5 m z obu stron osi linii.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe.

§ 6. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW1 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw MW 1:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw dopuszcza sie:

a) remont, ocieplenie, przebudowg, inadbudowe polegajaca wyltacznie na doswietleniu istniejgcego
poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami o szerokosci nieprzekraczajacej 25% szeroko$ci potaci
dachowej i kacie pochylenia potaci dachowych identycznym jak na budynku istniejacym;

b) zmiang przeznaczenia w catoéci lub w czgéci na budynek mieszkalny wielorodzinny budynku dawnego
dworca oraz przeznaczenie na budynek gospodarczy, techniczny lub garazowy pozostatych, istniejgcych
budynkow kolejowych.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje linii $wiattowodowej relacji Ustrzyki Dolne — Kro$cienko — Ukraina;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje awaryjnych uje¢ wody oraz elementéw i obiektow zapewniajacych
funkcjonowanie publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen umozliwiajacych alarmowanie ludnos$ci w przypadkach zagrozen;
7) dopuszcza sie lokalizacje ekranow akustycznych;

8) zakazuje sie usytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych w odlegtosci zaklocajacej ich eksploatacje, dziatanie urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze powodujgcej zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego
z wylaczeniem prac budowlanych zwigzanych z istniejacymi budynkami,

9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu od 0,1 do 0,6;
10) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki nie wigksza niz 25%;

11) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejsza niz 35%;
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12) na terenie dziatki nalezy wykona¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej - drzew zimozielonych z zastosowaniem
gatunkéw rodzimych — wilosci nie mniejszej niz 50 szt. na kazdy zbudynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych;
14) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 7m?2.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego terenow MW 1:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw innych niz gospodarcze, techniczne i garazowe mierzong od poziomu
najnizej potozonego terenu przy budynku do najwyzej potozonej kalenicy na nie wigeksza niz 12m;

2) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow gospodarczych, technicznych, garazowych mierzong od poziomu najnizej
polozonego terenu przy budynku do najwyzej potozonej kalenicy na nie wigksza niz 6m;

3) dachy budynkéw jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacym si¢ w przedziale od 30° do 45°;

4) pokrycie dachu w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym;

5) elewacje budynku z zastosowaniem tynku w odcieniach zlamanej bieli, bezowym, szarym,
z zastosowaniem okladzin elewacyjnych jak: kamien naturalny, cegta, drewno;

6) na terenach MW 1 ustala si¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
4. Zasady podziatu terenow MW 1:

1) Zakazuje si¢ podziatu na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz 0,060 ha;

2) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na nie mniej niz 20m.
5. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej dla terenow MW 1:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych jak studnie do czasu objecia
poszczegblnych terenow siecig wodociggowa;

C) po przytaczeniu do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ utrzymanie studni.
2) W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:
a) odprowadzenia $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarne;j;

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania rozwigzan
indywidualnych takich jak bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub oczyszczalnie lokalne.

3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) zakazuje sie¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
ropopochodnymi i mineralnymi do ciaggéw kanalizacji, do wod otwartych i do gruntu bez uprzedniego
podczyszczenia;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na
wlasnej dzialce.

4) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci;
b) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
c) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii.
5) W zakresie telekomunikacii:
a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci telekomunikacyjnych.
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6) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet
energii, z kottowni indywidualnych lub lokalnych, nie pogarszajace stanu srodowiska.

7) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu
zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy Ustrzyki Dolne.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu MW 1:
1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
2) Dla kazdego z mieszkan nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
w garazu lub na terenie.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 7. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 20% dla terenow oznaczonych symbolami MW1.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.
§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wychodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogdan Ferenc
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UZASADNIENIE
do projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kroscienko 4”
ETAP 1.

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r., Nr 110, poz. 647 z p6zn. zm.), Burmistrz Ustrzyk Dolnych przedstawia
Radzie Miejskiej w Ustrzykach Dolnych do uchwalenia projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Kro$cienko 4” ETAP 1.

|. Dane ogdlne

1. Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym oraz art. 14 ust.1,2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu
19 grudnia 2013 r. podjeta Uchwate Nr X1/365/13 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Kroscienko 4” ETAP 1 w granicach obszaru oznaczonego
na rysunku planu.

2. Miasto i Gmina Ustrzyki Dolne posiada Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne, ktorego tekst i rysunek w skali 1:100 000 i 1: 25 0000 sa
zalacznikami do Uchwaly Nr XXVI11/204/2000 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 27 czerwca
2000 .

3. Projekt planu zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r., Nr 110, poz. 647,z p6zn. zm.).

Il. Procedura opracowania projektu planu miejscowego.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Ustrzykach Dolnych w/w uchwaty Burmistrz Ustrzyk Dolnych jako
organ wykonawczy kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej (GAZETA BIESZCZADZKA, dnia 27 lutego 2014r.), przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen (z dnia 27 lutego 2014 r.) a takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
(ogtoszenie zamieszczono w dniu 27 lutego 2014 r.) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu,
okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania ogtoszenia, tj. do 21 marca 2013 r;

2) zawiadomil na pismie z dnia 27 lutego 2014r., znak: IGP.6721.2.2013 o podjeciu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Krosécienko 4 instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania iopiniowania planu (termin sktadania wnioskow do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia).

3) w ustawowym terminie tj. nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania, rozpatrzyt
ztozone wnioski do planu;

4) sporzadzit projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kroscienko 4” uwzgledniajac
ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki
Dolne. Do projektu planu sporzadzona zostata réwniez prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu;

5) uzyskatl pozytywna opinie¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Ustrzykach Dolnych
na podstawie art. 25, ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) uzyskatl uzgodnienia i opinie projektu planu z:

- wojewoda izarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

- whasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
- organami wtasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrebnych,

- wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa,
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- wlasciwym organem administracji geologicznej,

7) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu (termin
wytozenia od 15 wrze$nia 2014r. do 8 pazdziernika 2014 r.) oraz przeprowadzit dyskusje¢ publiczng w dniu
24 wrzeénia 2014 r.;

8) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogg wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni
od dnia ukonczenia okresu wytozenia planu, tj. do 24 pazdziernika 2014 r.

W okresie wylozenia do publicznego wglgdu i W oKresie wnoszenia uwag do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,, Kroscienko 4 ’nie wplyneta zadna uwaga.

9) Dnia 30 pazdziernika 2014r. Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych podjeta uchwate nr XLIX/448/14
W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Kro$cienko 4”.

10) Dnia 3 grudnia 2014r. rozstrzygnigciem nadzorczym znak P-11.4131.2.182.2014 stwierdzil niewaznos¢
uchwaty w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kroscienko 4”.

11) Dnia 19 lutego 2015r. Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych podjeta uchwate nr V/38/15 w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kro$cienko 4” ETAP 1.

I11. Spojnosé rozwigzan projektu planu z polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne
zostata okreSlona polityka przestrzenna gminy oraz wskazano kierunki i zasady zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do poszczegodlnych rejonow funkcjonalnych wyznaczonych w studium.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Ustrzyki Dolne uchwalonego uchwatg nr XXVII/204/2000 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
zdnia 27 czerwca 2000r. teren objety planem to teren zainwestowany i Strefa potencjalnego rozwoju
osadnictwa. Wprowadzenie funkcji mieszkalnej wielorodzinnej jest zgodne z ustaleniami studium, poniewaz
polega na gospodarowaniu istniejgcymi terenami zainwestowanymi nawigzujagc tym samym do mieszkan
socjalnych zlokalizowanym w budynku dawnego dworca (dawne mieszkania kolejowe). Ujete w planie
przeznaczenie terenow jest zgodne z ustaleniami studium obowigzujacego na terenie gminy Ustrzyki Dolne.

Zgodnie z pismem Polskich Kolei Panstwowych znak M13K-3m-654-159/2013 z dnia 22 pazdziernika
2013r. PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Krakowie zaswiadcza si¢ ze teren objety
planem nie jest juz ujety w zalaczniku do decyzji nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 20009r.
W sprawie ustalenia terenow przez ktore przebiegajg linii kolejowe, w zwiazku z tym teren dzialek nr ew.:
112/7, 112/8 nie stanowi terenu zamknigtego oraz w mysl art.4 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie
kolejowym (t.j. Dz. z 2007r. Nr 16 poz. 94) nie stanowi linii kolejowej.

Przeznaczenie terenéw w planie miejscowym wraz z przewidywanymi w nim rozwigzaniami
z uwzglednieniem stanu istniejacego i uwarunkowan jest zgodne z biezaca polityka przestrzenna gminy
iz polityka przestrzenng okre§lona w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne.

IV. Whnioski

1. Czgé¢ 2. graficzna (rysunek planu) jest sporzadzona na kopi mapy zasadniczej - mapa zasadnicza
pochodzi z zasobéw geodezyjnych Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Ustrzykach Dolnych. Skala mapy (1:1000) do sporzadzenia czeSci graficznej jest zgodna z art. 16 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik do projektu
uchwaty.

2. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajgcej plan zatacza si¢ wymagane zatgczniki, tj.

1) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu w okresie wytozenia
do publicznego wgladu;

2) w okresie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga -
brak wigc przedmiotowego zatgcznika.
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3) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) plan miejscowy nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy - brak wigc przedmiotowego zatacznika.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kroscienko 4” ETAP 1 opracowany zgodnie
z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zaktoci tadu przestrzennego, zachowa
rownowage przyrodniczg i zapewni rozwoj gospodarczy gminy. Przedmiotowy plan zostal sporzadzony
z uwzglednieniem stosowanych standardow przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu i rysunku,
wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Biorac powyisze pod uwage przedstawiam Radzie Miejskiej w Ustrzykach Dolnych projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kroscienko 4” ETAP 1 celem uchwalenia.

Burmistrz Ustrzyk Dolnych

Bartosz Romowicz
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