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UCHWALA NR 196/2015

RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU
z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dworcowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2015r. poz. 1515z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2015r. poz. 199 z pézniejszymi
zmianami) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Przemys$la uchwalonego Uchwatg Nr 26/2006 z dnia 23 lutego 2006 r., Rada Miejska
W Przemys$lu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dworcowa”, zwany w dalszej
czesci uchwaly planem. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 0,62 ha, potozony w centralnej czesci
miasta Przemysla, ograniczony ulicami: Adama Mickiewicza, Jozefa Sowinskiego, gtownym dworcem
kolejowym oraz wschodnig pierzeja Pl. Legionow.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 500 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zatacznik Nr 2 - okreSlajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Tereny ordéznym przeznaczeniu wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajgcymi
oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajagcymi ich funkcji stanowionej przepisami
szczegotowymi uchwaty.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) U - tereny zabudowy ustugowej,
2) MW/U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
3) KDL/KP - teren drogi publicznej lokalnej z parkingiem,
4) KDD/KP — teren drogi publicznej dojazdowej z parkingiem,
5) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej.
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§ 3. 1. llekro¢ w uchwale mowi si¢ o:

1) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumieé obszar obejmujacy jedng lub kilka dzialek
ewidencyjnych, jak rowniez ich czgéci, zlokalizowane w granicach terenu o jednakowym przeznaczeniu
okreslonym w przepisach szczegdtowych, przewidziang do zagospodarowania w jednym czasie,

2) ogrodzie zimowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt kubaturowy o lekkiej konstrukcji $cian,
wypemionych szklem lub innymi przezroczystymi materiatami,

3) dachu ptaskim zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni biologicznie czynnej
na konstrukcji stropu,

4) ustugach celu publicznego - nalezy przez to rozumieé, dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg celow publicznych
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

5) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obickt budowlany lub jego czgs¢, ktora
koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na swoja wyrdzniajaca forme architektonicznag lub wysokos¢,

6) instalacji plastycznej — nalezy przez to rozumieé statg lub tymczasowa przestrzenng formg plastyczng
pelnigca funkcje ozdobng, reklamowa lub informacyjng, wolnostojaca lub zwigzang z budynkiem,
w tym stupy ogloszeniowe, wystajace z elewacji szyldy, wsporniki, itp..

§ 4. 1. W obszarze planu ustala si¢:
1) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio w granicach dziatek.

2) Zasady lokalizacji i parametry tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldéw i innych elementow
plastycznych zwigzanych z funkcja obiektow ustugowych i obstuga turystyczna:

a) Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i szyldow:
- na elewacjach budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych w poziomie parteru,
- na $cianach szczytowych bez otworéw okiennych — na catej wysokosci elewacji.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych:
- na tarasach i ptaskich dachach budynkow,

- jako wolnostojace instalacje plastyczne na terenach drég publicznych i parkingdw poza jezdniami,
0 wysokosci do 3,00 m ipowierzchni do 2,5 m? jako elementy dominant architektonicznych,
w miejscach dopuszczonych w przepisach szczegdtowych,

-jako elementy dominant architektonicznych, w miejscach dopuszczonych  w przepisach
szczegotowych.

c) Dopuszczalne parametry tablic reklamowych i szyldow:
- w witrynach od strony ulic — na catej powierzchni witryny,

- na $cianach w pasach pomiedzy witrynami — jako 1 tablica o0 wysokos$ci witryny lub zestaw szyldow
0 wysokosci witryny o powierzchni nie przekraczajacej 0,5 m’ kazda i ujednolicone plastycznie
dla kazdej elewacji,

- migdzy witrynami a gzymsami nad parterem — na szerokos$ci witryn.

3) Miejsca parkingowe na terenach wyznaczonych w planie, w ilosci okreslonej w przepisach szczegétowych
uchwaty, obejmujg réwniez miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych.

4) Dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1U o powierzchni 0,03ha,
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2) 2U o powierzchni 0,07ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow z zakresem ustug: ustugi celu
publicznego, hotelarskie, obstugi turystycznej, gastronomiczne, handlowe, rzemie$lnicze, banki.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodow zimowych, tymczasowych ogrodkéw gastronomicznych, obiektow
matej architektury.

4. W stosunku do terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) Tereny 1U i 2U stanowig dziatki inwestycyjne w granicach ich linii rozgraniczajacych.
2) Obowiazujace linie zabudowy:

a) dla terenu 1U: w linii rozgraniczajacej tereny: KDD, KDL/KP,

b) dla terenu 2U: w linii rozgraniczajacej tereny: KDL/KP i KDD/KP oraz w potudniowej granicy obszaru
planu, z dopuszczeniem jej przekroczenia dla form architektonicznych:

- do wnetrza budynku na gleboko$¢ do 3,00 m,
- na zewnatrz nad terenami drog, od wysoko$ci poziomu 1 pigtra — nie wiecej niz do skrajni drogowe;j.
3) Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:
a) minimalny: 4,0,
b) maksymalny: 5,0.
4) Powierzchnia zabudowy: do 100% powierzchni dziatki budowlane;j.
5) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0% powierzchni dziatki budowlane;j.
6) Wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenu 1U: 5 kondygnacji nadziemnych, nie mniej niz 17,00 m i nie wiecej niz 21,00 m od poziomu
chodnika ul. J. Sowinskiego stanowigcej droge KDD,

b) dla terenu 2U:

-minimalna: 4 kondygnacje nadziemne, niemniej niz 17,30 m od poziomu chodnika
ul. A. Mickiewicza,

- maksymalna: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 21,00 m od poziomu chodnika
ul. A. Mickiewicza,

- dopuszcza si¢ czgSci w budynku, takie jak: klatki schodowe, maszynownie dzwigdéw, urzadzenia
techniczne zwigzane z instalacjami, itp., a takze dominanty architektoniczne o wysokosci do 25,00 m
od poziomu chodnika ul. A. Mickiewicza.

7) Dachy:
a) dla terenu 1U:
- dopuszczalne ksztatty dachow: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20 - 35°,
- pokrycie dachow: blacha, szkto, inne materiaty przezroczyste i nieprzezroczyste.
b) dla terenu 2U:

- dopuszczalne ksztalty dachow: wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20- 35°
ptaskie z uzytkowymi tarasami lub dachy ptaskie zielone,

- pokrycie dachow: blacha, szkto, inne materialy przezroczyste i nieprzezroczyste, dla tarasow —
plyty kamienne, ceramiczne, powierzchnie zwirowe 1 zielen,

-na dachach plaskich dopuszcza si¢: obiekty malej architektury, urzadzenia reklamowe,
ogrody zimowe, instalacje plastyczne, itp.

8) Dopuszczalne wykonczenie elewacji budynkéw: tynki gladkie iozdobne, kamien naturalny, szkto,
stal i metale kolorowe.
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9) Dopuszczalne formy architektoniczne:
a) podcienia, zadaszenia nad wejsciami, attyki, lukarny, balkony i tarasy,

b) dominanty architektoniczne w formie: portali lub portykow, wykuszy iwiezyczek - szczegdlnie
w narozach budynkow, instalacji plastycznych i urzadzen reklamowych.

10) Dla terenu 2U dodatkowo ustala sie:

a) obowiazkowe zréznicowanie elewacji w poziomie parteru od wyzszych kondygnacji za pomoca gzymsu,
zroéznicowania materiatow w wystroju lub innych $rodkéw wystroju architektonicznego elewacji,

b) wystrdj elewacji powinien nawigzywa¢ do elewacji budynku w terenie MW/U od strony
ul. A. Mickiewicza w zakresie rytmu otworéw i podziatow architektonicznych oraz akcentowania
naroznikow i 0si kompozycyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) Dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1U: z ul. J. Sowinskiego stanowigcej droge dojazdowa KDD,

b) dla terenu 2U: z Placu Legionéw stanowigcego droge lokalng z parkingiem KDL/KP i droge dojazdows
z parkingiem KDD/KP.

2) Miejsca do parkowania:

a) dla terenu 1U: dopuszcza si¢ zbilansowanie miejsc postojowych na poziomie terenéw KDL/KP
i KDD/KP w ramach parkingdéw publicznych lub na parkingu podziemnym,

b) dla terenu 2U: obowigzkowy parking podziemny na dziatce budowlanej z dopuszczeniem poszerzenia
podziemnego parkingu pod terenami: KDL/KP i KDD/KP.

3) Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz:
a) jedno miejsce na jeden pokoj hotelowy,
b) jedno miejsce na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U o powierzchni 0,07ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Z udziatem ustug do 50% powierzchni uzytkowej catego budynku.

3. Dopuszczalny zakres ushug: ustugi celu publicznego, handel, obstuga turystyczna, gastronomia, kultura,
banki, biura.

4. W stosunku do terenu, 0 ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujgce wymagania:

1) obowigzujaca lina zabudowy w linii rozgraniczajacej teren KDD oraz w potudniowej granicy obszaru planu
z dopuszczeniem jej przekroczenia dla form architektonicznych wystajacych z elewacji: od wysokosci
poziomu 1 pietra — nie wigcej niz do skrajni drogowe;j,

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 4,0,
b) maksymalny: 6,0.
3) powierzchnia zabudowy: do 100% powierzchni dziatki budowlane;j.
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0% powierzchni dziatki budowlane;j.

5) wysoko$¢ budynkéw: do 6 kondygnacji nadziemnych w pierzei ul. J. Sowinskiego, nie wigcej niz 25,00 m
od poziomu chodnika i5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 21, 00 m od poziomu chodnika
ul. A. Mickiewicza.

6) dachy:

a) jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20 - 45°,
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b) pokrycie dachow blachg lub szklem.

5. Dopuszczalne wykonczenie elewacji budynkoéw: tynki gladkie iozdobne, kamien naturalny, szkto,
stal i metale kolorowe, ceramika.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) Dostgpnos¢  komunikacyjna: zul. J.  Sowinskiego stanowigcej droge dojazdows KDD
oraz z ul. A. Mickiewicza znajdujgcej si¢ poza obszarem planu.

2) Miejsca do parkowania:

a) dopuszcza si¢ zbilansowanie miejsc postojowych na poziomie terenow KDL/KP i KDD/KP w ramach
parkingé6w publicznych lub na parkingu podziemnym,

b) nalezy realizowac¢ jako miejsca postojowe w iloéci nie mniejszej niz:
- jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,

-jedno miejsce na kazde 30,0 m® powierzchni: uzytkowej funkcji ustugowej oraz powierzchni
sprzedazy funkcji handlowe;j.

7. Poziom halasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej lokalnej z parkingiem, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL/KP o powierzchni 0,21ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) na poziomie terenu: zjazdy, windy i zejscia do poziomu piwnic, urzadzenia maltej architektury, swietliki
i urzadzenia techniczne dla obstugi parkingdéw i pasazy podziemnych, zielen urzgdzona.

2) podziemny parking dla samochodow osobowych, piesze przejscia komunikacyjne.
3. Ustala si¢ minimalne parametry drogi publicznej lokalne;j:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,00 m,
2) pas drogowy jednojezdniowy,
3) chodniki:
a) wzdtuz pierzei zabudowy,
b) na terenie, dla obstugi paséw postojowych i zejs¢ do parkingu podziemnego.
4) nawierzchnia z kostki brukowej kamiennej lub betonowej,
5) oswietlenie: zintegrowane dla drogi i placu parkingowego,
6) odwodnienie skanalizowane.
4. Dla parkingu naziemnego ustala si¢:
1) parking przeznacza si¢ dla samochodow osobowych i dostawczych,
2) nawierzchnia z kostki brukowej kamiennej lub betonowej,
3) os$wietlenie: zintegrowane dla drogi i placu parkingowego,
4) odwodnienie skanalizowane.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej dojazdowej z parkingiem, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD/KP o powierzchni 0,16 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) na poziomie terenu: zjazdy, windy i zejscia do poziomu piwnic, zielen urzadzona, urzadzenia malej
architektury, $wietliki i urzadzenia techniczne dla obstugi parkingow i przej$¢ podziemnych,

2) podziemny parking dla samochodow osobowych, piesze pasaze komunikacyjne.
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3. Ustala sie¢ minimalne parametry przestrzenno-techniczne drogi publicznej dojazdoweyj:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,00 m,
2) pas drogowy jednojezdniowy,
3) chodniki:
a) wzdtuz pierzei zabudowy,
b) na terenie, dla obstugi paséw postojowych i zejs¢ do parkingu podziemnego,
4) nawierzchnia z kostki brukowej kamiennej lub betonowej,
5) oswietlenie: zintegrowane dla drogi i placu parkingowego,
6) odwodnienie skanalizowane.
4. Dla parkingu naziemnego ustala si¢:
1) parking przeznacza si¢ dla samochodow osobowych i dostawczych,
2) nawierzchnia z kostki brukowej kamiennej lub betonowej,
3) oswietlenie: zintegrowane dla drogi i placu parkingowego,
4) odwodnienie skanalizowane.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD
0 powierzchni 0,08 ha.

2. Ustala si¢ parametry przestrzenno-techniczne drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych o zmiennej szerokosci od 20,00 do 32,00 m - jak na rysunku planu,
2) chodniki dwustronne,
3) nawierzchnia z kostki brukowej kamiennej,
4) o$wietlenie dwustronne,
5) odwodnienie skanalizowane.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi obszaru objetego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) W zakresie komunikaciji:
a) dostepno$¢ obszaru:
- zul. A. Mickiewicza lezacej poza obszarem planu,
b) dostgpnos¢ terenow:

- z Placu Legiondéw stanowigcego cze$¢ drogi publicznej lokalnej z parkingiem oznaczong na rysunku
planu symbolem KDL/KP oraz cz¢$¢ drogi publicznej dojazdowej z parkingiem oznaczong na rysunku
planu symbolem KDD/KP,

-z ul. J. Sowinskiego stanowiacej droge publiczng dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem
KDD.

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie z miejskiej sieci wodociagowe;:
- wD100 w ul. J. Sowinskiego i Placu Legionow,
- w150 i w300 w ul. A. Mickiewicza,
- w400 i w300 w Placu Legiondw.

3) W zakresie gospodarki sciekowej:
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a) odprowadzenie S$ciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej:

- kD400 w ul. J. Sowinskiego i Placu Legionow,
- k300 i k600 w Placu Legionow,
- k700 w ul. A. Mickiewicza.
4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji jak wyze;j.

5) W zakresie elektroenergetyki: ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV Przemys$l nr 1 na terenie klasztoru
00. Reformatow, poza obszarem opracowania planu ipoprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych
istniejacych.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z gazociagu $redniopreznego g50 w ul. J. Sowinskiego,

b) z gazociagu sredniopreznego g75 w ul. A. Mickiewicza, poza obszarem opracowania planu.
7) W zakresie cieptownictwa:

a) systemy ogrzewania obiektow oparte na zrodtach ciepta minimalizujacych emisj¢ zanieczyszczen
do powietrza, maksymalnie po jednym dla kazdego budynku,

b) z istniejacego na obszarze planu cieptociggu miejskiego 2x Dn 60.

8) W zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen tgcznosci publiczne;j.

9) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajacymi w wyniku prowadzonej
dziatalnoéci - gromadzenie iusuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta
Przemysla.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej systemem napowietrznym.
3. Dopuszcza si¢ :

1) przebudowe istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych =z projektowang
zabudows, szczegolnie w przypadku realizacji parkingu podziemnego,

2) zmiang parametréw sieci, o ktorych mowa wust. 1, pkt 2 - 7w przypadku ich przebudowy, remontu
lub rozbudowy,

3) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem.

§ 11. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy nowymi obiektami niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania
i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 0,1% - dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej

Lucyna Podhalicz
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 196/2015
Rady Miejskiej w Przemys$lu
z dnia 26 listopada 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 196/2015
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 26 listopada 2015 r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD
ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2015 poz. 199 z pézniejszymi zmianami), uwzgledniajac ustalenia zawarte
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Dworcowa” Rada Miejska w Przemy$lu stwierdzita,
ze do zadan wlasnych gminy naleze¢ beda:

1. Ewentualna przebudowa uktadu komunikacji publicznej: drogi publicznej dojazdowej z parkingiem
KDD/KP, drogi publicznej lokalnej z parkingiem KDL/KP stanowiacych Plac Legionow, drogi publicznej
dojazdowej KDD stanowiacej ul. Jozefa Sowinskiego,

2. Ewentualna przebudowa i rozbudowa miejskich systemow infrastruktury technicznej.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda
ze srodkow  wilasnych gminy oraz ze S$rodkéw zewnetrznych, zgodnie zuchwala budzetowa
Gminy Miejskiej Przemysl.
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