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UCHWALA NR XVI1/174/2016
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 30 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Osiedla Stoneczne II w Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 10 lutego 2015 r. poz.199 z pdzniejszymi
zmianami)

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdzajac o nienaruszeniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokotow Mip. uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/262/2001 r. Rady Miejskiej
w Sokotowie Mlp. z dnia 21 lutego 2001 r. wraz z pdézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla Stoneczne II w Sokotowie Matopolskim - zwany w dalszym
ciggu uchwaly planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o pow. okoto 14,39 ha, potozony w zachodniej czegSci
miasta Sokotowa Mlp. pomigdzy Osiedlem Stoneczne i Osiedlem Piaski II.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 graficzny na mapie w skali 1:1000 stanowiacy rysunek planu, ktoéry obowigzuje w zakresie
zastosowanych tam oznaczen;

2) zatacznik Nr 2 rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN 1 do MN 7 o facznej powierzchni okoto 7,15 ha
przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN/U 1 do MN/U 5 o tgcznej powierzchni okoto
5,38 ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi i handel;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KD1 do KD 4 o tacznej powierzchni okoto 1,4 ha
przeznacza si¢ pod drogi publiczne;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KDW1 do KDW 8 o tacznej powierzchni okoto 0,46 ha
przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne.

2. Przez przepisy odrgbne, wymieniane w dalszej czg¢sci uchwaty, nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz
Z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw.
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3. Na catym terenie objetym planem:
1) obowigzuje zakaz realizacji:

a) obiektow zaliczanych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony s$rodowiska do przedsigwzigc,
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej stuzacych obstudze osiedla,

b) obiektow =zaliczanych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska do przedsigwzigc,
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jesli ich oddziatywanie powodowatyby
przekroczenie norm srodowiska poza granice dzialtki, na ktorej obiekt bedzie lokalizowany;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, okreslony
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska.

§ 3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN 1 do MN 7:

1) ksztattowanie dziatek budowlanych poprzez podziat terenow zgodnie lub roéwnolegle do linii podziatu
wewnetrznego oznaczonych na rysunku planu, przy czym:

a) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
b) powierzchnia dziatki od 0,06 ha do 0,18 ha;
c) dopuszcza sig:

- taczenie dwoch sasiadujacych dzialek w jedng oraz wtorny podziat dziatek o powierzchni wigkszej niz
0,10 ha na dwie dziatki, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielanej dziatki powigzanego
z droga publiczng bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna,

- wydzielenie przy liniach rozgraniczajacych drogi KD 1 dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;j
0 powierzchni minimalnej, zapewniajacej optymalne rozwigzania techniczno-technologiczne
funkcjonowania tych obiektow;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 30 % powierzchni dzialki;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

5) urzadzenie na kazdej dziatce co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego - oprocz
miejsca w garazu;

6) urzadzenie na kazdej dzialce placyku na magazynowanie odpadow przy linii rozgraniczajacej drogi, przy
czym dopuszcza si¢ usytuowanie placyku przy granicy dziatki;

7) sytuowanie budynkoéw gospodarczych zwigzanych z budynkami jednorodzinnymi na zapleczu budynkow
mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach dziatek;

8) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) garazy i budynkéw gospodarczych — nie wieksza niz 6 m;
9) dachy budynkow spadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° w odcieniach czerwieni lub brazu,

10) kierunek przebiegu najdtuzszych kalenic budynkoéw rownolegle lub prostopadle do linii podziatu
wewnetrznego, z mozliwoscia odchylen do 10°;

11) kolorystyka $cian budynkow pastelowa, wspotgrajaca z kolorem dachow;

12) ogrodzenia dziatek od strony drog azurowe, z obowigzkiem cofnigcia bram wjazdowych na odleglosé
minimum 3 m od strony drogi publicznej;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych i garazy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkow gospodarczych zwigzanych z budynkami jednorodzinnymi w odlegto$ci 12 m od linii
rozgraniczajacych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD;

14) na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3 dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug i handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN/U 1 do MN/U 5:

1) podziat terenéw na dzialki budowlane zgodnie lub réwnolegle do linii podzialu wewngtrznego,
oznaczonych na rysunku planu, przy czym:

a) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
b) powierzchnia dziatki od 0,06 ha do 0,18 ha,
¢) dopuszcza sig:

- faczenie dwoch sasiadujacych dzialek w jedng oraz wtorny podziat dziatek o powierzchni wigkszej niz
0,10 ha na dwie dziatki, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielanej dziatki powiazanego
z droga publiczng bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzna,

- wydzielenie przy liniach rozgraniczajacych drogi KD 1 dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;j
o powierzchni minimalnej, zapewniajacej optymalne rozwigzania techniczno-technologiczne
funkcjonowania tych obiektow;

2) na poszczegodlnych dziatkach budowlanych moga by¢ lokalizowane:

a) wylacznie wolnostojace budynki mieszkalne wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

b) wylacznie wolnostojace lub blizniacze budynki ustugowe lub handlowe, lub ustugowo-handlowe,
¢) wolnostojace budynki ustugowe, handlowe lub ustugowo-handlowe i zabudowa jednorodzinna,

d) lokale ustugowe, handlowe lub ustugowo-handlowe wbudowane w partery budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojacych;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;

6) sytuowanie wolnostojacych obiektow ustugowych Iub handlowych w pierwszej linii zabudowy
od drog KD;

7) sytuowanie budynkoéw gospodarczych zwigzanych z budynkami jednorodzinnymi na zapleczu budynkow
mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach dzialek;

8) urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
50m? powierzchni uzytkowej ustug lub handlu, przy czym dopuszcza si¢ urzadzenie tych miejsc
w kondygnacji podziemnej budynkow;

9) urzadzenie na kazdej dzialce placyku na magazynowanie odpadow przy linii rozgraniczajacej drogi, przy
czym dopuszcza si¢ usytuowanie placyku przy granicy dziatki;

10) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych - nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) ustugowych i handlowych lub o funkcji mieszanej — nie wigksza niz 12 m,
C) garazy i budynkéw gospodarczych — nie wieksza niz 6 m;
11) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° w odcieniach czerwieni lub brazu;

12) kierunek przebiegu najdtuzszych kalenic budynkéw rownolegle lub prostopadle do linii podziatu
wewnetrznego, z mozliwoscia odchylen do 10°;
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13) kolorystyka $cian budynkoéw pastelowa, wspotgrajaca z kolorem dachow;
14) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, handlowych i garazy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z budynkami jednorodzinnymi w odleglosci 12 m od linii
rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD;

15) ogrodzenie dziatek od strony drog azurowe, z cofnigciem wjazdow bramowych kierunku dziatki na
odlegto$¢ minimum 3,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi,

16) na terenach oznaczonych symbolami MN/U1 i MN/U2 dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 5. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu
symbolami KD i posrednio poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz
drogi na osiedlu stoneczne;

2. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) zgodnie z rysunkiem planu dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD 1 i KD 4 -
szeroko$¢ zmienna,

b) 10 m dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD 2 i KD 3,

c) 8 m dla drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW 1, KDW 2, KDW 3, KDW 4,
KDW 5, KDW 6, KDW 7 i KDW 8.

§ 6. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej sieci elektrycznej;
2) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych kolektorami kanalizacyjnymi do istniejacej kanalizacji w rejonie
ul. Piaski i w rejonie ul. Plebanskie;j;

4) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych w sposdb nie powodujgcy wprowadzania
substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci
wskaznikdéw zanieczyszczen - okreslone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

5) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnych dziatkach i opréznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

6) indywidualne rozwigzanie magazynowania odpadéw powstatych w wyniku dziatalnoéci ustugowej
i handlowej, w sposob nie zagrazajacy $rodowisku i terenom sgsiednim oraz usuwani na zasadach
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odregbnych;

7) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujacych ,,niskg emisje” zanieczyszczen do powietrza;

8) przebieg gtéwnych sieci infrastruktury technicznej w granicach terendow przeznaczonych pod drogi poza
ich jezdniami oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog i liniami zabudowy — z zastosowaniem
parametrow zapewniajgcych obstuge calego terenu objetego planem;

9) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) wydzielenie przy liniach rozgraniczajacych drogi KD 1 nie wigcej niz 2 dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej, zapewniajacej optymalne rozwigzania techniczno-
technologiczne funkcjonowania tych obiektow.

§ 7. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z budowa obiektow okreslonych
w planie;
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3) indywidualne rozwigzanie sposobu odprowadzania $ciekow bytowych, w sposob nie powodujacy
wprowadzania do gruntu substancji zanieczyszczajacych w iloSciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen - okreslone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ 1 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 9. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokotéw Mip.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

mgr Andrzej Pasierb
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Zatgcznik do uchwaty Nr
XVII/174/2016

Rady Miejskie] w Sokoltowie Mip.
z dnia 30 marca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla "Sloneczne IT" w Sokolowie Mip.
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania
Realizacja zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla "Sloneczne I" w Sokolowie Mlp. inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy. tj. drogi publicznej 1 rozbudowa sieci wodociagowe) oraz

kanalizacyjnej bedzie nastepowaé sukcesywnie w latach .................... z budzetu gminy.
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