DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszo6w, dnia 2016 maj poniedziatek, 16 r.

Poz. 1644

UCHWALA NR XXV/542/2016
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 26 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 264/1/2015 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 83/13/2004-cze$é 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Poludnie” w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzn. zm.), po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn.
zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 264/1/2015 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 83/13/2004-czgs¢ 1 ,.Drabinianka — Zagrody — Poludnie” w Rzeszowie, przyjetego uchwalg
Nr LXXX1/1472/14 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2014 r., ogltoszong w Dz. U. Wojewodztwa
Podkarpackiego, poz. 3612, zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1, bedacy integralng czescig uchwaty, w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rysunek Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004-czgé¢ 1 ,,Drabinianka —
Zagrody — Poludnie” w Rzeszowie wraz z granicg zmiany planu, w skali 1:5000, stanowiacy zatacznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
Nr3

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu, stanowiace
zatgcznik Nr 4.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,47 ha, w rejonie skrzyzowania al. gen.
W. Sikorskiego oraz ul. Strazackiej w Rzeszowie, okreslony granicami zmiany planu, oznaczonymi na
zatgcznikach Nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
1) w § 8 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a:

,»3a) odprowadzenie S$ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu U.3 dzialalno$ci, rozwigza¢ w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia
wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, lub
poprzez zbiorniki wybieralne;”;

2) w § 18 w ust. 2 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,.0) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,”;
3) w § 18 w ust. 2 pkt 4 po lit. b dodaje sig lit c:

,,C) intensywnos¢ zabudowy — 0,2-1,0;;
4) w § 18 w ust. 2 pkt 5 uchyla sig lit. c;
5) w § 18 w ust. 2 pkt 7 lit. a otrzymuje brzmienie:

,») szeroko$¢ elewacji — nie wigksza niz 65,0m,”;
6) w § 18 w ust. 2 pkt 8 lit. b otrzymuje brzmienie:

,.b) dla dachéw stromych, obowiazuja dachy o kacie nachylenia od 10°do 40°,”;
7) w § 18 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna — od strony drogi publicznej — czgséci pasa drogowego drogi glowne;,
oznaczone] na rysunku planu symbolem KDG bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.3;

2) miejsca parkingowe — w granicach planu w ramach terenu U.3, zgodnie z wskaznikiem miejsca
parkingowych okreslonym w §4 ust. 2 pkt 8.”,

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego

ZMIANA NR 264/1/2015 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 83/13/2004 - CZESC 1
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RADY MIASTA RZESZOWA
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/542/2016
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 26 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie Nr 264/1/2015 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 83/13/2004-czes$¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Poludnie” w Rzeszowie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Zmiana Nr 264/1/2015 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004-
cze$¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Potludnie” w Rzeszowie nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Nie przewiduje si¢ naktadow ponoszonych na realizacj¢ ww. inwestycji.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXV/542/2016
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 KWIETNIA 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 264/1/2015 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 83/13/2004-cz¢é¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Potudnie” w Rzeszowie

Projekt zmiany planu Nr 264/1/2015 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 83/13/2004-cze¢s¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Potudnie” w Rzeszowie zostat opracowany na podstawie
uchwaty VIII/113/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 marca 2015 r., obejmujacej obszar o powierzchni
okoto 0,47 ha, potozony na osiedlu Drabinianka, na zachdd od al. W. Sikorskiego i na potudnie od
ul. Strazackiej.

W projekcie zmiany planu skorygowano zapisy dotyczace: odprowadzania $ciekéw, powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, kata nachylenia potaci
dachowych oraz dostgpnosci komunikacyjne;j.

Ustalenia projektu zmiany planu sa zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatag Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pézn. zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu w poétnocnej czgsci pod
zielen urzadzong a w poludniowej pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Projekt zmiany planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on przedtozony do uchwalenia.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 83/13/2004-CZESC 1 ,,DRABINIANKA — ZAGRODY — POLUDNIE”
W RZESZOWIE

sporzqgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogéw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 111 12

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udziatlu spoleczenstwa
i zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzglgdniono w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.
Zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 16 czerwca 2015 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
Nr 264/1/2015 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004-cze$¢ 1 ,,Drabinianka
— Zagrody — Potudnie” w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowe] prasie, przez obwieszczenie na
tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskow do
projektu zmiany planu. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, w wyznaczonym
terminie, wplynat jeden wniosek, ktory zostat rozpatrzony przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, w dniu
7 wrzesnia 2015 r. Po ww. terminie, nie wplynety zadne wnioski. W trakcie trwania procedury udzielano
zainteresowanym stronom informacji, przez osoby odpowiedzialne za opracowanie projektu w Biurze
Rozwoju Miasta Rzeszowa, o postgpach w opracowaniu projektu.

We wrzesniu 2015 r. wystgpiono o zaopiniowanie projektu zmiany planu do Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja wyrazita pozytywng opini¢ o projekcie zmiany planu,
z uwagami. Uwaga dotyczyla przywrdcenia zapisu §18 ust. 2 pkt 3 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 83/13/2004-cz¢$¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Potudnie” w Rzeszowie. Zmiany
w projekcie zmiany planu dokonane po uzyskaniu opinii Komisji, wynikaty takze z prowadzonego udziatu
spotecznego, tj. konfrontacji pomi¢dzy osobami =zainteresowanymi a projektantem zmiany planu.
W styczniu 2016 r. przekazano projekt zmiany planu do wlasciwych instytucji i organdéw, celem
zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt ten wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami organy. Projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w dniach: od 24 lutego do
25 marca 2016 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazalo si¢
w dniu 16 lutego 2016 r. w miejscowej prasie, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzgdu. Okres$lono zasady sktadania uwag w tym
podano nieprzekraczalny termin do ich sktadania, tj. do 8 kwietnia 2016 r. W dniu 10 marca 2016 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Do projektu zmiany planu
Nr 264/1/2015, w wyznaczonym terminie, wplyneta jedna uwaga w dniu 2.03.2016 r. wraz z uzupeklieniem
z dnia 5.04.2016 r., po ww. terminie nie uwagi nie wplyngty. Uwage ztozong do projektu zmiany planu
Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt poprzez Zarzadzenie Nr VI1/639/2016z dnia 13 kwietnia 2016 .

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu zmiany planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
0 ktorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Swiadczy o tym wylozenie projektu do publicznego wgladu, ktore
zapewnito uwzglednienie, w mozliwie szerokim zakresie, interesow prywatnych dotyczacych mozliwosci
zagospodarowania dziatek objetych projektem zmiany planem. Rownocze$nie uwzgledniono interesy
publiczne, ktore dotyczyly gldéwnie zachowania obudowy ekologicznej potoku Zalesianskiego.
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= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie zmiany
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznos$ci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terenéw objetych projektem zmiany planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Poniewaz teren objety projektem zmiany planu stanowi fragment zespolu zabudowy, zlokalizowanego na
skrzyzowaniu dwoch waznych ciaggow komunikacyjnych miasta Rzeszowa, tj. ul. Strazackiej oraz
al. W. Sikorskiego, analizy przestrzenne odnosily si¢ do obszaru, objetego uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu, z uwzglednieniem najblizszego sgsiedztwa.

Teren objety projektem zmiany planu stanowi cze¢$¢ wickszego obszaru, potozonego na skrzyzowaniu
ul. Strazackiej oraz al. W. Sikorskiego. Obszar ten stanowi zakonczenie obnizenia terenu, ktérego zbocza
rozpo$cieraja si¢ juz po przeciwnej stronie ul. Sikorskiego. Miejsce jakie zajmuje plan stanowi miejsce
styku taras nadzalewowych doliny Wisloka z Pogérzem Dynowskim. Znajdujg si¢ tu tereny
zagospodarowane gtoéwnie pod zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng, wzdtuz al. Sikorskiego ww.
zabudowa wypierana jest przez zabudowe ustugowa.

Obecniec na tym obszarze obowigzuje Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 83/13/2004-czgs¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Potudnie” w Rzeszowie, uchwalony uchwalg
Nr LXXXI/1472/14 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2014 r. Plan ten przewiduje na
przedmiotowym obszarze zabudowe ustugowa o symbolu U.3.

Teren ten cieszy si¢ duzym zainteresowaniem inwestorow indywidualnych, z uwagi na rozbudowg
osiedla Drabinianka, Zalesie oraz Biata, na styku ktorych ww. teren jest usytuowany, a takze calej
poludniowej czesci miasta Rzeszowa, o czym $wiadczy m.in. zmiana prawa miejscowego, poprzez podjecie
niniejszej uchwaty.

W stanie istniejacym teren ten zabudowany jest budynkiem ustugowym — hotelem wraz z salg weselna,
stanowigcym niewatpliwie dominant¢ wyznaczajaca dawng granic¢ miasta Rzeszowa. Obszar projektu
zmiany planu, z uwagi na swoje potozenie w dolinie, stanowi takze czgSciowo obudowe ekologiczng potoku
Zalesianskiego, odprowadzajacego wody z pogorza i osiedla Zalesie w kierunku Wistoka. Sposob
zagospodarowania terendw zostal tym samym zdeterminowany przez naturalne uksztaltowanie terenu oraz
sgsiedztwo weztowe uktadu komunikacyjnego.

Zdecydowanie wickszo$¢ dzialek usytuowanych wzdtuz al. W. Sikorskiego, podobnie jak teren
inwestycji, posiada dostgpnos¢ komunikacyjna od ww. alei, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne lub
serwisowe.

Zmiany zaproponowane w projekcie zmiany planu miejscowego, uwzgledniaja wnioski mieszkancow
i instytucji, w mozliwie najszerszym stopniu.

art. Lust. 2 pkt1i2

W projekcie zmiany planu nie zmienia si¢ pierwotnego przeznaczenia terenu, podtrzymana zostaje
funkcjg ustugowa. Podtrzymany zostaje tym samym caly uktad zabudowy oraz zatozenia urbanistyczne tej
cze$ci miasta, zgodnie z uchwalonym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 83/13/2004-cz¢s¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Potudnie” w Rzeszowie. Korzystna dostgpnosc
komunikacyjna oraz usytuowanie na styku osiedli zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej,
uzasadnia przeznaczenie ww. dziatek pod zabudowe ustugowa.

W projekcie zmiany planu dokonano zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu. Wprowadzono zapis
dotyczacy sposobu odprowadzania Sciekdw. Nowy zapis uzgodniony zostal z odpowiednimi stuzbami
miejskimi dziatajacymi ww. zakresie oraz Regionalnym Dyrektorem ochrony Srodowiska w Rzeszowie.
Zmniejszono udzial powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 20%. Tego rodzaju korekta wynikata
z istniejgcego zagospodarowania na dzialkach objetych zmiang planu. Wprowadzono zgodnie
z obowigzujacym stanem prawnym parametr intensywnosci zabudowy. Zwigkszono parametr szerokosSci
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elewacji frontowej z 60,0m na 65,5m, umozliwiajac rozbudowe budynku w ramach obszaru zmiany planu.
Znacznemu ztagodzeniu ulegty takze zapisy dotyczace geometrii dachu: zaniechano obowiazku realizacji
dachow symetrycznych oraz zwiekszono kat nachylenia potaci dachowych od 10 do 40°. Korekty te
wynikaty ze skomplikowanej geometrii i kubatury budynku. Inne zmiany mialy wylacznie charakter
kosmetyczny lub porzadkujacy. Zmodyfikowano np. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej, nie
zmieniajac dostgpnosci komunikacyjnej oraz wskaznika miejsc postojowych.

Planowany sposob zagospodarowania terenu nie wplynie na pogorszenie si¢ walorow Kkrajobrazu
lokalnego, obiekt ten nadal bedzie stanowil dominante, wyznaczajaca dawng granice miasta.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany sposob
zagospodarowania i rozmieszczenie zabudowy, uwzgledniajace w szczegolnosci rzezbg terenu w granicach
projektu zmiany planu i na obszarach sasiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem zmiany planu uwzgledniono w szerokim zakresie
istniejgcg strukture wlasnosciowa gruntow.

W granicach projektu zmiany planu znajduja si¢ wylacznie dziatki stanowigce wiasnos¢ prywatng. Nie
bylo wnioskow ani tez nie bylo takiej potrzeby o lokalizacje w tym miejscu inwestycji celu publicznego.

art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie zmiany planu dokonano korekty ustalenia dotyczacego odprowadzania $ciekow
z prowadzonej dziatalnosci. W ramach obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 83/13/2004-cze$¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Potudnie” w Rzeszowie, przewidziano
uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie poprzez rozbudowe istniejagcych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej i teletechniczne;.
Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie z systemem zewn¢trznym.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. W szczeg6lnosci przepisy art. 46 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczaja instalacje o nieznacznym
oddzialywaniu.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociagowe;j
opartej o ujecie brzegowo-komorowe zlokalizowane na rzece Wislok w poludniowej czgéci miasta.
Ustalenia dotyczace zapewnienie wilasciwej jakosci wody wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen
projektu planu.

W ramach obszaru zmiany planu nie przewiduje sie terenéw przewidzianych pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego.

art. 1 ust. 4 pkt 2

Ustalona w obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004-
czes¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Potudnie” w Rzeszowie, struktura funkcjonalno-przestrzenna nie zostaje
zaburzona poprzez niniejszg zmiang planu. Struktura ta umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — komunikacja miejska
autobusowa prowadzona jest w ciggu istniejacych ulic znajdujgcych sie w sgsiedztwie ul. Strazackiej oraz
al. W. Sikorskiego (promien dojscia do przystanku nie wigkszy niz 500 m).

art. 1 ust. 4 pkt 3

Zachowany w zmianie planu charakter zabudowy w kierunku zabudowy ustugowej w powigzaniu
z dogodng dostepnoscig komunikacyjng transportem indywidualnym jak i publicznym, sprawiaja ze przyjete
rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych jak i samochodow.

Poza poocng granicg zmiany planu okreslono tereny dla realizacji $ciezek rowerowych i chodnikow
w ramach zieleni urzadzone;.
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art. 1 ust. 4 pkt 1

Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu zmiany planu nie wptynie istotnie na
podniesienie poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego
zagospodarowania.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania
na Srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz
byla ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze
objetym projektem zmiany planu, zapewnienie warunkéw odnawialno$ci zasobdéw $rodowiska,
eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego oddzialywania na §rodowisko. Szczegolowy opis
sposobu uwzglednienia ww. zagadnien, zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych z ustalen
projektu zmiany planu na poszczego6lne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady jego ochrony, ktore
znalazty potwierdzenie w obowigzujacym prawie miejscowym:

> ochrony powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych i mediow grzewczych, nie
pogarszajacych stanu S$rodowiska, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ nalezacych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

> ochrony $rodowiska wodnego, poprzez objecie catego obszaru zabudowanego zorganizowanym
systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie $ciekow w sposOb zapewniajacy brak
niekorzystnego oddziatywania na §rodowisko wodno — gruntowe,

> ochrony gruntow, poprzez nakaz gromadzenia odpaddw i ich usuwania w sposob zapewniajacy ochrone
srodowiska, w szczegoOlnosci gleb, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

> ochrony surowcow mineralnych — teren objety zmiang planu potozony jest w obszarze i terenie
gorniczym utworzonym dla zloza gazu ziemnego pn. ,Zalesie” utworzonym Decyzja MOSZNiL
nr GK/WK/MN/2919/97 z dnia 26.08.1997 r. jednakze z uwagi na brak czynnych otwordéw eksploatacyjnych
gazu, nie wystepuja procesy technologiczne i techniczne zwiazane z eksploatacja gazu,

> ochrony przed hatasem, z uwagi na przeznaczenie 1 potozenie terenu przy skrzyzowaniu drog. Projekt
zmiany planu w tym zakresie nie wprowadza ograniczen,

> ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okreslonym udzialem przyjetym w ustaleniach projektu zmiany planu,

> ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie nastapi przyrost
powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podioza.

Zaproponowane ustalenia w zmianie planu beda nieznacznie oddziatywac na poszczegodlne elementy
srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska okre§lonych prawem
jest mato prawdopodobne. Ustalenia prawa miejscowego w tym zmiany planu zakladajg zwigkszenie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, poprzez nakaz realizacji zieleni w ramach parkingéw
naziemnych.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wptyng na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktory planuje si¢ wiaczy¢ do sieci obszaréw Natura
2000. Obszar ten polozony jest w odlegtosci okoto 1,5 km na zachdd od terenu, dla ktorego opracowano
projekt zmiany planu. Nie prognozuje si¢ rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete
formami ochrony przyrody.

W granicach projektu zmiany planu brakuje zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych,
brakuje réwniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ i zbiornikdéw
wodnych. Po potnocnej stronie terenu objetego projektem zmiany planu wystepuja wody powierzchniowe
srodladowe w postaci potoku Zalesianskiego. Rozwigzania dotyczgce ochrony wod i gruntdw przyjete
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w projekcie zmiany planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczen Srodowiska
wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele $rodowiskowe
okreslone dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu zmiany planu brakuje terenow lesnych oraz terendw rolnych, objetych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na terenie objetym projektem zmiany planu oraz w jego bezpos$rednim sasiedztwie nie wystepuja dobra
kultury wspoélczesnej, nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji
zabytkow.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni, ale krotkotrwaty charakter, moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwiazana z podwyzszonym poziomem
hatasu wynikajacym z budowy obiektéw kubaturowych jak tez dostawg materialdow na place budowy.
W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach obowiazujacego planu wykluczono
lokalizacj¢ ustug zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Dopuszczone ustugi z zakazem lokalizacji ustug mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
nie beda powodowaé pogorszenia warunkow zycia mieszkancow. Nie wplyna na pogorszenie warunkéw
akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy
srodowiska.

W granicach projektu planu nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostepnionej przez
RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogltoby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 5

W projekcie zmiany planu wzigto pod uwage potrzeby osoOb niepelnosprawnych. Sposob
zastosowanych rozwiazan architektonicznych dla planowanej zabudowy, okres$laja przepisy odrgbne

Stosownie do wymogoéw ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawarte zostaly
w obowigzujacym prawie miejscowym.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie zmiany planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnos¢ zabudowy
dostosowana zostata do usytuowania terenu w miejscu krzyzowania si¢ dwoch gtéwnych drog w Rzeszowie,
co wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru istniejacego zagospodarowania.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co
potwierdzily pozytywne uzgodnienia (uzyskane na podst. art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy
Granicznej.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogodtu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadno$¢ przeznaczenia terenu objetego projektem zmiany planu pod zabudowe uslugowa wynika
z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
w ktorym okre$lono go jako korzystny do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania zmiany planu miejscowego
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analizowana byla, stosownie do wymog6w art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do jego
sporzadzenia. Obowiazujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004-
cze$¢ 1 ,,Drabinianka — Zagrody — Poludnie” w Rzeszowie uniemozliwial rozbudowe oraz prawidtowe
funkcjonowanie obiektu hotelowego z salg weselna.

Teren objety projektem zmiany planu nalezy do grupy terendéw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i do grupy terenéw w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, tzn. realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od wczesniejszych duzych naktadéw finansowych,
co potwierdza takze Prognoza Skutkéw Finansowych opracowana dla projektu zmiany planu.

Uchwalenie projektu zmiany planu miejscowego umozliwi rozbudowe istniejacych obiektéw oraz
zagospodarowanie terenu zgodnie z jego walorami ekonomicznymi oraz narzuci przysztej zabudowie forme
i walory architektoniczne adekwatne do usytuowania oraz w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego.

= Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2010 — 2013.

We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadnos¢é kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z .. Zalozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych’:

,przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych ( wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwiqzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow na ktorych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osuniecia
ziemi,

- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendow dla zapewnienia tadu przestrzennego
na obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu. ,,

Projekt planu spetnia warunek pkt 5, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

= Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne. w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu, stosownie
do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.
7 powyzsze] prognozy wynika, ze nie wystapig obcigzenia gminnego budzetu. Obszar jest w pelni
wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. W ramach obszaru zmiany planu nie przewiduje si¢ takze
drog publicznych i innych celow publicznych, mogacych rodzi¢ wydatki dla budzetu miasta. Nie
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wprowadza si¢ zmian w zakresie parametréw powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy, tym samym
bezposrednio nie wplywa na powierzchnie uzytkowa bedaca podstawa do opodatkowania dla budynkow.
Nie zanotuje si¢ tym samym korzysci finansowych. Saldo skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
ustalono na 0zt



