DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 22 czerwca 2016 r.

Poz. 1948

UCHWALA NR XXIV/199/2016
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2007
terenu zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowo-skladowej w miejscowosci Rogoznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 2015 poz.1515 z pdzn. zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.), po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Glogow Matopolski uchwalonego Uchwata Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej w Glogowie
Matopolskim z dnia 29 maja 2002 r. z p6zniejszymi zmianami.

Rada Miejska w Glogowie Malopolskim
uchwala, co nastepuje:
Przepisyogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2007 terenu zabudowy
produkcyjno-ustugowo-magazynowo-sktadowej w miejscowosci Rogoznica, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 (graficzny) na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy rysunek planu, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych w nim oznaczen;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3. Przepisami niniejszej uchwaly objete sa dwa tereny o tacznej powierzchni 19,68 ha potozone po obu
stronach autostrady A-4 w zachodniej czgéci miejscowosci Rogoznica, przy granicy z gming Swilcza.

§ 2. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,P,U” o lgcznej pow. okoto 17,94 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe produkcyjna, ustugows, sktady i magazyny;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW?” o pow. okoto 1,29 ha, przeznacza si¢ pod drogi
wewngetrzne;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,, ZI” o pow. okoto 0,45 ha, przeznacza si¢ pod zielen
izolacyjna dla cieku wodnego 0 nazwie Czarna i Szlachcianka,;

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o przepisach odrebnych, nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
Z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw oraz Polskimi Normami.
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§ 4. 1. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzglednié:

1) potozenie w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 | Degbica — Stalowa Wola —
Rzesz6w” okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzjag Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH-1/013/6037/97 poprzez
zapewnienie ochrony czystosci wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi niniejszej uchwaty,

2) posadowienie obiektow budowlanych nalezy dostosowaé do uwarunkowan wynikajacych z wystepowania
gruntow stabej nos$nosci 1 wysokiego poziomu wod podziemnych,

3) ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych do 242 mnpm. w zwiazku z potozeniem
terenu w otoczeniu lotniska Rzeszow — Jasionka, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska.

2. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem drég publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym sieci, urzadzen

i obiektow telekomunikacyjnych,

2) nakazuje si¢ stosowanie zabezpieczen przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod podziemnych i gruntu dla
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie oddziatywaé na srodowisko,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
jesli nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

§ 5. 1. Obstuge komunikacyjng terenow objetych planem ustala si¢ poprzez drogi wewngtrzne oznaczone
na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2 KDW, skomunikowane z drogg gminng nr 351107 Rudna Mata —
Rogoznica potozong poza granicami planu, docelowo skomunikowang z droga wojewddzka nr 869, po jej
rozbudowie do wezta A-4 Rzeszo6w Zachodni.

2. Dopuszcza si¢ obstuge terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P,U2 P,U; 3 P,U; 4P,U
i 5 P,U, poprzez dojazdy wewnetrzne, nie wyznaczone na rysunku planu, powigzane z drogami wewnetrznymi,
oznaczonymi symbolami 1 KDW i 2 KDW. Szeroko$¢ dojazdéw wewnetrznych — nie mniej niz 10,0 m.

§ 6. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV usytuowanych
na obszarze objetym planem, zasilanych liniami kablowymi s$redniego napiecia 15 kV ze stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV usytuowanych poza obszarem objetym planem lub z istniejacej sieci
sredniego napigcia 15 kV; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii
elektrycznej odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociaggowe]j przebiegajacej poza granicami terenu
objetego planem, poprzez budowg sieci wodociagowej o srednicach od @ 80 do @ 110 mm:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U, wzdtuz drogi powiatowej w miejscowosci
Rogoznica — od strony potnocne;;

b) dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami 2P,U, 3 P,U, 4 P,U i 5P,U, wzdluz drogi
powiatowej od strony potudniowo-wschodniej z miejscowosci Rudna Mata;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) ze stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia ,,Glogéw —Niwa”, poprzez sie¢ gazowa S$rednioprezna
o $rednicach od @ 32 do © 65 mm — dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U,
b) ze stacji redukcyjno-pomiarowej i st. ,Mitocin” poprzez sie¢ gazowg $rednioprezng o $rednicach
od @ 32 do ¥ 65 mm - dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U;.
4) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga przewodowa - za pomoca linii telekomunikacyjnych

podziemnych, poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjnej przebiegajacej poza granicami obszaru
objetego planem,;
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5) odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow w Glogowie Matopolskim
systemem kanalizacji sanitarnej o $rednicach od @ 200 do ¥ 300 mm:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P,U — do sieci kanalizacji sanitarnej
w miejscowosci Rogoznica poprzez budowane kanaty sanitarne grawitacyjno-ttoczne,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U — do sieci kanalizacji
sanitarnej w miejscowosci Rudna Mata poprzez budowane kanaty sanitarne grawitacyjno-ttoczne,

c) lokalizacja przepompowni $ciekow na jednym z terenow 0znaczonych symbolami 1P,U, 4P,U, 5P,U,

6) odprowadzenie $ciekéw przemystowych w sposob indywidualny, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

7) odprowadzenie wod opadowo roztopowych do istniejacych ciekow wodnych stanowigcych doptywy
potoku Czarna, przeptywajacego poza zachodnig granicg planu, poprzez powierzchniowe zbiorniki
retencyjne zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P,U, 2P,U,3P,U, 4P,U,
pod parkingami oraz pod budynkami, sieciami kanalizacji deszczowej o $rednicach od @ 250 mm do @ 800
mm; dopuszcza si¢ czgsciowe odprowadzenie wod opadowych z budynkéw do gruntu po wlasnym terenie,
w sposéb nie powodujacy zmiany stosunkéw wodnych na terenach sgsiadujacych,

8) ogrzewanie budynkow indywidualne nie pogarszajace stanu srodowiska,

9) gromadzenie odpadéw komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugows, na wilasnej
dzialce i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie Glogéw Matopolski.

2. Lokalizacja gtownych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
drég wyznaczonych w rysunku planu oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od tych drog
na terenach z nimi sgsiadujacych, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych, dotyczacych sytuowania tych sieci
1 urzadzen oraz z zastosowaniem parametrow, zapewniajacych obstuge calego terenu. Dopuszcza sie
sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz ww. terenach, jesli nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania 1 zabudowy terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem 1 zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w planie.

3. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy
sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy.

§ 7. Do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu objetego planem.

§ 8. Ustala si¢ 30% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.

Przepisyszczegolowe

§ 9. 1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami P,U:

1) kazdy z terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami 1P,U, 2 P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U moze by¢
w dowolnych proporcjach zagospodarowany dla realizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych i ushugowych w zakresie ustug niepublicznych, w tym handlu; obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszcza si¢ wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 1 P,U; dopuszcza
si¢ zagospodarowanie kazdego ww. terenu dla jednej z ww. funkcji,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazdow wewngtrznych,
b) placoéw nawrotowych dla drog,
C) obiektow matej architektury,
d) nosnikéw reklamy o wysokosci nie przekraczajacej 6 m i wymiarach nie wiekszych niz 2,5 m x 3,5 m.,

3) oddziatywanie lokalizowanych obiektow i urzadzen nie moze wykracza¢ poza wyznaczone w planie
granice terenow;
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4) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 0,50 ha,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drog wewnetrznych wyznaczonych w rysunku planu,
oznaczonych symbolami KDW - 50,0 m,granice wydzielonych dziatek na terenach o0znaczonych
symbolami 2 P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U nalezy ksztaltowa¢ prostopadle do odcinka drogi 2 KDW
0 przebiegu wschod — zachdd, z dopuszczalnym odchyleniem do 15°; granice wydzielonych dziatek na
tereniec 1 P,U nalezy ksztalttowaé prostopadle do kierunku wschod — zachdd z dopuszczalnym
odchyleniem do 15°,

C) granice wydzielonych dziatek na terenach oznaczonych symbolami 2 P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U nalezy
ksztattowa¢ prostopadle do odcinka drogi 2 KDW 0 przebiegu wschod — zachod, z dopuszczalnym
odchyleniem do 15°; granice wydzielonych dziatek na terenie 1 P,U nalezy ksztattowa¢ prostopadle do
kierunku wschod — zachéd z dopuszczalnym odchyleniem do 15°;

d) zapewnienie dostgpu kazdej dziatki do drég wewnetrznych, wyznaczonych w rysunku planu,
oznaczonych symbolami KDW bezposrednio lub poprzez wydzielone dojazdy wewnetrzne,

e) dziatki dla wurzadzen i obiektow infrastruktury technicznej o minimalnych powierzchniach
zapewniajacych ich funkcjonowanie i warunki techniczne usytuowania;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 — 1,2,

6) powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
7) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak w rysunku planu,

9) w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P,U 2 P,U, 4 P,U i 5P,U nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV, okreslone w przepisach odrebnych i Polskich Normach dotyczacych wymienionych sieci,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od tych sieci; dopuszcza si¢ przetozenie sieci
i skablowanie napowietrznych odcinkow sieci; oznaczone na rysunku planu strefy bezpieczenstwa od
istniejacych sieci elektroenergetyczne majg charakter informacyjny i moga ulec zmianie w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenu,

10) w zagospodarowaniu terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 P,U 3 P,U, 4 PU i 5 P,U
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN
700 mm PN 63, okreSlone w przepisach odrebnych, dotyczacych sieci gazowych;

na odcinku przebiegu gazociggu DN 700 mm PN 63 przez tereny 2 P,U 3 P,U, 4 P,U i 5 P,U obowigzujg
strefy kontrolowane o szerokoéci okre$lonej w ww. przepisach stosownie do rodzaju obiektow
budowlanych, pomniejszonej o 50%; maksymalna szerokos¢ strefy kontrolowanej na wymienionych
terenach wynosi 100 m (po 50 m po obu stronach osi gazociggu) i odnosi si¢ do budynkéw ustugowych,
biurowych i socjalnych,

11) w zagospodarowaniu terenow oznaczonych w rysunku planu symbolami 3 P,U i 5 P,U nalezy uwzgledni¢
istniejgcy row melioracyjny z mozliwoscig jego przetozenia lub skanalizowania przy zapewnieniu
swobodnego przeptywu wody; w przypadku rowu otwartego nalezy zachowac koryto o szerokosci 4,0 m
i zapewnic jego biologiczng obudowe, wolng od zabudowy w pasie terenu o szerokosci 5,0 m od krawedzi
brzegu rowu po obu jego stronach;

12) wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy lub attyki, wysoko$¢ innych
obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami w § 5 ust.1 pkt 3,

13) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych,

14) dopuszcza sie naswietlenia dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, oraz inne
zwigzane z zabudowa, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 5 ust.1 pkt 3; lokalizacja wymienionych
obiektow i urzadzen na dachu musi spetnia¢ warunki bezpieczenstwa dla tych obiektow i otoczenia;

15) dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci 2°-20°,
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16) elewacje budynkéw ustugowych i biurowych od strony drog- przeszklone na co najmniej
30% powierzchni;

17) miejsca parkingowe dla samochodow w granicach wiasnej dzialki przy zachowaniu minimalnych
wskaznikoéw wynoszacych:

a) 1stanowisko dla samochodu osobowego na 50 m? powierzchni uzytkowej czesci biurowej zabudowy
terenu,

b) 1stanowisko dla samochodu osobowego na 35 m” powierzchni sprzedazy,
c) 1stanowisko dla samochodu osobowego na 4 osoby zatrudnione w czesci produkcyjnej zabudowy terenu,
d) 1 stanowisko dla roweru na 20 zatrudnionych,

e) dopuszcza si¢ urzadzenie wspolnych parkingdow dla wielu dziatek na wydzielonym terenie przy
zachowaniu wskaznikéw okreslonych w punktach a, b, ¢ tacznie, w odniesieniu do dziatek, dla ktérych
bedg urzadzone,

18) Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
L»KDW” (1IKDW i 2 KDW):

a) szeroko$¢ drogi 2KDW w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m, na tukach drogi do 28,0 m; droga IKDW
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych -15,0 m zakonczona placem nawrotowym o ksztalcie
i wymiarach jak na rysunku planu,

b) szerokos¢ jezdni 6,0 m,
c) dopuszcza si¢ urzadzenie chodnikow i $ciezki rowerowe;j,

d) usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza jezdnig drogi, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych, dotyczacych lokalizowanych sieci;

2. Zasady zagospodarowania terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZI"(,,1Z1”, , 271",
»3Z17):

— zagospodarowanie zielenia izolacyjng niska, sredniowysokg lub wysoka pasa terenu o szeroko$ci 5,0 m od
krawedzi brzegu potoku Czarna/Szlachcianka, przebiegajacego poza zachodnig granicg planu i jego
prawobrzeznego doplywu przebiegajacego poza potudniowa granica planu.

Przepisykoncowe
§ 10. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Gtogowa Matopolskiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Aleksander Jurek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXIV/199/2016
Rady Miejskiej w Glogowie Malopolskim
z dnia 31 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w ,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Nr  2/2007 terenu zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowo-skladowejwmiejscowosci
Rogoznica” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Realizacje zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2007 terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowo-sktadowej w miejscowos$ci Rogoznica” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy przewiduje si¢ poprzez
finansowanie ze $rodkéw wiasnych gminy.

Zréditami finansowania ww. inwestycji i zadan beda rowniez w zaleznosci od potrzeb:
— $rodki pomocowe Unii Europejskie;j,
— kredyty i pozyczki bankowe,
— emisja obligacji komunalnych;

Naktady ponoszone na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda zagwarantowane
w budzecie gminy z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych §rodkéw pozabudzetowych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Aleksander Jurek
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Uzasadnienie

Uchwaly Nr XXIV/199/2016 Rady Miejskiej w Glogowie Malopolskim z dnia 31 marca 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2/2007 terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowo-sktadowej w miejscowosci Rogoznica”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 2/2007 terenu zabudowy produkcyjno-ustugowo-
magazynowo-sktadowej w miejscowosci Rogoznica” obejmuje dwa tereny o tacznej powierzchni 19,68 ha,
potozone po obu stronach autostrady A-4 w zachodniej czgsci miejscowosci Rogoznica, przy granicy
z gming Swilcza.

Teren objety planem miejscowym stanowi wiasno$¢ Gminy Glogéw Matopolski. Na terenie objetym
planem nie obowigzuje plan miejscowy, nie wydano pozwolen na budowe ani decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W stanie istniejagcym teren stanowi uzytki rolne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 2/2007 terenu zabudowy produkcyjno-ustugowo-
magazynowo-sktadowej w miejscowosci Rogoznica”,stanowi realizacje uchwaty Nr X/93/07 Rady
Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmienionej uchwala Nr XXIV/199/2016 Rady
Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 31 marca 2016 r. Zmiana uchwaly byla nastgpstwem
zmniejszenia obszaru objetego planem w zwiazku z zajeciem cze$ci terenu pod realizacje inwestycji
drogowej autostrady A-4.

Plan sktada si¢ z czgséci tekstowej, ktorg stanowi Uchwata Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2/2007 terenu produkcyjno-ustugowo-
magazynowo-sktadowej w miejscowosci Rogoznica i z cze$ci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly jako integralna cze$é planu.
Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym w uchwale.

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Stworzenie
podstaw formalnych do przygotowania terenéw dla rozwoju produkcyjno-ustugowych form dziatalno$ci
gospodarczej na obszarze o bardzo korzystnym potozeniu wzglgdem uktadu drég publicznych,
w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A-4i planowanego odcinka drogi wojewodzkiej nr 869,
stwarzajacego mozliwo$¢ funkcjonalnego powigzania terenu z Podkarpackim Parkiem Naukowo-
Technologicznym w Rogoznicy, z drogg ekspresowa, S 19, z drogami krajowymi nr 9 i nr 19, z portem
lotniczym Rzeszow — Jasionka, z weztami autostrady A-4 Rzeszow Zachdd, Rzeszow Centralny, Rzeszow
Wschaod, w bliskosci osrodka wojewddzkiego — miasta Rzeszowa i mozliwosci potaczen kolejowych.

Na potrzeby sporzadzenia planu zostato wykonane opracowanie ekofizjograficzne, wymagane przepisami
ustawy Prawo ochrony Srodowiska, okreslajace gruntowe i przyrodnicze mozliwosci zagospodarowania
terenu.

Gléwnymi ograniczeniami dla zagospodarowania terenu objg¢tego planem jest potozenie w obszarze
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”, w otoczeniu lotniska
Rzeszo6w — Jasionka, ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV oraz gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 mm.

Teren objety granicami planu przeznacza si¢ w planie pod zabudowe produkcyjna, ushugows, magazyny,
sktady oraz drogi wewngtrzne wraz z sieciami i obiektami infrastruktury technicznej. W planie ustala si¢
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, w tym zakazy i nakazy w zagospodarowaniu
wynikajace z istniejacych uwarunkowan, zasady podzialu na dzialki, linie zabudowy, intensywno$¢
zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
Na terenie obj¢tym planem nie dopuszcza si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze oddziatywac¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska z wyjatkiem drog sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci i urzadzen telekomunikacyjnych. Posadowienie obiektoéw budowlanych na catym
terenie objetym planem wymaga wczesniejszego przeprowadzenia badan geotechnicznych. Teren planu
skomunikowany jest bezposrednio z droga gminng powigzang z zewngetrznym uktadem drog publicznych,
docelowo obstuge komunikacyjng terenu przejmie droga wojewddzka nr 869 po jej rozbudowie od drogi
krajowej nr 9 do wezta autostrady A-4 Rzeszoéw —Zachdd. Orientacyjny jej przebieg przez teren planu
i w jego sasiedztwie oznaczono na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym. Ograniczenia
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w zagospodarowaniu i1 zabudowie terenu wynikajgce z przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia
DN 700 mm dotycza pasa terenu (strefy kontrolowanej gazociagu) o szerokosci 100 m wzdtuz gazociagu
(po 50 m od osi gazociggu, po obu jego stronach) okreslonej dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej
W przepisach rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, pomniejszonej zgodnie z tymi przepisami
0o 50%. W granicach strefy kontrolowanej obowigzujg zasady zagospodarowania i zabudowy terenu
okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych sieci gazowych. Na rysunku planu Wwyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow ustugowych i biurowych w odlegtosci 50 m od gazociagu
i dla obiektow produkcyjnych, magazynowych i skltadowych w odleglo$ci 37,5 m od gazociagu
(50% szerokosci strefy kontrolowanej dla obiektow przemystowych).

Ograniczenia zagospodarowaniu terenu wynikajace z przebiegu przez teren planu linii
elektroenergetycznych $Sredniego napiecia 15 kV uwzgledniono w planie poprzez oznaczenie informacyjne
na rysunku planu tej linii wraz z obszarem (strefg) oddzialywania i zapisem w uchwale o obowigzujacych
zasadach zagospodarowania i zabudowy w oznaczonej strefie oddziatywania zgodnie odrgbnych przepisami
odrebnymi i Polskimi Normami. Oznacza to, ze kazdy obiekt budowlany lokalizowany w granicach strefy
oddziatywania linii elektroenergetycznej musi spetnia¢ wymagania przepisow odrgbnych i polskich Norm
dotyczacych tych sieci, w szczegolnosci w zakresie odleglosci obiektow od przewodow elektrycznych.

Plan jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Gtogéw Matopolski, przyjeta w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i jego zmianach. Kierunkiem okreslonym w studium
dla terenu objetego planem jest zabudowa produkcyjna z dopuszczeniem ustug.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.). Plan spetia
wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 do 4 zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W pracach nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa, zostaly zachowane jawno$¢
i przejrzysto$¢ procedur. Stosownie do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235, z p6zn. zm.), o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci skladania
wnioskéw powiadomiono spoteczenstwo poprzez ogloszenia publiczne — W prasie, i poprzez obwieszczenia
zamieszczone zwyczajowo na tablicach ogloszen. O miejscu i terminie wytozenia projektu planu wraz
z prognozg oddzialtywania na $rodowisko do publicznego wgladu, terminie dyskusji publicznej oraz
mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, powiadomiono spoteczenstwo poprzez ogloszenia w prasie,
na stronie internetowej Bip Urzedu Gminy i poprzez obwieszczenia zamieszczone zwyczajowo na tablicach
ogloszen.

Obszar objety planem posiada mozliwo$¢ Uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym zaopatrzenie w wodeg, poprzez rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen na sasiednich
terenach.

Przyjete w planie rozwiazania sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwata Nr LVIII/574/2014 Rady Miejskiej
w Glogowie Malopolskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glogow Matopolski oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie przyjetej uchwala analizy stwierdza
sig, ze dla terenu objetego planem uchwalono uchwata Nr LI1X/574/2010 Rady Miejskiej w Gltogowie Mip.
z dnia 3 listopada 2010 r., Ill- cig zmian¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Glogéw Mip. ze wskazaniem terenu pod zabudowe produkcyjna i ustugowa
a sporzadzany zgodnie ze studium i jego zmianami plan miejscowy (niniejszy) znajdowat si¢
w opracowaniu, w fazie uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Plan nie narusza interesu publicznego, wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu terenu s3
ekonomicznie, sSrodowiskowo i Spotecznie uzasadnione.

Z ,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu” wynika, Ze ustalenia planu generujg skutki
finansowe wynikajace z koniecznosci realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, lecz generujg tez powazne dochody Gminy.
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Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu bedg naktady inwestycyjne na uzbrojenie
terenow, ktére wystapia w pierwszych latach po uchwaleniu planu. Natomiast na korzysci finansowe
wplyng dochody ze sprzedazy nieruchomosci oraz w okresie pozniejszym state dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci, od gruntow, budynkéw i budowli zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza. Podatki te
wzrasta¢ bedag w miarg realizowania planowanych inwestycji. Postgp tego procesu uzalezniony bedzie od
przyszlego popytu na powierzchnie produkcyjne i ustugowe.

Bilans prognozowanych dochodow i wydatkow jest bardzo korzystny dla gminy, co wynika ze wzrostu
dochodowosci nieruchomosci gminnych w zwigzku z mozliwoscig ich zabudowy. Dodatni bilans finansowy
dla Gminy oznacza, ze rozwigzania przyj¢te w planie pozwola na realizacj¢ ustalen planu w zakresie zadan
wlasnych przez budzet gminny.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania planu na $rodowisko,
w tym opracowano prognozg oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres zostal uzgodniony przez
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie. Przeprowadzono takze odpowiednig procedure, okres$long ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pdzn. zm.).

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko sporzadzona do projektu planu nie wywotata koniecznosci
weryfikacji jego ustalen w aspekcie ochrony srodowiska.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym pozytywne
opinie organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 powotanej ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

W procesie sporzadzania planu uzyskano zgode¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntéw rolnych KI. 111 na cele nierolnicze.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byly wylozone do publicznego wgladu. Nad
przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu zorganizowano publiczna dyskusje, stosownie do wymagan
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do wytozonego projektu planu nie wptynety
zadne uwagi.

Procedura zwigzana ze sporzadzaniem projektu planu i ze strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko, jest udokumentowana w archiwalnej dokumentacji prac planistycznych.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po uprawomocnieniu si¢ uchwaty Rady
Miejskiej tj. 30 dni po jej ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego stanowic
bedzie w jego granicach przepisy prawa miejscowego i podstawe wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Aleksander Jurek



