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UCHWALA NR XXVIII/607/2016
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 12 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 237/5/2012
przy al. W. Witosa i ul. J. Wiktora w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu Ze nie narusza si¢
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwala Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 237/5/2012 przy al. W. Witosa
i ul. J. Wiktora w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czgscig ustalen uchwaty
planu, obowiagzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalagcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 0,28 ha, potozony przy skrzyzowaniu ul. J. Wiktora
i al. W. Witosa w Rzeszowie.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) U - o powierzchni okoto 0,17 ha, pod zabudowe ustugowa;
2) KDL - o powierzchni okoto 0,05 ha, pod teren publicznej drogi lokalnej;
3) C/ZP - o powierzchni okoto 0,06 ha, pod infrastrukturg techniczng - cieptownictwo i zielen urzadzona.

2. W granicach terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U, wydziela sig¢
liniami podzialu wewngtrznego teren oznaczony na rysunku planu symbolem [KDW] — ulicy wewnegtrzne;.

3. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terenow sg wielkosciami przyblizonymi mierzonymi na
rysunku planu.
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§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynkach ustugowych w formie szeregdbw — nalezy przez to rozumie¢ grup¢ budynkow o funkcji
ustugowej w iloSci nie mniejszej niz 3 sztuki, w ktorej wyroznia si¢ budynki srodkowe, oraz budynki
zewnetrzne, ktore przylegaja do budynku srodkowego tylko od jednej strony;

2) dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ dlugo$¢ Sciany zewnetrznej budynku od strony drogi
publicznej w przypadku elewacji liniowych, lub dtugo$¢ tuku w przypadku elewacji w formie tukéw — do
dtugosci elewacji nie wlicza si¢ bocznych $cian ryzalitow, wykuszy, szybow wind;

3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang od strony ul. J. Wiktora;

4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé intensywnos¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy, oznacza
sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

5) linii podzialu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca, w ramach glownego
przeznaczenia terenu, tereny o roznych sposobach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé lini¢, ktora wyznacza minimalng odleglos¢
lokalizacji elewacji frontowej budynku w stosunku do drég publicznych lub innych elementéw ustalonych
planem, przy czym:

a) nie dotyczy nadziemnych czesci budynku takich jak:

- termoizolacji, schodow zewnetrznych, szybow wind i nie podpartych okapow dachow, portali,
tarasoOw otwartych, balkondéw, gzymsow,

- dopuszcza si¢ wysuniecie tych elementdw poza linie zabudowy na odleglo$¢ nie wicksza niz 2,5 m,
b) nie dotyczy zbiornikow na paliwa ptynne i gazowe;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i1 kubaturowych”.

§ 5. 1. Wskazniki miejsc parkingowych:

1) nie mniejsze niz:

Typ obiektu Jednostka Tlosé
Hotel 100 t6zek 40
Obiekt gastronomiczny 100 miejsc 22
Obiekt handlowy 1000 m? pow. uzytkowej 40
Biuro lub urzad 1000 m? pow. uzytkowej 25
Ustugi pozostate, w tym ustugi handlu 1000 m? powierzchni uzytkowej 30 ;

2) w przypadku inwestycji, nieuwzglednionych w tabeli zawartej w pkt 1, nalezy przyja¢ wskazniki dla typu
obiektu najbardziej zblizonego pod wzgledem funkcji lub przeznaczenia do tej inwestycji;

3) w terenach drég publicznych, terenach objetych strefg zamieszkania oraz terenach drég wewnetrznych
objetych strefa ruchu, obowiazuja stanowiska postojowe dla 0sob posiadajacych karte parkingowa;

4) dla terené6w objetych strefag zamieszkania stanowiska postojowe dla osob posiadajacych karte parkingowa,
zawarte sg we wskaznikach miejsc parkingowych okreslonych w tabeli w pkt 1.

2. Ustalone w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty zasady ksztaltowania dzialek budowlanych
maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania taczenia i podziatdéw nieruchomosci na terenie objetym
planem.

3. W zakresie podziatdéw nieruchomosci na dziatki budowlane obowigzujg parametry zawarte w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

4. Parametry dzialek okreslone w przepisach szczegdtowych, nie dotycza:
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1) dziatek pozostatych po wydzieleniu dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej
uchwaty;

2) dziatek pozostatych po wydzieleniu dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub drog
publicznych;

3) dziatek powstatych w wyniku podziatow, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz
poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

5. Dziatki pozostate w wyniku podziatow nieruchomos$ci na dziatki budowlane, a nie spehiajace
parametrow okreslonych w przepisach szczegdélowych i warunkéw okreslonych w przepisach ogdlnych
niniejszej uchwaty, a takze nie mogace by¢ zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie -
zagospodarowac zielenig lub pod miejsca parkingowe.

6. Dla terenow, dla ktorych ustalenia szczegdlowe nie wskazuja minimalnej powierzchni dziatki, nie
wyznacza si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych poprzez:

1) wptyw uksztaltowania terenu na zagospodarowanie:
a) rzedna terenu nie wyzej niz - 214,5 m n.p.m,
b) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow w granicach planu,
¢) dopuszcza si¢ podziemne lub czeSciowo zaglebione zbiorniki na paliwa ptynne i gazowe;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw z zachowaniem wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego, wyznaczonych dla poszczegdlnych
terenOw;

3) nakazuje si¢ aby ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen i obiektow nie wykraczaly poza granice
terenu, a emisje nie przekraczaty obowigzujacych standardow jakosci srodowiska;

4) nakazuje si¢ ochrone przed szkodliwym wptywem komunikacji, zwlaszcza emisji hatasu od strony drog
publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu: ul. J. Wiktora i al. W. Witosa, poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych i funkcjonalnych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§ 7. 1. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej opartej o ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym z wodociagu
usytuowanego wzdtuz ulicy J. Wiktora i al. W. Witosa;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych:

a) do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego oczyszczalnig $ciekow potozong poza obszarem planu,
w tym: do sieci sanitarnej zlokalizowanej, po potnocnej stronie ul. J. Wiktora,

b) po rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej — do kanatow sanitarnych o $rednicach nie mniejszych niz
o 200 mm,;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terendw zabudowy do systemu sieci
kanalizacji deszczowej, w tym:

a) kanatem o érednicy @ 1200 mm znajdujacym sie w potudniowej czeéci planu,
b) do kanatu deszczowego o $rednicy @ 800 mm przebiegajacego wzdhuz ul. J. Wiktora,

¢) wody opadowe z terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U (w przypadku
zagospodarowania pod stacje paliw, salon sprzedazy samochoddw, stacje diagnostyczng lub myjnig
samochodowa) odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej, po oczyszczeniu w separatorach substancji
ropopochodnych i piaskownikach,

d) osady zgromadzone w separatorach ropopochodnych podda¢ utylizacji;
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4) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci rozwigzaé w sposéb nie
powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie
do kanalizacji sanitarnej, lub poprzez zbiorniki wybieralne;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia, w tym:
a) z gazociagdw na potnocny-wschod od terenu planu wzdtuz al. W. Witosa,

b) po rozbudowie sieci gazowej o gazociagi sredniego i niskiego ci$nienia o $rednicach nie mniejszych niz
DN 40 mm;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) sieci sredniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wod¢ uzytkowa: z indywidualnych zrodet ciepta opartych na
paliwach ekologicznych, niepogarszajacych stanu §rodowiska naturalnego;

8) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych:
a) linie telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne,

b) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej dopuszcza si¢ jako infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu,

C) wysokos¢ urzadzen Iub instalacji telekomunikacyjnych, wraz z ich konstrukcja wsporcza,
zamontowanych na dachach budynkow:

- 0 wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m,

- wysoko$¢ tych urzadzen nie wlicza si¢ do wysokos$ci budynkéw, okreslonych w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe sieci.

3. Prowadzenie sieci oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczajacych drog publicznych, w ramach terenow przylegtych do drog publicznych oraz terenow zieleni.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga terenéw
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

5. Gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych w Gminie - Miasto
Rzeszow.

6. Gromadzenie 1 usuwanie odpadéw innych niz komunalne, powstalych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci ustlugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzajow
prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Przy ustalaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stosuje si¢ stawke 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, przeznacza si¢ pod zabudowe ustlugows, wraz
z urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ustug:

a) zakazuje sie ustlug wymagajacych otwartego skladowania towardéw, np. zwiru, piasku, materiatow
budowlanych, czgsci samochodowych lub maszyn, ztomu oraz komisow samochodowych,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkoéw ustugowych w formie szeregow,
¢) dopuszcza sig¢ stacje paliw,

d) zakazuje sie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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2) zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy obowigzuja niezaleznie od wyboru
formy zabudowy;

3) wydziela si¢ liniami podziatu wewngtrznego teren oznaczony na rysunku planu symbolem [KDW]:
a) pod ulice wewnetrzng o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ jezdnie, zjazdy, chodniki, drogowe obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz
instalacje, stanowiace cato$¢ techniczno-uzytkows, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dopuszcza si¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 10%, w przypadku zastosowania powierzchni
biologicznie czynnej sytuowanej na co najmniej 50% powierzchni dachu budynku,

¢) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Zasady ksztalttowania zabudowy:

1) dhugos¢ elewacji frontowej - od 15,0 m do 60,0 m;

2) ksztattowanie elewacji:

a) na co najmniej 60% powierzchni elewacji od strony ul. J. Wiktora oraz al. W. Witosa - powierzchnie
przeszklone lub inne powierzchnie, przez ktére przenika §wiatlo,

b) kolory elewacji:
- odcienie bieli, zotci, szaro$ci, zieleni, niebieskiego, bordo, pomaranczy, czerwieni, czerni,
- dopuszcza si¢ naturalne kolory drewna i kamienia,

- co najmniej dwa w relacji powierzchni elewacji o jednym kolorze w stosunku do powierzchni elewacji
o drugim kolorze, w przedziale od 30% do 70%,

C) zakazuje si¢ sidingu lub blachy,

d) dopuszcza si¢ oktadziny kamienne i drewniane,

e) stolarka okienna w jednym z koloréw elewacji,

f) zakazuje si¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na elewacji budynku;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych - od 6,0 do 15,0 m,

b) wysokos¢ budynkéw realizowanych w formie, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 1 lit b — jednakowa dla
wszystkich budynkow ustugowych w ramach terenu,

¢) dla wiat oraz obiektéw pomocniczych takich jak myjnie samochodowe - do 8,0 m;
4) ksztaltowanie dachu:
a) dachy o kacie nachylenia potaci do 12°,
b) dopuszcza si¢ dachy tukowe o stosunku rozpigtosci dachu do jego wysokosci nie mniejszym niz 10%,

¢) dachy budynkow realizowanych w formie, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit b — o jednakowym kacie
nachylenia i formie,

d) dopuszcza si¢ rozety, $wietliki, koputy doswietlajace wnetrze budynku,

e) dopuszcza si¢ dachy pokryte powierzchnig biologicznie czynna,
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f) zakazuje si¢ urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze budynku, takich jak: klimatyzacja,

systemy napgdowe wind 1 innych, ktorych powierzchnia przykrycia dachu przekracza 5% jego
powierzchni,

g) w przypadku realizacji wiaty, dach budynku ustugowego oraz wiaty - zintegrowa¢ w ramach jednej
konstrukcji lub formy;

5) reklamy:

a) na dachach budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 20% wysoko$ci elewacji, nad ktérg reklama bedzie
umieszczona,

b) na elewacji o powierzchni nie wigkszej niz 20% elewacji,
¢) na gruncie w formie pylonu o wysokoS$ci nie wickszej niz 4,0 m, i o szeroko$ci nie wickszej niz 1,5 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna:

a) z terenu publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, posrednio poprzez teren
ulicy wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem [KDW],

b) dopuszcza si¢ dostgpnosé z ul. J. Wiktora, usytuowanej poza granicami planu;
2) miejsca postojowe — wg wskaznika okreslonego w §5 ust 1;

3) pomigdzy grupami miejsc parkingowych liczacych wiecej niz 5 stanowisk - powierzchnig
10 m? zagospodarowa¢ pod zielef urzadzona.

5. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit b:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 0,05 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 15,0 m,

C) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna:
90°, z tolerancjg 10°lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym;

2) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit ¢ - nakazuje si¢ zagospodarowaé teren, jako jedng dziatke
budowlana.

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem C/ZP, przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng —
cieplownictwa i zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ komore rozdzielczg i zasuw magistrali cieptowniczej wysokoparametrowej;
2) dopuszcza sie zielen niska, $rednig i wysoka.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej — dostgpno$¢ komunikacyjna z terenu publicznej drogi lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, posrednio poprzez teren ulicy wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem [KDW].

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, przeznacza si¢ pod - czg$¢ terenu publicznej
drogi lokalnej.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe
obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje, stanowigce calo$¢ techniczno-uzytkowa,
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Powigzania z uktadem zewnetrznym: odcinek drogi faczy si¢ od pétocy z drogg lezaca poza granicami
planu — ul. J. Wiktora.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 12.Z chwila wejScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgo6rza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie
w cze$ci, oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35 z p6zn. zm., w zakresie terendw oznaczonych na
rysunku planu lub jego zmian symbolami: 20MN, 4ZPm, TC i 10KX/KD.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 237/5/2012
PRZY AL. W. WITOSA I UL. J. WIKTORA W RZESZOWIE
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
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DOKUMENTACII GEODEZYINE] I KARTOGRAFICZNE) W RZESZOWIE
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVIII/607/2016
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 12 lipca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 237/5/2012 przy al. W. Witosa i ul. J. Wiktora w Rzeszowie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac¢ si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane W wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych s$rodkéw
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXVIII/607/2016
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 12 LIPCA 2016r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 237/5/2012
przy al. W. Witosa i ul. J. Wiktora w Rzeszowie

Projekt planu 237/5/2012 przy al. W. Witosa i ul. J. Wiktora w Rzeszowie zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr XXX/574/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 marca 2012 r., obejmujacej obszar
o powierzchni okoto 0,28 ha, potozony na osiedlu Kotuli w Rzeszowie, pomiedzy ul. Wyspianskiego,
Wiktora oraz al. Witosa.

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowg ustugows, tereny komunikacji (drogi publicznej
lokalnej) i niewielki teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej. Wyznaczone tereny stanowia
bezposrednia kontynuacje lub uzupeklinie przeznaczenia terendw w uchwalonym prawie miejscowym,
tj. Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 252/4/2013 przy al. W. Witosa w Rzeszowie
oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy
al. W. Witosa w Rzeszowie w czgsci, oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35, z pdzn. zm.

Ustalenia projektu planu sa zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z
p6zn. zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowe ustlugowa.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on przedtozony do uchwalenia.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 237/5/2012 PRZY AL. W. WITOSA | UL. J. WIKTORA W RZESZOWIE

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2016 r., poz. 778, z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art.
lust?2 pkt11il2 orazart.l ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, o ktéorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udziatu spoleczenstwa
1 zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono w zakresie wynikajacym
z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 6 czerwca 2012 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 237/5/2012 przy al. W Witosa i ul. J. Wiktora
w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowe] prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskow do
projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, wptynat
jeden wniosek, ktory zostat rozpatrzony przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, w dniu 31 marca 2014 r. Po
ww. terminie, nie wplynelty Zzadne wnioski. W trakcie trwania procedury udzielano zainteresowanym
stronom informacji, przez osoby odpowiedzialne za opracowanie projektu w Biurze Rozwoju Miasta
Rzeszowa, o postepach w opracowaniu projektu planu.

W kwietniu 2014 r. wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu Nr 237/5/2012 przy
al. W Witosa i ul. J. Wiktora w Rzeszowie do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja
wyrazila pozytywng opini¢ o projekcie planu, z uwagami. Zmiany w projekcie planu dokonane po
uzyskaniu opinii Komisji, wynikaty takze z prowadzonego udziatu spotecznego, tj. konfrontacji pomiedzy
osobami zainteresowanymi a projektantem planu. W lipcu 2015 r. przekazano projekt planu do wlasciwych
instytucji i organéw, celem zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt ten wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami organy. Projekt
wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie odbylo
si¢ w dniach: od 12 listopada do 11 grudnia 2015 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do
publicznego wgladu ukazalo si¢ w dniu 4 listopada 2015 r. w miejscowej prasie, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. Okre§lono zasady skladania uwag, w tym podano nieprzekraczalny termin do ich
sktadania, tj. do 30 grudnia 2015r. W dniu 26 listopada 2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu Nr 237/5/2012 przy al. W Witosa
i ul. J. Wiktora w Rzeszowie, w wyznaczonym terminie, nie wptynety uwagi. Po ww. terminie wptyneta
jedna uwaga w dniu 28 stycznia 2016 r, dotyczaca dopuszczenia w planie dostepnosci komunikacyjnej
z ul. J. Wiktora. Niewielki zakres zmian wprowadzonych w projekcie uchwaty skutkowal ponowieniem
uzgodnienia z Miejskim Zarzadem Drog, ktorego dokonano na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nastgpnie przedstawiono Radzie Miasta Rzeszowa
projekt planu celem uchwalenia.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych
mowa w do art.l ust. 3 ustawy. Swiadczy o tym wylozenie projektu do publicznego wgladu, ktére
zapewnito uwzglednienie, w mozliwie szerokim zakresie, interesow prywatnych dotyczacych mozliwosci
zagospodarowania dzialek objetych projektem planem. Réwnocze$nie uwzgledniono interesy publiczne,
ktore dotyczyty gtéwnie realizacji ciggéw komunikacji publiczne;.
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» Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglgdniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okres$la obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznos$ci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Poniewaz teren objety projektem planu stanowi fragment zespotu zabudowy, zlokalizowanego na
skrzyzowaniu dwoéch waznych ciagéw komunikacyjnych miasta Rzeszowa, tj. ul. J. Wiktora oraz
al. W. Witosa, analizy przestrzenne odnosily si¢ do obszaru, objetego uchwala o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, z uwzglednieniem najblizszego sgsiedztwa.

Teren objety projektem planu stanowi cze$§¢ wigkszego obszaru, potozonego na skrzyzowaniu
ul. J. Wiktora oraz al. W Witosa. Obszar ten stanowi naturalne obnizenie terenu, ktorego zbocza obudowane
sg osiedlami Krakowska Potudnie na poélnocnym-zachodzie, Wzgorza Staroniwskie na poludniowym-
zachodzie, Kmity na potudniowym-wschodzie oraz Kréla Augusta na péinocnym-wschodzie. Plan obejmuje
teren, ktory znajduje si¢ w centralnym punkcie doliny, wolnej jest od zabudowy kubaturowej. Znajduja sie
tu tereny uzytkowane przez ustugi rekreacji — boiska, korty, lodowisko, miejsce stacjonowania cyrkow
i mobilnych parkéw rozrywki, parking centrum handlowego oraz tereny zieleni urzadzonej w postaci Parku
przy ul. Wiktora i Parku Zdrowia przy ul. Wyspianskiego.

Obecnie na tym obszarze obowigzuje Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie w czgsci, oznaczonej na rysunku
planu konturem od 1 do 35, uchwalony uchwata Nr XLI/189/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca
2005 r., z pézn. zm. Plan ten przewidywal zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 20MN, zielen
publiczna niskag i wysoka - 4ZPm, urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci komorg
rozdzielcza i zasuw magistrali cieptowniczej wysokoparametrowej - TC, publiczny ciag pieszo-jezdny -
10KX/KD.

Teren ten cieszy si¢ duzym zainteresowaniem inwestorow indywidualnych, z uwagi na rozbudowg
osiedla Wzgdrza staroniwskie oraz osiedla przy ul. Bl Karoliny, a takze catej zachodniej czg¢éci miasta
Rzeszowa, 0 czym $wiadczy m.in. zmiana prawa miejscowego, poprzez podj¢cie niniejszej uchwaty.

W stanie istniejacym teren ten zabudowany jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz komorg
cieplowniczg. Obszar projektu planu, z uwagi na swoje potozenie w dolinie, stanowi takze punkt weztowy
innych sieci infrastruktury technicznej, m.in. sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
Sposob zagospodarowania terendw zostal tym samym zdeterminowany przez naturalne uksztaltowanie
terenu oraz sgsiedztwo.

Zdecydowanie wigkszos¢ dzialek usytuowanych na poludnie od ul. J. Wiktora, podobnie jak teren
inwestycji, posiada dostepnos¢ komunikacyjng od ul. Wyspianskiego. Ulica J. Wiktora zgodnie ze swoja
funkcja 1 przeznaczeniem, prowadzi ruch migdzyosiedlowy i w pierwotnym projekcie planu nie wskazano
bezposrednio obstugi komunikacyjnej terenow do niej przylegltych. Po terminie sktadania uwag, w dniu
28 stycznia 2016 r., whasciciel nieruchomosci ztozyt pismo z prosba o dopuszczenie obstugi komunikacyjnej
z ul. J. Wiktora. Rownolegle starat si¢ on o uzyskanie decyzji od Miejskiego Zarzadu Drog, zezwalajacej na
lokalizacj¢ zjazdu z ww. drogi. Prace nad projektem wstrzymane zostaly do czasu uzyskania ww. zgody.
W dniu 14.06.2016 r. Inwestor uzyskal zezwolenie na lokalizacj¢ zjazdu z ul. J. Wiktora decyzja Prezydenta
Miasta Rzeszowa Nr 1D.413.2.47.2016.MR.

Skorygowany projekt planu przekazano do ponownego uzgodnienia tylko w niezbednym zakresie na
podstawie art. 17 pkt. 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na fakt, ze
zakres ponownego uzgodnienia dotyczylby organu, ktory wydal w drodze decyzji administracyjnej zgode na
realizacj¢ zjazdu. Poniewaz zaro6wno zarzadca drogi jak i wlasciciel terenu, na rzecz ktéorego wydana zostala
zgoda, wyrazaja zgode na dopuszczenie dostgpnosci komunikacyjnej z ul. J. Wiktora, przekazano projekt
planu do uchwalenia.
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Ul. Wyspianskiego stanowi ulice lokalng wyprowadzajaca ruch z osiedla ,,Wzgorza staroniwskie”. Do
tej ulicy posiadaja wlaczenia drogi dojazdowe i wewnetrzne obstugujace nieruchomosci bezposrednio do
nich przylegte. Teren objety projektem planu wraz z bezposrednim sgsiedztwem Osiedla Kotuli posiada
prawidtowo rozwigzany system komunikacyjny. Projekt planu respektuje oraz zapewnia kontynuacje
sposobu obstugi w zakresie komunikacji.

Obecnie obszar projektu planu wraz z otoczeniem przeksztalca si¢ w kierunku centrum wspomagajacego
o$rodek centralny Rzeszowa — $rodmiescie. Lokuja si¢ tu ustugi reprezentowane m.in. przez obiekt
o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m? oraz inna zabudowe ustugowa sytuowang wzdluz ul. Wyspianskiego
i al. Witosa. Zmiany zaproponowane w projekcie planu uwzgledniaja ww. trend.

art. Lust. 2 pkt1i2

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowg ustugowa, tereny komunikacji (drogi publiczne
1 wewnetrzne) 1 niewielki teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej. Wyznaczone tereny stanowia
bezposrednig kontynuacje lub uzupelninie przeznaczenia terenéw w uchwalonych: Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie
W czgsci, oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35 oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 252/4/2013 przy al. W. Witosa w Rzeszowie. Zapotrzebowanie na tego rodzaju tereny,
wynika z rosnacych potrzeb w zakresie wyposazania osiedli w funkcje ustugowe. Lokalizacja obszaru
projektu planu, determinuje takze powstanie tego rodzaju funkcji. Korzystna dostepnos¢ komunikacyjna
oraz usytuowanie na styku czterech osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzasadnia
przeznaczenie ww. dziatek pod zabudowe ustugows.

Teren infrastruktury technicznej z zielenig urzgdzong — C/ZP, o powierzchni okoto 0,06 ha, w formie
skweru, zaprojektowany zostal z uwagi na istniejace zagospodarowanie. Na dziatkach tych znajduje si¢
komora cieptownicza oraz krzyzuja si¢ magistralne sieci infrastruktury technicznej (wodociggowa,
kanalizacyjna sanitarna i deszczowa), co uzasadnia wskazane w planie przeznaczenie.

Niewielki pas terenu w obszarze projektu planu wskazany zostat pod teren publicznej drogi lokalnej -
KDL. Stanowi on kontynuacj¢ uktadu wyznaczonego w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgérza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie w czesci,
oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35. Pierwotny teren zarezerwowany ww. planie
miejscowym pod ul. Wyspianskiego, poszerzony zostat w niniejszym planie miejscowym o tereny wskazane
w koncepcji rozbudowy skrzyzowania ul. Wyspianskiego i J. Wiktora, pod skrzyzowanie ww. ulic.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenéw dotyczace intensywno$ci zabudowy,
powierzchni zabudowy na terenie dzialki, powierzchni terenéw biologicznie czynnych, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wzdtuz drog (nieprzekraczalne linie zabudowy). Ustalono réwniez parametry
zabudowy - architektura obiektow zakre§lona w projekcie planu w postaci gabarytow obiektu, pozwala na
wkomponowanie przysziej zabudowy (z uwzglednieniem sgsiedztwa), bez szkody dla tadu przestrzennego.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wptynie na utrzymanie wysokich walorow krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejgcego krajobrazu poprzez planowany sposob
zagospodarowania i rozmieszczenie zabudowy, uwzgledniajagce w szczegdlnosci rzezbe terenu w granicach
projektu planu i na obszarach sasiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie istniejgca
strukture wlasno$ciowa gruntow. W szczego6lnosci dotyczy to rozmieszczenia i wielkosci dziatek zabudowy
oraz projektowanego i istniejagcego przebiegu drog. Bylo to konieczne ze wzgledu na brak obowigzku
dokonania scalen i podziatéw nieruchomosci, na terenie objetym projektem planu.

W granicach projektu planu znajduje si¢ niewielka ilo§¢ terenow stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta
Rzeszow, dlatego inwestycje celu publicznego planowane sg glownie na tych gruntach.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie
poprzez rozbudowe istniejagcych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane
przebiegi i powigzanie z systemem zewng¢trznym.
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W projekcie nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W szczeg6élnosci przepisy art. 46 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajg instalacje o nieznacznym
oddzialywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociagowej
opartej o ujegcie brzegowo-komorowe zlokalizowane na rzece Wislok w poludniowej czgsci miasta.
Ustalenia dotyczace zapewnienie wilasciwej jakosci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen
projektu planu.

Uktad komunikacyjny terenu obje¢tego projektem planu tworza: czgs¢ drogi publicznej lokalnej oraz
droga wewnetrzna o przebiegu wschod-zachdd, stanowiaca bezposredni dojazd do dziatek budowlanych
w ramach obszaru projektu planu. Projekt planu wskazuje sposdéb powigzania uktadu komunikacyjnego
z uktadem zewnetrznym oraz ustala zasady rozbudowy systemu komunikacji.

art. 1 ust. 4 pkt 2

Ustalona w obowigzujacych planach oraz w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna
umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — komunikacja miejska prowadzona bedzie w ciggu istniejacych ulic znajdujacych si¢
w sasiedztwie ul. J. Wiktora oraz al. W. Witosa (promien doj$cia do przystanku nie wigkszy niz 500 m).

art. 1 ust. 4 pkt 3

Zaproponowany charakter zabudowy w kierunku zabudowy ustugowej w powigzaniu z dogodna
dostepnoscig komunikacyjng transportem indywidualnym jak i publicznym, sprawiaja ze przyjete
rozwiazania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych jak i samochodow.

Okreslono tereny dla realizacji §ciezek rowerowych i chodnikoéw w drodze lokalnej jak i wewnetrznej,
przy czym nalezy zaznaczy¢, ze wzgledu na funkcje tych drog nie jest uzasadnione wyodrebnianie $ciezek
rowerowych w pasach drogowych.

art. 1 ust. 4 pkt 1

Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie na podniesienie
poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego zagospodarowania.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania
na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta ocena
dostosowania funkcji, struktury i intensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewnienie trwato$ci podstawowych procesdOw przyrodniczych na obszarze objetym
projektem planu, zapewnienie warunkow odnawialnosci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub
ograniczenie zagrozen 1 negatywnego oddzialywania na S$rodowisko. Szczegdtowy opis sposobu
uwzglednienia ww. zagadnien, zawiera prognoza oddziatywania na $rodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady jego ochrony:

>ochrony powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych i medidow grzewczych, nie
pogarszajacych stanu Srodowiska, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ nalezacych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

>ochrony S$rodowiska wodnego, poprzez objecie calego obszaru zabudowanego zorganizowanym
systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie $Scieckdw w sposob zapewniajacy brak
niekorzystnego oddziatywania na §rodowisko wodno — gruntowe,

>ochrony gruntdéw, poprzez nakaz gromadzenia odpadow i ich usuwania w sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska, w szczegoélnosci gleb, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,
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>ochrony surowcow mineralnych — teren objety planem potozony jest w sgsiedztwie terenu gorniczego
,Kielanowka-Rzeszow-I”,  zatwierdzonym decyzja z dnia 12 marca 1998 r. MOSZNIL
nr GK/wk/MN/2090/98,  projekt  planu  nie zawiera ustalen  umozliwiajacych  wlasciwe
zagospodarowanie/eksploatowanie ztoza,

>ochrony przed hatasem, z uwagi na przeznaczenie i polozenie terenu przy skrzyzowaniu drég. Projekt
planu w tym zakresie nie wprowadza ograniczen,

>ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okreslonym udzialem przyjetym w ustaleniach projektu planu oraz zagospodarowanie terendow
wskazanych dla lokalizacji zieleni urzadzone;,

>ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie nastapi przyrost
powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podtoza. Zaproponowany
w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej i obszaru zieleni urzadzonej korzystnie
wplynie na utrzymanie wilgotnos$ci i warunki termiczne terenu.

Przeznaczenie terenow pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywaé na poszczegoélne
elementy $rodowiska. Pomimo bezposredniego i stalego charakteru niektorych oddziatywan przy
zastosowaniu nowoczesnych rozwiazan technicznych, przekroczenie standardow jakosci s$rodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztatcajagcym
srodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie terenow zabudowanych na
terenach dotychczas otwartych.

Ustalenia projektu planu nie wptyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doplywami”, ktory planuje sie whaczyé do sieci obszaréw Natura 2000.
Obszar ten potozony jest w odlegtosci okoto 4 km na poludniowy - wschod od terenu dla ktoérego
opracowano projekt planu. Nie prognozuje si¢ rowniez zadnego wptywu na inne obiekty i obszary objete
formami ochrony przyrody.

W granicach projektu planu brakuje zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych, brakuje
rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ i zbiornikow wodnych. Po
poéinocnej stronie terenu objgtego projektem planu wystepuja wody powierzchniowe $rodladowe w postaci
niewielkiego fragmentu doplywu Mikoski. Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntdw przyjete
w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen Srodowiska wodno-
gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele $rodowiskowe
okreslone dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brakuje terenow lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na terenie obj¢tym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej, nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw badz ewidencji zabytkow.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni, ale krotkotrwaly charakter, moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem
hatasu wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych jak tez dostawg materiatow na place budowy.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje
ustug zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Dopuszczone
ustugi z zakazem lokalizacji ustug mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko nie beda
powodowa¢ pogorszenia warunkéw Zycia mieszkancow. Nie wplyna na pogorszenie warunkow
akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostana odpowiednie standardy
srodowiska.

Projekt nie wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi. Uwzglednia on strefy techniczne od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Przestrzeganie ustalen okreslonych w projekcie planu zapewni
zachowanie odpowiednich standardow zycia mieszkancéw w tym terenie.
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W granicach projektu planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostepnionej przez
RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 5

W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby osob niepetnosprawnych. Sposéb zastosowanych
rozwiazan architektonicznych dla planowanej zabudowy, okreslaja przepisy odrgbne

Stosownie do wymogoéw ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawierajg przepisy
dotyczace konieczno$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywno$¢ zabudowy
dostosowana zostata do usytuowania terenu w miejscu krzyzowania si¢ dwoch gléwnych drog w Rzeszowie
(ul. J. Wiktora i al. W. Witosa), co wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru
istniejacego zagospodarowania.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity
pozytywne uzgodnienia (uzyskane na podst. art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel
dazen 1 dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenu
pod obiekty i urzadzenia publicznej infrastruktury technicznej z zielenia urzadzong i komunikacje.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadnos¢ przeznaczenia terenu objetego projektem planu pod zabudowe ustugowa wynika
z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
w ktorym okreslono go jako korzystny do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania planu miejscoweg0
analizowana byla, stosownie do wymogow art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do jego
sporzadzenia. Zaréwno z powyzszych dokumentow jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego z uwagi na jego strategiczne
usytuowanie w Rzeszowie, przy skrzyzowaniu dwoch waznych ulic, ul. J. Wiktora i al. W Witosa.

Teren objety projektem planu nalezy do grupy terenéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i do grupy terendw w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, tzn.
realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od wczesniejszych duzych naktadoéw finansowych.

Uchwalenie projektu planu miejscowego umozliwi zagospodarowanie terenu zgodnie z jego walorami
ekonomicznymi oraz narzuci przysztej zabudowie form¢ i walory architektoniczne adekwatne do
usytuowania oraz w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXI1/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2010 — 2013.

We wnioskach koncowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza sie koniecznosé¢ i zasadnosé kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”
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Zgodnie z .. Zalozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”:

,przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenéw:
- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,
- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,
- pod inwestycje celu publicznego,
- dla obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,
- dla obszarow przestrzeni publicznej,
- o_bszaro'w na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osuniecia
ziemi,
- dla obszarow posiadajqgcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu przestrzennego
na obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu. ,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 3 i 5, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

» Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne. w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
Wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Z powyzszej
prognozy wynika, ze obciazeniem gminnego budzetu beda jedynie naktady inwestycyjne na wykup gruntow
pod urzadzenia publicznej infrastruktury technicznej. Natomiast korzysci finansowe pojawia sie
w pozniejszych okresach. Gmina uzyska state dochody z tytutlu podatku od nieruchomosci: od gruntow,
budynkow i1 budowli zwigzanych z dzialalno$cia gospodarcza. Podatki te wzrasta¢ beda w miare
realizowania planowanych inwestycji. Saldo skutkow finansowych uchwalenia planu jest dodatnie i wynosi
okoto 530 tys. z1.
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