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UCHWALA NR XXVII1/608/2016
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 12 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 277/14/2015 w rejonie
skrzyzowania ul. Podkarpackiej i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy Nr 277/14/2015 nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn.
zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 277/14/2015 w rejonie
skrzyzowania ul. Podkarpackiej i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,54 ha, potozony po pdinocno — zachodniej stronie
ul. Podkarpackiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1- rysunek planu, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie okre§lonym legenda.

§ 3. Granica obszaru obj¢tego planem stanowi jednocze$nie granice terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U.1, przeznaczonego pod zabudowg ustlugowa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé intensywno$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy oznacza
sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

3) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, mierzong od $redniego poziomu terenu przed
gldéwnym wejsciem do budynku, do gérnej krawedzi elewacji.
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§ 5. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociaggowej, zlokalizowanej w ul. Podkarpackiej;

2) odprowadzenie Sciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w ul. Podkarpackiej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Podkarpackiej;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej —
rozwigzane indywidualnie, w sposdb nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych oraz gruntu;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wodg uzytkowa — z miejskiej sieci cieptowniczej zlokalizowanej po
poéinocno-zachodniej stronie obszaru objgtego planem, poprzez jej rozbudowg;

6) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne z zastosowaniem rozwigzan technicznych i mediow grzewczych
niepogarszajacych stanu §rodowiska naturalnego;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny — z miejskiej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia zlokalizowanej
w ul. Podkarpackiej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z miejskiej sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem rozbudowy
o linie $redniego Iub niskiego napigcia;

9) gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz odpadami, powstatymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzujacymi w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore sg zwigzane z przeznaczeniem terenu.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie.

4. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowaé wymagane przepisami odleglosci od istniejacych
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
i urzgdzen z obiektami i urzadzeniami istniejgcymi, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

6. Ograniczenia w zakresie wysoko$ci zabudowy, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty
nie dotycza inwestycji, o ktérych mowa w ust. 5.

§ 7. Do czasu realizacji ustalen planu, teren objety planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi
z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazows optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.1, o powierzchni okolto 0,54 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ ustlugowa.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezpo$rednio przy granicy obszaru objetego planem przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 3% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,45 i nie wigksza niz 1,0;

5) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 40% i nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 12 m;

7) przekrycia w formie dachow lub stropodachéw ptaskich, o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 10°.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.l nalezy zagospodarowaé¢ jako jedna dziatke
budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.1:

1) obstuga komunikacyjna — z projektowanej drogi dojazdowej, graniczacej od strony pdinocno - zachodniej
z obszarem objetym planem lub z ul. Podkarpackiej, graniczacej od strony potudniowo - wschodniej
z obszarem objetym planem,;

2) miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — w formie parkingu na poziomie terenu, przy czym ilo$¢ miejsc postojowych nie mniejsza niz
30.

Rozdzial 3.
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§ 10. 1. W uchwale Nr LVI/135/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2001 r., w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 26/8/00 przy ul. Podkarpackiej
w Rzeszowie wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) §2 otrzymuje brzmienie:

,Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,67 ha, potozony w potudniowo — zachodniej czgsci
miasta, przy ul. Podkarpackiej w Rzeszowie.”;

2) §3 ust. 1, pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UH, o powierzchni okoto 3,04 ha,
pod ustugi komercyjne,”;

3) uchyla sie §7;
4) w §14, w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»L. Teren o powierzchni okoto 1,97 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 UH, przeznacza si¢
pod ustugi komercyjne oraz pod niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegolnosci pod
stacje transformatorowe, z uwzglgednieniem nast¢pujgcych zasad:”;

5) w §31, ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 UH, do czasu przebudowy istniejacej na nim
elektroenergetycznej linii kablowej $redniego napigcia stacja transformatorowa ,,Szkota — Podkarpacka”
— stacja transformatorowa ,,TOS”, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.”.”

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 26/8/00 przy ul. Podkarpackiej
w Rzeszowie, uchwalony uchwatag Nr LVI/135/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2001 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 84, poz. 1482 z dnia 18 kwietnia 2001r.
z poézn. zm., w cze$ci objetej niniejszym planem.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXVIII/608/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca 2016 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 277/14/2015 w rejonie
skrzyzowania ul. Podkarpackiej i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 277/14/2015 w rejonie skrzyzowania
ul. Podkarpackiej i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwatly
Nr XVI11/376/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 17 listopada 2015 r.. Przestanka podjecia uchwaty
Nr XVIII/376/2015 Rady Miasta Rzeszowa byl zamiar ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia
sposobu ich zagospodarowania.

Obszar objety projektem planu potozony jest na osiedlu Dabrowskiego, po poétnocno-zachodniej stronie
ul. Podkarpackiej i zajmuje powierzchni¢ okoto 0,54 ha.

Na przedmiotowym obszarze obowigzywal dotychczas Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 26/8/2000 przy ul. Podkarpackiej w Rzeszowie, uchwalony Uchwatg Nr LV1/135/2001
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2001 r., ogltoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 84, poz. 1482 z dnia 10 listopada 2001 r., wraz ze zmiang Nr 195/7/2010, przyjeta
Uchwata Nr X1/236/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 maja 2011 r., ogltoszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 93, poz. 1546 z dnia 21 czerwca 2011 r.

W projekcie planu zachowane zostaje dotychczasowe przeznaczenie terenu pod zabudoweg uslugowa.
Ustalone zostajg natomiast odmienne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zwiazku z nowymi
potrzebami i uwarunkowaniami, ktore zaistnialy juz po uchwaleniu zmiany Nr 195/7/2010 MPZP
Nr 26/8/2000 przy ul. Podkarpackiej w Rzeszowie. Zwigzane sg one z realizacjg zamierzen inwestycyjnych
wilascicieli terenu, polegajacych na catkowitej lub czeSciowej zabudowie przeswitu pomigdzy istniejagcymi
budynkami handlowymi, co zapewni dodatkowa powierzchnig uzytkows.

Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan wilasnych Gminy Miasto Rzeszoéw
w zakresie infrastruktury technicznej lub spoteczne;.

Projekt planu zostal opracowany przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan wystepujacych na
obszarze objetym planem i zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego  Miasta Rzeszowa, uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalg
Nr XXXVII/113/2000 w dniu 4 lipca 2000 r., z pézn. zm. W Studium, w projektowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na obszarze objetym planem, przewiduje si¢ ustugi komercyjne i uzupetniajgco
ustugi komunikacji.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 778, z poézn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego, zasadne jest
przedstawienie projektu planu Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 277/14/2015
W REJONIE SKRZYZOWANIA UL. PODKARPACKIEJ I UL. ZAWISZY CZARNEGO
W RZESZOWIE

(sporzgdzone na podstawie art. 15 wust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pozn. zm.).

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogéw wynikajacych
zart. Just. 2pkt 11§ 12 oraz art.1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowaniu jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym
z przepisOw art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 1 grudnia 2015 r., oglosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr277/14/2015 w rejonie
skrzyzowania ul. Podkarpackiej i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie, w prasie miejscowej — Gazecie
Codziennej ,,NOWINY” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa,
a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.
W obwieszczeniu i ogtoszeniu podano termin (do dnia 31 grudnia 2015 r.). i zasady sktadania wnioskow do
projektu planu.

W dniu 17 grudnia 2015 r., zostat ztozony przez wiasciciela terenow objetych planem, wniosek, o ktérym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 15 stycznia 2016 r., Prezydent Miasta Rzeszowa wydat rozstrzygniecie, w ktorym zdecydowat
0 uwzglednieniu ztozonego wniosku.

Projekt planu zostal opracowany przez zespot pracownikoéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 277/14/2015 w rejonie skrzyzowania
ul. Podkarpackiej i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie, zostat sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania
ustalen projektu planu na $rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy
opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby projektu planu.

Na posiedzeniu w dniu 2 marca 2016 r., Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie
zaopiniowata projekt planu.

W dniu 21 marca 2016 r., Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wlasciwych instytucji i organow
0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr277/14/2015 w rejonie skrzyzowania ul. Podkarpackiej i ul. Zawiszy Czarnego
W Rzeszowie zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, ukazato si¢ w dniu 12 maja 2016 r., w Gazecie Codziennej ,,NOWINY”, na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Rzeszowa. Okreslono zasady skladania uwag.

W dniu 9 czerwca 2016 r., w Gazecie Codziennej ,NOWINY”, na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa,
ukazalo si¢ sprostowanie oczywistej omylki, polegajacej na podaniu blednego terminu skladania uwag:
podano 20 czerwca 2016 r. zamiast 24 czerwca 2016 r.

W dniach: od 20 maja 2016 r. do 10 czerwca 2016 r., projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu, w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, przy
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ul. Stowackiego 9. W dniu 7 czerwca 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 24 czerwca 2016 r., nie
wptynety zadne uwagi.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego, projekt planu zostat
przedstawiony Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 3 ustawy. Stwierdzono, ze ustalenia planu dotycza terenu, bedacego prywatna wtasnoscig i nie
naruszaja w jakikolwiek sposob interesu publicznego.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan, majacych wplyw na
zagospodarowanie terenu objgtego projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Teren objety projektem MPZP Nr 277/14/2015 w rejonie skrzyzowania ul. Podkarpackiej i ul. Zawiszy
Czarnego w Rzeszowie byt do tej pory czescia wickszego obszaru, objetego MPZP Nr 26/8/00 przy
ul. Podkarpackiej w Rzeszowie, uchwalonego Uchwata Nr LV1/135/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
25 wrzesnia 2001 r., ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 84, poz. 1482
z dnia 10 listopada 2001 r., wraz ze zmiang Nr 195/7/2010, przyjeta Uchwala Nr X1/236/2011 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 31 maja 2011 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
Nr 93, poz. 1546 z dnia 21 czerwca 2011 r.

W zwiazku z powyzszym, uwzglednienie zagadnien, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy,
nalezy rozpatrywac¢ w odniesieniu do ustalen MPZP Nr 26/8/00 przy ul. Podkarpackiej w Rzeszowie.

art. Lust. 2pkt1i2

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa, zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami w MPZP
Nr 26/8/00 przy ul. Podkarpackiej w Rzeszowie, utrzymujac spojnos¢ w zakresie funkcji z terenami
sasiednimi.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie zasad
zabudowy zgodnie dotychczasowymi ustaleniami w MPZP Nr 26/8/00 przy ul. Podkarpackiej w Rzeszowie,
utrzymujac spojnos¢ w zakresie gabarytow i formy obiektéw z terenami sasiednimi. Ustalona linia
zabudowy respektuje walory architektoniczne i krajobrazowe.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenu objetego projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture wlasnosciowa
gruntow. Ze wzgledu na fakt, ze teren objety projektem MPZP Nr 277/14/2015 w rejonie skrzyzowania ul.
Podkarpackiej i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie i tereny sasiednie sg wiasnos$cig tych samych oséb,
mozliwe bylo wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem, ztozonym do planu. Umozliwi to realizacje
zamierzen inwestycyjnych wlascicieli terenu, polegajacych na catkowitej lub czesSciowej zabudowie
przeswitu pomigdzy istniejgcymi budynkami handlowymi.

art. L ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Przewidziano

obstuge z istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, -cieptownicze;j,

elektroenergetycznej, gazowej. Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
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Obstuga komunikacyjna terenu, zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami w MPZP Nr 26/8/00 przy
ul. Podkarpackiej w Rzeszowie, bedzie odbywaé si¢ z projektowanej drogi dojazdowej, graniczacej od
strony poénocno-zachodniej z obszarem objetym planem. Dopuszczono obstuge komunikacyjng
z ul. Podkarpackiej.

art. 1 ust. 4

Projekt MPZP Nr 277/14/2015 w rejonie skrzyzowania ul. Podkarpackiej i ul. Zawiszy Czarnego
w Rzeszowie, nie dotyczy terenéw juz zainwestowanych, dlatego nie dotycza go wymagania okreslone
wart.1 ust.4.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntdw rolnych 1 lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu
ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby
projektu planu

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczegodlne elementy srodowiska, okre§lone zostaty zasady:

-ochrony powietrza - poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz nakazu stosowania rozwigzan technicznych i mediow
grzewczych, nie pogarszajacych stanu srodowiska,

-ochrony $rodowiska wodnego - poprzez wprowadzenie nakazow: odprowadzania $ciekow komunalnych
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, wod opadowo-roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej oraz odprowadzenia Sciekdw przemystowych powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu,

-ochrony gruntow - poprzez wprowadzenie nakazu gospodarowania odpadami komunalnymi oraz
odpadami, powstalymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci uslugowej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

-ochrony przyrody, - poprzez wprowadzenie nakazu zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa bedzie nieznacznie oddziatywa¢ na poszczegdlne elementy
srodowiska. Pomimo bezposredniego i stalego charakteru niektoérych oddzialywan, przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska okre§lonych prawem
jest mato prawdopodobne.

Ustalenia projektu planu nie wptyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktéry planuje si¢ wiaczy¢ do sieci obszaréw Natura 2000.
Obszar ten potozony jest w duzej odleglosci od terenu, dla ktérego opracowano projekt planu. Nie
prognozuje si¢ rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja zbiorniki wod powierzchniowych i podziemnych,
udokumentowane uj¢cia wod podziemnych oraz strefy ochronne uj¢¢ i zbiornikdéw wodnych. Rozwigzania
dotyczace ochrony wod i gruntow przyjete w projekcie planu zapewniajg w maksymalnym stopniu
eliminacje¢ zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele s$rodowiskowe
okreslone dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

Na terenie obj¢tym projektem planu nie wystepujg tereny leSne oraz tereny rolne, obj¢te ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej, nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji zabytkow.
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art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wpltywu na zdrowie ludzi. Ucigzliwo$¢
zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych bedzie miata
charakter krotkotrwaty.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje
ustug, zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na pogorszenie warunkéw akustycznych i stan powietrza atmosferycznego.
Zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska.

Na terenie objetym projektem planu, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwagg potrzeby 0sob niepetnosprawnych, stosownie do wymogow ustawy.
Ustalono konieczno$¢ zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz dopuszczenie usytuowania budynku bezposrednio przy granicy obszaru objetego planem,
pozwoli na realizacje zamierzen inwestycyjnych wiascicieli terenu, polegajacych na catkowitej Iub
czgsciowe] zabudowie przeswitu pomigdzy istniejacymi budynkami handlowymi, co zapewni dodatkowa
powierzchnie uzytkowa. Stworzone zostang warunki do wykorzystania w petni waloréw ekonomicznych
przestrzeni, przy zachowaniu tadu przestrzennego.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostanie potwierdzone
w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy
Granicznej).

art. 1 ust. 2 pkt 9

Ustalenia planu dotyczg terenu, bedacego prywatng wlasno$cig i nie naruszaja w jakikolwiek sposéb
interesu  publicznego, rozumianego jako uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogélu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

» Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa, w dniu 18 listopada 2014 r., podje¢ta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2010 — 2013. We wnioskach koncowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualno$ci studium i planéw
miejscowych w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznosc¢ i zasadnos¢ kontynuacji
rozpoczetych opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ,, Zalozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych’:

,przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakiadajgce obowigzek sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych ( wz i pozwoleri).

3) Przygotowania planistycznego terenow.
- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,
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- pod inwestycje celu publicznego,
- dla obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,
- dla obszarow przestrzeni publicznej,
- (_)bszaréw na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osuniecia
ziemi,
- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu przestrzennego
na obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.,,

Projekt planu spetnia warunki wymienione w pkt 2 i 3, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

* Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne. w tym budzet gminy.

Na terenach objgtych planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych Gminy Miasto Rzeszow,
w zakresie infrastruktury technicznej lub spotecznej. W zwiazku z uchwaleniem planu, przewidywany jest
nieznaczny wzrost wptywow do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci.
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