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UCHWALA NR XXI1/187/16
RADY MIASTA SANOKA

z dnia 5 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenu polozonego w dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,,Kosynier6w-Okrezna"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), po stwierdzeniu nie
naruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka,
uchwalonego uchwala Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca 1999 r., zmieniong uchwala
nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r., uchwatg Nr XVII/ 151 /11 Rady Miasta Sanoka
z dnia 15 listopada 2011 r. i uchwalg Nr XIX/160/16 Rady Miasta Sanoka z dnia 19 kwietnia 2016 r.

Rada Miasta Sanoka
uchwala co nastepuje:
.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy
Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,,Kosynierdéw-Okrezna", zwany dalej planem, w granicach okre§lonych na
rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Sanoku w dzielnicy Olchowce na poinoc od ulicy Przemyskiej
w rejonie ulic Kotkowej, Kosynierow i Okre¢znej, o powierzchni ok. 10,0 ha, w granicach okreslonych na
zataczniku graficznym do uchwaty nr XXXVII/311/13 Rady Miasta Sanoka z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 stanowiacy integralng czg$¢ niniejszej uchwaty — rysunek planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Sanoka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Sanoka o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Sanoka, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg ustalen
§ 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1 niniejszej
uchwaty,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, okre$lajaca
minimalng odleglo$¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej,

6) przedsigwzigciach okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko - nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslone
w obowiazujacych przepisach odrebnych o ochronie srodowiska.

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzgdzen budowlanych - mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia.

§ 3. 1. W rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) oznaczenie stanowiska archeologicznego nr 12 w Sanoku - Olchowcach, AZP 113-79/11.
1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 7MN ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Dopuszcza sie:
a) funkcje ustugowe w formie lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) dojazdy,

3) Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j,

b) ustug rzemiosta,
C) warsztatow, lakierni i serwiséw samochodowych,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjne;j,
ogrodzenia lub zabudowy,

b) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacji budynkéw typu: siding, blachy faliste
i trapezowe,

c) ustala si¢ kolorystyke pokry¢é dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub
w kolorze naturalnej ceramiki,
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d) zakaz budowy garazy typu ,,blaszak”,

e) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, ogrodzen z drutu kolczastego i blachy
falistej i trapezowej od strony drogi publicznej,

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
800 m?% z dopuszczeniem dziatek o powierzchni min. 25 m? dla zabudowy zwiazanej z infrastruktura
techniczng lub dla dojazdu,

5) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1.1MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odlegto$ci:

- 2,5-4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.1KDD,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.2KDW
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.1ZN,

b) dla terenu 1.2MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odlegtosci:

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.2KDW,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.3KDW,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.1ZN,

c) dla terenu 1.3MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odlegtosci:

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.1KDW,
- 2,6-4 m od linii rozgraniczajgcych z terenem 1.3KDW,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.5KDW,

d) dla terenu 1.4MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odlegtosci:

- 2,7-4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.1KDW,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.4KDW,
- 1,2-5 m od granicy obszaru objetego planem,

e) dla terenu 1.5MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odlegtosci:

- 3,2-4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.1KDW,
- 2,6-4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.3KDW,
- 0,3-5 m od granicy obszaru objetego planem,

f) dla terenu 1.6MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odlegtosci:

- 0,5-4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.1KDD,

- 0,25-4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.2KDW,
- 3,5-4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.3KDW,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.2ZN,

- 4-5 m od granicy obszaru obj¢tego planem,

- 2-5 m od osi istniejacego cieku wodnego,

g) dla terenu 1.7MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odleglosci:
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- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.1KDW,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.4KDW,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1.5KDW,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czgéci znajdujacych si¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

i) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkow poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

j) ustala si¢ dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych 27-45°,

k) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wickszg niz 10 m, za wyjatkiem:
- budynkow gospodarczych i garazy o wysokos$ci nie wiekszej niz 6 m,

- obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej o wysoko$ci nie
wigkszej niz 25 m,

- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz z zakresu tacznosci publicznej o wysokosci
nie wiekszej niz 12 m,

I) ustala si¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2, za wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazy o liczbie kondygnacji nie wickszej niz 1,

m) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 30%,

n) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkow nie mniejszg niz 6 m za
wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3,

0) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

p) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01 i nie wigeksza niz 0,9,

6) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenow:
- terenu 1.1MN z drogi publicznej 1.1KDD i z drogi wewngtrznej 1.2KDW,
- terenu 1.2MN z drogi wewngtrznej 1.2KDW i 1.3KDW,
- terenu 1.3MN z drogi wewnetrznej 1.1KDW, 1.3KDW i 1.5KDW,

- terenu 1.4MN z drogi wewngtrznej 1.1KDW, 1.4KDW oraz istniejagcymi zjazdami z ul. Przemyskiej,
znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

- terenu 1.5MN z drogi wewngtrznej 1.1KDW, 1.3KDW oraz istniejagcymi zjazdami z ul. Przemyskiej,
znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

- terenu 1.6MN z drogi publicznej 1.1KDD, z drogi wewnetrznej 1.2KDW i 1.3KDW, z ul. Kotkowej
znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem oraz istniejacymi zjazdami z ul. Przemyskiej,
znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

- terenu 1.7MN z drogi wewngetrznej 1.1KDW, 1.4KDW i 1.5KDW,

b) dla terenu 1.1MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN ustala si¢ bezposredni dostep do drogi wewngtrznej lub drogi
publicznej lub zapewnienie powigzania z drogg wewnetrzng lub publiczng poprzez dojazd o szerokos$ci
nie mniejszej niz 5 m,

c) dla terenu 1.2MN, 1.3MN, 1.7MN ustala si¢ bezposredni dostgp do drogi wewngtrznej lub zapewnienie
powiazania z drogg wewngtrzng poprzez dojazd o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

d) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
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- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni wewnetrznej lokalu uzytkowego, przy czym dla lokalu
uzytkowego o powierzchni mniejszej niz 50 m? rowniez jest wymagane minimum jedno miejsce do
parkowania,

e) wérod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. d zwigzanych z funkcja ustugowa ustala sig¢
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko,

) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako parkingi naziemne i w garazach,
g) zakaz realizacji garazy o liczbie stanowisk wigkszej niz 3,

2. Dla terenow zieleni objgtej ochrong przyrody oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1ZN, 1.2ZN
1 ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - zielen obj¢ta ochrong przyrody, w formie ochrony gatunkowe;j,
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia wodne zwigzane z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
3) Zakazuje sig:
a) likwidacji zieleni stanowigcej obudowe biologiczna cieku,
b) zmiany uksztattowania terenu,
3. Dla terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KDD ustala sie¢:

1) Przeznaczenie terenu - fragment drogi publicznej klasy dojazdowej, znajdujacy si¢ w granicach obszaru
objetego planem,

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) droga publiczna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym z dwoma pasami ruchu,

b) szerokosci fragmentu drogi publicznej klasy dojazdowe;j, znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego
planem, w liniach rozgraniczajacych terenu 1.1KDD, wynosi 0-3 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

4.Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDW, 1.2KDW,
1.3KDW, 1.4KDW, 1.5KDW ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - droga wewng¢trzna.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, jednopasowa,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
§ 5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, w tym
okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejszg niz
800 m?,

2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialow nieruchomosci nie mniejsza niz
16 m,

3) ustala sie¢ kat potozenia granic dzialek powstaltych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 80°, za wyjatkiem naroznych §ci¢¢ przy skrzyzowaniach
drog.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej.

1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne nr 12 w Sanoku-Olchowcach, AZP
113-79/11, oznaczone na rysunku planu w terenach 1.3MN, 1.7MN, 1.5KDW.
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2. Dla obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu ustala sie
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie w sposéob nie powodujacy degradacji warto$ci
naukowej i kulturowej zabytku archeologicznego.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska:

1) istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska
poza granicami terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

2) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych,

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terendéw
oznaczonych symbolem 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1[.6MN, 1.7MN jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie Miasta Sanoka.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia ogodlne:

a) ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych przylaczy, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenow objetych planem, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obslugg terenow objetych planem, wylacznie w przypadku, gdy nie
ograniczy to mozliwos$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu,

c) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych.
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ wszystkich odbiorcow z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, poprzez:

- budowg przytaczy wodociggowych o §rednicy min. @32 mm

- budowg sieci wodociggowej rozdzielczej o $rednicy min. @50 mm oraz @110 mm ze wzgledu na
pokrycie zapotrzebowania wody do celéw ppoz,

- mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej,
b) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;j
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢
w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem S$ciekow do miejskiej
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez:

- budowe przytaczy kanalizacyjnych o $rednicy min. @160 mm,

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $srednicy min. @200 mm lub tlocznej o $rednicy
min. @ 90 mm,

b) odprowadzenie do kanalizacji gminnej $ciekow powstajacych w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
ustugowa, wstepnie oczyszczonych do wymaganych standardow.

4) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie ujmowanie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni terenu o trwalej nawierzchni drog, parkingdow i terenow ushug w systemy
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kanalizacyjne zamknigte o Srednicach kanatéw nie mniejszych niz @160 mm lub w systemy otwarte wraz
z odprowadzeniem do odbiornika §ciekow spetniajacych wymagane standardy czystosci .

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia =zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych,

c) mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych i lokalizacji kablowych  sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

6) w zakresie sieci gazowych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia
znajdujacej sie¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza lub budowe sieci
gazowej niskiego ci$nienia o przekroju nie mniejszym niz ©¥32 mm,

7) w zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych
1 projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne lub
grupowe zrodta ciepta z zastosowaniem ekologicznych nos$nikow energii, wykorzystujacych np.: olej
opatowy, energi¢ elektryczna, paliwo gazowe oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW (kolektory stoneczne, pompy ciepta),

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Nie dopuszcza si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§ 10. Ustalenia dotyczace wysokoSci stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
wartoS$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenow 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5SMN, 1.6MN, 1.7MN,
2) 1% pozostatych dla terenow.
.
PRZEPISY KONCOWE
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Zbigniew Daszyk
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXI1/187/16
Rady Miasta Sanoka

z dnia 5 lipca 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Sanoka o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

1. Do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,Kosynierow-Okrezna",
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
od 30.03.2015 r. do 30.04.2015 r. wptyneto 13 uwag, ktore zostaty wniesione:

1) na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199),

2) w postepowaniu dotyczgcym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
na podstawie art. 39 i art. 40 w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzn.
zm.).

2. Termin sktadania uwag uptynat dnia 15.05.2015 r.

3. Ww. uwagi sa ujete w wykazie uwag nr 1 zawartym w dokumentacji prac
planistycznych.

4. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Sanoka na podstawie art. 17 pkt
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 i art. 55 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.).
Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta Sanoka wszystkie uwagi zostaty
uwzglednione.

5. Do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,Kosynierow-Okrezna",
wytozonego po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko w dniach od 20.07.2015 r. do 18.08.2015 r. wptynety 4 uwagi, ktére
zostaty wniesione:

1) na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 z p6zn. zm.),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
na podstawie art. 39 i art. 40 w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzn.
zm.).
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6. Termin sktadania uwag uptynat dnia 2.09.2015 r.

7. Ww. uwagi sa ujete w wykazie uwag nr 2 zawartym w dokumentacji prac
planistycznych.

8. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Sanoka na podstawie art. 17 pkt
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1
i art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z
pézn. zm.). Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta Sanoka wszystkie uwagi
zostaty czesciowo uwzglednione, a cze$ciowo nieuwzglednione.

9. Do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,Kosynierow-Okrezna",
wytozonego po raz trzeci do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko 0d 9.11.2015 r. do 9.12.2015 r. nie wptynety zadne uwagi, na podstawie:
1) na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 z pdzn. zm.),

2) w postepowaniu dotyczgcym strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
na podstawie art. 39 i art. 40 w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn.
zm.).

10. Termin sktadania uwag uptynat dnia 24.12.2015 .

11.Do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,Kosynierow-Okrezna",
wytozonego po raz czwarty do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko od 8.02.2016 r. do 8.03.2016 r. nie wptynety zadne uwagi, na
podstawie:

1) na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 z pézn. zm.),

2) w postepowaniu dotyczgcym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
na podstawie art. 39 i art. 40 w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn.
zm.).

12.Termin sktadania uwag uptynat dnia 23.03.2016 r.

13.Przedmiotem rozpatrzenia przez Rade Miasta Sanoka sa uwagi nr 1, 2, 3 i 4 w
Wykazie uwag nr 2 wniesione podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu
(czesciowo nieuwzglednione, a czeSciowo uwzglednione w rozstrzygnieciu
Burmistrza Miasta Sanoka).
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14.Rada Miasta Sanoka dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016
r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) po
rozpatrzeniu uwag, o ktérych mowa w ust. 13, postanawia ich nie uwzglednia¢ w tym
zakresie, w jakim nie zostalty uwzglednione, podtrzymujac tym samym
rozstrzygniecia Burmistrza Miasta Sanoka w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, zgodnie z zataczonym wykazem.
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WYKAZ UWAG NR 2
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wykaz dotyczy projektu

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy Olchowce
m. Sanoka, o nazwie ,, Kosynier6w-Okrezna"

2 wylozZenie do publicznego wgladu w dniach od 20.07.2015 r. do 18.08.2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA

USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA MIASTA SANOKA
SKO s PROJEKT SANOKA W SPRAWIE
DATA NAZWAJEDNOSTK| i POAND ROZFATRZENIA, WA DO UCHWALY NR XX 187716
P | wprywy | ORGANIZACYINES TRESG UWAGI MOSCI, KTORES \ icruciomosc Z DNIA 5 lipca 2016 1. UWAGI
UWAGI DOTYCZY g
ZGLASZAJACEGO UWAGA KTOREJ
AGI D[%Xgi‘/ UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZ-
DNIONE NIEUWZGLEDNIONA | UWZGLEDNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
Sktadajacy uwage Dziatka nr: Giva Uwagi nie uwzglednia si¢ w
: : ga g Yo
nie wyrazaja zgody 493 diEiEs el Uwaga zakresie przesuniecia
na usytuowanie w ewidencji nionga ¢ nieuwzgled- |nieprzekraczalnej linii zabudowy
drogi 2KDW, jako gruntow Uwaga w zakresie Uwaga niona na odleglo$¢ 3 m od linii
drogi o szer. bm w znajduje si¢ | uwzgledniona rzeAsuni‘cia uwzgledniona | w zakresie [rozgraniczajacej z terenem drogi
sposob powodujacy dziatka nr w zakresie nil:: r7ekr:c7al— w zakresie przesunigcia z uwagi na przyjeta w
zajecie 493/1 przesunigcia pne" linii i przesunigcia [nieprzekraczal-| ustaleniach calego planu zasade
Uit nieruchomosci 493 i Diiatka fif: 493/2 nieprzekraczal- zabucjiow - nieprzekraczal- nej linii usytuowania linii zabudowy w
22 485 oraz na : nej linii v nej linii zabudowy na odlegtosci 4 m od linii
1 |12.09.15 | Wykazie uwag g 493 odleglo$¢ 3 m i R ;
nr 2 nieprzekraczalna 485 493/1 zabudowy na od linii zabudowy na | odleglo$¢ 3 m |rozgraniczajacej z terenem drogi
lini¢ zabudowy 1.5MN odlegltos¢ 4 m . .| odleglos¢ 4 m od linii ze zmniejszeniem tej odleglosci
; A o rozgraniczaja- iy — 8
wzdhuz drogi 1.1IKDW od linii ] od linii rozgraniczaja wylacznie w przypadku
1.3KDW w rozgraniczaja- JI 3KDW rozgraniczaja- | cej z terenem | istniejacej zabudowy w terenie.
odlegtosci 6m od 493/2 cej z terenem - cej z terenem 1.3KDW W usytuowaniu linii zabudowy
linii rozgraniczajacej 1.5SMN 1.3KDW 1.3KDW na dzialce sktadajacego uwage
z terenem 1.5MN. 1.3KDW uwzgledniono wystepowanie
Whiosek o: istniejacej zabudowy.
- ustalenie terenu Dzialka nr
2KDW w wymiarze 485
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USTALENIA | ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA MIASTA | ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA
NAZWISKO | IMIE, PROJEKTU SANCKA W SPRAWIE
oata | NAZWAJEDNOSTKI s PLANU ROZEATRLENIALIVAGH DO UCHWALY NR X1118716
RGANIZACYJNEJ g DLA :
LP | WPLYWU o | ADRES TRESC UWAGI MOSCI, KTOREJ| \ =2 cHOMOSC ZDNIA 5 lipca 2016 1. UWAGI
UWAGI DOTYCZY h
ZGLASZAJACEGO UWVAGA KTOREJ
UWAGI DOTYCZY UWAGA UWAGA
UWAGA UWZGLE- UWAGA UWAGA NIEUWZ-
ONORE NIEUWZGLEDNIONA | UWZGLEDNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
Y2 szerokosci drogi znajduje si¢
naleznej do obstugi
terenu.
- przyjecie poza granica
maksymalnego pasa opracowania
szerokos$ci 3 m z mpzp
dzialki 485 czyli 2 Kosynierow
szerokosci drogi Okrezna
2KDW (w obszarze
- ustalenie opracowania
nieprzekraczalnej mpzp
linii zabudowy w Kosynierow
odleglosci 3m. 1)
w terenach
2MN
3KDW
(dziatka 485
nie znajduje
sig w
granicach
terenu 2KDW,
co jest
przedmiotem
uwagi)
Dziatka nr:
; ; 502/8 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi nie uwzglednia si¢ w
Sktadajaca uwage |Dziatka nr: £2 . & £2 . & & g ednia si¢ |
Uwaganr2w | . ) 1.3MN uwzgledniona | nieuwzgled- | uwzgledniona | nieuwzgled- | zakresie wprowadzenia zapisu
; nie wyraza zgody na|  502/8 : : : :
2 12.09.15 | Wykazie uwag : 1.4KDW w zakresie niona w zakresie niona dotyczacego
nieprzekraczalna 502/7 B : e ; :
nr2 T —— przesunigcia w zakresie | przesunigcia | w zakresie ,.budowy infrastruktury
g nieprzekraczal- zmiany nieprzekraczal- zmiany technicznej z zakresem tacznosci
odlegtosci 6 m od S 3 s ; . : :
502/7 nej linii sformutowania nej linii sformulowania publicznej w systemie

5
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA
SANOKA

- zmiany zapisu
..zakaz lokalizacji

ustug zwiazanych z

ustug rzemiosta

lustug rzemiosta|

USTALENIA | ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA MIASTA
DATA Nmigg"zggk' %Z.Q'QSEE.?,'E PF;’?:\E“TJTU RgzpﬁTRZE"ﬁA Ll ole] chHAvt\_l‘/}\E\Z(’\:qlg ';;3187/16
P [ weerwy ORGANIACYINES TRESC UWAGI Mo[s)g!i_ \r{(gg:ia NIERUGHOMOSC) ZDNIA 5 lipca 2016 7. UWAGI
ZGLASZAJACEGO UWVAGA KTOREJ
UWAGI DOTYCZY UWAGA UWAGA
o Ach WeoLE: NIEUV\;JZV(;CSSNIONA uwzlcjvavég»ﬁom e[‘é%%voz& 7
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
linii rozgraniczajacej 1.4KDW zabudowy na zapisu zabudowy na zapisu skablowanym”, poniewaz
droge 1.4KDW. odlegto$¢ 4 m | dotyczacego | odlegtos¢ 4 m | dotyczacego | mozliwosci i ograniczenia w
Whiosek o: od linii obiektow i od linii obiektow i zakresie lokalizacji
- przyjecie infrastruktury z zakresu
facznosci publicznej okresla
rozgraniczaja- urzadzen |rozgraniczaja-| urzadzen ustawa z dnia 7 maja 2010 r. 0
nieprzekraczalnej cej zdroga | infrastruktury | cej zdroga | infrastruktury | wspieraniu rozwoju ushug i sieci
linii zabudowy w 1.4KDW technicznej 1.4KDW technicznej [telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U.
odleglosci 4 m z 2015 poz. 880 z pozn. zm.),
- skorygowanie w zakresie w zakresie zgodnie z ktora przeznaczenie
rysunku planu dla zmiany zmiany terenu na cele zabudowy
drogi 1.4KDW w usytuowania usytuowania liednorodzinnej nie jest sprzeczne
sposob drogi 1.4KDW drogi 1.4KDW z lokalizacja infrastruktury
uwzgledniajacy telekomunikacyjnej o
zajecie terenu po w zakresie w zakresie nieznacznym oddziatywaniu.
przeciwnej stronie w zmiany zmiany
obszarze 1.4MN (z sformulowania sformulowania
dzialki sktadajacej zapisu zapisu
uwage zostata dotyczacego dotyczacego
wyodrebniona zakazu zakazu
dziatka nr 502/7 z lokalizacji lokalizacji
przeznaczeniem pod ustug ustug
droge o szer. 4m, zwiazanych z zwiazanych z
-uwzglednienie pod wytwarzaniem wytwarzaniem
droge 1.4KDW dobr dobr
dziatki nr 502/7 szer. materialnych. materialnych.
4m oraz 2 metry Zapis zmienia Zapis zmienia
brakujace z terenu si¢ na zakaz si¢ na zakaz
1.4AMN lokalizacji lokalizacji
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ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA MIASTA

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA
SANOKA

USTALENIA
NAZWISKO | IMIE, PROJEKTU SANOKA W SPRAWIE
NAZWA JEDNOSTKI OZNACZENIE PLANU ROZPATRZENIA UWAGI ZALACZNIK NR 2
DATA ORGANIZACYJNE. NIERUCHO- DLA DO UCHWALY NR XXI1/187/16
LP [ WPLYWU | ADRES J TRESC UWAGI MOSCI, KTOREJ| \ =2 cHOMOSC ZDNIA 5 lipca 2016 1. UWAGI
UWAGI DOTYCZY h
ZGLASZAJACEGO UWACA KTOREJ
UwAGl DOTYCZY UWAGA WAGA
KAGA UWZELE: NIEUWZGLEDNIONA| UWZELEDMONA NIEUWZ-.
DNIONA £l LE GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

wytwarzaniem dobr
materialnych” —
poniewaz eliminuje
on ustugi

podstawowe i
ogranicza dzialanie
w zakresie ustug
nieuciazliwych.

- wykreslenie
zapisow par. 4 ust. |
pktitir. 23,
poniewaz zapisy te
dopuszczaja
lokalizacje wiez itp.

obiektow
technicznych,
mogacych
negatywnie wplywac
na nasze zdrowie.
Whiosek o
wprowadzenie
zapisow
dopuszczajacych
budowe
infrastruktury
technicznej z
zakresem lacznosci
publicznej w
systemie
skablowanym.
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USTALENIA | ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA MIASTA | ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA
IMIE, PROJEKTU SANOKA W SPRAWIE
DATA Nmigg’sos'%‘ %Z.Q'QSEE.?,'E ELANL ROZEATRLENIALIVAGH ole] chHAvt\_l‘/}\E\Z(’\:qlg ';;3187/16
(P | wheywy | ORGANZACYINES TRESC UWAGI MOSCI, KTORES| \ icruchomoscl ZDNIA 5 lipca 2016 1. UWAGI
UWAGI DOTYCZY h
ZGLASZAJACEGO UWVAGA KTOREJ
twAglL DoTGey u%%?_‘é- UWAGA UWAGA ety
ONORE NIEUWZGLEDNIONA | UWZGLEDNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
: Uwaga Uwaga
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USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA MIASTA
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1/187/16
Rady Miasta Sanoka
z dnia 5 lipca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Sanoka o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778), oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) Rada Miasta Sanoka przyjmuje ponizsze
rozstrzygniecie. Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu", bedaca
integralng czescig dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy i1 sa
bezposrednim skutkiem uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego
w dzielnicy Olchowce m. Sanoka, o nazwie ,Kosynierow-Okrezna", zwanego dalej ,,planem” obejmuja
realizacje uzupetnien sieci infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjne;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
oraz ochronie srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem  technologicznym, zgodnie 2z =zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r. poz. 672), 0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z:
1) budzetu Miasta,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno — prywatnego.
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