DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszoéw, dnia 23 wrzesnia 2016 1. Elektronicznie podpisany przez:

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 2016-09-23 14:20:36

Poz. 3122

UCHWALA NR XXX/636/2016
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 248/16/2012
w rejonie al. Armii Krajowej oraz al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778, poz. 904 i poz. 961), po stwierdzeniu,
ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatag Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.,
Z pozZn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 248/16/2012 w rejonie al. Armii
Krajowej oraz al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
integralna cze$¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legends.

§ 2. Plan obejmuje trzy tereny o lacznej powierzchni okoto 2,04 ha, polozone w rejonie Katedry
pw. Naj$wietszego Serca Pana Jezusa i Parku Papieskiego w Rzeszowie.

§ 3. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) U - teren zabudowy ustugowej zwigzanej z kultem religijnym, o powierzchni okoto 1,88 ha;

2) WS/KS - tereny wod powierzchniowych srodladowych z dopuszcezeniem parkingdéw, o tgcznej powierzchni
ok. 0,16 ha.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy oznacza
sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow na dzialce budowlane;j;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych”;
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3) obowigzujgcym prawie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 116/24/2005 ,,Btonia Papieskie” w rejonie skrzyzowania al. Armii Krajowej i al. gen.
W. Sikorskiego w Rzeszowie;

4) zespole katedralnym — nalezy przez to rozumie¢ wielofunkcyjny obiekt mieszczacy kosciol katedralny oraz
osrodek parafialny, oznaczony na rysunku planu szrafem;

5) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek petniacy funkcj¢ garazu z pomieszczeniami
gospodarczymi i technicznymi oraz toalet publicznych z zapewnieniem osobnego wejscia;

6) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) okreslong dla funkcji terenu lub obiektu, w dostosowaniu do przewidywanego
generowanego przez nie ruchu, wtym miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych;

7) braku szkodliwego wptywu katakumb na otoczenie - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie i cechy
obiektu katakumb, ktére speiniaja wymogi obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych chowania
zmartych, w tym: cmentarzy, grobow i innych miejsc pochowku zwtok i szczatkow.

2. Przywolane w planie nazwy ulic sa nazwami obowigzujacymi w dniu wej§cia w zycie niniejszej
uchwaty.

3. Podane w uchwale powierzchnie poszczegolnych terendow sg wielkosciami przyblizonymi, mierzonymi
na rysunku planu.

§ 5. 1. Na obszarze objgtym planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga terenéw
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) przy zagospodarowaniu terendow objetych planem nalezy uwzgledni¢ lokalizacje i przebiegi istniejacych
obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegltosci od
tych obiektow i urzadzen, ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach terenu
i obszaru gorniczego ,,Zalesie”, zatwierdzonego decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych
i Lesnictwa nr GK/wk/MN/2919/97 z dnia 26.08.1997 r., zgodnie z ustaleniami szczegotowymi uchwaty.

§ 6. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej - z istniejagcych wodociggdéw usytuowanych na
obszarze planu, poprzez budowe przytaczy lub rozbudowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz
0 80 mm;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig $ciekow - do istniejagcych kanatdw sanitarnych usytuowanych na obszarze planu, poprzez
budowe przytaczy lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci rozwigzaé w sposob nie
powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie
do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej - do
istniejacych kanatéw deszczowych usytuowanych na obszarze planu, poprzez budowe przylaczy lub
rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 250 mm;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny zasilanie w gaz ziemny z istniejgcej miejskiej sieci gazowej — Z gazociggu
sredniego ci$nienia usytuowanego w obszarze planu, poprzez budowg przylaczy lub rozbudowe sieci
o $rednicy nie mniejszej niz @ 25 mm;
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6) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z indywidualnych zrodet ciepta opartych na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego,

b) z miejskiej sieci cieptowniczej po wybudowaniu cieptociagu tranzytowego oraz sieci cieplowniczej
rozdzielczej o §rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z miejskiej sieci elektroenergetycznej poprzez podziemne linie
sredniego lub niskiego napigcia, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii;

9) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach zieleni urzadzonej i komunikacji
wewngtrznej, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowigzujacych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy srodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, o powierzchni okoto 1,88 ha, okreslony granicami
planu, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa zwigzang z kultem religijnym, w szczegdlnosci:

1) budynki lub pomieszczenia przeznaczone do sprawowania kultu religijnego;
2) budynki lub pomieszczenia osrodka parafialnego: administracji parafialnej, plebanii, sale katechetyczne;

3) budynki lub pomieszczenia administracji, instytucji lub stowarzyszen kosScielnych, dom zakonny, dom
pielgrzyma;

4) budynek pomocniczy;

5) komunikacje wewngtrzng piesza i kotowa, parkingi, place, obiekty matej architektury, inne urzadzenia
budowlane oraz zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu U:
1) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy terenu - nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 0,5;
4) powierzchnia zabudowy terenu - nie wigksza niz 25%;
5) powierzchnia biologicznie czynna terenu — nie mniejsza niz 30%;

6) budynek pomocniczy nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie [KS], wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego,

7) zasady lokalizowania reklam i ogrodzen:

a) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych, z wyjatkiem wolno stojacych no$nikoéw stuzacych
informacji o obiektach historycznych i informacji turystycznej, a takze informacji zwigzanych z kultem
religijnym;

b) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy na terenie U:
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1) zesp6t katedralny nalezy zachowaé (utrzymaé lub odbudowaé) w istniejgcej formie — monumentalnego
obiektu, nawigzujacego do okretu zwienczonego krzyzem — masztem, o rzucie zblizonym do ksztaltu serca
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy obiektu,
b) zakazuje si¢ przebudowy obiektu, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje katakumb w pomieszczeniach ko$ciota katedralnego, na pierwszej
kondygnacji, na powierzchni nie wigkszej niz 30% jej powierzchni uzytkowej, w sposob nie
wywierajacy szkodliwego wptywu katakumb na otoczenie oraz w sposob nie powodujacy zmian elewacji
obiektu, co nie dotyczy wejscia do katakumb,

d) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji funkcji w zespole katedralnym, co nie dotyczy kosciota katedralnego,
w sposob nie powodujacy zmian elewacji obiektu,

e) wysokos$¢ zabudowy:
- koSciota katedralnego — nie wigksza niz 52,0 m,
- pozostatej czesci zespohu katedralnego — nie wigksza niz 12,0 m,
f) geometria dachow:
- kosciota katedralnego - dach w oparciu o przekrdj krzywoliniowy, zwienczony krzyzem;
- nad pozostalg cze$cig zespotu katedralnego - dachy ptaskie lub pograzone o nachyleniu nie wigkszym
niz 5°,
g) elewacje:
- elewacje zwienczone $ciankami attykowymi,
- elewacje zroznicowane poprzez zatamania i przesunigcia,
- okna lokalizowane w uktadzie wertykalnym, wypetnione witrazami,

- kolorystyka i faktura elewacji — jednorodna stylistyka materiatu wykonczeniowego z zastosowaniem
bieli i odcieni szarosci;

2) pozostate budynki:

a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3, - nie wigksza niz 12,0 m,
- dla budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, - nie wigksza niz 5,0 m,

b) dachy ptaskie lub pograzone, o nachyleniu nie wigkszym niz 5°,

c) elewacje:
- elewacje zwienczone $ciankami attykowymi,
- elewacje urozmaicone podziatami wertykalnymi,

- kolorystyka i faktura elewacji - jednorodna stylistyka i materiaty na elewacjach, z zastosowaniem bieli
i odcieni szaroSci.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza od al. gen. W. Sikorskiego, posrednio, poprzez ciagi pieszo-
jezdne zlokalizowane poza granicami niniejszego planu, oznaczone symbolami: 2KX/KD, 4KX/KD
i 3KX/KD w obowigzujagcym prawie miejscowym;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie w plebanii,

b) 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw lub lokali,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach zlokalizowanych poza granicami niniejszego
planu, oznaczonych na rysunku symbolami: 2KS i 3KS w obowigzujacym prawie miejscowym.

§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS/KS i 2WS/KS, okreslone granicami planu,
przeznacza si¢ pod wody powierzchniowe srodladowe (potok Czekaj) z dopuszczeniem parkingow.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw: 1WS/KS i 2WS/KS:

1) dopuszcza si¢ catkowite przykrycie powierzchni potoku Czekaj i przeznaczenie pod ogdlnodostepny,
jednopoziomowy parking;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przejazdow przez potok Czekaj, do terendow potozonych po wschodniej stronie
terenow: 1WS/KS 1 2WS/KS;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej, zlokalizowanej poza granicami niniejszego planu,
oznaczonej symbolem 1KDZ w obowigzujgcym prawie miejscowym;

2) dopuszcza si¢ dostepnos$¢ do terenu 1WS/KS z terenu zabudowy ustugowej graniczacego z nim od strony
wschodniej;

3) dopuszcza si¢ dostepnos¢ do terenu 2WS/KS z terenu komunikacji graniczacego z nim od strony
wschodniej.

Rozdzial 3.
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§ 12. 1. Traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 116/24/2005
,Blonia Papieskie” w rejonie skrzyzowania al. Armii Krajowej i al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie,
uchwalonego uchwatag Nr VI/88/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 stycznia 2007 r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 8 poz. 307 z dnia 21 lutego 2007 r., w czesci
objetej niniejsza uchwala.

2. W uchwale Nr V1/88/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 stycznia 2007 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 116/24/2005 ,Blonia Papieskie” w rejonie
skrzyzowania al. Armii Krajowej i al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie, opublikowanej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 8 poz. 307 z dnia 21 lutego 2007 r., w cze$ci nieobjetej
niniejszg uchwata, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w §2, zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

,Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 23,47 ha, poloZony w poludniowej czesci miasta,
ograniczony: ”;

2) w §3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) 2) przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o lgcznej powierzchni okoto
0,24 ha, pod zabudowe ustugowgq, ",

3) w §3 uchyla si¢ pkt 6;
4) w §13 ust. 2 pkt 1 lit. f otrzymuje brzmienie:

L,Hf) 5 do 30 m od granicy terenu, oznaczonego symbolem U na rysunku Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 248/16/2012 w rejonie al. Armii Krajowej oraz
al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie; ”;

5) w §16 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,C)C) 4 m od granicy terenu, oznaczonego symbolem U na rysunku Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 248/16/2012 w rejonie al. Armii Krajowej oraz
al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie; ”’;

6) uchyla si¢ §151 §19.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 248/16/2012 W REJONIE
AL.ARMII KRAJOWEJ ORAZ
AL.GEN.W.SIKORSKIEGO W RZESZOWIE

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
e —— -
LEGENDA;

OZNACZENIA GBOWIAZUJACE:
=" GRANICE TERENOW OBJETYCH PLANEM
F===19 umnAPODZIALU WEWNETRZNEGO
E—=—4] NIEPRZEXRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ ZWIAZANE Z KULTEM RELIGINYM

VWS/KS] TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH Z DOPUSZCZENIEM PARKINGOW

TERENY WYDZIELONE LINIAMI PODZIALL WEWNETRZNEGD:

[KS] TEREN LOKALIZACJ| BUDYNKU POMOCNICZEGO

OZNAGZENIA INFORMACY JME:

P77 zEsPOL KATEDRALNY

E GRANICA TERENU | OBSZARU GORNICZEGO "ZALES [E" ZATWIERDZONEGO DECYZ.JA MINISTRA OCHRONY
SRODOWISKA ZASCBOW NATURALNYCH | LESNICTWA NR GIAwl/MN/2919/97 Z DNIA 26,08,1997 R,

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCWARNIA PRZESTRZENNEGO NR 116/24/2005 "BLONIA
E——— | PAPIESKIE" W REJONIE SKRZYZOWANIA AL, ARMI| KRAJOWE. | AL, GEN, W, SIKORSKIEGO W RZESZOW|E
(UCHWALONY UCHWALA NR VI/BE/2007 RADY MIASTA RZESZOWA 2 dnla 30 stycznla 2007 r)

ZALACZNIK

DO UCHWALY NR XXX/636/2016
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 30 sierpnia 2016,

+

’: "

7
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Uzasadnienie

do uchwaly nr XXX/636/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 sierpnia 2016 .
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 248/16/2012
w rejonie al. Armii Krajowej oraz al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie

Do sporzadzenia projektu planu Nr 248/16/2012 w rejonie al. Armii Krajowej oraz
al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie (plan Nr 248/16/2012) przystgpiono na podstawie uchwaly Rady
Miasta Rzeszowa Nr XLIV/854/2012 z dnia 18 grudnia 2012 r., zmienionej uchwatg Nr XI/183/2015 r.
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 maja 2015 r.

Plan Nr 248/16/2012 sporzadzony zostal dla terenu, na ktorym obowigzuje Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 116/24/2005 ,.Blonia Papieskie” w rejonie skrzyzowania
al. Armii Krajowej i al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie uchwalony uchwatg Nr V1/88/2007 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 30 stycznia 2007 r., ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
Nr 8 poz. 307 z dnia 21 lutego 2007 r.

Z wnioskiem do Prezydenta Miasta Rzeszowa o zmiang ustalen ww. planu wystgpili:

-Ks. Proboszcz Parafii Rzymsko-Katolickiej pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa Katedra w Rzeszowie,
wnoszac o dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku garazowego zlokalizowanego na
zapleczu budynkéw Katedry oraz o dopuszczenie zabudowy przestrzeni pomigdzy budynkiem Katedry
a czeScig mieszkalng z przeznaczeniem na budoweg nowej zakrystii; wniosek zmieniony zostal w trakcie
opracowania planu - zrezygnowano z zamiaru budowy zakrystii i wniesiono o dopuszczenie realizacji
katakumb w budynku Katedry;

-Firma ,,WATKEM?” z prosba o umozliwienie przykrycia istniejacego cieku wodnego - potoku Czekaj
i budowe parkingu w rejonie obiektow Firmy ,,Watkem”.

Przeprowadzona analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany obowigzujacego planu
(opracowania nowego planu) wykazata mozliwo$¢ uwzglednienia ztozonych wnioskow.

Plan Nr 248/16/2012 ustala nowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, wynikajace
z uwzglednienia ww. wnioskow. Na terenie przeznaczonym pod obiekty zwigzane z kultem religijnym plan
dopuszcza mozliwos¢ realizacji katakumb oraz budynku pomocniczego z funkcja gospodarcza, garazowa
1 toalet publicznych, poza tym nakazuje zachowanie istniejacej formy architektonicznej zespolu
katedralnego. Na terenach przeznaczonych pod wody powierzchniowe $rdédladowe, plan ustala mozliwo$é
przykrycia powierzchni potoku i lokalizacji na nim parkingéw. Ponadto ustalenia planu uzupetniono
o wskazniki urbanistyczne wymagane do okreslenia w planie miejscowym, stosownie do znowelizowanych
przepisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, ktore dla przedmiotowych terenéw okresla kierunek zagospodarowania
odpowiednio pod: ustugi ponadlokalne, ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug publicznych, dziatalnosci
gospodarczej pozarolniczej lub zabudowy przemystowo-ustugowej oraz na fragmencie pod ogrody
dzialkowe w bezposrednim sgsiedztwie drogi publiczne;j.

Projekt planu Nr 248/16/2012 wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera ponizsze
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on przedtozony do uchwalenia.
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Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 248/16/2012
w rejonie al. Armii Krajowej oraz al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778, poz. 904 i poz. 961)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej. w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych
art. 1ust.2 pkt 11§ 12 oraz art.1 ust.3 ustawy

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust.2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym
z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu Nr 248/16/2012 w rejonie al. Armii Krajowej oraz al. gen. W. Sikorskiego
w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr XLIV/854/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
18 grudnia 2012 r., ktora dotyczyla trzech terendow, o lacznej powierzchni okoto 1,84 ha potozonych
w potudniowo — wschodniej czg$ci miasta Rzeszowa, pomigdzy aleja Armii Krajowej oraz aleja
gen. W. Sikorskiego. W § 2 tej uchwaty btednie okreslono powierzchni¢ obszaru, dla ktorej przewiduje si¢
sporzadzenie projektu planu. Zgodnie z rysunkiem planu powinno by¢ 2,04 ha. W tym stanie rzeczy
powierzchnia ta zostala skorygowana uchwatg Nr XI/183/2015 r. Rady Miasta Rzeszowa z dnia
26 maja 2015r.

Projekt planu Nr 248/16/2012 w rejonie al. Armii Krajowej oraz al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie
wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych zostatl opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778,
poz. 904 i poz. 961) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587).

W dniu 27 grudnia 2012 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 248/16/2012 w rejonie al. Armii Krajowej oraz
al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie lokalnej Nowiny, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin, tj. do 30 stycznia
2013 r. oraz zasady sktadania wnioskoéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek od o0sob zainteresowanych. Po tym terminie
wplynety dwa wnioski. Ks. Proboszcz Parafii Rzymsko-Katolickiej pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa
Katedra w Rzeszowie, w roznym czasie, ztozyt dwa wnioski. Jeden, w dniu 5 czerwca 2014 r., dotyczacy
mozliwosci budowy 6 stanowisk garazy, w miejscu istniejacych starych garazy przeznaczonych do
wyburzenia (zrezygnowano z zabudowy przestrzeni pomi¢dzy budynkiem Katedry a czgscig mieszkalng
z przeznaczeniem na budowe nowej zakrystii). Drugi, w dniu 9 lutego 2015 r., dotyczacy zmiany
przeznaczenia oraz sposobu uzytkowania czg$ci przyziemia Katedry, obiektu kultu religijnego
1 dopuszczenie pomieszczenia przeznaczonego na katakumby, do pochowku zwlok.

Wszystkie wnioski od instytucji i organdéw, a takze wnioski 0so6b zainteresowanych, ztozone po terminie
zostaly przeanalizowane i1 wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu.

W dniu 2 marca 2016 r. odbyto si¢ posiedzenie MKUA w sprawie projektu planu, na ktorym Komisja
wnioskowala o ponowne przeanalizowanie projektu uchwaly, po uzyskaniu opinii wlasciwego
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w zakresie lokalizacji katakumb wbudowanych w budynek ko$ciota
katedralnego.

Ze wzgledu na watpliwosci zgloszone przez Komisje na poprzednim posiedzeniu, zwigzane
z mozliwos$cig lokalizacji katakumb jako miejsca pochéwku w budynku ko$ciota Katedralnego, na prosbe
Komisji wystgpiono o wstepng opini¢ od wlasciwego Inspektora Sanitarnego.
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W odpowiedzi na pismo Prezydenta Miasta Rzeszowa, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Rzeszowie, pismem z dnia 15 marca 2016 r. znak: PSNZ.400.1.2016, poinformowat, ze w mysl
art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. 1959, Nr 11,
poz. 62) zwloki mogg by¢ pochowane przez ztozenie w grobach murowanych lub katakumbach. Na
podstawie art. 12 ust 3 tejze ustawy, jedynie groby ziemne, groby murowane i kolumbaria przeznaczone na
sktadanie zwlok i szczatkow ludzkich muszg znajdowac si¢ tylko na cmentarzach. Powyzsze stanowisko
potwierdzito mozliwo$¢ lokalizacji katakumb w budynku kos$ciota katedralnego (poza cmentarzem).

W dniu 16 marca 2016 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata pozytywnie
projekt planu. Nastepnie projekt przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez wlasciwe organy
i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu,
w dniach od 18 maja do 16 czerwca 2016 r. W dniu 7 czerwca 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 30 czerwca 2016r. Do
projektu planu nie ztozono uwag.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia projektu planu zostat on skierowany do uchwalenia.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
uwzgledniono wymogi art. 1 ust. 3 ustawy; zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone
w postaci wnioskow (uwag nie zlozono), zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, nha podstawie przeprowadzonych analiz
przestrzennych.

Wprowadzone zmiany obowigzujagcego planu (w formie nowego planu) sa odpowiedzig na zlozone
wnioski dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania; nie ingeruja w obowigzujace
prawo miejscowe W zakresie wigkszym niz niezbedny do uwzglednienia tych wnioskéw, zachowania
spojnosci ustalen planow miejscowych na sgsiadujacych ze soba terenach i uwzglednienia nowych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujacych przepisow prawa.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Tereny objete projektem planu stanowia czgs¢ wigkszego obszaru, obejmujacego teren Katedry
Rzeszowskiej, park miejski zwany ,,Blonia Papieskie” wraz z infrastruktura towarzyszaca, zlokalizowany
przy skrzyzowaniu al. Armii Krajowej i al. W1. Sikorskiego, pomigdzy pasem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanej od zachodu a terenami zabudowy uslugowej 1 ogrodéw dzialkowych
zlokalizowanych od wschodu.

Kosciot katedralny jest monumentalng budowla o wyrazistej i dynamicznej architekturze. Pozytywnie
wpisuje si¢ w krajobraz stanowigc dominant¢ w panoramie miasta od strony poludniowej. Wraz
z budynkami o$rodka parafialnego i zakrystia tworzy kompleks zabudowy, ktéry wraz z otoczeniem
przeznaczony jest do sprawowania kultu religijnego.

Kosciot katedralny jest obiektem o znaczeniu ponadlokalnym. Znajduje si¢ przy gtownych traktach
komunikacyjnych w sasiedztwie Parku Papieskiego zalozonego po $mierci Jana Pawtla II, upamig¢tniajac
wizyte Ojca Swigtego na btoniach w 1991 .

Zespot budynkow Katedry wraz z otoczeniem jest uznanym dorobkiem wspoétczesnie zyjacych pokolen
i ze wzgledu na wysokg warto$¢ artystyczng i historyczng znajduje sie w katalogu obiektow zaliczanych do
dobr kultury wspolczesnej wytypowanych do uwzglednienia w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego oraz w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa.
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Na terenie objetym projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 248/16/2012
w rejonie al. Armii Krajowej oraz al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 116/24/2005 ,,Btonia Papieskie” w rejonie skrzyzowania al. Armii
Krajowe;j i al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie, przyjety uchwatg Nr V1/88/2007 z dnia 30 stycznia 2007 r.

Zgodnie z obowigzujacym planem tereny objete opracowaniem nowego planu oznaczone s3 na rysunku
planu symbolami:

- 2U - teren zabudowy ushugowej, przeznaczony pod obiekty zwigzane z kultem religijnym,
- IWS i 2WS - tereny przeznaczone pod wody powierzchniowe srodladowe.

Nowy plan nie wprowadza istotnych zmian w sposobie zagospodarowania terenu, na ktérym
zlokalizowany jest zespot Katedry. Uchwalenie nowego planu wynikalo z konieczno$ci doprecyzowania
zapisOw obowigzujacego planu, ktdore powodowaly trudno$ci interpretacyjne, dotyczace w szczegdlnosci
mozliwos$ci lokalizacji funkcji pomocniczych niezbednych dla funkcjonowania obiektow zwiazanych
bezposrednio ze sprawowaniem kultu religijnego. Utrzymane zostaja zasady zagospodarowania terenu oraz
forma architektoniczna budynkow zespotu Katedry .

W pozostatych dwdch terenach, ktérych dotyczy plan, dopuszczono mozliwos$¢ przykrycia powierzchni
potoku Czekaj i przeznaczenia pod ogolnodostepny, jednopoziomowy parking. Sa to dwa fragmenty potoku
Czekaj nie przykryte, zlokalizowane pomigdzy droga zbiorcza a zabudowa uslugowa. Zasadne jest
przykrycie potoku Czekaj i utworzenie parkingu wzdluz drogi zbiorczej obstugujacego sasiednig zabudowe
utatwiajac dostep do tej zabudowy.

art. Lust. 2 pkt1i2

Przedmiotem opracowania planu Nr 248/16/2012 w rejonie al. Armii Krajowej oraz
al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie jest ustalenie na terenie dotychczas przeznaczonym pod obiekty
zwigzane z kultem religijnym, oznaczonym w obowigzujacym mpzp symbolem 2U, mozliwos$ci lokalizacji
katakumb, budynku pomocniczego oraz na terenach dotychczas przeznaczonych pod wody powierzchniowe
sroddladowe, oznaczonych w obowigzujagcym mpzp symbolami: 1WS i 2WS, mozliwosci przykrycia
kanatami cieku wodnego — potoku Czekaj i przeznaczenie pod ogoélnodostepne jednopoziomowe parkingi.

W  granicach planu wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)U- teren zabudowy ustugowej zwigzanej z kultem religijnym, o powierzchni okoto 1,88 ha;

2)WS/KS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych z dopuszezeniem parkingdw, o tacznej
powierzchni ok. 0,16 ha.

W granicach terenu U wydziela si¢ liniami podziatu wewngtrznego teren, oznaczony na rysunku planu
symbolem oznaczonym w nawiasach [KS] — pod budynek pomocniczy - budynek petiacy funkcje garazu
z pomieszczeniami gospodarczymi i technicznymi oraz toalet publicznych z zapewnieniem osobnego
wejscia.

W zespole budynkow Katedry dopuszcza si¢ lokalizacj¢ katakumb w budynku kosciota, na pierwszej
kondygnacji, na powierzchni nie wiekszej niz 30% jej powierzchni uzytkowej, w sposdb nie wywierajacy
szkodliwego wplywu na otoczenie.

Dotychczasowe ustalenia dotyczace przeznaczenia, warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
w tym powierzchni zabudowy i1 powierzchni biologicznie czynnej zastaly uzupelnione stosownie do
wprowadzonego dopuszczenia lokalizacji budynku pomocniczego. Wprowadzono wskazniki i parametry,
ktore dotychczas nie byly wymagane w sposob dopetniajacy charakterystyke istniejacej i planowanej
zabudowy.

Wskaznik powierzchni zabudowy nie ulegnie zmianie ze wzgledu na fakt, iz istniejgcy budynek
garazowy zostal uwzgledniony we wskazniku powierzchni zabudowy w obowigzujacym mpzp, a jego
przebudowa czy budowa w jego miejscu nowego budynku garazowego o wigkszych parametrach miesci si¢
w dotychczas obowigzujacym wskazniku.

Zmniejszono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 30% ze wzgledu na mozliwos¢ 1okalizacji
wigkszej ilosci parkingow.
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Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie wysokich walorow krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu (tu: kulturowego) poprzez
planowany rodzaj zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzgledniajace w szczegdlnosci istniejaca zabudowe
w granicach planu i na obszarach sgsiednich.

Whioskowane przykrycie potoku Czekaj, w rejonie obiektow Firmy ,,Watkem” na terenach oznaczonych
w obowigzujacym planie symbolami: 1WS i 2WS, moze by¢ zrealizowane po wprowadzeniu stosownych
zmian w obowigzujacym mpzp. W projekcie planu dopuszczono przykrycie powierzchni potoku Czekaj
1 przeznaczenie pod ogdlnodostepne jednopoziomowe parkingi jako uzupelnienie zagospodarowania
terendw sasiednich. Teren 1WS =zostal objety projektem planu ze wzgledu na taczone ustalenia
w obowigzujacym planie i niemozliwe bylto objecie projektem planu tylko jednego terenu.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture wiasnosciowa
gruntow. W granicach projektu planu znajduja si¢ tereny stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa, wiascicieli
prywatnych i Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Naj$wietszego Serca Jezusowego w Rzeszowie.
Zagospodarowanie terenéw jest dostosowane do stanu wlasno$ci gruntow.

art. Lust. 2 pkt 101 13

Ze wzgledu sposob zagospodarowania oraz stan infrastruktury technicznej (tereny uzbrojone), w planie
ustalono rozbudoweg i przebudowe sieci tylko na potrzeby terenu polozonego w granicach planu.
Przewidziano obsluge na bazie istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej. Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
W szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazéw lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociagowe;j
opartej o ujecie brzegowo-komorowe zlokalizowane na rzece Wistok w potudniowej czgsci miasta.
Ustalenia dotyczace zapewnienie wilasciwej jakosci wody wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen
planu.

Teren zabudowy zespolu katedralnego posiada dostepnos¢ komunikacyjng kotowa i piesza w sposob
posredni - od al. gen. W. Sikorskiego poprzez ciagi pieszo-jezdne zlokalizowane poza granicami terenu
objetego planem, na zasadach okreSlonych w obowigzujacym prawie miejscowym —Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 116/24/2005 ,.Btonia Papieskie” w rejonie skrzyzowania al. Armii
Krajowej i al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie. Sytuacja w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw nie
ulegnie zmianie. Projekt nie ustala zasad rozbudowy systemu komunikacji.

art. 1 ust. 4 pkt 1,2,3

Przyjete w projekcie planu rozwigzania przestrzenne nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonnos$ci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢ w stosunku do stanu istniejgcego ze
wzgledu na sposob i stopien zagospodarowania terenow.

Teren zabudowy zespotu katedralnego posiada dostepnos¢ komunikacyjng kotowa i1 piesza w sposob
posredni - od al. gen. W. Sikorskiego poprzez ciagi pieszo-jezdne zlokalizowane poza granicami terenu
objetego planem, na zasadach okreslonych w obowigzujacym prawie miejscowym — Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 116/24/2005 ,,Blonia Papieskie” w rejonie skrzyzowania al. Armii
Krajowej i al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniajag wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania
oparte zostaly na analizach eckofizjograficznych i1 zweryfikowane w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta ocena
dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewnienie trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym
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planem, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie
zagrozen 1inegatywnego oddziatywania na $rodowisko. Szczegdtowy opis sposobu uwzglednienia
ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady jego ochrony:

> ochrony powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych i mediow grzewczych, nie
pogarszajacych stanu S$rodowiska, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ nalezacych do mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

> ochrony $rodowiska wodnego, poprzez objecie calego obszaru zabudowanego zorganizowanym
systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie $ciekdw w sposdb zapewniajacy brak
niekorzystnego oddziatywania na §rodowisko wodno — gruntowe,

> ochrony gruntdw, poprzez nakaz gromadzenia odpadow i ich usuwania w sposob zapewniajacy ochrone
srodowiska, w szczegoélnosci gleb, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

> ochrony surowcow mineralnych — teren objety planem potozony jest w obszarze gérniczym ,,Zalesie”,
zatwierdzonym decyzja MOSZNIL nr GK/wk/MN/21919/97 z dnia 2 sierpnia 1997 r., co uwzgledniono
w projekcie planu ustalajac przeznaczenie terenu umozliwiajace wlasciwe
zagospodarowanie/eksploatowanie ztoza,

> ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udziatlu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okre$lonym udzialem przyjetym w ustaleniach projektu planu,

> ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie nastapi przyrost
powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podioza, ale utrzymanie
powierzchni biologicznie czynnej korzystnie wptynie na utrzymanie wilgotnosci i warunki termiczne terenu.

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywaé na poszczegoélne
elementy $rodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan przy
zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie standardow jakosci s$rodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne.

Ustalenia projektu planu nie wptyng na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktory planuje si¢ wlaczy¢ do sieci obszarow Natura 2000.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych, brak jest
rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ i zbiornikow wodnych.
Wystepuja wody powierzchniowe $rodladowe w postaci potoku Czekaj. Rozwiazania dotyczace ochrony
wod 1 gruntdow przyjete w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen
srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele $rodowiskowe
okreslone dla jednolitych czesci wod powierzchniowych 1 podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenow le$nych oraz terenow rolnych, objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty
1 obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji zabytkow. Budynek Katedry znajduje si¢ natomiast
w katalogu obiektow zaliczanych do dobr kultury wspoétczesnej wytypowanych do uwzglednienia w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego, co uwzgledniono w planie
wprowadzajac ustalenia zapewniajace ochrong formy architektonicznej obiektu.
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art. 1 ust. 2 pkt 5

Dopuszczone zmiany w zagospodarowaniu omawianych terenéw, beda mialy bardzo ograniczony
wplyw na mieszkancow w terenie oznaczonym symbolem U oraz sasiadujacej z nim zabudowy
mieszkaniowej. Dotyczy¢ to bedzie okresu budowy budynku o funkcji administracyjnej i budynku
pomocniczego. Beda to ucigzliwosci krétkotrwate, zwigzane gltoéwnie z pogorszeniem si¢ warunkdéw
akustycznych, spowodowanych praca maszyn budowlanych i ruchem samochodéow dowozacych materiaty
budowlane. Po okresie budowy warunki srodowiskowe nie bedg stwarza¢ ucigzliwosci dla mieszkancow.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostepnionej przez
RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby osob niepetnosprawnych.

Stosownie do wymogow ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace
koniecznos$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingows, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Dopuszczenie usytuowania budynku
pomocniczego w terenie U na zapleczu zespotu budynkéw Katedry w miejscu istniejagcych garazy oraz
lokalizacji katakumb w budynku kos$ciota, pozwoli na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wiascicieli
terenu, polegajacych na zabudowie terenu obj¢tego planem dazac do racjonalnego wykorzystania
przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzilty
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym 1 Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dgzen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terenow i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiedniag ilo$¢ terenow pod
obiekty uzytecznos$ci publicznej, obiekty pomocnicze, zielen ogélnodostgpna i komunikacje.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadnos¢ przeznaczenia terenéw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, w ktorym juz w 2000 r.
okreslono je jako korzystne do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byta,
stosownie do wymogow art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do jego sporzadzenia.
Zardéwno z powyzszych dokumentow jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowych terendow osiedla Zalesie, co
uzasadniono powyzej.

Tereny objete projektem planu naleza do grupy terendw w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy. W skali miasta kwalifikujg si¢ do terendw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, tzn. realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od wcze$niejszych naktadow
finansowych.

Informacja o0 zgodnosci z wynikami analizy. o ktére] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnos$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa

1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2010 — 2013.
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We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych w latach
2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadnos¢ kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z .. Zalozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych’:

,przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:
- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,
- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,
- pod inwestycje celu publicznego,
- dla obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,
- dla obszarow przestrzeni publicznej,
- o_bszaro'w na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osuniecia
ziemi,
- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia ladu przestrzennego
na obszarach o skomplikowanej strukturze wtasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 3, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

» Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne. w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowos$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
Wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Z powyzszej
prognozy wynika, ze na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan wtasnych Gminy
Miasto Rzeszow, w zakresie infrastruktury technicznej lub spotecznej. W zwiazku z uchwaleniem planu,
przewidywany jest nieznaczny wzrost wptywow do budzetu gminy z tytutu podatkow od nieruchomosci.
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