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Poz. 360
UCHWALA NR XIV/147/15

RADY MIEJSKIEJ W SEDZISZOWIE MALOPOLSKIM
z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 2/2015 w miejscowosci Borek Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. p0oz.199 z p6Zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Sedziszowie Malopolskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdzajac o nienaruszeniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sedziszow Mlp., uchwalonego uchwata Nr XLVI1/297/02 Rady Miejskiej
W Sedziszowie Mip. zdnia 25 wrzesnia 2002 r. z péZniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2015 w miejscowosci Borek Wielki - zwany dalej planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaty objete sa dwie dziatki ewidencyjne: nr 15 i nr 1207, o tacznej powierzchni
okoto 1,26 ha, potozone w potnocno-zachodniej czg$ci wsi Borek Wielki, w granicach oznaczonych
na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa

a) zatacznik graficzny - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie zwigzany z niniejsza
uchwala, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen

b) zatacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przez przepisy odrebne, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami "RM1" i ""RM2" przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodows,
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami "KD1" i ""KD2"przeznacza si¢ pod poszerzenie odcinka
istniejacej drogi gminne;j.

2. W granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa RMI1 i RM2 ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) zakaz realizacji obiektow zaliczanych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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2) zakaz realizacji obiektow zaliczanych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony S$rodowiska,
do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a ktore powodowatyby
przekroczenie norm $rodowiska poza granicami terenow oznaczonych symbolami RM1 i RM 2;

3) poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu jak dla terenéw dla zabudowy zagrodowej, okreslonego
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

4) na terenach RM1 i RM 2 dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen melioracyjnych, oczek wodnych lub stawdéw o powierzchni lustra wody nie wigkszej
niz 300 m?,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w bezposrednim sgsiedztwie drogi publiczne;j;
5) przy podziale terenéw na dziatki budowlane:

a) granice nowych dziatek dla zabudowy zagrodowej nalezy wyznaczy¢ rownolegle lub prostopadle do linii
podzialu wewnetrznego oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczalnym odchyleniem do 20°,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m,
C) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,20 ha,

d) wielko$¢ i ksztalt dziatki dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej minimalna, zapewniajaca
optymalne rozwigzania techniczno-technologiczne;

6) powierzchnia zabudowy od 10% do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;
9) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych nie wigksza niz dwie kondygnacje, w tym jedna w poddaszu,
b) gospodarczych nie wieksza niz 10,0m;
10) dopuszcza sie¢ wyniesienie parterow budynkow do wysokosci 1,0 m nad poziom terenu;

11) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem
ja imitujacym i kierunkiem najdtuzszych kalenic prostopadtym lub réwnolegtym do kierunku oznaczonego
na rysunku planu, z dopuszczalnym odchyleniem do 20°;

12) dostosowanie posadowienia budynkéw do warunkow, zwigzanych z wystgpowaniem ptytkiego poziomu
wod podziemnych;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

14) urzadzenie na kazdej dziatce co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochoddéw oraz placyku
na magazynowanie odpadow komunalnych.

§ 3. Obstuga komunikacyjna terenow zjazdami z droég publicznych, potozonych przy granicy terendéw
objetych planem.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w powigzaniu z istniejaca siecig elektroenergetyczna, potozona poza
granicami planu;

2) indywidualne rozwianie sposobu zaopatrzenia w wode;

3) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia $ciekow bytowych w sposdb nie powodujagcy wprowadzania
do srodowiska substancji zanieczyszczajacych wilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne
warto$ci wskaznikow zanieczyszczen - okreslone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) indywidualne rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki;

5) magazynowanie odpadoéw komunalnych w pojemnikach na wtasnych dziatkach i opréznianie na zasadach
obowigzujacych w gminie;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 360

6) ogrzewanie obiektow indywidualne, ze zrédel minimalizujacych ,,niskg emisje” zanieczyszczen
do powietrza.,

7) dostosowanie parametrow sieci infrastruktury technicznej do obstugi catych terenéw RMI1 i RM2
oraz do optymalnych rozwigzan techniczno-technologicznych.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 6. Traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw leSnych i przeznaczonych
do zalesienia w gminie SedziszOw Matopolski uchwalony uchwata Nr XX1/193/08 Rady Miejskiej
w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 grudnia 2008r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego nr 6 z dnia 02 lutego 2009 r. poz. 129 - w granicach terenéw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 2/2015 w miejscowosci Borek Wielki.

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢dziszowa Matopolskiego.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
W Sedziszowie Mlp.

mgr Jerzy Kiebala
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Zatacznik do Uchwaty Nr XIV/147/15
Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim
z dnia 30 grudnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2015
w miejscowosci Borek Wielki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2015 w miejscowosci
Borek Wielki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,

tj. rozbudowa drogi gminnej w Borku Wielkim bedzie nastgpowac sukcesywnie w latach 2018-2020 z budzetu
gminy.
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UZASADNIENIE

UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W SEDZISZOWIE MALOPOLSKIM W SPRAWIE
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 2/2015 W MIEJSCOWOSCI BOREK WIELKI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2015 w miejscowosci Borek Wielki
stanowi realizacje uchwaty Nr VI/37/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Mlp. z dnia 23 kwietnia 2015 r.

Celem sporzadzenia planu jest stworzenie mozliwosci zabudowy zagrodowej, stosownie do zainteresowania
inwestorOw. Dotychczas tereny te byly objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terendéw lesnych i przeznaczonych do zalesienia w gminie S¢dziszow Matopolski uchwalonym
uchwata Nr XXI/193/08 Rady Miejskiej w Sedziszowie Malopolskim z dnia 29 grudnia 2008r. ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego nr 6 z dnia 02 lutego 2009 r. poz. 129. Wedlug tego
planu dziatki nr 151 1207 w Borku Wielkim byty przeznaczone do zalesienia (symbol przeznaczenia "ZL")
w kompleksie le§nym oznaczonym symbolem "BW-1" i "BW-2". Ustalenia te nie pozwalaty na inne niz lesne
zagospodarowanie.

Projekt planu opracowano w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z dnia 10 lutego 2015r. poz.199
Z pozniejszymi zmianami) oraz stosownie do wlasciwosci samorzadu gminy, okre§lonych przepisami ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515). Do projektu planu
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko okre$long przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zniejszymi
zmianami)

Po ogloszeniu i obwieszczeniu 0 przystgpieniu do sporzadzania planu nie wptynely Zadne wnioski.

W planie wyznaczono dwa tereny pod zabudowe zagrodowa, ktore rozdziela droga gminna, uzdatniona na
tym odcinku zwirem i nie posiadajaca szerokosci minimalnej wymaganej dla kategorii drogi publiczne;.
Dlatego tez w planie przewidziano mozliwo$¢ poszerzenia tej drogi do 10 m w liniach rozgraniczajacych.
Jest to szeroko$¢ minimalna dla drogi klasy dojazdowej. Tereny przewidziane pod poszerzenie drogi
Wyznaczono w taki sposob, aby uproscié¢ jej skrzyzowanie z droga biegnaca do Zdzar i w wiekszej czesci
przeprowadzi¢ przez teren poinocny, mniej korzystny dla zabudowy pod wzgledem fizjograficznym.

W planie ustalono ekstensywne zasady zagospodarowania i zasady ksztalttowania zabudowy, w sposob
minimalizujacy ingerencj¢ w obszar chronionego krajobrazu, tj. niewielkie gabaryty budynkow, niewielki
procentowy udziat powierzchni zabudowy i niewysokie wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

Ze wzgledu na brak dostepnosci do komunalnych sieci infrastruktury technicznej ustalono w tym zakresie
zasady rozwigzan indywidualnych, jednak nie powodujgcych pogorszenie stanu §rodowiska.

Wedlug uchwaty nr XLV/937/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 22 kwietnia 2014r.
w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Sedziszow Matopolski oraz wyznaczenia nowej aglomeracji
Sedziszow Matopolski, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego =z dnia
06.05.2014 r. poz. 1460 - teren objety planem znajduje si¢ poza granicami aglomeracji Sciekéw. To takze
spowodowalo koniecznos$¢ ustalenia rozwigzan indywidualnych dotyczacych $ciekow.

Plytko wystepujace wody podziemne uzasadniajg dopuszczenie inwestycji melioracyjnych oraz urzadzenie
zbiornikéw wody takich jak stawy lub oczka wodne, podniesienia poziomu parteréw budynkow ponad poziom
terenu, atakze rozwiagzanie odprowadzenia $ciekow bytowych w Sposob nie powodujacy wprowadzania
do srodowiska substancji zanieczyszczajacych w ilo§ciach, przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci
wskaznikow zanieczyszczen - okreslone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska. Ustalono
obowigzek dostosowania posadowienia budynkéw do warunkow zwigzanych z wystepowaniem plytkiego
poziomu wod podziemnych, co zwraca uwage na koniczno$¢ wyboru najkorzystniejszego pod tym wzgledem
miejsca sytuowania budynkéw lub zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, eliminujacych
przedostawanie si¢ wod podziemnych.

Rada Miejska w Sedziszowie Mip. nie posiada uchwaly okreslajacej zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoSciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane, o ktéorych mowa
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w art. 37 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego tez brak byto podstaw do ich
okreslania w sporzadzanym planie. Brak audytu krajobrazowego, 0 ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt. 7 tej
ustawy takze nie pozwolit na uwzglednienie jego ustalen.

Realizacja postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2015 w miejscowosci
Borek Wielki nie powinna spowodowac¢ istotnych zmian w srodowisku.

Do projektu planu iprognozy oddziatywania na $rodowisko wylozonych do publicznego wgladu
nie wptynely zadne uwagi. Uwag nie wnoszono takze podczas publicznej dyskusji, na ktorej projektant planu
szczegdlowo objasnita projektowane rozwigzania planu.

Wedhig zapisoOw studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sedziszow Mlp. teren objety planem jest potozony w obszarze oznaczonym symbolem OR tj. obszarze rolnym
z dopuszczeniem zabudowy w siedliskach rolniczych z nastgpujacymi ustaleniami:

"Obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy w siedliskach rolniczych — w tym typie obszarow dziatania
wspolnoty samorzadowej powinny by¢ nakierowane na:

- modernizacj¢ istniejgcych zasobow, wylacznie w funkcji siedliska rolniczego. W wyjatkowych sytuacjach,
popartych szczegdlowa analiza mozna dopusci¢ do przeksztatcenia niektorych siedlisk rolniczych
w indywidualne siedliska rekreacyjne,

- doprowadzenie do poprawy wyposazenia siedliska w infrastrukture techniczng, zwlaszcza w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej, jednak w ramach systeméw indywidualnych, realizowanych ze $rodkéw
inwestora,

- zwrocenie szczegolnej uwagi na jakos$¢ tworzonej architektury, poprzez nawigzanie do form tradycyjnych
i harmonizujacych z krajobrazem,

- ochrong oraz konserwacje obiektow i zespolow zabytkowych badz cennych ze wzgledu na swa tradycyjna
forme, poprzez wspieranie przeksztatcen i adaptacji zabudowy pod wzgledem technicznym zamiast
wymiany substancji.

Na pozostatych obszarach nie przewiduje si¢ zabudowy ani dziatan wspolnoty samorzadowej zwigzanych
z organizacja infrastruktury techniczne;.

W indywidualnych przypadkach prowadzone inwestycje musza spetnia¢ kryteria okreslone dla danego
rejonu przez ustalenia Studium, jednak finansowanie dziatan w tym zakresie obcigzaé moze wylacznie
inwestora."”

Jednoczesnie stosownie do art. 41 pkt. 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z dnia
3 listopada 2015r. poz. 1777) zmieniajacej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W szczegolnosci art. 15 ust. 1 stwierdza sie, ze:

- spetnione zostaly wymogi okreslone wart. 1ust.2- 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez ustalenia zawarte w tresci uchwaly w sprawie uchwalenia planu oraz w rysunku
tego planu, poprzez zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury sporzadzania planu oraz udziatu
spoteczenstwa (mozliwo$¢ sktadanie wnioskow do projektu planu, zapoznania si¢ z projektem wytozonym
do publicznego wgladu, uczestnictwo w zorganizowanej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu
i mozliwos$¢ sktadania uwag),

-ze wzgledu na polozenie poza zasiggiem istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe] sieci
wodociggowej w planie ustalono obowigzek indywidualnych rozwigzan w tym zakresie,

- stwierdza sie brak zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym opracowanej w r. 2010 i przyjetej uchwata Nr XXXVI1/343/10 Rady
Miejskiej w Sedziszowie Mip. z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Sedziszow Matopolski w latach 2006-2010. Teren ten byt bowiem w okresie oceny
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw lesnych i przeznaczonych
do zalesienia w gminie Sgdziszow Matopolski uchwalonym uchwata Nr XXI/193/08 Rady Miejskiej
W Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 grudnia 2008r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego nr 6 z dnia 02 lutego 2009 r. poz. 129 i wowczas twierdzono jego aktualno$¢é. Wniosek
dotyczacy opracowania na tym terenie nowego planu wplynat po okresie analizy i oceny aktualnos$ci planu
terenéw lesnych i przeznaczonych do zalesienia,
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- realizacja Il zmiany planu pozostaje bez wplywu na finanse publiczne i budzet gminy.

Plan spetnia cel, ktoremu ma stuzy¢ ijest zgodny z polityka przestrzenng miasta i gminy okre$long
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, Miasta i Gminy Sg¢dziszow Mip. -
nie narusza ustalen tego studium.
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