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UCHWALA NR XVI11/375/2015
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 17 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 251/3/2013 — cze$é 1
w rejonie ul. Bialogorskiej w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2015r., poz. 1515, zpd6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199, ze zm.), po stwierdzeniu,
ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.,
Z pdzn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 251/3/2013 — czg$¢ 1 w rejonie
ul. Biatogérskiej w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000, bedacy integralng czg¢scia uchwatly, obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 24,50 ha, potozony w Rzeszowie na osiedlach Zalesie
i Biata, w rejonie ul. Bialogorskiej, okre§lony granicami oznaczonymi na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, o tagcznej powierzchni okoto 6,32 ha,
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z dopuszczeniem ustug;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U, o0 tacznej powierzchni okoto 2,82 ha,
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe ustugows;

3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, o powierzchni okoto 0,63 ha, pod cmentarz
parafialny;
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4) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US, olacznej powierzchni okoto 7,08 ha,
pod sport i rekreacjg, jako czg$¢ terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-ZP, o powierzchni okoto 1,45 ha, pod zabudowg
ustugowa lub zielen urzadzong lub nieurzadzona, jako czgs$¢ terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U, o powierzchni okoto 0,33 ha, pod parking,
z dopuszczeniem ustug;

7) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, o powierzchni okoto 0,75 ha, pod parking
strategiczny, z dopuszczeniem parkowania dla terenow US;

8) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni okoto 0,75 ha, pod droge publiczna
— cze$¢ pasa drogowego drogi glownej;

9) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, o tacznej powierzchni okoto 1,88 ha, pod drogi
publiczne lokalne;

10) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, o tacznej powierzchni okoto 0,75 ha, pod drogi
publiczne dojazdowe;

11) terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, o tacznej powierzchni okoto 1,64 ha, pod drogi
wewnetrzne ogolnodostepne;

12) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KX/ZP, o tacznej powierzchni okoto 0,07 ha, pod ciagi
pieszo-rowerowe ogdlnodostepne w zieleni urzadzonej;

13) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E, otgcznej powierzchni okoto 0,024 ha,
pod infrastrukture techniczng elektroenergetyki — stacje transformatorowe SN/nN.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 pkt 1 — 13, nalezy przez to
rozumie¢ symbole zastosowane na zalaczniku nr 1 do uchwaly (rysunku planu), odpowiadajace terenom
0 okre$lonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie nalezy przekraczaé przy
lokalizowaniu zabudowy;

2) przestrzeni ogélnodostgpnej — nalezy przez to rozumieé wszelkie miejsca powszechnie dostepne,
W szczegolnosci: drogi wewnetrzne ogolnodostepne, ciagi pieszo-rowerowe ogolnodostepne w zieleni
urzadzonej, do ktorych istnieje dostep dla 0sob bez ograniczen;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa
si¢ dostgpnos$¢ komunikacyjna okreslona w planie;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a takze te, ktorych dziatalnosé
nie jest zwigzana z emisja zapachow, widocznych dymow i oparow; wskazniku miejsc do parkowania —
nalezy przez to rozumie¢ liczbe miejsc do parkowania (ilo$¢ stanowisk postojowych), w tym miejsca
przeznaczone na parkowane pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w ustawie
0 ruchu drogowym, przypadajgcych na jednostke odniesienia okreslong dla poszczegdlnych rodzajow
zagospodarowania, wyrazong w ponizszej tabeli:

Wskaznik miejsc do parkowania
Funkcja dla uzytkownikéw dla obstugi
(nie mniej niz) (nie mniej niz)
4 miejsca na 1000 m? powierzchni
cmentarz
cmentarza
obiekty sportu i rekreacji 20 miejsc na 100 uzytkownikow
ushugi handlu, gastronomii, zdrowia, rzemiosto, 1 miejsce 1 miejsge
gabinety  ushlugowe: lekarskie, kosmetyczne, + 1 miejsce na kazde 30 m? na 2 zatrudnionych
fryzjerskie, itp. powierzchni uzytkowej
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ustugi  urzedowe: administracyjne, biurowe, 1 miejsce
bankowe, pocztowe, itp., + 1 miejsce na kazde 50 m?
ustugi serwisowo - haprawcze, inne powierzchni uzytkowej
zabudowa zamieszkania zbiorowego 6 miejsc na 10 t6zek

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach objetych planem ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 11 m, zwyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w przypadku budowy lub modernizacji sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia (SN) i niskiego
napiecia (nN), nakazuje si¢ prowadzenie tych sieci pod ziemia;

3) na terenach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami
MN/U.1-7 oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych symbolami MN-U.1-2, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku— jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) na terenach sportu i rekreacji oznaczonych symbolami: US.1 i US.2 oraz na terenie zabudowy ustugowej,
lub zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej oznaczonym symbolem U-ZP, ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ zachowanie iochrone zabytkowej murowanej kapliczki zlokalizowanej przy al. Sikorskiego
i 0znaczonej na rysunku planu;

2) w przypadku wystapienia kolizji z zagospodarowaniem terenu drogi KDG.1 zgodnie z przeznaczeniem,

dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji kapliczki, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszczajac jej usytuowanie na terenie
MN/U.6.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowuje si¢ podziat na dziatki budowlane oraz kierunki przebiegu istniejacego uktadu komunikacyjnego,
w tym drog wewngtrznych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami
MN/U.1-7 oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolami MN-U.1-2, nakazuje si¢ ksztattowanie bryt budynkow w uktadzie horyzontalnym
z symetrycznymi dachami spadowymi, o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°
Z zastosowaniem elementow architektury regionalnej;

3) w przypadku remontu lub przebudowy budynku istniejacego, przekrytego dachem ptaskim lub dachem
0 innym kacie nachylenia i innej geometrii dachu niz okreslono w pkt 2, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu
o0 takim samym kacie nachylenia jak na budynku istniejacym, lecz nie wigkszym niz 50°, z zachowaniem
istniejacej geometrii dachu.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow dotyczacych cmentarzy i chowania zmartych:

1) na obszarze strefy ochrony sanitarnej — 50 m od cmentarza, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz ustug zwigzanych z produkcja, przechowywaniem i dystrybucja zywnosci;

2) na obszarze strefy ochrony sanitarnej — od 50 m — do 150 m od cmentarza, zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, jesli nie sa one zaopatrywane w wode z wodociagu, ktorego zrodto
zaopatrzenia w wode do picia i potrzeb gospodarczych znajduje si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od
granic cmentarza;

3) zakazuje sie w zasiegu 150 m od granic cmentarza lokalizacji studzien, Zrddet i strumieni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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§ 9. 1. Ustalenia niniejszej uchwaty odnosnie parametrow i wskaznikow urbanistycznych, atakze linii
zabudowy dotycza zabudowy lub czg$ci zabudowy znajdujacej sie¢ ponad poziomem terenu. Intensywnos$¢
zabudowy dotyczy kondygnacji nadziemnych.

2. Ustalone w planie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielonych wytacznie dla urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
dla stacji transformatorowych SN/nN lub pompowni wody czystej.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociaggowe;j:

a) z projektowanego wodociagu ¢ 200 mm usytuowanego w al. Sikorskiego,

b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, w szczegdlnosci:

- budowe wodociggu gtownego o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 160 mm planowanego w drodze
wewnetrznej ogodlnodostepnej KDW. 1, a nastepnie w drodze publicznej lokalnej KDL.1,

- budowe sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych niz ¢ 80 mm, usytuowanych w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje pompowni wody czystej na terenach US.1, w zieleni,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dla pompowni wody czystej dziatki o powierzchni dostosowanej

do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen i obiektow, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig sciekow, w tym:
a) do istniejacego gtownego kolektora sanitarnego zlokalizowanego w al. Sikorskiego,
b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach
nie mniejszych niz ¢ 200 mm, usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych
ciggow komunikacyjnych,

¢) zakazuje si¢ budowy szamb dla nowych obiektow;

3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci — nalezy rozwigzac
indywidualnie, w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntu;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z ulic i placow oraz terenow zabudowy — do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejgcego kanatu deszczowego usytuowanego w al. Sikorskiego (z czgsci poinocnej obszaru
objetego planem),

b) do projektowanego kanatu deszczowego usytuowanego w al. Sikorskiego (z czesci potudniowej obszaru
objetego planem),

) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej o kanaty deszczowe o $Srednicach nie mniejszych
niz ¢ 300 mm, w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych,

d) do czasu realizacji rozwigzan okreslonych w lit. b i ¢, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
na teren wlasnej nieruchomosci, w sposéb nie powodujacy naruszenia stosunkow wodnych na dziatkach
sasiednich osob trzecich;

5) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia, w tym:

a) z istniejacego gazociagu zlokalizowanego w al. Sikorskiego,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociggi $redniego cisnienia o $rednicach nie mniejszych
niz DN 32 mm, usytuowanych w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng iciepla wodg¢ uzytkowa — zindywidualnych zrédet ciepta opartych
na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 39

7) zaopatrzenie W energie elektryczna — z elektroenergetycznej sieci miejskiej liniami kablowymi
podziemnymi;

8) telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

9) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, drog
wewnetrznych ogolnodostgpnych, ciggow pieszo-rowerowych ogoélnodostepnych w zieleni urzadzone;j,
na terenach zieleni lub wzdtuz granic dziatek budowlanych;

10) przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wtym linii elektroenergetycznych, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowanych obiektow od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z przeznaczeniem
oraz obstugg terenow objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

12) w przedstawionej na rysunku planu strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy oraz miejsc dostepnych dla ludnosci,
pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow poél
elektromagnetycznych w srodowisku;

13) wyklucza si¢ z zadrzewienia obszar pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
a) —dlalinii 110 kV — 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii),
b) —dla linii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii);

14) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych SN/nN na terenach oznaczonych symbolami: US i U-
ZP, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej;

15) ustalone w planie zasady podzialu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej;

16) system komunikacji w granicach obszaru planu tworza:
a) drogi publiczne, w tym:
- klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
- klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,

- czg$¢ pasa drogowego drogi klasy G — gldwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
stanowigca uzupelnienie pasa drogowego istniejacej al. Sikorskiego, z dodatkowsg jezdnia dla obstugi
przyleglego terenu,

b) drogi wewnetrzne ogdlnodostepne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
C) ciagi pieszo-rowerowe W zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami KX/ZP;

17) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym:
poprzez droge publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.1, stanowigca potaczenie
ul. Lany bedacej poza granicami miasta, z drogg publiczng gtéwng KDG.1 (al. Sikorskiego) i ustalona
w mpzp nr 83/13/2004 ,,Drabinianka Zagrody” droga publiczng lokalng oznaczong w tym planie symbolem
KDL.3 oraz poprzez droge publiczng lokalng KDL.2 przebiegajaca w kierunku potudniowym poza granice
planu, do terenow mieszkaniowych wyznaczonych w Studium po wschodniej stronie al. Sikorskiego
na osiedlu Biala.

§ 11. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowigzujacych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy $rodowisku i terenom sasiednim, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci.
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§ 12. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej okresla sie jednorazows opftate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dla terenu MN/U.1
1. Przeznaczenie:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.1, o powierzchni okoto 0,96 ha, okre§lony liniami
rozgraniczajagcymi, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
z dopuszczeniem ustug;

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej — nie wigksza niz taczna powierzchnia uzytkowa funkcji
mieszkaniowej zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlane;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;
6) gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ budynkéw: ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigksza niz 10 m do kalenicy dachu,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy realizowanych jako obiekty wolno stojace —
jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wieksza niz 6 m do kalenicy dachu;

7) dachy:

a) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce oraz cze$ci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia,

b) zakazuje si¢ dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy, z zastrzezeniem § 7 pkt 3,

¢) kolorystyka dachu — w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, brgzowego lub czarnego — jednakowa na
wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

8) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej charakteryzowaty si¢ jednorodng
stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem:
koloru, materiatéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje znakow informacji wizualnej, w szczegdlnosci znakéw reklamowych, wolno
stojacych lub umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 1,0 m?;

10) w miejscu oznaczonym na rysunku planu, nalezy zachowaé zlikwidowany odwiert poszukiwawczy
Zalesie-1” wraz ze strefag wolng od zabudowy o promieniu r =5 m.

3. Zasady ksztattowania dzialek budowlanych:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,04 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych:
a) droge publiczng gtéwnag KDG.1 — 75°, z tolerancjg 3°,
b) droge publiczng lokalng KDL.1 — 90°, z tolerancjg 3°,
C) droge wewngtrzng ogélnodostepng KDW.1 — 90°, z tolerancja 3°.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa:

a) z drogi publicznej lokalnej KDL.1, bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng ogodlnodostgpna
KDW.1,

b) z dodatkowej jezdni zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych droge publiczng gtéwna KDG.1;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna piesza:

a) z drog publicznych: gtéwnej KDG.1 i lokalnej KDL.1,

b) z drogi wewngtrznej ogdlnodostepnej KDW.1;
3) miejsca do parkowania — lokalizowane na wtasnych dziatkach w poziomie terenu lub w garazach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 5.

§ 14. Ustalenia dla terenéw: MN/U.2 i MN/U.3

1. Przeznaczenie:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN/U.2, o powierzchni okoto 0,58 ha, i MN/U.3,
0 powierzchni okoto 0,59 ha, okreslone liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca lub blizniacza, z dopuszczeniem ushug;

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej — nie wigksza niz taczna powierzchnia uzytkowa funkcji
mieszkaniowej zabudowy zlokalizowanej na dziatlce budowlane;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m, z uwzglednieniem pkt 6 lit. c;
6) gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ budynkow: ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnych — nie wigksza niz 10 m
do kalenicy dachu,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy realizowanych jako obiekty wolno stojace —
jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wieksza niz 6 m do kalenicy dachu,

c) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okre$lono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
do wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m do kalenicy dachu;

7) dachy:
a) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce oraz czeSci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia,
b) zakazuje sie dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy, z zastrzezeniem § 7 pkt 3,

c) kolorystyka dachu — w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, brazowego lub czarnego — jednakowa na
wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

8) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej charakteryzowaty si¢ jednorodng
stylistyka 1 charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem:
koloru, materiatéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji;

9) dopuszcza sie lokalizacje znakéw informacji wizualnej, w szczegdlnosci znakow reklamowych,
wolno stojacych lub umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 1,0 m?.
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3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 0,05 ha,
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,035 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drog:

a) na terenie MN/U.2: w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczng gtowng KDG.1 lub droge
wewnetrzng ogolnodostepng KDW.2 — 90°, z tolerancja 3°,

b) na terenie MN/U.3: w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczng glowng KDG.1, lub drogi
wewnetrzne ogolnodostepne: KDW.2 i KDW.4 — 90°, z tolerancja 3°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna kotowa:

a) z drogi publicznej lokalnej KDL.1, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne ogdlnodostepne: KDW.2
i KDW.4,

b) z dodatkowej jezdni zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogg publiczng gtéwna KDG.1 —
bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng ogélnodostgpng KDW .4;

2) dostepnos¢ komunikacyjna piesza:

a) z drég publicznych: gtéwnej KDG.1 i lokalnej KDL.1,

b) z drog wewnetrznych ogdlnodostepnych: KDW.2 i KDW.4;
3) dostepnos¢ komunikacyjna piesza i rowerowa: z ciggu pieszo-rowerowego ogolnodostepnego KX/ZP.1;
4) miejsca do parkowania — lokalizowane na wtasnych dziatkach w poziomie terenu lub w garazach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 5.

§ 15. Ustalenia dla terenéw: MN/U.4 i MN/U.5

1. Przeznaczenie:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN/U.4, o powierzchni okoto 0,48 ha i MN/U.5,
0 powierzchni okoto 0,59 ha, okreslone liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢, z zastrzezeniem § 8, pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg lub blizniacza, z dopuszczeniem ustug;

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej — nie wigksza niz taczna powierzchnia uzytkowa funkcji
mieszkaniowej zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlane;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;
6) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ budynkow: ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnych — do dwdch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wieksza niz 10 m do kalenicy dachu,
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b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy realizowanych jako obiekty wolno stojace — 1 kondygnacija
nadziemna, lecz nie wieksza niz 6 m do kalenicy dachu;

7) dachy:

a) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce oraz czeSci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia,

b) zakazuje si¢ dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,

¢) kolorystyka dachu — w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, brazowego lub czarnego — jednakowa
na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng calo$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem: koloru,
materiatdw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje znakow informacji wizualnej, w szczegolnosci znakéw reklamowych, wolno
stojacych lub umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 1,0 m?.

3. Zasady ksztattowania dzialek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 0,05 ha,
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,03 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej —18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 11 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne ogoélnodostepne:
KDW.2, KDW.3 i KDW.4 —90°, z tolerancjg 3°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpnos$¢ komunikacyjna kotowa i piesza: z drogi publicznej lokalnej KDL.1, poprzez drogi wewnetrzne
ogdlnodostepne: KDW.2, KDW.3 lub KDW .4;

2) miejsca do parkowania — lokalizowane na wtasnych dziatkach w poziomie terenu lub w garazach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 5.

§ 16. Ustalenia dla terenu MN/U.6
1. Przeznaczenie:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.6, o powierzchni okoto 1,43 ha, okre$lony liniami
rozgraniczajacymi, przeznacza si¢, z zastrzezeniem § 8, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno
stojaca lub blizniacza, z dopuszczeniem ushug;

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej — nie wigksza niz taczna powierzchnia uzytkowa funkcji
mieszkaniowej zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlane;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;
6) gabaryty obiektow:
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a) wysokos¢ budynkow: ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnych — nie wigksza niz 10 m
do kalenicy dachu,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy realizowanych jako obiekty wolno stojace —
jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigksza niz 6 m do kalenicy dachu;

7) dachy:

a) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce oraz cze$ci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia,

b) zakazuje si¢ dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy, z zastrzezeniem § 7 pkt 3,

c) kolorystyka dachu — w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, bragzowego lub czarnego — jednakowa
na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem: koloru,
materiatow wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakow informacji wizualnej, w szczegdlnosci znakdéw reklamowych, wolno
stojacych lub umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 1,0 m?.

3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 0,05 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 0,035 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 16 m,
b) dla zabudowy bliZniaczej — 12 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczng gltéwna KDG.1
lub droge wewnetrzng ogdlnodostepng KDW.4, drogi wewnetrzne ogo6lnodostepne: KDW.6
i KDW.7 —90°, z tolerancja 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa:
a) z drogi publicznej lokalnej KDL.1, poprzez drogi wewngtrzne ogolnodostepne: KDW.4 i KDW.7,

b) z dodatkowej jezdni zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych droge publiczng gtéwng KDG.1 —
bezposrednio lub poprzez drogi wewngetrzne ogélnodostgpne: KDW.6 i KDW.7;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna piesza:
a) z drog publicznych: gtéwnej KDG.1 i lokalnej KDL.1,
b) z drog wewnetrznych ogdlnodostepnych: KDW.4, KDW.6 i KDW.7;

3) miejsca do parkowania — lokalizowane na wiasnych dziatkach w poziomie terenu lub w garazach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 5.

§ 17. Ustalenia dla terenu MN/U.7
1. Przeznaczenie:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.7, o powierzchni okoto 1,69 ha, okres$lony liniami
rozgraniczajacymi, przeznacza sie¢, z zastrzezeniem § 8, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno
stojgca lub blizniaczg, z dopuszczeniem ustug;

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej — nie wigksza niz tagczna powierzchnia uzytkowa funkcji
mieszkaniowej zabudowy zlokalizowanej na dziatlce budowlane;.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m, z uwzglednieniem pkt 6 lit. c;
6) gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ budynkow: ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnych — nie wigksza niz 10 m
do kalenicy dachu,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy realizowanych jako obiekty wolno stojace —
jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wieksza niz 6 m do kalenicy dachu,

c) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okre$lono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
do wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m do kalenicy dachu;

7) dachy:

a) dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce oraz cze$ci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia,

b) zakazuje si¢ dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy, z zastrzezeniem § 7 pkt 3,

c) kolorystyka dachu — w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, bragzowego lub czarnego — jednakowa na
wszystkich budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem: koloru,
materiatdw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje znakéw informacji wizualnej, w szczegblnosci znakow reklamowych,
wolno stojacych lub umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 1,0 m?,

3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 0,05 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 0,035 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacych: droge publiczng gtowna KDG.1
lub drogi wewnetrzne ogoélnodostepne: KDW.7 lub KDW.9 — 90°, z tolerancijg 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna kotowa:
a) z drogi publicznej lokalnej KDL.1, poprzez drogg wewnetrzng ogdlnodostepna KDW.7,

b) z dodatkowej jezdni zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogg publiczng gltéwng KDG.1 —
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne ogdlnodostepne: KDW.7 i KDW.9,

c) z drogi publicznej dojazdowej KDD.3 — poprzez drogg wewnetrzng ogdlnodostepna KDW.9;
2) dostepnos¢ komunikacyjna piesza:

a) z drég publicznych: gtéwnej KDG.1 i lokalnej KDL.1,

b) z drog wewngtrznych ogdlnodostgpnych: KDW.7 i KDW.9;
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3) miejsca do parkowania — lokalizowane na wiasnych dziatkach w poziomie terenu lub w garazach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 5.

§ 18. Ustalenia dla terenu MN-U.1

1. Przeznaczenie: teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U.1, o powierzchni okoto 1,61 ha,
okreslony liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢, z zastrzezeniem § 8, pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolno stojaca lub zabudowg ustugowa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m, z uwzglednieniem pkt 6 lit. c;
6) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ budynkow: ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnych — nie wigksza niz 10 m
do kalenicy dachu,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy realizowanych jako obiekty wolno stojace —
jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wieksza niz 6 m do kalenicy dachu,

c) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okre$lono to w lit. 8, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
do wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m do kalenicy dachu;

7) dachy:

a) dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce oraz czesci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia,

b) zakazuje si¢ dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

c) kolorystyka dachu — w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, bragzowego lub czarnego — jednakowa
na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) dopuszcza sie¢ lokalizacje znakéw informacji wizualnej, w szczegodlnosci znakow reklamowych,
wolno stojacych lub umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m?,

3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych: drogg publiczna dojazdowa KDD.2,
drogi wewnetrzne ogoélnodostepne: KDW.5 lub KDW.8 — 90°, z tolerancjg 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza:

a) z drogi publicznej dojazdowej KDD.2, bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzna ogdlnodostgpna
KDW.5,

b) z drogi publicznej lokalnej KDL.1, poprzez drogi wewngtrzne ogolnodostgpne: KDW.5 lub KDW.8;
2) miejsca do parkowania — lokalizowane na wtasnych dziatkach w poziomie terenu lub w garazach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 5.
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§ 19. Ustalenia dla teren MN-U.2

1. Przeznaczenie: teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U.2, o powierzchni okoto 1,21 ha,
okreslony liniami rozgraniczajagcymi, przeznacza si¢, z zastrzezeniem § 8, pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wolno stojaca lub zabudowg ustugowa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;
6) gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ budynkéw: ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigksza niz 10 m do kalenicy dachu,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy realizowanych jako obiekty wolno stojace garazowych —
jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wieksza niz 6 m do kalenicy dachu;

7) dachy:

a) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce oraz czeSci tego samego budynku obowigzuje
jednakowy kat nachylenia,

b) zakazuje si¢ dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,

¢) kolorystyka dachu — w dowolnym odcieniu koloru czerwonego, brazowego lub czarnego — jednakowa
na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje znakow informacji wizualnej, w szczeg6lnosci znakéw reklamowych,
wolno stojacych lub umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m?,

3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczng lokalng KDL.1
lub droge wewnetrzng ogélnodostepng KDW.8 — 90°, z tolerancja 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza: z drogi publicznej lokalnej KDL.1, bezposrednio lub poprzez
droge wewnetrzng ogdlnodostepng KDW.8;

2) miejsca do parkowania — lokalizowane na wtasnych dziatkach w poziomie terenu lub w garazach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 5.

§ 20. Ustalenia dla terenu ZC.1

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.1, o powierzchni okoto 0,63 ha,
okreslony liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod cmentarz parafialny.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) cmentarz nalezy ksztaltowa¢ zuwzglednieniem zieleni o charakterze izolacyjnym wzdluz ogrodzen
oraz zieleni o charakterze dekoracyjnym, takiej jak: drzewa, krzewy, itp.;

2) gtdéwne wejscie nalezy zlokalizowaé¢ od drogi publicznej dojazdowej KDD.2 (ul. Biatogorska), przy czym
dopuszcza si¢ wejscia dodatkowe od drogi KDD.2 oraz od strony ciagu pieszo-rowerowego w zieleni
urzadzonej KX/ZP.2;
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3) nalezy wytyczy¢ gldwne aleje o szerokosci nie mniejszej niz 3 m, powigzane z wejsciami do cmentarza;
4) wejscia do cmentarza nalezy zaakcentowac bramami wejsciowymi;
5) ogrodzenie cmentarza:

a) w strefach wejsciowych — azurowe,

b) pozostatej czgsci — azurowe lub petne;

6) podzial na pola grzebalne o regularnym prostokatnym ksztatcie, komponowane w uktadzie nawigzujagcym
do istniejacego cmentarza;

7) dopuszcza si¢ tarasowanie powierzchni pol grzebalnych;

8) w przypadku wystgpienia wod gruntowych powyzej 2,5 m pod powierzchnig terenu (ppt), dopuszcza si¢
nadsypanie terenu pdl grzebalnych do takiej wysokosci, aby najwyzszy poziom wodd gruntowych
wystepowat ponizej 2,5 m ppt;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenie cmentarza miejsc dla chowania urn: kolumbaria w formie muru
oraz pola urnowe;

10) dopuszcza si¢ elementy matej architektury;
11) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje placow do umieszczania pojemnikow na odpady;

13) dopuszcza si¢ tymczasowe kontenerowe skladowanie odpadéw cmentarnych na terenie cmentarza,
W obrebie specjalnie do tego celu przystosowanych placow;

14) nie mniej niz 10 % powierzchni terenu powinno pozosta¢ biologicznie czynne;

15) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w granicach cmentarza i na jego
ogrodzeniu.

3. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych: teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatk¢ budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza:
a) z drogi publicznej dojazdowej KDD.2,
b) z ciggu pieszo-rowerowego ogdlnodostepnego w zieleni urzadzonej KX/ZP.2,

¢) dostepno$¢ komunikacji zbiorowej — z przystankow znajdujacych si¢ przy drodze publicznej gltdwnej
KDG.1 (al. Sikorskiego);

2) miejsca do parkowania — lokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KS/U.1
i KDD.2, zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okre$lonym w § 4 ust. 2 pkt 5.

§ 21. Ustalenia dla terenu US.1

1. Przeznaczenie: teren oznaczony na rysunku planu symbolem US.1, o powierzchni okoto 3,57 ha,
okreslony liniami rozgraniczajacymi i granicg planu, przeznacza sig, z zastrzezeniem § 8, pod sport i rekreacje,
jako cze$¢ terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, w szczegolnosci:

1) zielen urzadzona lub nieurzadzona;
2) ustugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku, kultury i gastronomii w formie:

a) urzadzen i obiektow terenowych takich jak: §ciezki rowerowe, oraz piesze, §ciezki spacerowo-biegowe,
scianka wspinaczkowa, trasy saneczkowe oraz narciarskie, kolejka turystyczna, place zabaw,
gry planszowe oraz boiska, pergole (trejaze), stale lub tymczasowe wystawy plenerowe, itp.,

b) budynkéw takich jak: ,,Park Nauki”, lokale gastronomiczne, oranzeria z motylarnia, ogrod zoo, itp.,
C) obiektow matej architektury takich jak: fawki, stoliki do gier, lampy, kosze na $mieci, altanki, itp.;

3) dopuszcza si¢: budynki socjalne dla obshugi izwiedzajacych, garaze dla pojazdow dostawczych
oraz magazyny;
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4) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, dojazdowe oraz parkingi;
5) nakazuje si¢ wspolne zagospodarowanie z terenem US.2.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,3 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;
6) gabaryty obiektow: wysokos$¢ — nie wieksza niz 10 m;
7) geometria dachow:
a) przekrycie budynkéw — dachami ptaskimi,

b) dopuszcza si¢ inne rodzaje dachow takie jak: kopulaste, paraboliczne, stozkowe, wiezowe
w dostosowaniu do funkcji i formy architektonicznej projektowanych budynkow;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakow informacji wizualnej, zintegrowanych z miejskim systemem informacji
wizualnej lub systemem o$wietlenia wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz zwigzanych z funkcjonowaniem
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych w formie: wolno stojacych tablic o powierzchni nie wigkszej niz
1,5 m% shupéw ogloszeniowych, atakze kasetondéw, neonéw iinnych umieszczanych na elewacjach
budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?.

3. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych: teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) kotowa i piesza — z drog publicznych: lokalnej KDL.1 i dojazdowej KDD.1,
b) piesza i rowerowa — z drogi wewnetrznej ogodlnodostgpnej KDW.1;
2) dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng pieszg z terenu US.2;

3) miejsca do parkowania — lokalizowane na terenach: US.1 i KS/U.1, z dopuszczeniem lokalizacji na terenie
KS.1, zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okreslonym w § 4 ust.2 pkt 5.

§ 22. Ustalenia dla terenu US.2

1. Przeznaczenie: teren oznaczony na rysunku planu symbolem US.2, o powierzchni okoto 3,51 ha,
okreslony liniami rozgraniczajacymi i granica planu, przeznacza si¢, z zastrzezeniem § 8, pod sport i rekreacje,
jako cze$¢ terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, w szczegolnosci:

1) zielen urzadzong lub nieurzadzona;
2) ustugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku, kultury i gastronomii w formie:
a) state lub tymczasowe wystawy plenerowe, itp.,
b) budynkéw takich jak: ,,Park Nauki”, lokale gastronomiczne, oranzeria z motylarnia, ogréd zoo, itp.,

¢) urzadzen i obiektow terenowych takich jak: §ciezki rowerowe, oraz piesze, §ciezki spacerowo-biegowe,
$cianka wspinaczkowa, trasy saneczkowe oraz narciarskie, kolejka turystyczna, place zabaw, gry
planszowe oraz boiska, pergole (trejaze), obiektow matej architektury takich jak: tawki, stoliki do gier,
lampy, kosze na $Smieci, altanki, itp.;

3) dopuszcza si¢: budynki socjalne dla obstugi izwiedzajacych, garaze dla pojazdow dostawczych
oraz magazyny;

4) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, dojazdowe oraz parkingi;

5) nakazuje si¢ wspolne zagospodarowanie z terenem US.1.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,3 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;
6) gabaryty obiektow: wysoko$¢ — nie wigksza niz 10 m;
7) geometria dachow:
a) przekrycie budynkéw — dachami ptaskimi,

b) dopuszcza si¢ inne rodzaje dachéow, takie jak: kopulaste, paraboliczne, stozkowe, wiezowe
w dostosowaniu do funkcji i formy architektonicznej projektowanych budynkow;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje znakéw informacji wizualnej, zintegrowane z miejskim systemem informacji
wizualnej lub systemem o§wietlenia wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych oraz zwigzanych z funkcjonowaniem
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych w formie: wolno stojacych tablic o powierzchni nie wigkszej niz
1,5 m% shupéw ogloszeniowych, atakze kasetondéw, neonéw iinnych umieszczanych na elewacjach
budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?.

3. Zasady ksztattowania dzialek budowlanych: teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna:
a) kotowa i piesza —drogi publicznej dojazdowej KDD.1,
b) piesza i rowerowa — z ciggu pieszo-rowerowego w zieleni urzadzonej KX/ZP.2;
2) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng pieszg z terenu US.1;

3) miejsca do parkowania — lokalizowane na terenach: US.1 i KS/U.1, z dopuszczeniem lokalizacji na terenie
KS.1, zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okre§lonym w § 4 ust.2 pkt 5.

§ 23. Ustalenia dla terenu U-ZP.1

1. Przeznaczenie: teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-ZP1, o powierzchni okoto 1,45 ha,
okreslony liniami rozgraniczajagcymi oraz granicg planu, przeznacza si¢, z zastrzezeniem § 8, pod zabudowe
ustugowa, lub zielen urzadzong lub nieurzadzona, jako czes¢ terendw rekreacyjno-wypoczynkowych:

1) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa z zakresu: gastronomii, sportu, rekreacji, wypoczynku lub turystyki
i kultury; a takze zamieszkania zbiorowego (pensjonaty, hotele, hostele, schroniska, kempingi);

2) dopuszcza sie: garaze i budynki gospodarcze, drogi wewnetrzne i parkingi;

3) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie z terenami: US.1 i US.2 na zasadach okreslonych w § 21 i § 22.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m;

6) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ budynkow ustugowych lub zamieszkania zbiorowego — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wieksza niz 10 m do kalenicy dachu,
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b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy realizowanych jako obiekty wolno stojace —
jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wieksza niz 6 m do kalenicy dachu;

7) przekrycie budynkow dachami dwu- lub wielospadowymi o spadku potaci od 20° do 45°;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakéw informacji wizualnej w szczegdlnosci znakéw reklamowych,
wolno stojacych lub umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m?.

3. Zasady ksztattowania dzialek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng ogoélnodostepna
KDW.5 - 90°, z tolerancja 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$é komunikacyjna kotowa i piesza:

a) z drogi publicznej lokalnej KDL.1 — poprzez droge wewnetrzng ogdlnodostepng KDW.5,

b) z drogi publicznej dojazdowej KDD.2 — poprzez droge wewnetrzng ogdlnodostepng KDW.5;
2) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng pieszg z terenu US.2;

3) miejsca do parkowania — lokalizowane na wilasnych dziatkach w poziomie terenu lub w garazach,
zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 5.

§ 24. Ustalenia dla terenu KS/U.1

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U.1, o powierzchni okoto
0,33 ha, okreslony liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod parking, z dopuszczeniem ushig,
Z zastrzezeniem § 8.

2. Zasady zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy:
1) parking jednopoziomowy odkryty;
2) miejsca do parkowania dla terenu ZC.1- zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 4 pkt 2;

3) pozostate miejsca do parkowania, po uwzglednieniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania okre§lone
w pkt 2 i pkt 7 lit. f — do wykorzystania dla obstugi terenéw: US.1 i US.2;

4) miejsca do parkowania utwardzone;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 %;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie parkingu zielenig wysoka i $rednig, najlepiej zimozielong, w szczegolnosci
wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicznych: lokalnej KDL.1 i dojazdowej KDD.2 oraz ze swobodnym
uktadem zadrzewienia pomi¢dzy grupami miejsc do parkowania;

7) dopuszcza si¢ obiekty ustugowe, w tym zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza:
a) powierzchnia zabudowy ustugowej — nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

) wysokos$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 10 m do kalenicy
dachu,

d) przekrycie budynkow dachami o symetrycznych spadkach potaci i kacie nachylenia od 20 ° do 45°,

e) dopuszcza sie lokalizacje znakéw informacji wizualnej, w szczegdlno$ci znakéw reklamowych,
umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m?,

f) miejsca do parkowania dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc do parkowania okre§lonym
w § 4 ust. 2 pkt 5.

3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych: teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpno$é kotowa i piesza — z drog publicznych: lokalnej KDL.1 i dojazdowej KDD.2;

2) dostepnos¢ piesza irowerowa — Zzciggu pieszo-rowerowego ogolnodostepnego w zieleni urzadzonej
KX/ZP.2.

§ 25. Ustalenia dla terenu KS.1

1. Przeznaczenie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS.1, o powierzchni 0,75 ha, okreslony
liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod parking strategiczny, z dopuszczeniem miejsc do parkowania
dla terenéw: US.11 US.2.

2. Zasady zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy:
1) parking jednopoziomowy odkryty;
2) miejsca do parkowania utwardzone;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu parkingu zielenig wysoka i $rednig, najlepiej zimozielong,
w szczegolnosci wzdtuz linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych ogolnodostgpnych: KDW.2 i KDW.3
oraz ze swobodnym uktadem zadrzewienia pomi¢dzy grupami miejsc do parkowania;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20%;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
6) dopuszcza sie parking wielopoziomowy do 4 kondygnacji nadziemnych:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m,
b) przekrycie budynku — dachem ptaskim,
c) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje znakow informacji wizualnej, w Szczegodlnosci znakéw reklamowych,
umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 2 m?;

8) dopuszcza sie petle autobusows.
3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych: teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ kotowa ipiesza — z drogi publicznej lokalnej KDL.1 oraz poprzez drogi wewnetrzne
ogo6lnodostepne: KDW.2 i KDW.3;

2) dostepnos¢ komunikacji zbiorowej, przebiegajacej w drodze publicznej glownej KDG.1 — poprzez ciag
pieszo-rowerowy ogolnodostepny w zieleni urzadzonej KX/ZP.1.

§ 26. Ustalenia dla terenow: E.1 1 E.2

1. Przeznaczenie terenow: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: E.1, o powierzchni
okoto 0,012 ha i E.2, opowierzchni okoto 0,012 ha, okreslone liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢
pod infrastrukture techniczng elektroenergetyki — stacje transformatorowe SN/nN.

2. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
1) w granicach kazdego z terendw nalezy lokalizowac¢ stacje transformatorowa SN/nN;
2) teren niezabudowany przeznacza si¢ pod komunikacje wewnetrzng i zielen urzadzona.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej — dostepno$¢ kotowa i piesza:
1) terenu E.1 — z drogi publicznej lokalnej KDL.1, poprzez droge wewngtrzng ogdlnodostepng KDW.2;
2) terenu E.2 — z drogi publicznej lokalnej KDL.1.
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§ 27. Ustalenia dla terenu KDG.1

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.1, o powierzchni okoto
0,75 ha, okreslony granicg planu i liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza si¢ pod droge publiczng — cze$¢ pasa
drogowego drogi gtéwne;.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu;
2) przystanki autobusowe w zatokach;
3) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy;

4) dodatkowa jezdnia o0 szerokosci 5m, dla obstugi przylegtego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug: MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.6 i MN/U.7, laczaca si¢
z droga publiczng lokalng KDL.1 oraz z drogami publicznymi: ul. Robotnicza bgdaca poza pdinocna
granicg planu i drogg publiczng poza potudniowa granica planu;

5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;
6) teren niezainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozng urzadzong;

7) dopuszcza si¢ wylacznie no$niki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz drog publicznych.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych:
1) dostgpno$é komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej lokalnej KDL.1;

2) dostepnos¢ komunikacyjna kotowa dodatkowej jezdni, o ktorej mowa w pkt 4 — z drogi publicznej lokalnej
KDL.1 oraz z drog wewnetrznych ogdlnodostepnych: KDW.1, KDW.4, KDW.6, KDW.7 i KDW.8§;

3) dostepnos¢ komunikacyjna piesza — z drog wewnetrznych ogoélnodostepnych: KDW.1, KDW.4, KDW.6
KDW.7 i KDW.9;

4) dostepnos¢ komunikacyjna piesza i rowerowa — Z ciggu pieszo-rowerowego ogoélnodostepnego w zieleni
urzadzonej KX/ZP.1.

§ 28. Ustalenia dla terenu KDL.1

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.1, 0 powierzchni okoto 1,81 ha,
okreslony granicg planu i liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza si¢ pod drogg publiczna lokalna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga KDG.1 —
ul. Sikorskiego, jak na rysunku planu;

2) jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

3) chodniki — obustronne pomigdzy skrzyzowaniami z drogami: KDG.1 iKDD.2, dalej co najmniej
jednostronny;

4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;
5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga — poza jezdnia;
6) teren niezainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozng urzadzong;

7) dopuszcza si¢ wylacznie no$niki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz drog publicznych.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych:

1) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa ipiesza — z drég publicznych: KDG.1, KDL.2, KDD.1, KDD.2
i KDD.3; oraz z dr6g wewnetrznych ogdlnodostepnych: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5,
KDD.7 i KDW.8;

2) dostepnos¢ komunikacyjna piesza i rowerowa — z ciggu pieszo-rowerowego ogolnodostepnego w zieleni
urzadzonej KX/ZP.2.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -20— Poz. 39

§ 29. Ustalenia dla terenu KDL.2

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.2, 0 powierzchni okoto 0,07 ha,
okreslony granicg planu i liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza si¢ pod drogg publiczna lokalna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga KDL.1,
jak na rysunku planu;

2) jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

3) chodniki — co najmniej jednostronny;

4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;

5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga — poza jezdnia;
6) teren niezainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozng urzgdzong;

7) dopuszcza si¢ wylacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz drog publicznych.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych: dostgpnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej
lokalnej KDL.1.

§ 30. Ustalenia dla terenu KDD.1

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.1, o powierzchni
okoto 0,58 ha, okreslony granica planu i liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod droge publiczng
dojazdowa.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 17 m, z poszerzeniem jak na rysunku planu;
2) jezdnia — 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodniki — co najmniej jednostronny;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;
5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z drogg;
6) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen przydrozng urzadzona;

7) dopuszcza si¢ wylacznie no$niki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz drog publicznych.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych: dostgpno$é komunikacyjna kotowa — z drogi publicznej lokalnej
KDL.1.

§ 31. Ustalenia dla terenu KDD.2

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD.2, o powierzchni okoto
0,14 ha, okres$lony liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza si¢ pod droge publiczng dojazdowa.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, z poszerzeniami jak na rysunku planu;
2) jezdnia — 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodniki — co najmniej jednostronny;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;
5) w liniach rozgraniczajacych, przy cmentarzu parafialnym, dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;
6) dopuszcza sie sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z drogg;

7) dopuszcza sie¢ wylacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz drég publicznych.
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3. Zasady powigzan komunikacyjnych: dostepno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej
lokalnej KDL.1 oraz z drogi wewnegtrznej ogdlnodostepnej KDW.5.

§ 32. Ustalenia dla terenu KDD.3

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.3, o powierzchni
okoto 0,03 ha, okre§lony granicg planu iliniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod droge publiczng
dojazdowa.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, z poszerzeniem jak na rysunku planu;
2) jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodniki — co najmniej jednostronny;
4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;
5) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen przydrozng urzadzong.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych: dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej
lokalnej KDL.1 oraz z drogi wewnetrznej ogdlnodostepnej KDW.9.

§ 33. Ustalenia dla terenu KDW.1

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.1, o powierzchni
okoto 0,19 ha, okres§lony liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng ogoélnodostepna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,5 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego, szerokos¢ jezdni —5 m;
3) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;
4) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac¢ pod zielen przydrozng urzadzong;

5) dopuszcza si¢ wylacznie no$niki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz ulic publicznych.

3. Zasady powiazan komunikacyjnych:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa:

a) z drogi publicznej lokalnej KDL.1,

b) z dodatkowej jezdni zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych droge publiczng gtowna KDG.1;
2) dostepnos¢ komunikacyjna piesza: z drog publicznych: gtéwnej KDG.1 i lokalnej KDL.1.

§ 34. Ustalenia dla terenu KDW.2

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.2, o powierzchni
okoto 0,12 ha, okreslony liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod drogg wewngtrzng ogélnodostepna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan — jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego, szerokos¢ jezdni —5 m;
3) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;
4) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen przydrozng urzadzong;

5) dopuszcza si¢ wylacznie no$niki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz ulic publicznych.
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3. Zasady powigzan komunikacyjnych:

1) dostgpno$é komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej lokalnej KDL.1 oraz z drog wewngtrznych
ogoblnodostepnych: KDW.3 i KDW .4,

2) dostepnos¢ komunikacyjna piesza i rowerowa — Z ciggu pieszo-rowerowego ogolnodostepnego w zieleni
urzadzonej KX/ZP.1.

§ 35. Ustalenia dla terenu KDW.3

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.3, o powierzchni
okoto 0,16 ha, okreslony liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng ogélnodostepna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan — jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje drogi jako ciagu pieszo-jezdnego, szerokos$¢ jezdni — 5 m;
3) dopuszcza sie sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;
4) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozng urzadzong;

5) dopuszcza si¢ wyltacznie no$niki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem oswietlenia wzdtuz ulic publicznych.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych: dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej
lokalnej KDL.1 oraz z drog wewngtrznych ogélnodostepnych: KDW.2 i KDW.4.

§ 36. Ustalenia dla terenu KDW.4

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolami: KDW.4, o powierzchni
okoto 0,23 ha, okres§lony liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng ogoélnodostepna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, z poszerzeniami jak na rysunku planu;
2) jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodniki — co najmniej jednostronny;
4) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;
5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;

6) dopuszcza si¢ wyltacznie no$niki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz drog publicznych.

3. Zasady powiagzan komunikacyjnych:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa:

a) z dodatkowej jezdni zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych droge publiczng glowna KDG.1,

b) z drogi publicznej lokalnej KDL.1, z drog wewnetrznych ogoélnodostepnych: KDW.2 i KDW.3;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna piesza:

a) z drog publicznych: gtéwnej KDG.1 i lokalnej KDL.1,

b) z drog wewngtrznych ogdlnodostgpnych:KDW.2 i KDW.3.

§ 37. Ustalenia dla terenu KDW.5

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.5, o powierzchni
okoto 0,22 ha, okreslony liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng ogdlnodostgpna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m — 13,0 m, z poszerzeniem W rejonie skrzyzowania —
jak na rysunku planu;
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2) dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego, szerokos¢ jezdni —5 m;
3) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;
4) teren niezainwestowany nalezy zagospodarowaé pod zielen przydrozng urzadzong;

5) dopuszcza si¢ wylacznie no$niki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz ulic publicznych.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych: dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drog publicznych:
lokalnej KDL.1 i dojazdowej KDD.2.

§ 38. Ustalenia dla terenu KDW.6

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.6, o powierzchni
okoto 0,11 ha, okreslony liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng ogoélnodostepna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania — jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego, szerokos¢ jezdni —5 m;
3) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z drogg;
4) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozng urzadzong;

5) dopuszcza si¢ wytacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem oswietlenia wzdtuz ulic publicznych.

3. Zasady powiazan komunikacyjnych:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa — z dodatkowej jezdni zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogg publiczng gléwng KDG.1;

2) dostepnos¢ komunikacyjna piesza — z drogi publicznej glownej KDG.1.
§ 39. Ustalenia dla terenow: KDW.7 i KDW.8

1. Przeznaczenie terenéw: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW.7, o powierzchni
okoto 0,14 ha, i KDW.8, 0 powierzchni okoto 0,29 ha, okreslone liniami rozgraniczajagcymi, przeznacza si¢
pod drogi wewnetrzne ogdlnodostepne.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m — 12,0 m, z poszerzeniem W rejonie skrzyzowan —
jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie realizacje drog jako ciggdw pieszo-jezdnych, szerokos¢ jezdni —5 m;
3) dopuszcza sie sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z drogami;
4) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen przydrozng urzadzona;

5) dopuszcza si¢ wylacznie no$niki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz ulic publicznych.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych:
1) droga KDW.7:

a) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa — z drogi publicznej lokalnej KDL.1 oraz z dodatkowej jezdni
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych droge publiczng gtowng KDG.1,

b) dostgpnos¢ komunikacyjna piesza — z droég publicznych: gtownej KDG.1 i lokalnej KDL.1;
2) droga KDW.8: dostepno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej lokalnej KDL.1.
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§ 40. Ustalenia dla terenu KDW.9

1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.9, o powierzchni
okoto 0,18 ha, okreslony granicg planu i liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng
ogolnodostepna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 6,5 m, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowan —
jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje drogi jako ciagu pieszo-jezdnego, szerokos¢ jezdni — 5 m;
3) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga;
4) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozng urzadzong;

5) dopuszcza si¢ wylacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem o$wietlenia wzdtuz ulic publicznych.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych:

1) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa — z drogi publicznej dojazdowej KDD.3 oraz z dodatkowej jezdni
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych droge publiczng glowng KDG.1;

2) dostepnos¢ komunikacyjna piesza — z drog publicznych: glownej KDG.1 i dojazdowej KDD.3.
§ 41. Ustalenia dla terenéw: KX/ZP.1 i KX/ZP.2

1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KX/ZP.1, o powierzchni okoto
0,04 ha, KX/ZP.2, o powierzchni okoto 0,03 ha, okreslone liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza si¢ pod ciagi
pieszo-rowerowe ogdlnodostepne w zieleni urzadzone;j.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — 3 m;
3) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z ciaggiem pieszo-rowerowym;
4) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen urzadzona;
5) nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamowych.
3. Zasady powiazan komunikacyjnych — dostepno$¢ komunikacyjna:
1) terenu KX/ZP.1 — z drogi publicznej gtownej KDG.1, z drogi wewngtrznej ogolnodostepnej KDW.2;
2) terenu KX/ZP.2 — z drogi publicznej lokalnej KDL.1.

Rozdzial 3.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 42. Tereny objete planem, do czasu zagospodarowania zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym
W planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 43. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVIII/375/2015
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 17 listopada 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 251/3/2013 — cze$¢ 1 w rejonie ul. Bialogorskiej w Rzeszowie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow whasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji izadan, oktorych mowa wust. 1beda roéwniez w zaleznosci
od potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych s$rodkoéw
pozabudzetowych.

Koszty realizacji inwestycji ponoszone beda etapowo w latach 2016-2030.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XVII1/375/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 17 listopada 2015 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 251/3/2013
— cze$¢ 1 w rejonie ul. Bialogorskiej w Rzeszowie

Przystapienie do sporzadzenia projektu planu Nr 251/3/2013 w rejonie ul. Biatogorskiej w Rzeszowie
nastgpito w oparciu 0 uchwate Nr LVII/1081/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 sierpnia 2013 r.

Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu zostal objety obszar o powierzchni okoto 26 ha, potozony
W potudniowo-wschodniej cze§ci miasta, na pograniczu osiedli Zalesie i Biata, przy al. Sikorskiego
i ul. Bialogorskiej w Rzeszowie. Plan obejmuje cmentarz parafialny wraz ze strefa 150 m i zabudowe
przylegajaca do al. Sikorskiego.

Z wnioskiem o sporzadzenie planu zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta proboszcz Parafii p.w. Mitosierdzia
Bozego na Biatej, z uwagi na wyczerpanie si¢ miejsc grzebalnych.

Opracowanie miejscowego planu ma na celu, w szczegolnosci, zabezpieczenie terenu pod poszerzenie
cmentarza parafialnego przy ul. Biatogorskiej w Rzeszowie. Cmentarz parafialny moze by¢ powigkszony
wylacznie na podstawie planu miejscowego, po uzyskaniu zgody Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
(Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r., o cmentarzach i chowaniu zmartych — Dz.U. z 2011 r. Nr 118, poz. 687,
zpodzn. zm., Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959r., w sprawie
okres$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze — Dz. U. Nr 52, poz. 315).
Na terenie objetym planem nie obowiazuje obecnie zaden miejscowy plan.

W Studium przedmiotowy teren przeznaczony zostat pod:
— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,

— ustugi sportu i rekreacji,

— parking strategiczny,

— cmentarz wraz z poszerzeniem,

— strefe koncentracji osadnictwa,

— strefe rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z dopuszczeniem funkcji wypoczynkowych, turystyczno-
rekreacyjnych i sportowych,

— drogi gminne, $ciezke rowerowa wzdtuz ul. Biatogorskie;j.

W stan istniejgcym wzdtuz al. Sikorskiego usytuowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Planem
zostala objeta tylko cze$¢ al. Sikorskiego bedacej droga wojewodzka nr 878 Rzeszow — Dylagowka,
klasy gtownej, ktora begdzie modernizowana — poszerzona do 4 paséw ruchu na terenie Rzeszowa
oraz do 2 rozdzielonych jezdni — poza miastem Rzeszowem. Po wschodniej stronie jezdni drogi bedzie
przebiegac $ciezka pieszo-rowerowa.

Glowny wodociag zasilajacy teren o $rednicy @ 100 przebiega wzdluz al. Sikorskiego. Ze wzgledu
na uksztaltowanie terenu nie ma wystarczajagcych mozliwosci zasilania w wode budynkéw mieszkalnych
potozonych wyzej, wewnatrz terenu planu. W strefie od cmentarza wynoszacej 150 m znajduja si¢ 3 budynki
mieszkalne, ktore niesa zaopatrywane w wode zwodociagu. Zaopatrzenie tych budynkéw w wodg
z wodociggu jest warunkiem rozszerzenia cmentarza.

Na podstawie opracowanej koncepcji projektu planu, do dalszego procedowania (od opiniowania
i uzgodnien) przyjeto obszar o powierzchni 24.5 ha, pod nazwg Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 251/3/2013 — cz¢$¢ 1 w rejonie ul. Bialogorskiej w Rzeszowie.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 251/3/2013 — cze$¢ 1w rejonie
ul. Biatogorskiej w Rzeszowie wraz zniezbgdnymi dokumentami planistycznymi, wtym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi  wtym  zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r., poz. 199, ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). W trakcie sporzadzania projektu planu
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miejscowego przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania (ustalen planu) na $rodowisko
z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z p6zn. zm.). Plan zostat sporzadzony
Z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych z ww. ustaw.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

W trakcie sporzadzania projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 251/3/2013 —
cze$¢ 1 w rejonie ul. Bialogorskiej w Rzeszowie, rozpatrywano kilka rozwigzan alternatywnych, w ramach
opracowywanych koncepcji programowych i funkcjonalno-przestrzennych. Dotyczyly one rozwigzan
szczegotowych przebiegu i parametrow drog oraz zasad zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu.
Wplyw na $rodowisko analizowanych rozwigzan alternatywnych nie roznit si¢ w sposob istotny, poniewaz
mozliwo$¢ wariantowania ustalen planu, majacych istotny wplyw na $rodowisko, ograniczona byla
koniecznoscig uwzglednienia:

— ustalen obowigzujacego dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
Z p6zn. zm., ktérych stosownie do obowigzujacych przepisow, plan nie moze naruszac,

— kontynuacji istniejgcych i projektowanych w planach miejscowych przebiegow ciggéw komunikacji
miejskiej i infrastruktury technicznej,

— warunkéw terenowych i istniejacego zagospodarowania terenu.

Wybrany zostal optymalny wariant projektu planu, uwzgledniajacy wszystkie uwarunkowania wystepujace
W jego granicach, co potwierdza sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko.

Sposéb przeprowadzenia procedury i strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Informacje
dotyczace udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzenia planu

Prezydent Miasta Rzeszowa, wdniu 11 grudnia 2013 r., oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 251/3/2013 w rejonie ul. Biatogorskiej w Rzeszowie
— poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, obwieszczenie na tablicach ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin izasady sktadania wnioskow do projektu planu,
(termin sktadania wnioskow wyznaczono od dnia 11 grudnia 2013 r. do dnia 3 stycznia 2014 r.).

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie sktadania wnioskow,
tj. od 11 grudnia 2013 r. do 3 stycznia 2014 r., osoby prywatne nie ztozyty wnioskow do projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 251/3/2013 w rejonie ul. Biatogorskiej w Rzeszowie, 0 ktorych
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na Srodowisko. Przy opracowywaniu
Prognozy uwzglgdniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na
potrzeby niniejszego projektu planu oraz analize klimatu akustycznego przeprowadzong dla potrzeb
opracowania raportu o0 oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewzigcia p.n.: “Rozbudowa al. gen.
W. Sikorskiego w Rzeszowie”. Analiza klimatu akustycznego planowanej do przebudowy al. Sikorskiego,
oparta na prognozowanym nate¢zeniu ruchu oraz uwzglgdniajgca numeryczny model terenu, pozwolita okresli¢
zakres rozprzestrzeniania si¢ ci$nienia akustycznego. Istniejgca droga wojewddzka emituje ponadnormatywny
hatas, natomiast jej przebudowa przyczyni si¢ do poprawy stanu obecnego na skutek poprawy organizacji
I przepustowosci ruchu oraz wymiany nawierzchni. Z symulacji rozprzestrzeniania si¢ hatasu dla 2013 r.
oraz 10-letnigo horyzontu czasowego, tj. do 2023 r., wynika, ze po wykonaniu ekranéw akustycznych,
istniejgca zabudowa nie bedzie znaczaco narazona na przekroczenia hatasu od al. Sikorskiego. Wyznaczona
w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy, dla dopuszczonej ustaleniami projektu planu funkcji
mieszkaniowo-ustugowej usytuowanej wzdtuz drogi KDG.1, zapewnia zachowanie odpowiedniej odlegtosci
od zrodta hatasu jakim jest al. Sikorskiego dla utrzymania okreslonego przepisami poziomu hatasu: jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Do opracowania Prognozy wykorzystano takze przekazane przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie zalecenia w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegbtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko dla projektu planu. W prognozie sformutowano
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wnioski dotyczace przyjetych rozwigzan w projekcie planu w aspekcie ich wptywu na srodowisko przyrodnicze
oraz zalecenia odnosnie sposobow zminimalizowania negatywnych skutkow realizacji planu. Przyj¢te w planie
rozwigzania, w aspekcie ich wplywu na $rodowisko przyrodnicze, w tym minimalizowania negatywnych
skutkéw jego realizacji, oceniono pozytywnie. Ustalenia projektu planu w petni uwzgledniaja zalecenia zawarte
w Prognozie.

Na posiedzeniu w dniu 23 kwietnia 2015 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie,
zaopiniowata projekt planu. W czerwcu 2015 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do wlasciwych instytucji
i organow o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Projekt planu uzyskat pozytywne wymagane opinie
i uzgodnienia.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal wytozony do publicznego
wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach
od 2 wrzesnia do 30 wrzesnia 2015 r. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i Prognozy oraz o terminie dyskusji publicznej ukazato sig
w dniu 25 sierpnia 2015r. w Gazecie Codziennej ,,Nowiny”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. Okreslono zasady
sktadania uwag. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 14 pazdziernika 2015 r. W trakcie wylozenia,
w dniu 9 wrzesnia 2015 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawag, nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia projektu planu, tj. od 2 wrze$nia do 14 pazdziernika 2015 r., wptyngto 11 uwag na pismie
dotyczacych przyjetych w nim rozwigzan i ustalen planu. Zarzadzeniem Nr VII/411/2015 z dnia 3 listopada
2015 r. Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu planu. Informacje o podjetych
rozstrzygni¢ciach w formie zarzadzenia zostaly zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

W_ procedurze sporzadzenia planu, w ramach przeprowadzonej strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. zostal zapewniony udzial spoteczenstwa w zakresie wymaganym obowiazujacymi przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego zasadnym jest
przedstawienie projektu planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, do uchwalenia Radzie Miasta Rzeszowa.
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