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UCHWALA NR XXI1/453/2016
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 26 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 140/11/2006 - 11
Staroniwa Po6lnoc w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
ze Nie zostajg naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pbzn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 140/11/2006-11 Staroniwa
Potnoc w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 11,91 ha, polozony na Osiedlu Staroniwa, w rejonie ulicy
Strzelniczej i Potokowej, po pdinocnej stronie potoku Mikoska, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalagcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - od MN.1 do MN.6, o tacznej powierzchni
okoto 6,03 ha;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
0 powierzchni okoto 0,87 ha;

3) U — teren zabudowy ustugowe;j, o powierzchni okoto 0,08 ha;
4) ZP - teren zieleni urzadzonej, o powierzchni okoto 0,02 ha;

5) KD - tereny drog publicznych - od KD.1 do KD.7, o tacznej powierzchni okoto 4,23 ha;
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6) KDW - tereny drog wewnetrznych - od KDW.1 do KDW.5, o facznej powierzchni okoto 0,67 ha;
7) E — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, o powierzchni okoto 0,01 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumiec
symbole identyfikacyjne terendw, zastosowane na zataczniku nr 1 do uchwaty (rysunku planu), odpowiadajace
terenom o0 okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drodze KDL — nalezy przez to rozumie¢ drogg publiczng klasy L (droga lokalna) wyznaczong
W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 76/6/2004, uchwalonym uchwalg
Nr XXXVII/66/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 marca 2005 r., ktdra graniczy z terenem objetym
planem;

2) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg, w ktorej prowadzona jest dziatalno$¢
ustugowa lub handlowa, nie zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, a takze te, ktorych
dziatalno$¢ nie jest zwigzana z emisjg zapachow, widocznych dymow i oparow;

3) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatk¢ budowlana, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki od strony drogi publicznej lub ogolnodostepne;j
drogi wewngetrznej KDW, z ktoérej nastepuje glowna dostgpnos¢ komunikacyjna jej terenu, okreslona
w planie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza minimalng odlegtos¢
lokalizacji budynku, wiaty lub altany od drogi, przy czym nie dotyczy ona takich cze$ci budynku jak
schody zewngtrzne i niepodparte okapy dachow;

6) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) okreslona dla poszczegdlnych rodzajow wustlug, w  dostosowaniu
do przewidywanego generowanego przez nie ruchu, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, wyrazona w ponizszej tabeli:

WSKAZNIK MIEJSC PARKINGOWYCH

DLA UZYTKOWNIKOW,
RODZAJ USLUG W STOSUNKU DO POWIERZCHNI UZYTKOWEJ W STOSUNKU DO ILOSCI
BUDYNKOW ZATRUDNIONYCH

LUB LOKALI USLUGOWYCH

nie mniej niz 1 miejsce

USLUGI HANDLU - ; . .
+ 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni

nie mniej niz 1 miejsce

USLUGI GASTRONOMII o ; . .
+ 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni

USELUGI SERWISOWO - nie mniej niz 1 miejsce
NAPRAWCZE + 1 miejsce na kazde 40 m’ powierzchni

USLUGL: nie mniej niz 1 miejsce
ADMINISTRACYJINE

BANKOWE nie mniej niz 1 miejsce , ) ) +1 miejsce na
POCZTOWE + 1 miejsce na kazde 40 m” powierzchni 2 zatrudnionych
TELEKOMUNIKACYJNE

PRZYCHODNIE, ZLOBKI,
PRZEDSZKOLA

GABINETY USLUGOWE . ST ..
LEKARSKIE nie mniej niz 1 miejsce

KOSMETYCZNE + 1 miejsce na kazde 30 m” powierzchni

FRYZJERSKIE
INNE USLUGI
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3. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terenéw sg wielkoSciami przyblizonymi — mierzonymi
na mapie rysunku planu.

§ 5. 1. Na terenie objetym planem:

1) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w pasach drogowych, chyba ze ustalenia
szczegOtowe uchwaly stanowia inaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga terenéw
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych na terenach komunikacji i zieleni
urzadzone;.

2. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzglednic:

1) potozenie w terenie gorniczym ,Kielanowka-Rzeszow-17, zatwierdzonym decyzja MOSZNIL
nr GK/wk/MN/2090/98 z dnia 12 marca 1998 r., na ktérym obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone
dla poszczegolnych terenow objetych planem;

2) przebiegi istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym gazociggéw, linii
elektroenergetycznych, oraz odwiertow gazowych (potozonych poza granicami niniejszego planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od tych sieci i urzadzen, ich przebudowe, zmiane trasy
lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania.

3. Oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze
strefami majg charakter informacyjny i moga ulec zmianie w przypadku likwidacji urzadzen, zmiany ich
parametrow lub trasy.

4. Ustalone w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty zasady ksztattowania dziatek budowlanych
maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania scalen i podzialow nieruchomos$ci na terenie
objetym planem.

§ 6. 1. Na terenach prawdopodobnego wystepowania zasobow archeologicznych ustanawia sig¢ strefe
ochrony konserwatorskiej, 0 zasiegu oznaczonym na rysunku planu granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zasobow archeologicznych, oznaczonej symbolem OW i granicg planu.

2. Tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nalezy zagospodarowaé zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw objetych planem.

§ 7. Zasady rozbudowy systemu komunikacji:

1) powigzanie terenow objetych planem z uktadem komunikacyjnym miasta:
a) od strony wschodniej z ul. Strzelnicza, poprzez publiczng droge KD.6 i publiczna droge KDL,
b) od strony potudniowej z ul. Potokowa, poprzez publiczng droge KD.3 i publiczng droge KDL,

) od strony poéinocnej z ul. Bt. Karoliny, poprzez publiczng droge KD.6 i uktad drég publicznych
projektowanych na osiedlu Przybyszoéwka;

2) uktad komunikacyjny w granicach planu tworza:
a) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KD i numerem porzadkowym, w tym:
- drogi klasy L (lokalne): KD.3i KD.6,
- drogi klasy D (dojazdowe): KD.1, KD.2, KD.4, KD.5 i KD.7,

b) drogi wewnetrzne ogdlnodostepne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW i numerem
porzadkowym od 1 do 5,

C) pozostate ciagi komunikacji:

- dojazdy i dojscia do dzialek, nie oznaczone na rysunku planu, wydzielone geodezyjnie
lub ustanowione na zasadach stuzebnosci przejazdu i przechodu,

- cigg pieszy [KX],
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d) Sciezki rowerowe:

- lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z zastrzezeniem §17 ust. 2 pkt 51 §18 ust. 2 pkt 5,

- na pozostatych terenach, wg zasad okreslonych §5 ust. 1 pkt 3;

3) zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow
0roznym przeznaczeniu, potozonych w granicach planu, okreslaja przepisy szczegélowe niniejszej
uchwaty.

§ 8. Zasady rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej,

b) miejska sie¢ wodociagowa nalezy rozbudowaé o sie¢ wodociagébw rozdzielczych, o $rednicy
nie mniejszej niz @ 80 mm polaczonych z wodociagiem zlokalizowanym w drodze KDL, tfaczacym
wodocigg w ulicy Strzelniczej z wodociggiem w ulicy Potokowej,

) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci wodociggowej z mozliwoscia powigkszenia $rednic
oraz zmiany ich trasy;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez system sieci kanalizacyjnej do miejskiej oczyszczalni
sciekow (poza obszarem planu) — poprzez istniejgce ciagi kanalizacji sanitarnej oraz ich rozbudowg
0 kanaly o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm:

a) do kanatu sanitarnego przebiegajacego w rejonie potoku Mikoska,
b) do kanatu sanitarnego zlokalizowanego w drodze KDL;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci rozwigza¢ w sposob nie
powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie
do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z terendw zabudowy oraz drog i placow nalezy odprowadzaé siecig kanatow
deszczowych do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

b) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa poprzez retencje,

¢) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanatu zlokalizowanego w drodze KDL poprzez sie¢ kanatow
deszczowych rozdzielczych, o srednicach nie mniejszych niz @ 300 mm,

d) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
na teren wiasnej dziatki lub poprzez indywidualng kanalizacj¢ deszczowa z uwzglednieniem rozwigzan
spowalniajacych odplyw lub zwigkszajacych retencje, do odbiornika;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej S$redniego ci$nienia przebiegajgcej w ulicy Strzelniczej
oraz przebiegajacej w ulicach Balistycznej i Makowej, po jej rozbudowie o gazociagi $redniego ci$nienia
0 $rednicach od DN 40 do DN 80;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j:

a) sieci $redniego lub niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako podziemne wzdluz ciggéw
komunikacyjnych lub na innych terenach, w sposob ktory nie wykluczy mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreSlonymi
w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty,

b) stacje transformatorowe nalezy lokalizowac¢: na terenie E oraz wedtug potrzeb, na terenie ustugowym,
c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej usytuowanej po wschodniej stronie (rejon ulicy
Witosa), poza obszarem planu, poprzez budowe cieplociggu tranzytowego oraz sieci cieplowniczej
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rozdzielczej lub z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan technicznych i mediow
grzewczych nie pogarszajacych stanu srodowiska;

8) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drog
wewngtrznych lub na terenach zieleni urzadzonej a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego
usytuowania wszystkich sieci, na pozostalych terenach, wzdtuz drég i granic dziatek budowlanych,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a.

§ 9. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych w miescie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw innych niz komunalne, powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnos$ci ustugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreSlenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5 i MN.6 -
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw MN:

1) teren [KX], wydzielony linig podzialu wewnetrznego w granicach terenu MN.1, nalezy zagospodarowaé
jako ciag pieszy o szeroko$ci 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ciggéw pieszych, w uktadzie prostopadtym do drog wewngtrznych;
3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej, co nie dotyczy terenu MN.6;
4) powierzchnia zabudowy dziatki - nie wieksza niz 40% i nie wicksza niz 350,0 m?;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna - 0,8;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejsza niz 40%;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu, przy czym budynki w pierwszej linii od drogi publicznej KDL nalezy sytuowac nie dalej
niz 10,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) cechy budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢, mierzona od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do gtéwnej kalenicy
lub szczytu dachu - nie mniejsza niz 7,0 m i nie wieksza niz 10,0 m,

b) budynki o nie wigcej niz 3 kondygnacjach,

c) dach nad bryta gldwna budynku (nie dotyczy czgsci garazowej, gankéw, facjat, lukarn itp.) o dachu
dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci - nie mniejszym niz 30° i nie wickszym
niz 45°,

d) zakazuje si¢ stosowania wiezyczek w potaci dachu, za wyjatkiem budynkow usytuowanych na dziatkach
polozonych bezposrednio przy skrzyzowaniu dwoch drog publicznych,

e) pokrycie dachow w odcieniach koloréw: pomaranczowego, czerwonego, bordowego, bragzowego,
szarego lub w kolorze czarnym,

f) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow oraz stosowania na elewacjach kolorow:
niebieskiego, fioletowego, rézowego;

9) cechy budynkow gospodarczych, garazowych lub o potaczonych funkcjach:
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a) wysokos¢, mierzona od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu
dachu - nie wieksza niz 7,0 m,

b) dachy budynkoéw jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 45°,

c) dopuszcza si¢ przekrycie budynku, dobudowanego do budynku mieszkalnego, stropodachem w formie
tarasu,

d) pokrycie dachéw w odcieniach kolorow: pomaranczowego, czerwonego, bordowego, brgzowego,
szarego lub w kolorze czarnym,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow oraz stosowania na elewacjach kolorow:
niebieskiego, fioletowego, rozowego.

3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych na terenach MN:

1) dla dziatek w zabudowie wolno stojacej:
a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 0,05 ha i nie wigksza niz 0,12 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki:

- dla istniejacych dziatek oraz dziatek dzielonych z zachowaniem istniejacych frontdéw - nie mniejsza
niz 16,0 m i nie wigksza niz 45,0 m,

- dla nowo ksztattowanych frontow - nie mniejsza niz 20,0 m i nie wigksza niz 45,0 m;
2) dla dziatek w zabudowie bliZniacze;j:
a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 0,04 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 14,0 m;
3) dla dzialek w zabudowie szeregowe;j:
a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 0,02 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 7,0 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancja 3° lub zgodny z istniejacym
podziatem geodezyjnym;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie ciggdéw pieszych, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m i nie wigkszej niz 2,5 m
i przebiegu w uktadzie prostopadtym do drog KDW;

6) przy podziale terenu na dziatki nalezy uwzgledni¢ zasady dostepnosci komunikacyjnej ustalone w ust. 4.
4. Szczegotowe zasady obshugi komunikacyjnej trenéw MN:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna kazdego terenu z dréog publicznych KD lub drogi publicznej KDL -
bezposrednia lub posrednia, poprzez ogdlnodostepne drogi wewnetrzne KDW, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng dziatek poprzez indywidualne dojazdy i dojscia, nie wyznaczone
na rysunku planu;

3) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny,
wyznaczone W granicach dziatki.

5.Na terenach MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinnag, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu MN/U:
1) dopuszcza sie lokalizowanie ciggdw pieszych, w uktadzie prostopadtym do droég wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie ustug nieucigzliwych, w tym handlu detalicznego, na nast¢pujacych
zasadach:
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a) powierzchnia dziatki z zabudowg ustugowsg - nie mniejsza niz 0,06 ha,
b) zakazuje si¢ zagospodarowania dziatki wytacznie pod zabudowe ustugows,

c) funkcj¢ ustugowa nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalno-ustugowym na dzialce w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej, na kondygnacji parteru, a dla dziatek graniczacych z droga wewnetrzna
KDW.5 réwniez w wolno stojacym budynku ustugowym, o nie wigcej niz dwdch kondygnacjach
i powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 120 m;

3) powierzchnia zabudowy dziatki - nie wigksza niz 400,0 m? przy czym:
a) dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej - nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy szeregowej - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dzialki - nie mniejsza niz 35 %;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu przy czym budynki w pierwszej linii od drogi publicznej KDL nalezy sytuowac nie dalej
niz 10,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) cechy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) wysokos¢, mierzona od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu
dachu:

- dla budynkow ustugowych nie wicksza niz 7,0 m,
- dla pozostatych budynkéw - nie mniejsza niz 7,0 m i nie wigksza niz 10,5 m,
b) budynki o nie wigcej niz 3 kondygnacjach, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ¢,

¢) dach nad brylg gléwna budynku (nie dotyczy czeSci garazowej, gankow, facjat, lukarn itp.), o kacie
nachylenia gléwnych potaci - nie mniejszym niz 30°1 nie wigkszym niz 45°,

d) pokrycie dachow w odcieniach kolorow: pomaranczowego, czerwonego, bordowego, brazowego,
szarego lub w kolorze czarnym,

e) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow oraz stosowania na elewacjach kolorow:
niebieskiego, fioletowego, rézowego;

8) cechy budynkow gospodarczych, garazowych lub o potaczonych funkcjach:

a) wysokos¢, mierzona od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu
dachu - nie wieksza niz 6,0 m,

b) dachy budynkéw jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 45°,

¢) dopuszcza si¢ przekrycie budynkéw dobudowanych do budynku mieszkalnego stropodachem w formie
tarasu,

d) pokrycie dachéw w odcieniach kolorow: pomaranczowego, czerwonego, bordowego, brazowego,
szarego lub w kolorze czarnym,

e) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow oraz stosowania na elewacjach kolorow:
niebieskiego, fioletowego, rézowego.

3. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych na terenie MN/U:
1) dla dziatek w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 0,05 ha i nie wigksza niz 0,12 ha,

b) szerokos¢ frontu dziatki:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -8- Poz. 681

- dla istniejgcych dziatek oraz dziatek dzielonych z zachowaniem istniejgcych frontéw - nie mniejsza
niz 14,0 m i nie wigksza niz 45,0 m,

- dla nowo ksztattowanych frontow - nie mniejsza niz 20,0 m i nie wigksza niz 45,0 m;
2) dla dziatek w zabudowie blizniacze;j:
a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 0,04 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 14,0 m;
3) dla dziatek w zabudowie szeregowe;j:
a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 0,02 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 7,0 m, z wytgczeniem dziatek (segmentow) skrajnych;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancja 3° lub zgodny z istniejacym
podziatem geodezyjnym;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie ciggdw pieszych przez tereny MN/U, w uktadzie prostopadtym do drog KDW,
zapewniajacych powigzanie komunikacja piesza poszczegolnych kwartatdow zabudowy;

6) przy podziale terenu na dziatki nalezy uwzgledni¢ zasady dostepnosci komunikacyjnej ustalone w ust. 4.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji terenu MN/U:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi KD.4 lub drogi KDL, bezposrednia lub posrednia, poprzez
ogolnodostgpne drogi wewnetrzne KDW.4 lub KDW.5;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny i dodatkowo
dla funkcji ustugowej wg tabeli w § 4 ust. 2 pkt 6;

3) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, na placu
parkingowym lub w budynkach.

5. Na terenie MN/U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu U, w ramach jednej dziatki budowlanej, lacznie z terenem
zabudowy ustugowej graniczacym z terenem U od strony potludniowej (poza granicami niniejszego planu),
na zasadach okreslonych w ust. 3, 41 5.

3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu U:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie ustug nieucigzliwych;
2) powierzchnia zabudowy dzialki - nie wigksza niz 50%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki- nie mniejsza niz 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 1,5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw ustugowych bezposrednio w potudniowe]j granicy dziatki jezeli
tworza jeden zespo6t zabudowy z budynkami lokalizowanymi na dziatlce zabudowy ustugowej, potozonej
poza granicami niniejszego planu i graniczacej z terenem U od strony potudniowej;

7) cechy budynkéw ustugowych:
a) wysokos$¢ nie wigksza niz 12,0 m,
b) budynki o nie wiecej niz trzech kondygnacjach nadziemnych,

C) przykrycie budynkéw stropodachami lub dachami dwu lub wielospadowymi o spadkach potaci
nie wickszych niz 15°,
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d) gtowne wejscia do budynkow nalezy sytuowaé od strony drog publicznych lub od strony wewnetrznego
ogo6lnodostepnego placu, jezeli zostanie urzadzony w ramach zabudowy ustugowej na terenie
bezposrednio sasiadujacym z terenem U od strony potudniowe;j.

4. Teren U nalezy zagospodarowaé jako jedna dziatke budowlang lub w przypadku, o ktérym mowa
W ust.2, jako cze$¢ dziatki budowlane;.

5. Szczegotowe zasady obstugi komunikacyjnej terenu U:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi KD.5 lub z drogi KD.4 bezposrednia lub poprzez droge KDW.5;
2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych wg tabeli w § 4 ust. 2 pkt 6;
3) stanowiska nalezy wydzieli¢ w granicach dziatki, na placu parkingowym.
§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong.
2. Zasady zagospodarowania terenu ZP:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80%;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: obiektow malej architektury, shupéw i tablic ogloszeniowych oraz obiektow
i urzadzen, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2 3;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z przylegtych drog publicznych.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E - przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng
elektroenergetyczng.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu E:

1) nalezy lokalizowaé stacj¢ transformatorowg wnetrzowa, jako budynek parterowy, przekryty dachem
ptaskim lub spadowym, o formie dostosowanej do wymogow technologicznych;

2) teren niezabudowany nalezy zagospodarowaé¢ pod komunikacje wewnetrzng i zielen urzadzona;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terenu i granicg planu —
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu bezposrednia z drogi KDL.
§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD.3 i KD.6- przeznacza si¢ pod drogi publiczne.
2. Zasady zagospodarowania terenow KD.3 i KD.6:
1) drogi klasy L (lokalne);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu:
a) drogi KD.3—-20m-23 m,
b) drogi KD.6 — 20 m;
3) chodniki obustronne;
4) $ciezki rowerowe jedno lub dwukierunkowa lub ciagi pieszo-rowerowe, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie odstgpienie od realizacji $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi KD.3,
w przypadku realizacji drogi rowerowej na terenie przylegtym;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kioskow przy przystankach autobusowych, jako jeden obiekt wspolny z wiata
przystankowa;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych wytacznie na przystankach komunikacji zbiorowe;.

§ 18. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD.1, KD.2, KD.4, KD.5 i KD.7- przeznacza si¢
pod drogi publiczne.

2. Zasady zagospodarowania terenow: KD.1, KD.2, KD.4, KD.51 KD.7:
1) drogi klasy D (dojazdowe);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) drog KD.1, KD.5 — 15,0 m,

b) drogi KD.2 -o0d 10 mdo 14 m,

c) drogi KD.4 — 14 m,

d) drogi KD.7 —od 12,0 m do 15,0 m;
3) chodniki jedno lub obustronne;

4) na terenie KD.1 - $ciezka rowerowa jedno lub dwukierunkowa lub cigg pieszo-rowerowy, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi KD.1,
w przypadku realizacji drogi rowerowej na terenie przyleglym.

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4 i KDW.5 -
przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenow KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: KDW.1, KDW.3, KDW.4i KDW.5 - 7,0 m;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDW.2—od 10 m do 11 m.

Rozdzial 3.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX11/453/2016
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 26 stycznia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 140/11/2006-11 Staroniwa Pélnoc w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow whasnych gminy.

2. Zroédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci
od potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych s$rodkéw
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXI1/453/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2016r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 140/11/2006-11
Staroniwa Pélnoc w Rzeszowie

Projekt planu Nr 140/11/2006-11 Staroniwa Polnoc w Rzeszowie zostat opracowany na podstawie uchwaty
Nr LXVI11/250/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 pazdziernika 2006 r., ktora dotyczyta trzech obszarow,
0 lacznej powierzchni okoto 76,7 ha, potozonych na osiedlu Staroniwa w Rzeszowie, pomigdzy potokiem
Mikoska od potudnia a strzelnica garnizonowa kompleksu wojskowego Nr 3216 od pdtnocy. Z uwagi na brak
zgodnos$ci planowanego zagospodarowania terenu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, czasowo wylaczono z opracowania tereny polozone w pdinocnej czeséci
obszaru, w rejonie strzelnicy. Projekt zostat opracowany dla terenow o tacznej powierzchni ok. 62 ha i w takim
zakresie zostat uzgodniony i dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu w 2010 r. i 2011 .

W trakcie dalszej procedury sporzadzania planu, w wyniku uwag ztozonych na kolejnych jego wytozeniach
do publicznego wgladu, z opracowania zostaly wylaczone, oprocz terenu sgsiadujacego ze strzelnica
garnizonowa, tereny polozone w potudniowo-wschodniej czesci obszaru, w tym wzdtluz potoku Mikoska,
poniewaz realizowana na podstawie decyzji o0 warunkach zabudowy zabudowa nie mogla zostac
usankcjonowana w planie, z uwagi na brak zgodno$ci ze Studium. Ponadto projekt planu nie uzyskat
uzgodnienia, w pelnym zakresie, z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym. Ze wzgledu na powyzsze uchwata
Nr X1/234/2011 z dnia 31 maja 2011 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 140/11/2006-1 Staroniwa Pdinoc w Rzeszowie (w cze$ci 1), dla terenu o powierzchni okoto
ok. 33,23 ha.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu Nr 140/11/2006-I1 Staroniwa Poinoc w Rzeszowie (czegs¢ II),
obejmuje teren 0 powierzchni okoto 11,91 ha.

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugowa,
tereny komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne) i niewielki teren zieleni urzadzonej. Wyznaczone tereny
stanowig bezposrednia kontynuacje lub uzupehinie przeznaczenia terenéw w uchwalonej czesci I planu.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVI1I/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
Z p6zn. zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania
na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22015 r., poz. 199, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera uzasadnienie
do projektu planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on przedtozony do uchwalenia.
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Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 140/11/2006-11
Staroniwa Pélnoc w Rzeszowie

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2015 r., poz. 199 z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej. w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych art. 1
ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 1112

- Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym
Z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 1 lutego 2007 1., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosil o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 140/11/2006 Staroniwa Poélnoc w Rzeszowie poprzez
ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa,
a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu
podano termin oraz zasady skladania wnioskéw do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, wptynat jeden wniosek, ktory zostal rozpatrzony przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa, w dniu 12 marca 2007 r.

Wszystkie wnioski od instytucji i organow, a takze wnioski 0sob zainteresowanych, zlozone po terminie
zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu. W trakcie trwania procedury
zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postepach w opracowaniu projektu. Ponadto
udzielane byly informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktore opracowywato projekt) dotyczace
zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze sktadanymi do Prezydenta Miasta Rzeszowa wnioskami
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W maju 2010 r. wystapiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu Nr 140/11/2006-1 Staroniwa
Ponoc w Rzeszowie do wiasciwych instytucji i organdéw, w tym do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Projekt ten wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami organy, za wyjatkiem Wojewddzkiego Sztabu
Wojskowego w Rzeszowie. Projekt wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w wersji przedtozonej do uzgodnien (bez uwzglgdnienia stanowiska WSW, na ktore
ztozono zazalenie). Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 22 czerwca do 23 lipca 2010 r. Ogloszenie
i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu 15 czerwca 2010 r.
W miejscowej prasie, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej Urzedu. Okreslono zasady sktadania uwag. W dniu 5 lipca 2010 r.
odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu
Nr 140/11/2006-1 Staroniwa Potnoc w Rzeszowie, w wyznaczonym terminie, wplynely uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Nr 1329/2010 z dnia 3 wrzesnia 2010 r.

W wyniku uwzglednienia czesci wniesionych uwag wprowadzono stosowne korekty do projektu,
W zwigzku z czym wymagane bylo ponowienie procedury. Skorygowany projekt przedstawiono ponownie
do zaopiniowania i uzgodnien w niezbednym zakresie. Nastepnie zostal on powtdrnie wylozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 4 stycznia
do 24 stycznia 2011 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu, ukazato si¢
w dniu 22 grudnia 2010 r. w codziennej prasie, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu. Okreslono zasady sktadania uwag.
W dniu 18 stycznia 2011 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie.
Do projektu, w wyznaczonym terminie, wptynely uwagi, ktére zostaly rozpatrzone Zarzgdzeniem
Prezydenta Miasta Nr V1/68/2011 z dnia 1 marca 2011 r.
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Ze wzgledu na brak uzgodnienia czeSci terendw objetych projektem z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym w Rzeszowie, uchwalono plan w ograniczonym zakresie - dla terenéw o powierzchni
okoto 33,23 ha (Uchwata Nr X1/234/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 maja 2011 r.).

Uchwalenie procedowanej czgsci projektu planu, w zakresie zgodnym ze Studium, stato si¢ mozliwe
po wygaszeniu decyzji ustanawiajacej strefy od strzelnicy garnizonowej oraz po zmianie stanowiska
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, ktory wprowadzal dodatkowe ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wokot strzelnicy. Wznowiono prace nad kolejng cz¢scia planu - projektem planu Nr 140/11/2006-11
Staroniwa Pélnoc w Rzeszowie. Ze wzgledu na zmian¢ uwarunkowan zagospodarowania terenow dokonano
korekt w opracowanym wczesniej projekcie, a nastepnie powtorzono procedure planistyczng.

Pismami z dnia 25 sierpnia 2015 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wiasciwych organow
i instytucji o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu, ktory po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii
zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach
od 7 pazdziernika do 4 listopada 2015 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego
wgladu projektu planu i prognozy, ukazato si¢ w dniu 29 wrzes$nia 2015 r. w codziennej prasie, na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
Urzedu. Okreslono zasady sktadania uwag. W dniu 21 pazdziernika 2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu. Do projektu planu, w czesci przedktadanej do uchwalenia,
W wyznaczonym terminie wptyneto 10 uwag, ktére zostaty uwzglednione Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Nr VII/465/2015 z dnia 9 grudnia 2015 r. W wyniku uwzglednienia uwag po III wytozeniu dokonano korekt
w projekcie planu, ktore polegaty na likwidacji wyznaczonego w terenach zabudowy ciggu pieszego
oraz przesunigciu nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz drogi wewnetrznej. W ustaleniach planu
dopuszczono lokalizacje ciaggéw pieszych bez wyznaczania ich tras.

Ciag pieszy oznaczony symbolem [KX] zaprojektowany w granicach terenéw zabudowy, w tym na
terenach MN i MN/U, mial pemi¢ funkcje pomocniczg w uktadzie komunikacyjnym osiedla. Z zatozenia
posiadat on charakter lokalny - wspomagat obstuge trzech kwartatow zabudowy, stanowiac tzw. skrot
w dostepie do terenéw ustlugowych, zlokalizowanych m. in. na terenie U. Ciag ten zostat zaprojektowany
wylagcznie na czgsci terendw mieszkaniowych ze wzgledu na korzystny uktad wiasno$ciowy — nie dzielit
dzialek przewidzianych pod zabudowe w sposéb uniemozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie.
Réwnoczesnie ze wzgledu na brak mozliwosci realizacji tego ciagu na pozostalych terenach nie znalazt
kontynuacji na pozostatych terenach, a co za tym idzie nie stwarzal ogdlnoosiedlowych powiazan. Ciag
pieszy nie zostal wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu jako ciag
ogo6lnodostepny lecz liniami podzialu wewnetrznego w granicach poszczegélnych kwartatdéw zabudowy.
Ze wzgledu na protesty przewazajgcej wigkszosci wilascicieli dziatek, przez ktére ciag ten zostat
zaprojektowany oraz biorgc pod uwage jego miejscowy charakter postanowiono odstapi¢ od wymogu jego
lokalizacji. Likwidacja ww. ciggu nie spowoduje istotnego pogorszenia obstugi terenéw objetych planem
poniewaz doj$cia piesze wzdluz uktadu komunikacji wewnetrznej ipublicznej — drog KDW, KD
i budowanej ul. Jana Wywrockiego sg wystarczajace dla prawidlowej obstugi mieszkancéw. Dojécia
posiadaja dlugos¢ okoto 300,0 m (maksymalna odleglto$¢ wg wytycznych projektowych — brak przepisow
prawa normujgcych analizowane zagadnienia). Informacja o podjetych ww. Zarzadzeniach Prezydenta
Miasta zostata zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. Wprowadzone zmiany w projekcie planu nie wymagaty ponowienia procedury.

art. 1 ust. 3

- W trakcie procedowania projektu planu zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa
w do art.1 ust. 3 ustawy. Swiadcza o tym trzy wylozenia projektu do publicznego wgladu, ktére zapewnity
uwzglednienie, w mozliwie szerokim zakresie, interesow prywatnych dotyczacych mozliwosci
zagospodarowania dziatek pod zabudowe mieszkaniowa. Rownoczesnie uwzgledniono interesy publiczne,
ktore dotyczyly gtownie realizacji ciggow komunikacji publiczne;j.

» Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre$la obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego
oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.
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Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw
na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

Poniewaz teren objety projektem planu stanowi fragment wigkszego planowanego zespotu zabudowy,
analizy przestrzenne odnosity si¢ do obszaru, objetego uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu,
z wylaczeniem terendw potozonych w granicach dawnych stref ochronnych strzelnicy. Uzasadnienie
zawiera odniesienia do tego obszaru.

Teren objety projektem planu stanowi cze$¢ wigkszego obszaru, potozonego pomigdzy potokiem
Mikoska od potudnia a strzelnicg garnizonowa kompleksu wojskowego Nr 3216 od poétnocy, na zboczu
wzniesienia 0 wystawie potudniowej, ograniczajacego doling potoku. Sa to dawne pola uprawne wsi
Staroniwa.

Najstarsza zabudowa tej czesci osiedla zlokalizowana jest wzdluz ul. Staroniwskiej oraz pomiedzy ta
ulica apotokiem Mikoska i mniej licznie wzdluz ul. Potokowej. Jest to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna przeksztalcona z zabudowy zagrodowej i uzupelniona nowymi budynkami.

Pod koniec lat 90-tych na czeSci obszaru obowigzywal miejscowy plan szczegdtowy ,,RzeszOw-
Staroniwa”, na podstawie ktorego realizowano zabudowe na wzniesieniu powyzej doliny, w rejonie obecnie
realizowanej ul. Jana Wywrockiego. Pomigdzy ta droga a potokiem plan przewidywal tereny zieleni
z zakazem zabudowy. Od 2003 r., po utracie wazno$ci planow miejscowych nastepuje sukcesywna
zabudowa terenow na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, zwlaszcza w dolinie potoku Mikoska.

Obecnie tereny te cieszg si¢ duzym zainteresowaniem inwestorow indywidualnych, o czym $wiadcza
wydane decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ztozone wnioski
do projektu planu.

W stanie istniejgcym dziatki budowlane wydzielane sg wzdluz waskich drog wewngtrznych stanowigcych
dawne dojazdy do pdl. Sposdb zagospodarowania terendow zostal zdeterminowany przez uktad
wlasnosciowy gruntéw — prywatne waskie i dtugie dziatki o przebiegu na kierunku péinoc-potudnie. Dziatki
budowlane posiadaja wielkos¢ od kilku do kilkunastu arow.

Istniejgce budynki to domy mieszkalne o tradycyjnym charakterze - jedno lub dwukondygnacyijne,
przekryte stromymi dachami oraz niewielkie obiekty gospodarcze i garazowe.

Uzbrojenie istniejgcej zabudowy nastgpuje poprzez indywidualne przylaczenia do sieci przebiegajacych
wzdtuz ul. Potokowej, w tym: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej i elektroenergetycznej.

Zdecydowana wigkszos¢ dziatlek budowlanych posiada dostgpnos¢ komunikacyjng od strony
ul. Staroniwskiej, glownie poprzez ul. Potokowa i prywatne drogi wewnetrzne. Niewielka czes¢ dziatek
posiada dostepnos¢ komunikacyjng od strony potnocno-wschodniej - od ul. Strzelniczej. Sytuacja w zakresie
obstugi komunikacyjnej terenéw poprawi si¢ po oddaniu do uzytku budowanej drogi publicznej, ul. Jana
Wywrockiego, przecinajacej tereny zabudowy na kierunku wschod-zachod.

Obecnie obszar posiada charakter monofunkcyjny. Pelni on funkcj¢ sypialni. Brak jest w jego granicach
obiektow ustugowych. Mieszkancy korzystajg z ustug komercyjnych w innych cze$ciach miasta. Najblizsze
ustugi publiczne (przedszkole, szkota, dom kultury, kosciot) znajduja si¢ przy ul. Staroniwskiej. Przedszkole
zlokalizowane jest rowniez przy ul. Plenerowej. W rejonie ul. Panoramicznej, w planie miejscowym
Nr 126/34/2005, istnieje rezerwa terenu pod szkote podstawows lub gimnazjum.

Z przeprowadzonych na potrzeby planu analiz wynika, ze ww. obiekty infrastruktury o$wiatowe;j
zapewnig obsluge nowej zabudowy.

Istniejgce zagospodarowania ww. obszaru wymaga uporzadkowania w oparciu o plan miejscowy.
art. Lust. 2 pkt1i2

- W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
ustugowy, tereny komunikacji (drogi publiczne i wewngtrzne) i niewielki teren zieleni urzadzonej.
Wyznaczone tereny stanowig bezposrednia kontynuacje lub uzupelninie przeznaczenia terendéw
w uchwalonej czesci I planu - Nr 140/11/2006-1 Staroniwa Potnoc w Rzeszowie.
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Obszar w granicach uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, z wylaczeniem terendow
W bezposrednim sgsiedztwie strzelnicy garnizonowej, przewidziany jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, w sktad ktorej wchodza tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg netto (dziatki
budowlane), tereny zabudowy uslugowe;j, tereny infrastruktury technicznej, w tym komunikacji oraz tereny
zieleni urzadzonej. Zapotrzebowanie na tereny o roznych funkcjach przeprowadzone zostato w oparciu
o0 analizy demograficzne i spoteczne.

Przewiduje si¢ powstanie okoto 380 dzialek budowlanych, dla ponad 1100 mieszkancéw (przyjmujac
wskaznik 30s/1 mieszkanie-budynek mieszkalny), w tym okoto 65 dziatek na terenie objetym projektem
planu.

Tereny mieszkaniowe zaprojektowane zostalty pomiedzy drogami publicznymi dojazdowymi i drogami
wewnetrznymi, o przebiegu na kierunku potnoc-potudnie, na dziatkach o powierzchni od 5 do 12 aréw.

Tereny ustug podstawowych dla obstugi mieszkancoéw, zlokalizowane zostaly w poinocno-wschodniej
czgsci obszaru, przy glownej ulicy ,,osiedla” (ul. Jana Wywrockiego), w rejonie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i projektowanych terenow zieleni parkowej. Pod ww. centrum ustugowe
przeznaczono tereny o tacznej powierzchni okoto 1 ha. Ponadto tereny ustugowe planowane sa wzdhuz drogi
KD.1, po jej poélnocnej stronie oraz w rejonie skrzyzowania ul. Jana Wywrockiego zul. Potokowa
(poza opracowaniem czesci I 1 I planu). Dodatkowo niewielkie ustugi mogg by¢ lokalizowane wg potrzeb,
w ramach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W zakresie ustug publicznych, w tym o$wiaty,
obsluga mieszkancow odbywac sie bedzie na terenach potozonych poza planem.

W granicach projektu planu wyznaczono niewielki teren ustugowy, jako kontynuacje zagospodarowania
terenow sgsiednich w planowanym zespole ustugowym.

Tereny zieleni publicznej, o powierzchni okoto 2,14 ha, w formie parku osiedlowego, zaprojektowane
zostaly w sgsiedztwie terendow ustugowych i zabudowy wielorodzinnej, z wykorzystaniem lokalnej dolinki
i ograniczen w zabudowie terenu wynikajacych z infrastruktury gazowniczej (odwierty eksploatacyjne gazu
z gazociggami kopalnianymi).

W projekcie planu zaprojektowany zostal niewielki teren zieleni urzadzonej przy skrzyzowaniu drog
publicznych, umozliwiajacy m. in. lokalizacj¢ akcentu przestrzennego przy wjezdzie na osiedle od strony
ul. Staroniwskiej.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenow dotyczace intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terendéw biologicznie czynnych, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wzdtuz drég (nieprzekraczalne linie zabudowy). Ustalono réwniez parametry
zabudowy - architektura obiektow nawigzuje do istniejacej zabudowy (budynki do 10,0 m wysokosci,
przekryte dachami spadowymi).

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie wysokich walorow krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu (tu: kulturowego) poprzez
planowany rodzaj zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzgledniajace w szczegdlnosci rzezbe terenu
W granicach planu i na obszarach sgsiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 7

- W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzglgdniono w szerokim zakresie istniejaca
strukture wlasnosciowa gruntdow. W szczeg6lnosci dotyczy to rozmieszczenia i wielkosci kwartalow
zabudowy oraz projektowanego przebiegu drdg, stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych. Bylo
to konieczne ze wzgledu na brak obowiagzku dokonania scalen ipodziatéw nieruchomos$ci, na terenie
objetym projektem planu.

W granicach projektu planu znajduje si¢ niewielka ilo§¢ terenow stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta
Rzeszow, dlatego inwestycje celu publicznego (drogi) planowane sa gtéwnie na gruntach prywatnych.

art. Lust. 2 pkt 10 13

- W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie
poprzez rozbudowe istniejgcych  sieci:  wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okre$lono minimalne parametry sieci, ich planowane
przebiegi i powigzanie z systemem zewng¢trznym.
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Uwzgledniono  potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci — sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazéw lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W szczegdlnosci na terenach zabudowy jednorodzinnej
przepisy art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
dopuszczaja instalacje o nieznacznym oddzialywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociggowej
opartej o ujecie brzegowo-komorowe zlokalizowane na rzece Wistok w potudniowej czgsci miasta.
Ustalenia dotyczace zapewnienie wilasciwej jakosci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen
planu.

Dla potrzeb opracowania planu sporzadzono bilans wody na podstawie wskaznikéw jednostkowych
zapotrzebowania wody (w oparciu o wskazniki w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia
2002 roku w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody). Na podstawie bilansu wody dla potrzeb
planu dobrano $rednice planowanej sieci wodociggowe;.

- Uktad komunikacyjny terenu objetego projektem planu tworza drogi publiczne dojazdowe i drogi
wewnetrzne o przebiegu poéinoc-potudnie, stanowiace bezposrednie dojazdy do dzialek budowlanych,
powigzane z drogami lokalnymi o uktadzie wschod-zachod, wyprowadzajacymi ruch w kierunku centrum
miasta i w kierunku zachodnim. Projekt ustala zasady rozbudowy systemu komunikacji.

Teren objety projektem planu potozony jest w bliskim sasiedztwie osiedla Przybyszoéwka utworzonego
W 2007 1. z sofectwa gminy Swilcza, po jego wlaczeniu do miasta Rzeszowa. Przytaczenie nowych terenow
do miasta wymaga utworzenia nowych badz wzmocnienia istniejgcych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych dawnych terenow wiejskich z miastem. Wymaga to miedzy innymi realizacji nowych
powiazan komunikacyjnych. Stad w granicach projektu planu rezerwuje si¢ tereny pod przebiegi drog, ktore
oprocz obstugi zabudowy polozonej w jego granicach majg za zadanie zapewni¢ powigzania
z projektowanym uktadem komunikacji miejskiej na terenach sasiednich.

art. 1 ust. 4 pkt 2

- Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — komunikacja
miejska prowadzona bedzie w ciagu budowanej ul. Jana Wywrockiego (zaktadany promien dojscia
do przystanku nie wiekszy niz 500 m).

art. 1 ust. 4 pkt 3

- Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych. Drogi wewngtrzne
i publiczne dojazdowe posiadajg uspokojony charakter ruchu — stanowig dojazdy do matych zespotow
zabudowy 1 stuzyly beda jako podstawowe ciagi komunikacji pieszej. Drogi te zapewniaja dostep
do planowanych terenéw ustugowych po potnocnej stronie drogi KD.4 oraz w rejonie centrum ustugowego
,»osiedla” i parku (poza projektem planu) oraz do przystankow transportu publicznego. Ponadto realizacje
ciggow pieszych dopuszczono w kwartatach zabudowy.

- Okres$lono tereny dla realizacji Sciezek rowerowych w drogach lokalnych (KD.1 i KD.6) i dopuszcza je
w drogach dojazdowych, przy czym nalezy zaznaczy¢, ze wzglgdu na funkcje¢ tych drog nie jest uzasadnione
wyodrebnianie $ciezek rowerowych w pasach drogowych.

art. 1 ust. 4 pkt 1

- Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie na podniesienie
poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego zagospodarowania.
Przewiduje si¢ przeksztalcenie monofunkcyjnego obszaru tej czgsci miasta w obszar wielofunkcyjny,
CO ograniczy przemieszczanie si¢ mieszkancow (powstang nowe miejsca pracy w zabudowie ustugowej).
Ponadto mieszkancy nowych terenow zabudowy korzysta¢ beda z istniejacej (powstajacej) infrastruktury
transportowej. Dogeszczenie terenow wptynie korzystnie na poprawe rentownosci przewozow.

art. 1 ust. 2 pkt 3

- Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych 1 zweryfikowane w prognozie oddziatywania
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na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta ocena
dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewnienie trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym
planem, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie
zagrozen 1inegatywnego oddzialywania na $rodowisko. Szczegétowy opis sposobu uwzglednienia
Ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady jego ochrony:

> ochrony powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych i mediow grzewczych,
nie pogarszajacych stanu $rodowiska, zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ nalezacych do mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

> ochrony $rodowiska wodnego, poprzez objecie catego obszaru zabudowanego zorganizowanym
systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie $SciekoOw w sposob zapewniajacy brak
niekorzystnego oddziatywania na §rodowisko wodno — gruntowe,

> ochrony gruntow, poprzez nakaz gromadzenia odpadéw i ich usuwania w sposob zapewniajacy ochrone
srodowiska, w szczeg6lnosci gleb, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

> ochrony surowcoéw mineralnych — teren objety planem polozony jest w terenie gorniczym
,Kielanéwka-Rzeszow-1”, zatwierdzonym decyzja MOSZNiIL nr GK/wk/MN/2090/98 z dnia 12 marca
1998 r.,, co uwzgledniono w projekcie planu ustalajagc przeznaczenie terenu umozliwiajace wilasciwe
zagospodarowanie/eksploatowanie ztoza,

> ochrony przed hatasem, poprzez nakaz utrzymania hatasu na poziomie dopuszczalnym dla
poszczegdlnych terenow zabudowy oraz okreslenie rodzaju dopuszczalnych ustug,

> ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okreSlonym udzialem przyjetym w ustaleniach projektu planu oraz zagospodarowanie terenow
wskazanych dla lokalizacji zieleni urzadzone;,

> ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie nastapi przyrost
powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podtoza, ale utrzymanie
powierzchni biologicznie czynnej i zaplanowanie zieleni parkowej korzystnie wptynie na utrzymanie
wilgotnosci i warunki termiczne terenu.

Przeznaczenie terendéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywaé na poszczegdlne
elementy S$rodowiska. Pomimo bezposredniego i stalego charakteru niektorych oddzialywan przy
zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie standardéw jakosci s$rodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztalcajacym
srodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie terenow zabudowanych na
terenach dotychczas otwartych.

Ustalenia projektu planu nie wptyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doplywami”, ktory planuje sie whaczyé do sieci obszaréw Natura 2000.
Obszar ten potozony jest w odleglosci okoto 4 km na poludniowy - wschod od terenu dla ktoérego
opracowano projekt planu. Nie prognozuje si¢ rowniez zadnego wptywu na inne obiekty i obszary objete
formami ochrony przyrody.

- W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych, brak jest
rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ i zbiornikow wodnych.
Wystepuja wody powierzchniowe $rdédladowe w postaci potoku Mikoska. Rozwigzania dotyczgce ochrony
wod 1 gruntéw przyjete w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen
srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniajg cele $rodowiskowe
okreslone dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

- W granicach projektu planu brak jest terenow lesnych oraz terenow rolnych, objetych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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art. 1 ust. 2 pkt 4

- Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;.

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej, nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji zabytkdw.
Znajduje si¢ tu natomiast obszar prawdopodobnego wystepowania zasobow archeologicznych, dla ktorego
w projekcie planu ustanowiono strefe ochrony konserwatorskiej zasobéw archeologicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 5

- Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni ale krotkotrwaly charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem
hatasu wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych jak tez dostawa materiatdw na place budowy.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje
ustug zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Dopuszczone ustugi drobne oraz ustugi nieucigzliwe nie beda powodowaé pogorszenia warunkdéw zycia
mieszkancéw. Nie wptyng na pogorszenie warunkéw akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego.
Zachowane zostang odpowiednie standardy §rodowiska.

Projekt nie wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi. Uwzglednia on strefy techniczne wzdtuz linii
elektroenergetycznych i strefy bezpieczenstwa od otworéw gazowych oraz gazociagdow, w zwigzku
z potozeniem w granicach terenu gorniczego ,Kielanowka-Rzeszow-I”. Ustalone zostaly rowniez
dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terendw, w zaleznosci od ich funkcji. Przestrzeganie tych
ustalen zapewni zachowanie odpowiednich standardow zycia mieszkancéw w tym terenie.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowane] przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostepnionej przez

RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 5
- W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Stosownie do wymogow ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace
koniecznos$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

- W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywno$¢ zabudowy jest niska,
co wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru istniejagcego zagospodarowania.
W celu poprawy walorow ekonomicznych przestrzeni przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy o wigkszej
intensywnosci na terenach sasiednich, co bedzie wymagato wczesniejszej zmiany Studium.

art. 1 ust. 2 pkt 8

- W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddzialem Strazy Graniczne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 9

- W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel
dazen 1idziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa Iub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terendow i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenow pod
obiekty uzytecznosci publicznej, zielen ogdlnodostepng i komunikacjg.

art. 1 ust. 4 pkt 4

- Zasadno$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktérym juz
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w2000 r. okreslono je jako korzystne do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego
analizowana byta, stosownie do wymogo6w art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do jego
sporzadzenia. Zaréwno z powyzszych dokumentéw jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowych terenow osiedla
Staroniwa, co uzasadniono powyzej.

- Tereny objete projektem planu nie nalezg do grupy terenéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej ani do grupy terenéw w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy.
W skali miasta kwalifikuja si¢ natomiast do terenéw o stosunkowo dobrym przygotowaniu do zabudowy,
tzn. realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od wcze$niejszych duzych nakladéw finansowych. Wynika
to z faktu budowy nowej drogi publicznej lokalnej — ul. Jana Wywrockiego, zapewniajacej obstuge
komunikacyjna terenéw budowlanych i usprawniajacej powigzania komunikacyjne z innymi obszarami
miasta oraz z wymogu realizacji sieci infrastruktury technicznej wytacznie rozdzielczych, a nie gtéwnych
(wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i gazowych), jak to ma miejsce na terenach planowanych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa na innych osiedlach.

Tereny objete projektem planu od kilkudziesigciu lat przewidywane byty do zabudowy, co wynika z ich
wysokich walorow krajobrazowych, przy stosunkowo korzystnym potozeniu w stosunku do centrum miasta.

Uchwalenie planu miejscowego zablokuje chaotyczng zabudowe terenu w oparciu o indywidualne
decyzje, umozliwiajac jego zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -22- Poz. 681

» Informacja o zgodnosci z wynikami analizy. o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2010 — 2013.

We wnioskach konicowych ,,Wynikow analiz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych w latach
2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza si¢ koniecznosS¢ i zasadnos¢ kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z .. Zalozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”:

,przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejqce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszaréow na okreslone cele, wynikajgce
Z analizy wydanych decyzji administracyjnych ( wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,
- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow na ktorych nastgpito zniszczenie Ilub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku
osuniecia ziemi,

- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia ladu przestrzennego
na obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu. ,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

= Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogéw przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.
Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu beda naktady inwestycyjne na uzbrojenie
terenow, ktore wystgpia w pierwszych latach po uchwaleniu planu. Natomiast korzysci finansowe pojawia
si¢ w pozniejszych okresach. Gmina uzyska stale dochody z tytutu podatku od nieruchomosci: od gruntow,
budynkow i budowli zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza. Podatki te wzrasta¢ beda w miare
realizowania planowanych inwestycji. Saldo skutkéw finansowych uchwalenia planu jest ujemne i wynosi
okoto 10 880 tys. zt.

Projekt planu cechuje ponadprzecietny udziatl terenéw drog publicznych, ktére zajmuja okoto jedna
trzecia obszaru objetego planem. Wynika to z faktu, ze planowane drogi publiczne lokalne obstugiwac beda
nie tylko tereny obje¢te planem, ale takze inne przylegle tereny. Skutki finansowe nie wynikajg wigc
wylacznie z zaplanowania nowych terenéw budowlanych ale rowniez z konieczno$ci zarezerwowania
terenow pod migdzyosiedlowe powigzania komunikacyjne. Prognozuje si¢, ze koszty budowy drog
publicznych dla obstugi nowej zabudowy w granicach planu wyniosa okoto 5 098 tys. zt.
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