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UCHWALA NR XV/76/2015
RADY GMINY KRZYWCZA

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ruszelczyce UKS”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzywcza
uchwalonego uchwata Nr 34/111/1998 Rady Gminy Krzywcza z dnia 29 grudnia 1998 r.

Rada Gminy Krzywcza uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ruszelczyce UKS”
uchwalonego uchwata Nr 107/XI11/1999 Rady Gminy Krzywcza z dnia 29 grudnia 1999 r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 9, poz. 96 z dnia 19 lutego 2000 r., zwana dalej
zmiang planu.

2. Powierzchnia obszaru objetego niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Ruszelczyce UKS” wynosi ok. 0,25 ha.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000, ktory obowigzuje w zakresie oznaczen zawartych
w legendzie;

2) zalacznik nr 2 - kopia rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ruszelczyce UKS”
w skali 1:2000 z oznaczonym obszarem objgtym zmiang planu.

§ 3. W uchwale nr 107/X11/1999 Rady Gminy Krzywcza z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ruszelczyce UKS” wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w rysunku planu czgé¢ terenu obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej oznaczonego
w rysunku planu symbolem UKS oraz cze$¢ terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego w rysunku planu
symbolem Zi zmienia si¢ na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem MN;

2) w tresci uchwaty:
a) § 1 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustanowienie terenow:
1) pod ustugi zwiazane z obstuga ruchu kotowego,
2) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

3) pod zielen o funkcji zieleni izolacyjnej.”,
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b) § 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Integralng czesécig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik do uchwaly
nr 107/X11/1999 Rady Gminy Krzywcza z dnia 29 grudnia 1999 r. oraz jego zmiana przedstawiona
na zataczniku nr 1 w skali 1:1000 do uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Ruszelczyce UKS”.”,

C) § 2 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Rysunki planu, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja w zakresie oznaczen graficznych zawartych
w legendzie.”,

d) § 3 otrzymuje brzmienie:
»$ 3. § 3 Przy zagospodarowaniu terendw na obszarze planu ustala si¢ obowiazek:

1) zapewnienia zasad ochrony czystosci wod podziemnych przed zanieczyszczeniem okreslonych
w dokumentacji hydrogeologicznej Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 430 ,,Dolina Sanu”
zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
19 lutego 1997 r. znak KDH1/013/5927/97, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2) zapewnienia, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty, warunkow i ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie terenow wynikajacych z potozenia obszaru planu na obszarze Przemysko-Dynowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.”,

e)w § 4, w wierszu drugim od gory zapis o brzmieniu ,,0k. 0,80 ha” zast¢puje si¢ zapisem o brzmieniu
,,0k. 0,65 ha”,

f) po § 4 dodaje si¢ § 4a w brzmieniu:

»§ 4a. 1. Ustanawia si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w zalaczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem MN o pow. ok. 0,25 ha.

2. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng realizowang w formie zabudowy
wolnostojacej.

3. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych;

2) wolnostojacych  budynkéw  garazowych oraz  wolnostojacych  budynkow — gospodarczych
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej, niz 35 m?;

3) obiektéw matej architektury ogrodowej;
4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Na terenie zakazuje si¢ lokalizowania:

1) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow.

5. Ustala si¢ obowigzek dotrzymania okreslonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.

6. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
i obstugi w zakresie komunikacji:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy terenu w odlegtosci:
a) 10 m od jego granicy pétnocno zachodnie;j,
b) 10 m od jego granicy potnocno wschodniej;
2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza, niz 0,10 ha,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki rozumianego jako ta cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke nie moze by¢ mniejsza, niz 20 m,

C) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej przebiegajacej
stycznie do granicy poinocno zachodniej obszaru planu (poza obszarem planu) lub do drogi
wewnetrznej powigzanej z droga publiczng przebiegajacej stycznie do granicy poinocno
wschodniej obszaru planu (poza obszarem planu),

d) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki a granicami potnocno zachodnig lub poétnocno
wschodnig obszaru planu winien miesci¢ si¢ w przedziale 85° + 105°,

e) ksztalt dziatki i jej wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng spelniaé beda warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w niniejszej uchwale;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy, niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy, niz 0,4 i nie mniejszy, niz 0,1;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza, niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wymagania do budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - dwie, druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy
dachu nie wi¢ksza, niz 10 m,

c) szerokos¢ elewacji budynkow od frontu dziatki rozumianego jako ta czg¢$¢ dziatki, ktora
przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke, powinna stanowi¢ co najmniej 2/3
wysokos$ci budynku,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenie potaci w granicach od 25° do 45°,
e) kalenice rownolegte do dtuzszych bokow budynkow,

f) zakazuje si¢ stosowania w budynkach dachéw plaskich oraz dachéw o kacie nachylenia
potaci mniejszym, niz 25° za wyjatkiem zadaszen nad schodami zewngtrznymi, balkonami,
tarasami, gankami oraz garazami przy budynkach,

0) kolorystyka elewacji budynkow jasna w barwach dostosowanych do barwy pokrycia,

h) dachy pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem w barwach ceramiki naturalnej,
ciemnigj zieleni lub grafitu;

7) wymagania do wolnostojacych budynkow garazowych i wolnostojacych budynkow gospodarczych:
a) budynki nie wyzsze, niz jedna kondygnacja nadziemna,

b) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
kalenicy dachu nie wieksza, niz 6,5 m,

¢) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w granicach 25° do 40°,

d) kolorystyka elewacji dostosowana do barwy pokrycia dachu i kolorystyki elewacji budynku
mieszkalnego na dziatce,

e) rodzaj i barwa pokrycia dachu, jak na budynku mieszkalnym na dzialce;
8) powierzchnie biologicznie czynne dziatek budowlanych zagospodarowane zielenia;

9) na kazdej dzialce budowlanej co najmniej dwa miejsca postojowe w formie parkingu naziemnego
otwartego;

10) ogrodzenia dziatek budowlanych o wysokosci nie wigkszej, niz 1,50 m;

11) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych od drogi publicznej przebiegajacej stycznie
do granicy poinocno zachodniej obszaru planu (poza obszarem planu) lub od drogi wewng¢trznej
przebiegajgcej stycznej do granicy potnocno wschodniej obszaru planu (poza obszarem planu).
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7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wodg alternatywnie:
a) poprzez rozbudowe istniejacej wiejskiej lokalnej sieci wodociggowej (wodocigg w32),
b) z wlasnego ujecia (studni kopanej) zlokalizowanego w granicach dziatki budowlane;j;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej (kanat sanitarny k200);
4) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrédet ciepta nie pogarszajacych stanu srodowiska;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu przez infiltracje;

6) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez rozbudowe istniejacych sieci teletechnicznych
lub z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych;

7) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacym w gminie.”,

g)w § 5 w wierszu pierwszym zapis o brzmienia ,,0k. 0,29 ha” zastgpuje si¢ zapisem o brzmieniu
,,ok. 0,19 ha.”.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzywcza.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Pytlowany
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Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ruszelczyce UKS” sporzadzony
zostal na podstawie Uchwaty Nr 236/XXXIX/2013 Rady Gminy Krzywcza z dnia 15 listopada 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Ruszelczyce UKS.”

Projekt zmiany planu miejscowego opracowano uwzgledniajac stan faktyczny i prawny terenu objetego
zmiang oraz jego uwarunkowania wewnetrzne i zewngtrzne przy zachowaniu zatozen polityki przestrzennej
zawarte] w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzywcza
zatwierdzonym Uchwata Nr 34/111/1998 Rady Gminy Krzywcza z dnia 29 grudnia 1998 r. r.

Obszar zmiany planu migjscowego o powierzchni okoto 0,25 ha obejmuje granicami czg¢$¢ terenu
przeznaczonego w planie pod ustugi obstugi komunikacji samochodowej oraz pod zielen izolacyjng. Teren ten
stanowi niezabudowany fragment dziatki nr 447 objetej w granicach ewidencyjnych ustaleniami planu
miejscowego ,,Ruszelczyce UKS”. Dziatka nr 447 stanowi wlasno$¢ prywatng. Projekt zmiany planu
miejscowego przeznacza przedmiotowy fragment terenu/dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
realizowang w formie zabudowy wolnostojacej. Dla pozostatego obszaru dziatki nr 447 zawierajacego si¢
obszarze planu z 1999 roku obowigzuja dotychczasowe ustalenia planu miejscowego. Projektowane zmiang
planu przeznaczenie fragmentu obszaru planu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng jest zgodne
z ustaleniami Studium.

Procedura sporzadzania projektu planu prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).

Woéjt Gminy Krzywcza dnia 2 kwietnia 2014 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ruszelczyce UKS” oraz do opracowania prognozy
oddzialywania ustalen planu na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
poprzez zamieszczenia obwieszczenia; w prasie (w tygodniku ,,Zycie Podkarpackie”), na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Krzywczy, w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Gminy
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie Krzywcza przez Sottysa wsi Ruszelczyce.

W obwieszczeniu podano termin i1 zasady skladania wnioskow do projektu planu oraz prognozy.
Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu i prognozy w wyznaczonym terminie nie ztozono
zadnych wnioskow. Wszystkie wnioski od instytucji i organow powiadomionych pisemnie zawiadomieniem
Zdnia 31 marca 2014 r. przez Wojta Gminy Krzywcza o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu
i prognozy zostaly przeanalizowane i uwzglednione w rozwigzaniach przyjetych w projekcie zmiany planu
i W prognozie.

Zgodnie z wymogiem art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Krzywcza wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Przemyslu
w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko sporzadzanej do projektu zmiany planu.

Opracowana do projektu zmiany planu prognoza oddzialywania jego ustalen na $rodowisko uwzglednia
okreslony w odpowiedziach tych instytucji na zawiadomienie, zakres i stopien szczegdlowosci informacji,
uwzglednia takze inne informacje i dokumenty dotyczace obszaru zmiany planu, w tym informacje zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na potrzeby projektu zmiany planu.

W kolejnym kroku realizacji procedury sporzadzania projektu zmiany planu Wojt Gminy Krzywcza
wystapit z wnioskami o jego zaopiniowanie i uzgodnienie do wlasciwych instytucji i organow. Projekt zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie wymagane przepisami prawa instytucje i organy.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 2 do 23 listopada 2015 r. Ogloszenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany planu miejscowego i prognozy ukazato si¢ w dniu 22 pazdziernika 2015 r. w dzienniku
,»Nowiny”, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Krzywczy i w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP)
na stronie internetowej Urzedu Gminy, gdzie zamieszczono rowniez informacje o projekcie planu
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oraz o prognozie oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. Ogloszenie o terminie wyltozenia zostato takze
rozpowszechnione w sposob zwyczajowo przyjety w gminie przez Soltysa Wsi Ruszelczyce. W ogloszeniu
okreslono zasady skladania uwag do projektu planu oraz sktadania wnioskéw i uwag w postepowaniu
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko z okresleniem nieprzekraczalnego terminu ich sktadania do dnia
7 grudnia 2015 r. W dniu 23 listopada 2015 r. odbyta si¢ w Urzedzie Gminy Krzywcza dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Do projektu zmiany planu w terminie do dnia 7 grudnia 2015 r. nie wplynety zadne uwagi dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie. Nie wniesiono rowniez zadnych uwag i wnioskow w postgpowaniu
W sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany planu. W dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu nie uczestniczyly zadne podmioty zewnetrzne. Realizacja
zmiany planu nie begdzie skutkowa¢ obcigzeniem budzetu gminy naktadami na realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére stanowiag zadania wlasne gminy. Obstuga komunikacyjna
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - funkcji ustalonej zmiang planu - nastgpowac bedzie od istniejacych
drog przebiegajacych stycznej do terenu objetego zmiang. Plan nie zaklada potrzeby uzbrojenia terenu
W sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych. Gmina nie poniesie rowniez wydatkéw z tytutu odszkodowan za spadek wartosci nieruchomosci
oraz za ograniczenia w dotychczasowym sposobie uzytkowania nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu. Z chwilg zrealizowania zmiany plany wzrosna natomiast dochody gminy z tytulu podatku
od nieruchomosci (od gruntu i budynkow mieszkalnych).

Uchwalona zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ruszelczyce UKS” stanowié
bedzie formalng i merytoryczng podstawe dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie
dziatki nr 447 w Ruszelczycach.
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