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UCHWALA NR XLI1/902/2017
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 278/1/2016
na osiedlu Biala w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r., poz.446, zpbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze
nie zostaja naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatag Nr XXXVII1/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r.,
Z pdzn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 278/1/2016 na osiedlu Biata
w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,11 ha, potozony przy al. gen. W. Sikorskiego na osiedlu Biata
w Rzeszowie, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej, o powierzchni
okoto 0.09 ha;

2) KDG - teren drogi publicznej gldwnej, o powierzchni okoto 0.01 ha;
3) KDW - teren drogi wewnegtrznej, o powierzchni okoto 0.01 ha;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢
symbole identyfikacyjne terenéw, zastosowane na zatgczniku nr 1 do uchwaly (rysunku planu), odpowiadajace
terenom o okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona jest dziatalno$é
ustugowa lub handlowa, nie zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, atakze te, ktorych
dziatalno$¢ nie jest zwigzana z emisja zapachow, widocznych dymow i oparow;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, 0 ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza minimalng odlegtos¢
lokalizacji budynku, wiaty lub altany od drogi, przy czym nie dotyczy ona takich czesci budynku jak
schody zewngtrzne i niepodparte okapy dachow.

3. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terenéw sa wielkosciami przyblizonymi — mierzonymi
na mapie rysunku planu.

§ 5. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od tych sieci
i urzadzen, ich przebudowe zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania.

§ 6. 1. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej, w tym:
a) z istniejgcego wodociaggu o srednicy 110 mm usytuowanego w granicach planu,
b) poprzez budowg przytaczy indywidualnych;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig Sciekow, w tym:

a) do istniejacego kanatu sanitarnego o $rednicy 200 mm usytuowanego w granicach planu,
b) poprzez budowe przytaczy indywidualnych;

3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzaé w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni $ciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do projektowanego kanatu deszczowego o $rednicy nie mniejszej niz @ 400 mm usytuowanego
w al. gen. W. Sikorskiego,

b) poprzez realizacj¢ kanatéw deszczowych o $rednicach nie mniejszych niz @ 250 mm oraz poprzez
budowe przytaczy indywidualnych,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem MN/U w granicach wlasnej dzialki, poprzez retencje w miejscu (mate zbiorniki
retencyjne na deszczowke);

5) zasilanie w gaz ziemny GZ50 z istniejacej miejskiej sieci gazowej, w tym:
a) z gazociggu Sredniego ci$nienia usytuowanego w granicach planu,
b) poprzez budowe przytaczy indywidualnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych Zzrodet dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu
ziemnego, lekkiego oleju opatowego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa stale, odnawialnych
zrodet energii oraz energii elektrycznej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza si€ jej rozbudowe,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii.
2. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ wzdtuz drog i granic dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenéw
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) dla zapewnienia telekomunikacji nalezy wykorzysta¢ telekomunikacyjne sieci przewodowe lub
bezprzewodowe.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych w miescie.

2. Gromadzenie iusuwanie odpadow innych niz komunalne, powstalych w wyniku prowadzonej
dziatalnoéci ustugowej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu MN/U:
1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) wielko$¢ catkowitej powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢ wielkosci catkowitej
powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej w budynkach lokalizowanych na tej samej dziatce;

3) funkcje ustugowa nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalno- ustugowym na pierwszej kondygnacji
nadziemnej lub w budynku ustugowym zlokalizowanym na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym;

4) powierzchnia zabudowy dziatki - nie wigksza niz 40%;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,8;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejsza niz 30%;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

8) cechy budynkow:

a) wysokos¢, mierzona od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do gtownej kalenicy lub
szczytu dachu - nie wigksza niz 10,0 m i nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) dach nad bryla gtowna budynku o symetrycznych spadkach ikacie nachylenia gtoéwnych potaci -
nie mniejszym niz 30 °i nie wickszym niz 45 °,

C) pokrycie dachow w odcieniach kolorow: pomaranczowego, czerwonego, bordowego, brgzowego lub
szarego.

3. Zasady podziatu terenow MN/U na dziatki:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 0,045 ha;
2) granica nowo wydzielonej dziatki rownolegta do granicy planu po stronie zachodnie;.

4. Szczegotowe zasady obshugi komunikacyjnej trenéw MN/U:
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1) dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej gtéwnej KDG (al. Generata W. Sikorskiego),
lub poprzez droge wewngtrzng KDW graniczacg z terenem MN/U po stronie potudniowe;j;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny i dodatkowo dla
funkcji ustugowej nie mniej niz jedno miejsce na kazde 30 m ® powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
ustugowego;

3) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja:
w poziomie terenu lub w garazach.

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG przeznacza si¢ pod fragment drogi publicznej
glownej (al. gen. W. Sikorskiego).

2. Teren nalezy zagospodarowac wspdlnie z terenem drogi publicznej gtownej (al. gen. W. Sikorskiego).

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW przeznacza si¢ pod fragment drogi
wewnetrzne;.

2. Teren nalezy zagospodarowac wspoélnie z drogg wewngtrzng przebiegajaca wzdtuz potudniowej granicy
terenu objetego planem.

§ 12. Traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 2/99 terenu pod
dziatalno$¢ handlowo - ustlugowa uchwalony uchwatg Nr XVII/116/00 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia
13 kwietnia 2000 r.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 278/ 1/ 2016 NA OSIEDLU BIALA W RZESZOWIE

RYSUNEK PLANU Skala 11000 ZALACZMIK NR 1 DO UCHWALY
NR XLIV 5027 2017

RADY MIASTA RZESZOWA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/902/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 278/1/2016
na osiedlu Biala w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac¢ si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zroédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa wust.] beda réwniez w zaleznoéci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkow
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XL11/902/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 278/1/2016 na osiedlu
Biala w Rzeszowie

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 278/1/2016 na osiedlu Biata w Rzeszowie
zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr XXI1/454/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2016 r.

Ustalenia projektu planu sa zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwata Nr XXXV11/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia
29 sierpnia 2002 r., z p6zn. zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu jako strefe
koncentracji osadnictwa obejmujaca tereny istniejacej zabudowy o réznych funkcjach z przewaga budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego oraz tereny rolne, na ktorych wystepuje najwicksze zainteresowanie
realizacja budownictwa jednorodzinnego i obiektow ustugowych.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 4/99 —
terenu pod dziatalno$¢ handlowo- ustlugowa, uchwalony przez Rad¢ Miejska w Tyczynie, w ktérym teren
przeznaczony zostal pod dziatalno$¢ handlowo — ustugowa oraz fragment pasa drogi wojewodzkiej 878
(al. gen. W. Sikorskiego).

W zwiazku z wnioskiem wlasciciela, dotyczacym zmiany przeznaczenia dziatki pod funkcje
mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug, przeanalizowano zasadno$¢ ustalenia nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, w wyniku czego, Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 278/1/2016 na
osiedlu Biata w Rzeszowie.

W planie przeznaczono teren pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem funkcji
ustugowej MN/U, uwzgledniajac tym samym wniosek wlasciciela dzialki. Dla terenu ustalono zasady
zagospodarowania i warunki zabudowy, zasady podzialu na dziatki budowlane oraz zasady obstugi
komunikacyjnej.

Ponadto przeznaczono tereny pod fragment drogi publicznej gtéwnej KDG, tj. pod poszerzenie al. gen.
W. Sikorskiego, oraz pod fragment drogi wewnetrznej KDW, graniczacej z ternem MN/U od strony
poludniowe;.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, W tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, z pézn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (DZ.
U. Nr 164, poz. 1587) .

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.
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Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 278/1/2016 na
osiedlu Biala w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2015 r., poz. 199 z pozn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajgcych art. 1 ust.2
pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. Lust. 2 pkt 111 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym
Z przepisow art. 17 ustawy, okres$lajacych procedure planistyczna oraz w zakresie wynikajagcym z przepiséw
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $srodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa
w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 9 marca 2016 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosil o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 278/1/2016 na osiedlu Biata w Rzeszowie poprzez
ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa,
atakze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogltoszeniu
podano termin oraz zasady skladania wnioskéw do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do
sporzadzenia planu, w Wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski od osob prywatnych.

Wszystkie wnioski od instytucji i organow do projektu planu zostaly przeanalizowane i wzigte pod
uwage w trakcie sporzadzania projektu.

W dniu 7czerwca 2016r. Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu. Nastepnie projekt przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez wlasciwe organy
i instytucje. Projekt planu zostal wylozony wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach: od 16 lutego 2017 r. dol7 marca 2017 r. W dniu 7 marca 2017 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 31 marca
2017 r. Do projektu planu nie ztozono uwag.

W zwigzku zzakonczeniem procedury sporzadzenia projektu planu zostal on skierowany do
uchwalenia.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okre$lajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
uwzgledniono wymogi art. 1 ust. 3 ustawy; zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone
w postaci wnioskoéw, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, na podstawie przeprowadzonych analiz przestrzennych.

m Informacja dotyczgca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, wtym sposobu realizacji

Zagadnienia, o0 ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujagcych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terenu objetego projektem planu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia ladu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

Teren objety planem obejmuje jedng dziatke ewidencyjna, niezabudowana, potozong bezposrednio
przy al. Generala Wiladystawa Sikorskiego na osiedlu Biata w Rzeszowie. Osiedle w tym rejonie stanowi
glownie zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

Teren stanowi wilasno$¢ prywatng. W granicach opracowania przebiegaja: sie¢ wodociggowa,
kanat sanitarny, gazociag S$redniego cisnienia. W bezposrednim sasiedztwie terenu, w pasie drogowym



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -9- Poz. 2267

al. gen. W. Sikorskiego, projektowany jest kanat deszczowy. Na osiedlu funkcjonuje rowniez rozbudowana sie¢
elektroenergetyczna.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 4/99 —
terenu pod dzialalno$¢ handlowo- ustlugowa, uchwalony przez Rad¢ Miejska w Tyczynie, w ktérym teren
przeznaczony zostat pod dziatalno$¢ handlowo — ustlugowa oraz fragment pasa drogi wojewoddzkiej 878
(al. gen. W. Sikorskiego).

W zwigzku z wnioskiem wtasciciela, dotyczacym zmiany przeznaczenia dziatki pod funkcje
mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug, przeanalizowano zasadno$¢ ustalenia nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, w wyniku czego Rada Miasta Rzeszowa podj¢ta uchwale o przystgpieniu do
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 278/1/2016 na osiedlu Biata w Rzeszowie.

Zachodnia cze$¢ dziatki przeznaczona zostata pod fragment drogi publicznej glownej KDG
(poszerzenie al. gen. W. Sikorskiego). Szeroko$¢ tego terenu ustalona zostata w oparciu o przepisy ustawy
0 drogach publicznych okreslajace minimalng szeroko$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych. Przyjeto, ze
docelowa szerokosc¢ ulicy al. gen. W. Sikorskiego to 35 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych. Parametr ten
uzyskany zostanie poszerzajac ulicg do 17,5 m w obie strony od osi istniejacej jezdni.

W/w zasada przyjeta zostala analogicznie jak dla innych terenéw zlokalizowanych wzdhuz
al. gen W. Sikorskiego objetych planami miejscowymi.

Poludniowa cze$¢ dziatki przeznaczona zostata pod fragment drogi wewnegtrznej KDW. Pas
0 szerokos$ci w przedziale 0,5 m — 7 m stanowi rezerwg terenu pod poszerzenie istniejgcej drogi wewngtrzne;j,
ktora stanowi dojazd do ok. 8 doméw w zabudowie jednorodzinnej. Obecnie droga ta posiada szeroko$¢
ok.3m.

Pozostata cze$¢ terenu objetego planem, tj. 0,09 ha, przeznaczona zostata pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej MN/U, uwzgledniajagc tym samym wniosek wiasciciela
dziatki.

W planie ustalono wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terenu biologicznie czynnego, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu (nieprzekraczalne linie zabudowy). Ustalono réwniez parametry zabudowy -
architektura obiektow nawigzuje do istniejacej zabudowy (budynki do 10,0 m wysokosci, przekryte dachami

spadowymi).

W planie ustalona zostata dostgpno$¢ komunikacyjna terenu MN/U poprzez droge wewngtrzng KDW
lub bezposrednio z drogi gtéwnej KDG, o co wnioskowali wilasciciele dziatki, w zwiazku z otrzymang decyzja,
wydang przez Miejski Zarzad Drog w Rzeszowie w dniu 14.06.2016 r., dotyczaca pozwolenia na realizacje
zjazdu indywidualnego z al. gen. W. Sikorskiego.

Ze wzgledu na skale i charakter ustug dopuszczonych na terenie MN/U, nie zachodzi koniecznosc¢
okreslenia minimalnej liczby miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalen i podzialow
nieruchomosci.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacjg
ustug zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko.
Dopuszczone ustugi nieucigzliwe nie bedg powodowac pogorszenia warunkow zycia mieszkancow. Nie wplyna
na pogorszenie warunkow akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang
odpowiednie standardy srodowiska.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa

I miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 — 2013.
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We wnioskach koncowych ,Wynikéw analiz oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadnosé kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programoéw Sporzadzania Planow Miejscowych”:

., przy ustaleniu obszaréow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakltadajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osunigcia ziemi,
- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia ladu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu.,,

m Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosSci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
wWymogow przepisow ustawy, opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Z powyzszej
prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu bedg naklady inwestycyjne na realizacje fragmentu drogi
publicznej gtéwnej al. Gen. W. Sikorskiego.

Ponadto zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy ustugowej na mieszkaniowa skutkowaé bedzie,
przede wszystkim, zmniejszeniem w skali roku wpltywow do budzetu miasta ztytulu podatkow od
nieruchomosci.

Stawka podatku od powierzchni uzytkowej zwiazanej z dziatalno$cia gospodarcza jest 34 razy wyzsza
od stawki podatku od budynkéw mieszkalnych.
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