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UCHWALA NR XLIV/937/2017
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 275/12/2015
w rejonie ul. Wyspianskiego i ul. Ziai w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r., poz.446, zpbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatag Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r, z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 275/12/2015 w rejonie
ul. Wyspianskiego i ul. Ziai w Rzeszowie, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,11 ha, potozony w rejonie ul. S. Wyspianskiego i ul. S. Ziai
w Rzeszowie, okreslony granicg planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czg$cia uchwaty, obowiazujacy w zakresie okre§lonym
legenda, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty.

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) U — teren zabudowy ustugowej, o powierzchni okoto 2,106 ha;
2) KDW — teren fragmentu drogi wewnetrznej, o powierzchni okoto 0,004 ha.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowiagzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢
symbole zastosowane w zataczniku nr 1 do uchwaty (rysunek planu), odpowiadajace terenom o okreSlonym
w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.
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2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) MPZP Nr 176/3/2009 — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 176/3/2009 terenu przy ul. Wyspianskiego w Rzeszowie uchwalony uchwata nr XXV1/499/2012 Rady
Miasta Rzeszowa zdnia 26 stycznia 2012r., ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego, poz. 406, z dnia 22 lutego 2012 r.;

2) linii podziatu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg w ramach glownego
przeznaczenia terenu rozne zasady zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora wyznacza minimalng odleglo$¢
lokalizacji budynku, wiaty lub altany od drogi, przy czym nie dotyczy ona takich czg$ci budynku jak:
schody zewngtrzne, niepodparte okapy dachow, pochylnie;

4) zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie w formie:
a) jednego budynku wraz z cato$ciowym urzadzeniem terenu,
b) zespotu budynkéw powigzanych funkcjonalnie i przestrzennie wraz ze wspolnym urzagdzeniem terenu.
§ 5. 1. Na terenie objetym planem:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnoséci pod stacje
transformatorowe, o wielko$ci dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen
i obiektow, przy czym do dziatek tych nie stosuje si¢ ustalen zawartych w przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaty;

2) ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;;

3) ustalen dotyczacych linii zabudowy nie stosuje si¢ do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Przy zagospodarowaniu terendow objetych planem nalezy uwzgledni¢ — przebiegi istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci od tych sieci iurzadzen, ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania.

3. Ustalone w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty zasady ksztaltowania dziatek budowlanych
maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania scalen i podzialéw nieruchomos$ci na terenie objetym
planem.

§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej, w tym:
a) z istniejacego wodociaggu zlokalizowanego w ulicy S. Ziai, poza granicami planu,
b) z istniejacego wodociagu zlokalizowanego w rejonie ulicy S. Wyspianskiego, poza granicami planu,

C) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych niz ® 80 mm lub budowe przytaczy
0 $rednicach nie mniejszych niz ® 32 mm;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig sciekow komunalnych, w tym:

a) do istniejacego kolektora sanitarnego zlokalizowanego w ulicy S. Wyspianskiego, poza granicami planu,

b) poprzez rozbudowe sieci 0 kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz ® 200 mm lub
poprzez budowg przytaczy o $rednicach nie mniejszych niz ® 160 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzaé w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni $ciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kolektora deszczowego zlokalizowanego wzdtuz potudniowo — zachodniej granicy planu
i w rejonie ulicy S. Wyspianskiego, potozonego poza granicami planu,
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b) poprzez rozbudowe sieci o kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz ® 250mm;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej, w tym:
- z istniejgcego kanatu cieptowniczego zlokalizowanego wzdtuz pétnocno — wschodniej granicy planu,

- po rozbudowie sieci cieptowniczej rozdzielczej lub budowie przylaczy o Srednicach nie mniejszych
niz DN 20 mm,

b) z indywidualnych Zrédet dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego,
niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa stale, odnawialnych zrodet energii oraz energii
elektrycznej,

C) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej, w tym:

- 7 istniejacego gazociagu zlokalizowanego w ulicy rejonie ulicy S. Wyspianskiego, potozonego poza
granicami planu,

- poprzez rozbudowe sieci o gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz DN 32 mm lub poprzez budowe
przytaczy o srednicach nie mniejszych niz DN 20 mm;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza si¢
rozbudowe o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz podziemne linie $redniego i niskiego napigcia.

2. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ wzdtuz drog i granic dzialek budowalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenéw
objetych planem, w sposob nie wykluczajacy mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) dla zapewnienia telekomunikacji — nalezy wykorzysta¢ telekomunikacyjne sieci przewodowe podziemne
lub bezprzewodowe.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadoéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie — na zasadach obowigzujacych
W miescie Rzeszowie;

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okres$lania jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. Ustalenia dla terenu U
1. Przeznaczenie:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, okre§lony liniami rozgraniczajagcymi oraz granicg planu,
przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa — ustugi oswiaty;

2) dopuszcza si¢ funkcj¢ administracji o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty sportu i rekreacji: boiska, hale i inne obiekty sportowe wraz z obiektami zaplecza
socjalnego;

2) dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane z o$wiatg takie jak: bursy lub internaty;

3) ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej — stacji transformatorowej SN/Nn; wydzielony
liniami podziatu wewngtrznego i 0znaczony symbolem [E];

4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,2;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie z terenem 2U ustalonym w MPZP Nr 176/3/2009, w ramach
jednego zespotu zabudowy;

9) wysokos¢ zabudowy — od 2 do 4 kondygnacji oraz nie wigksza niz 18 m, z zastrzezeniem pkt 10;
10) wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, do 2 kondygnacji oraz nie wigksza niz 12 m;

11) dopuszcza si¢ lokalne zwigkszenie wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w pkt 9, wynikajace z technologii
obiektu, jednak nie wigcej niz 0 2,0 m;

12) przekrycie budynku dachem ptaskim lub pograzonym o spadku nie wickszym niz 10 °;

13) dla zabudowy, oktoérej mowa w pkt1, dopuszcza si¢ ksztaltowanie dachu w oparciu o przekroje
krzywoliniowe (np. tukowe lub paraboliczne).

3. Zasady ksztattowania dzialek budowlanych:
1) Powierzchnia dziatki budowalnej — nie mniejsza niz 0,7 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowalnej — nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki budowalnej w stosunku do drogi wewngtrznej ul. Ziai, potozonej poza
granicami planu — 90° z tolerancjg + 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej (ul. S. Wyspianskiego) poprzez droge
wewnetrzng (ul. S. Ziai), znajdujacg si¢ poza granicami planu lub z drogi publicznej dojazdowej 1KDD,
ustalonej w MPZP Nr 176/3/2009, potozonej poza granicami planu;

2) dostepnos¢ komunikacyjna piesza:

a) z ciggu pieszego ogodlnodostepnego KX, ustalonego w MPZP Nr 176/3/2009, potozonego poza granicami
planu;

b) z terenu przeznaczonego pod drogg publiczng zbiorczg z dopuszczeniem miejsc postojowych [KDZ/KS],
ustalonego w MPZP Nr 176/3/2009, potozonego poza granicami planu;

3) miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r.
0 drogach publicznych, nalezy realizowa¢ w poziomie terenu lub w garazu podziemnym w liczbie
nie mniejszej niz 1 na 130 m ? powierzchni uzytkowej ushug;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na terenie drogi publicznej zbiorczej z dopuszczeniem
miejsc postojowych [KDZ/KS], ustalonej w MPZP Nr 176/3/2009, potozonej poza granicami planu.

§ 10. Ustalenia dla terenu KDW

1. Przeznaczenie: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, okreslony liniami
rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod fragment istniejacej drogi wewngtrznej (ul. S. Ziai).

2. Zasady zagospodarowania terenu: teren nalezy zagospodarowa¢ wspoélnie zdroga wewngtrzng
(ul. S. Ziai), potozong poza granicami planu.

3. Zasady obstugi komunikacyijnej: dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej
(ul. S. Wyspianskiego), poprzez drogg wewngtrzng (ul. S. Ziai), potozonych poza granicami planu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§ 11. W uchwale nr XXV1/499/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2012 r w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Nr 176/3/2009 terenu przy
ul. Wyspianskiego w Rzeszowie wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:
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1) §2 otrzymuje brzmienie:

,»Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,29 ha, potozony na osiedlu Kréla Augusta,
po wschodniej stronie stadionu Resovia, przy ul. Wyspianskiego w Rzeszowie, okreslony
granicg planu.”;

2) §3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»przeznaczenie terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U i 3U, 0 tacznej
powierzchni okoto 1,01 ha, pod zabudowe ustugowa;”;

3) w §3 uchyla si¢ pkt 10;
4) uchyla sie §8;
5) uchyla si¢ §21.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 176/3/2009 terenu przy
ul. Wyspianskiego w Rzeszowie uchwalony uchwata nr XXVI1/499/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
26 stycznia 2012 r., ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 406 z dnia
22 lutego 2012 r., w czgsci objetej niniejszym planem.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/937/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 30 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 275/12/2015 w rejonie ul. Wyspianskiego i ul. Ziai w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac¢ si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust.1 beda réowniez w zaleznosci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych S$rodkow
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XL1V/937/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 maja 2017 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 275/12/2015
w rejonie ul. Wyspianskiego i ul. Ziai w Rzeszowie

Przystapienie do sporzadzenia planu nastapito w oparciu o0 uchwate Nr XVI1/333/2015 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu zostal objgty obszar o powierzchni okoto 2,11 ha,
polozony przy ul. Wyspianskiego na osiedlu Krola Augusta. Jest to teren Zespotu Szkdot Ogdlnoksztatcacych
nr 3w Rzeszowie — budynek wraz ztowarzyszaca zielenig oraz obiektami sportu i rekreacji, w ktorym
mieszczg si¢ m.in. przedszkole nr 29, gimnazjum nr 3, VIII LO, zespot szk6t muzycznych oraz Urzad Miasta
Rzeszowa.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa obszar
ten przeznaczony jest pod ustugi ponadlokalne i ustugi publiczne lokalne.

Obecnie na tym terenie obowigzuje MPZP Nr 176/3/2009 terenu w rejonie ul. Wyspianskiego w Rzeszowie,
ktéry przeznacza przedmiotowy teren pod zabudowe uslugowa — ustugi oswiaty. W planie tym zostaty ustalone
zasady zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalna linia zabudowy.

Plan sporzadza si¢ na wniosek Stowarzyszenia Szkota Mistrzostwa Sportowego ,,Resovia”, ktory jest
jednym z uzytkownikéw terenu objetego granicg planu. Prowadzi na tym terenie swoja dziatalnos¢, tj. liceum,
szkot¢ podstawowa oraz gimnazjum o profilu sportowym. We wniosku Stowarzyszenie wyrazito
prosbe o zmiang zapisoéw planu umozliwiajgca realizacje boiska sportowego wraz z zadaszeniem o0 wysokoSci
do 12m oraz budowe zaplecza socjalnego, poza nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w MPZP
Nr 176/3/20009.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, z pézn. zm..) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r.,
poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera uzasadnienie do
projektu planu.
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Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 275/12/2015
w rejonie ul. Wyspianskiego i ul. Ziai w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, wtym sposobu realizacii wymogéw wynikajacych

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. Lust. 2 pkt 111 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowanie jawnos$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym
Z przepisow art. 17 ustawy, okres$lajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialtywania na S$rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 17 grudnia 2015r., oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 275/12/2015 w rejonie ul. Wyspianskiego i ul. Ziai
w Rzeszowie — poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — gazecie codziennej ,,Nowiny”, obwieszczenie na
tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin i zasady sktadania wnioskéw do projektu
planu, (termin sktadania wnioskéw wyznaczono do dnia 29 stycznia 2016 r.).

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, do 29 stycznia 2016 r.
do projektu planu wptynat jeden wniosek zlozony przez Stowarzyszenie Szkota Mistrzostwa Sportowego
»Resovia”. Wniosek ten zostal uwzgledniony.

W dniu 27 pazdziernika 2016r. odbylo sie posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w sprawie oméwienia i zaopiniowania projektu planu.

Projekt planu utrzymuje dotychczasowa funkcjg i sposoéb zagospodarowania terenu. Wprowadzone
zmiany w zagospodarowaniu terenu polegaja przede wszystkim na:

- przesunigciu nieprzekraczalnej linii zabudowy w celu umozliwienia zadaszenie istniejacych we
wschodniej czesci terenu boisk sportowych oraz realizacje nowych obiektow sportowych oraz
zabudowy ustugowej z zakresu ustug oswiaty,

- zmiany zasad ksztaltowania formy architektonicznej w zakresie ksztattowania geometrii dachow
zabudowy,

- wprowadzeniu mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenu U z drogi publicznej 1KDD,
- dopuszczeniu wydzielenia dziatki budowlanej pod obiekty sportu i rekreacji,

- dopuszczeniu mozliwosci realizacji miejsc do parkowania na terenie KDZ/KS.
Zgodnie z zaleceniami MKUA, dopuszczono w planie realizacje parkingu podziemnego.

W dniu 29.11.2016r. odbylo sie ponowne posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, na ktorym projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany.

Zostala sporzadzona prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze. Przy
opracowywaniu Prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby niniejszego projektu planu, a takze przekazane przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie zalecenia
w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko dla projektu planu. W prognozie sformutowano wnioski dotyczace przyjetych rozwigzan
w projekcie planu w aspekcie ich wptywu na $rodowisko przyrodnicze oraz zalecenia odno$nie sposobow
zminimalizowania negatywnych skutkow realizacji planu. Ustalenia projektu planu w pelni uwzgledniaja
zalecenia zawarte w Prognozie.
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W grudniu 2016 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wilasciwych instytucji i organoéw
0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach: od 11 stycznia do 9 lutego 2017 r. Ogloszenie i obwieszczenie 0 terminie wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu i Prognozy oraz o terminie dyskusji publicznej ukazato si¢ w dniu 3 stycznia 2017 r.
w ,,Nowinach”, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) na stronie internetowej Urzedu. Okreslono zasady sktadania uwag. Termin sktadania uwag wyznaczono
do dnia 23 lutego 2017 r. W trakcie wytozenia, w dniu 17 stycznia 2017 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga. Uwaga ta dotyczyta wprowadzenia
zapisu planu umozliwiajacego realizacje na terenie zabudowy uslugowej — uslug o$wiaty, oznaczonym na
rysunku planu symbolem U, realizacje¢ internatow i burs.

Uwaga zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem NrVII/1073/2017
z dnia 16 marca 2017 r.

W wyniku uwzglednienia uwagi do §9 w ust. 2, wprowadzono pkt 2 w brzmieniu: ,,dopuszcza sie
budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane z oswiatq takie jak: internaty lub bursy”.

Wprowadzony zapis nie zmienia planu w zakresie merytorycznym z punktu widzenia planowania
i zagospodarowania przestrzennego, gdyz bursy i internaty wpisuja si¢ w sposob zagospodarowania
i przeznaczenie terenu jako zabudowa uzupetniajaca wiodacej funkcji terenu.

Wobec powyzszego nie bylo konieczne ponawianie procedury planistycznej w zakresie uzgodnien
i opiniowania.

W dniach: od 31 marca do 2 maja 2017 r. projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ 11 kwietnia 2017 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 16 maja 2017 r. Do
projektu planu nie ztozono uwag.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego zasadnym jest
przedstawienie projektu planu do uchwalenia Radzie Miasta Rzeszowa.

art. 1ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktérych
mowa w art.1 ust. 3 ustawy.

W obecnym stanie obszar objety opracowaniem projektu planu zagospodarowany jest pod zabudowe
ushugowa — o$wiaty, znajduje si¢ tu Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych nr 3 w Rzeszowie wraz z istniejacymi
boiskami sportowymi we wschodniej czgsci terenu..

Projekt planu utrzymuje dotychczasowe funkcje, apoprzez przesuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy umozliwia zadaszenie istniejgcych we wschodniej czesci terenu boisk sportowych oraz realizacje
nowych obiektow sportowych oraz zabudowy uslugowej z zakresu uslug o$wiaty. Plan sporzadza si¢ na
wniosek Stowarzyszenia Szkota Mistrzostwa Sportowego Resovia, ktory jest jednym z uzytkownikoéw terenu
objetego granica projektu planu. Nowe ustalenia planu nie naruszajg intereséw pozostatych uzytkownikow
terenu.

Realizacja nowych ustalen planu nie pogorszy jakosci zycia mieszkancéw Miasta oraz uzytkownikow
sgsiednich terenow

Planowana rozbudowa i realizacja obiektéw sportowych oraz realizacja nowej zabudowy z zakresu
ustug os$wiaty ma znaczenie ogélnomiejskie. W trakcie projektowania nie wystapity konflikty interesow
publicznych i prywatnych.

m Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, wtym sposobu

art. 1 ust. 2 pkt 1-13
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Zagadnienia, o0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia ladu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ okoto 2,11 ha. Potozony jest w zachodniej czesci
strefy §rodmiejskiej miasta na osiedlu Krola Augusta. Granice przystgpienia do planu obejmuja teren Zespotu
Szkot Ogolnoksztatcacych nr 3 w Rzeszowie. Jest to budynek wraz z towarzyszaca zielenig oraz terenami
sportu i rekreacji, w ktorym mieszcza si¢ m.in. przedszkole nr 29, gimnazjum nr 3, VIII LO, zesp6t szkot
muzycznych oraz Urzad Miasta Rzeszowa. Teren ten prawie w calo$ci nalezy do Gminy Miasta Rzeszowa,
w trwalym zarzadzie Przedszkola Publicznego nr 29 oraz Zespotu Szkoét Muzycznych nr 2 i Zespotu Szkot
Ogolnoksztatcacych nr 3. Niewielka tylko dziatka przeznaczona jest pod infrastrukturg techniczng (stacja trafo)
i stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PGE Dystrybucja Rzeszow.

Obecnie na terenie obowigzuje MPZP Nr 176/3/2009 terenu w rejonie ul. Wyspianskiego
w Rzeszowie, ktory przeznacza przedmiotowy teren pod zabudowe ustugowa oswiaty. W bezposrednim
sgsiedztwie terenu U zostal ustalony teren zabudowy uslugowej — oswiaty, nauki z dopuszczeniem ustug sportu
i rekreacji (krytej plywalni) W planie tym zostaly ustalone zasady zagospodarowania terenu, w tym
nieprzekraczalna linia zabudowy.

W zwiazku z nowymi potrzebami uzytkownikow terenu, ktorzy chcg wybudowac na tym terenie hale
sportowa namiotowg — zadaszenie boiska, przystapiono do opracowania na tym terenie nowego planu, ktoérego
ustalenia umozliwityby realizacje¢ inwestycji. Nowe ustalenia planu polegaja w szczego6lnos$ci na przesunieciu
nieprzekraczalnej linii zabudowy i zblizenia jej do ul. Wyspianskiego.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania wynikajace z zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

1) wutrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowg — o$wiaty,
z dopuszczeniem funkcji administracji oraz towarzyszacej funkcji sportu i rekreacji (przeznaczenie
terenu wpisuje si¢ w otoczenie w zakresie funkcjonalno-przestrzennym, znajduje si¢ na terenie
zabudowy wielorodzinnej osiedla Kréla Augusta, na poéinoc od terenu znajduje si¢ kompleks sportowy
Resovia, a w bezposrednim sgsiedztwie po zachodniej stronie w uchwalonym MPZP Nr 176/3/2009
zostat dopuszczony obiekt sportowy — kryta ptywalnia);

2) utrzymanie dopuszczenia wspolnego zagospodarowania zterenem 2U jako jednego zespotu
zabudowy;

3) ustalenie zasad zagospodarowania izabudowy dla terenu, poprzez m.in. wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wysokosci zabudowy od ul. Wyspianskiego oraz
projektowanego w MPZP Nr 176/3/2009 — wiaduktu drogowego drogi publicznej zbiorczej KDZ;

4) ustalenie powierzchni terenu biologicznie czynnego na nie mniejsza niz 30%.

2. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby osdb niepelnosprawnych. Stosownie do wymogdw
ustawy, ustalenia dotyczace miejsc do parkowania zawieraja przepisy dotyczace konieczno$ci zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

3. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnoSci

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzglgdniono w szerokim zakresie istniejaca
strukture wiasno$ciowsg gruntdw. Praktycznie caly obszar objety planem stanowi wilasno$¢ Gminy Miasta
Rzeszowa w uzytkowaniu wieczystym lub zarzadzie podmiotéw ushug o$wiaty.
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Nowe ustalenia umozliwig efektywniejsze i bardziej intensywne wykorzystanie wschodniej czgsci.
terenu, oraz realizacj¢ nowej zabudowy i potrzebnych obiektow sportowych.

4. Potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony cel
dazen 1idziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa Ilub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Plan opracowuje si¢ na wniosek Stowarzyszenia Szkoty Mistrzostwa Sportowego Resovia w zwigzku
z potrzebg zadaszenia boiska sportowego przy zespole szkol. Nowe ustalenia planu umozliwig realizacje
inwestycji i zaspokoja potrzeby spoteczne w zakresie sportu i rekreacji oraz o$wiaty. Zwieksza dostepnosc
mieszkancéw do ustug sportu umozliwig korzystanie z towarzyszacych ustugom oswiaty, obiektow sportowych
przez caty rok niezaleznie od panujacych warunkow atmosferycznych.

5. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

1) w projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie
poprzez rozbudoweg istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane
przebiegi i powigzanie z Systemem zewnetrznym;

2) dopuszczono lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obstugujacych tereny
potozone poza obszarem objetym planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu, zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami okre$lonymi w planie;

3) uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXI1/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 —2013.

We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznosé¢ i zasadnosé¢ kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planéw miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programow Sporzadzania Planow Miejscowych”:

,,przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,
- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osunigcia ziemi,
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- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia ladu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidtowej dostgpnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu.,,

m Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
wymogow przepiséw ustawy, opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Z powyzszej
prognozy wynika, ze w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie moze zaj$¢ potrzeba rozbudowy
sieci wodnokanalizacyjnej. Spowoduje to obcigzenie gminnego budzetu na. ewentualng realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy.
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