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UCHWALA NR XXXVI1/185/2017
RADY GMINY ORLY

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»ZADABROWIE III”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2013r. poz. 594z podzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 4 czerwca 2016 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016, poz. 778 z p6zniejszymi
zmianami) po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Orly Rada Gminy Orly uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, adabrowie I1I”, zwany w dalszej
czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 15ha potozony w potnocno-wschodniej cze$ci gminy
Orly, w granicach administracyjnych wsi Zadgbrowie.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaly, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zatacznik Nr 2 - okreSlajacy sposOb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

§ 2. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN/U pod tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
2) U/MN pod teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniows,
3) U pod teren zabudowy ustugowe;j,
4) KDL pod teren drogi publicznej lokalnej,
5) KDD pod tereny drég publicznych dojazdowych,
6) KDW pod teren drogi wewnetrznej,
7) KDX pod teren publicznego ciagu pieszo- jezdnego.

§ 3. 1. W obszarze planu w pasach terenow pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog i liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wraz z lokalizacja:

1) parkingow, drog wewngtrznych oraz ciaggow jezdnych i pieszych,
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2) Sciezek rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) obiektow malej architektury,

5) zieleni urzadzone;j,

6) murow oporowych, skarp i nasypow,

7) tablic informujacych o prowadzonej ustudze, tuz przy zjezdzie drogowym na teren tej ustugi, w liczbie
jedna tablica informacyjna na jedng prowadzong ustuge. Tablica o wymiarach 0,30m x 0,60m umieszczona
na stupie na wysokosci od 1,5m do 2,2m,

8) pojemnikow i miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,
9) urzadzen budowlanych i sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglo$ci lokalizowanych obiektow
od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek
dla urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz na zasadach okre§lonych w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwatly.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN/U1 - MN/U3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej w ilosci jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlane;j,

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z funkcja ustugowa nie przekraczajaca 40% pow. uzytkowej
calego budynku.

3) budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojgcej w ilosci jeden budynek ustugowy na jednej dziatce
budowlanej.

4) budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych
i ustugowych w ilosci jeden budynek na jednej dziatce budowlane;j,

5) budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki.
3. W stosunku do terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami: KDDI,
KDD2, KDD3 i KDD4, zgodnie

z rysunkiem planu,

€) 6,0m od linii rozgraniczajacej teren publicznego ciggu pieszo- jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, ,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) 6,0m od drogi gminnej, potozonej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 4,0m linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW.
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 2318

4) udziat terenéw zabudowanych:
a) nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
b) nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej przy zabudowie jednorodzinnej blizniacze;j,

C) nie wiccej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej przy zabudowie mieszkalno- ustugowej lub
ustugowej,

5) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,

b) nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej przy zabudowie jednorodzinnej blizniaczej,

C) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej przy zabudowie ustugowej i mieszkalno ustugowe;j,
6) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug do powierzchni dziatki budowlanej- 40%.

7) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno- ustugowej iustugowej do trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

8) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do 6,0m od poziomu terenu przy wejsciu gldownym
do budynku do kalenicy dachu,

9) dopuszcza si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 1° -45°,
4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) Dostgpnos¢ komunikacyjna terenow bezposrednio z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem KDL
oraz z drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD, z drogi wewngtrznej, oznaczonej
symbolem KDW, z ciggu pieszo- jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX oraz z drogi
gminnej, potozonej poza granicami planu.

2) Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jedno miejsce na kazde 40,0m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowe;j.

5. Ustala si¢ zasady podziatu terendow na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia:

a) 0,10ha przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 0,06ha przy zabudowie jednorodzinnej blizniaczej,

c) 0,14ha przy zabudowie mieszkalno- ustugowe;j i ustugowe;.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16,0m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do dréog: 70°-90°.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw ustugowych,
2) budynkow mieszkalno- ustugowych, w ilosci jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlane;j,

3) budynkoéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow ustugowych
i mieszkalno- ustugowych,

4) budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.
3. W stosunku do terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0mod linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,
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b) 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD3, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) 6,0m od drogi gminnej, potozonej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu.
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,
4) udzial terenow zabudowanych- nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

6) powierzchnia zabudowy mieszkalno- ustugowej nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej.

7) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

8) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do 6,0m od poziomu terenu przy wejSciu gtdéwnym
do budynku do kalenicy dachu,

9) dopuszcza sie dachy jedno, dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci od 1° -45°,
4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) Dostepnos¢ komunikacyjna terendw bezposrednio z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,
zdrogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD3 oraz z drogi gminnej, potozonej poza
granicami planu.

2) Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na
jeden budynek mieszkalno- ustugowy oraz jedno miejsce na kazde 40,0m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowe;.

5. Ustala si¢ zasady podziatu terendow na dziatki budowlane:

3) minimalna powierzchnia 0,10ha,

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16,0m,

5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do dréog: 70°-90°.

5) dopuszcza si¢ podziat na mniejsze dziatki w celu powigkszenia istniejacych dziatek budowlanych.
§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw ustugowych oraz budowli sportowych,

2) budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki.
3. W stosunku do terendéw, o Ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD2 zgodnie
z rysunkiem planu,

€) 6,0m od drogi gminnej, potozonej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4,0m linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW.
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,
4) udzial terenow zabudowanych- nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

6) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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7) dopuszcza sie dachy jedno, dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci od 1° -45°,
4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) Dostgpnos¢ komunikacyjna terendw bezposrednio z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,
z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD2, z drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem
KDW oraz z drogi gminnej, polozonej poza granicami planu.

2) Miegjsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na
kazde 40,0m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;.

5. Ustala si¢ zasady podziatu terenow na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia 0,10ha,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16,0m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do dréog: 70°-90°.
§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujgce wymagania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 12,0m zgodnie z rysunkiem planu,

2) pas drogowy minimum jednojezdniowy,

3) chodniki minimum jednostronne,

4) oswietlenie minimum jednostronne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen niezwigzanych
z gospodarka drogowa za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDD1, KDD2, KDD3 i KDDA4.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢gpujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) oswietlenie minimum jednostronne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen niezwigzanych
z gospodarka drogowa za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujgce wymagania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 5,0m zgodnie z rysunkiem planu,

2) pas drogowy minimum jednojezdniowy,

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen niezwigzanych
z gospodarka drogowg za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 2. Wyznacza si¢ teren publicznego ciagu pieszo- jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDX.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujgce wymagania:
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 6,0m zgodnie z rysunkiem planu,
4) pas drogowy minimum jednojezdniowy,

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen niezwigzanych
z gospodarkg drogowg za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej.
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§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi terenu objetego granicami planu w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) W zakresie komunikacji dostgpno$¢ obszaru z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL, z drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD,
z drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, z publicznego ciagu pieszo- jezdnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX oraz z drogi gminnej, potozonej poza granicami planu.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie z magistrali wodociggowej @110 ze stacji w m. Orly oraz poprzez
sie¢ wodociagowa 980 zlokalizowang w drogach: powiatowej i gminnej na terenie mpzp,

3) w zakresie gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do przepompowni tlocznej miejscowosci Trojczyce, poprzez
kolektor 9200 1 @250 , poprzez sie¢ kanalizacyjna 9200 zlokalizowana przy drodze gminnej na terenie
mpzp i kolektory projektowane oraz do zbiornikoéw bezodptywowych na S$cieki sanitarne do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej na obszarze mpzp,

b) odprowadzenie wod opadowych iwdd roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej
zwiazanej z systemem ciekdw wodnych powierzchniowych lub do gruntu,

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi - gromadzenie usuwanie prowadzone na
zasadach obowiazujacych na terenie Gminy Orly,

5) w zakresie cieptlownictwa:

a) prowadzenie sieci cieptowniczych systemem podziemnym iw sposéb nie ograniczajgcy mozliwosSci
uzytkowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,

b) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zZrodet ciepta opartych o paliwa ekologiczne
minimalizujgce negatywny wptyw na §rodowisko lub zroédtami energii odnawialnej,

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng obiektow i budynkow z lokalizowanych na terenach w obszarze planu
z istniejacej sieci $redniego napigcia zlokalizowanych przy drodze powiatowej oraz gminnej na obszarze

mpzp.

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowane jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych
dziatek lub jako urzadzenia wbudowane w budynki w obszarze catego planu,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejgcego gazociggu $redniego ciSnienia przebiegajagcego przez m. Orly
i Zadabrowie, poza jego obszarem.

8) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.
2. Dopuszcza sig:
1) zmiang parametréw technicznych sieci , o ktorych mowa w ust.1, do 200%,

2) przebudowe, budowe, remont istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury podziemnych i napowietrznych,
kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem.

3. Ustala si¢ zasade realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
drég i w pasach terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach objetych planem.

§ 12. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U.

2) 0,1% - dla pozostatych terendéw mpzp.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Orty.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Orly

mgr Malgorzata Hawro
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ZATACZNIK NR 2
do Uchwaly Nr X3XVII/185/2017
Rady Gminy Orly
z dnia 31 mareca 2017 1.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717 z poéZniejszymi zmianami),

uwzgledniajae ustalenia zawarte w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zadabrowie III" Rada Gminy Orly stwierdza, ze do zadan wlasnych gminy nalezeé beda:

L.

[ S]

przebudowa drogi publiczne) dojazdowsej z infrastruktura techniczna, oznaczonej na
rysunku planu symboelem KDDI1,

przebudowa drogi publiczne) dojazdowej z infrastruktura techniczng. oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD2,

budowa drogi publicznej dojazdowej z infrastruktura techniczng. oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD3,

przebudowa drogi publiczne) dojazdowsej z infrastruktura techniczng. oznaczonej] na
rysunku planu symbolem KDD4,

budowa publicznego ciagu pieszo- jezdnego. oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDX.

budowa drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

Wyzej wymienione inwestyeje celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;

realizowane beda ze dérodkdéw wlasnyeh gminy oraz ze <érodkdéw pomocowych, zgodnie

z planem wydatkéw inwestyeyjnych przyjetyeh w Wieloletnim Planie Inwestyveyjnym.

okredlanych corocznie w uchwale budzetowe] Gminy Orly.
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