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UCHWALA NR XXXV/336/17

RADY MIEJSKIEJ W SEDZISZOWIE MALOPOLSKIM
z dnia 14 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2016
W miejscowosci Sedziszow Malopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016r. poz.446 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozniejszymi
zmianami)

Rada Miejska w Sedziszowie Malopolskim
uchwala, co nastepuje:
|
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszow Mlp., uchwalonego uchwatg Nr XLVI1/297/02 Rady Miejskiej
W Sedziszowie Mip. zdnia 25 wrzesnia 2002 r. z péZniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci Sedziszow Matopolski - zwany dalej planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren dziatek oznaczonych nr ewid. 2529, 2643, 2999 oraz
czg¢$¢ dziatki oznaczonej nr ewid. 2641/2, o tacznej powierzchni okoto 0,85 ha, potozony w miejscowosci
Sedziszow Matopolski, po potudniowej stronie drogi krajowej nr 94, bezposrednio przy granicy
administracyjnej miasta z gming Iwierzyce, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie
zwigzany z niniejszg uchwata, ktéry obowigzuje W zakresie zastosowanych tam oznaczen.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U.

2. Na terenie objetym planem:
1) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji ustug zaliczanych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $srodowisko, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) uwzglednienie potozenia w granicach GZWP Nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszow, zgodnie
Z przepisami szczegdétowymi niniejszej uchwaty oraz poprzez:
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- odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych w sposéb ktory zapewni ochronge wod
powierzchniowych, podziemnych i gruntow przed zanieczyszczeniem,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni w sposob, ktory
wyeliminuje mozliwo$¢ zanieczyszczenia $rodowiska wodnego potencjalnymi zanieczyszczeniami
ropopochodnymi,

¢) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odleglosci od istniejacych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej aw przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow i urzadzen
z obiektami i urzadzeniami istniejacymi, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

d) uwzglednienie potozenia terenu w bezpos$rednim sgsiedztwie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
poprzez lokalizacje budynkéw w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu i drgan oraz
stosowanie skutecznych zabezpieczen takich jak np.: zachowanie odpowiednich odlegtosci od zrodet
ucigzliwo$ci, usytuowanie i uksztattowanie budynku, zastosowanie elementéw amortyzujacych drgania
oraz ostaniajacych i ekranujacych przed hatasem,

2) dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania
teren6w zgodnie z przepisami niniejszej uchwatly,

b) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;j,

) wydzielenie dziatek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkéw technicznych zabudowy.

1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, o powierzchni okoto 0,85 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg ustugowa.

2. W granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow, budynkow ibudowli, wtym infrastruktury
technicznej, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Teren nalezy zagospodarowa¢ jako jedna dziatke budowlang, zuwzglgdnieniem ustalen
§ 2 ust. 2 pkt 2 lit. c.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 94,
przylegajacej do potnocnej granicy opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow w granicy lub zblizeniu do granicy dziatki budowlane;j;

3) lokalizacja reklam z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy o ktorej mowa w punkcie 1;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 2,0;

7) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do najwyzszej
kalenicy lub szczytu dachu, nie wieksza niz 14,0 m;

8) dachy spadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 45°
9) pokrycie dachéw z blachy, dachowki lub blachodachowki;
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna istniejacymi zjazdami publicznymi z drogi krajowej nr 94, przylegajacej do
ponocnej granicy opracowania planu,
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2) miejsca do parkowania:
a) nalezy wykona¢ jako utwardzone w poziomie terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w parkingach podziemnych,
¢) w ilo$ci dostosowanej do potrzeb, nie mniejszej niz:
- 1,2 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
- 2 miejsca na kaze 10 miejsc noclegowych.
§ 4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w granicach opracowania planu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodet energii odnawialnej -
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, geotermalng Iub hydrotermalng -
zlokalizowanych na terenie obj¢tym planem 0 tacznej mocy nie przekraczajacej 100 KW;

2) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng:
a) z sieci teletechnicznych zlokalizowanych w granicach opracowania planu,
b) z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach opracowania planu,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie zaopatrzenie w wod¢ z ujecia wiasnego studni kopanej lub
wierconej;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zlokalizowanej w granicach opracowania planu;
5) odprowadzenie $ciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @110,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle oraz ich wywozenie do oczyszczalni $ciekow, na
zasadach obowigzujacych w gminie;

6) odprowadzenie $ciekow pochodzacych z dziatalno$ci ustugowe;j:
a) do kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @110,

b) do bezodptywowych, szczelnych zbiornikow przemystowych, okresowo wybieralnych z wywozeniem
sciekow do punktow zlewowych oczyszczalni §ciekow;

7) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych w sposob nie powodujgcy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntdw, nie powodujgcy naruszenia stosunkéw wodnych na
dzialkach 0so6b trzecich;

8) magazynowanie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach w granicach terenu oznaczonego
symbolem U i oproznianie na zasadach obowigzujacych w gminie;

9) ogrzewanie obiektow ze zrodel minimalizujacych ,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§ 5. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 6. Ustala si¢ 10 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.
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11
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sedziszowa Matopolskiego.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
W Sedziszowie Mip.

mgr Jerzy Kiebala
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXXV/336/17 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim
z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2016
w miejscowosci Sedziszow Matopolski

Przedmiotowy plan stanowi realizacje uchwaty Nr XXVIII/267/16 Rady Miejskiej w Sedziszowie
Matopolskim zdnia 7 grudnia 2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci Sedziszow Matopolski.

Zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zniejszymi zmianami), sprawy tadu przestrzennego nalezg do zadan wlasnych
gminy, azgodnie zart. 18 ust. 2 pkt5 tej ustawy, uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do wylacznej whasciwosci rady gminy. Podstawa do sporzadzenia i uchwalenia planu
jest takze art. 3ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zZ pézniejszymi zmianami).

Obszar planu obejmuje teren dzialek oznaczonych nr ewid. 2529, 2643, 2999 oraz cze$¢ dziatki
oznaczonej nr ewid. 2641/2, o tacznej powierzchni okoto 0,85 ha, potozonych w miejscowosci Sedziszow
Matopolski, bezposrednio przy granicy administracyjnej miasta z gming Iwierzyce. Teren whasnosci
prywatnej, stanowi dziatki bezposrednio przylegte do drogi publicznej kategorii krajowej nr 94. W stanie
istniejacym na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest budynek hotelowo-gastronomiczny ,,Stary
Mtyn”, wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym istniejacej funkcji ustugowej. Wedlug ewidencji
gruntow dziatki objete granicami opracowania planu stanowig tereny mieszkaniowe, grunty rolne
zabudowane oraz grunty rolne w tym czg¢sciowo uzytki sklasyfikowane jako grunty orne trzeciej klasy
bonitacyjnej, oznaczone symbolem RIlla. Grunty te, zuwagi na potozenie terenu w granicach
administracyjnych miasta, nie sa objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych. Zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze, nie wymagata w procedurze opracowania planu
uzyskania zgody wtasciwego ministra.

Na cze$ci terenu objetego planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2002 terenu ustug w zakresie obstugi ruchu turystycznego i produkcji gastronomi,
handlu w miejscowosci Kaweczyn na dziatce nr 689/1 w gm. Sedziszow Mip., uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim Nr XLVI1/298/02 z dnia 25 wrzesnia 2002 r., ogloszong w dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 74 poz. 1451 z dnia 22 listopada 2002 r. Stosownie do
przepisow art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, uchwalenie
przedmiotowego planu powoduje utrate mocy obowigzujgcej ww. planu.

Istniejgce budynki wraz z towarzyszacym funkcji ustugowej zagospodarowaniem terenu, wykraczaja
poza granice obowigzujgcego planu, przez co stwarzaja trudnosci i ograniczenia w mozliwo$ci rozbudowy,
rozwoju istniejacej funkcji ustugowej. Celem opracowanego planu jest ustanowienie podstawy formalnej do
optymalnego zagospodarowania terenu pod realizacji zabudowy ustugowej nie zaliczanej do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko — pod kompleks uslugowy, hotelowo-
gastronomiczny.

W planie wskazano teren w catosci pod zabudowe ustugowsg oraz ustalono jako zasade zagospodarowanie
w formie jednej dziatki budowlanej, obstugiwanej komunikacyjnie bezposrednio z przyleglej drogi
publicznej kategorii krajowej. Ustalono zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej poprzez
przylacza do istniejacych sieci zlokalizowanych w granicach opracowania planu lub poprzez rozwigzania
indywidualne. W przypadku budowy sieci, nie zwigzanej z realizacjg ustalen planu, ustalono mozliwo$¢ ich
lokalizacji w sposob ktory nie wykluczy zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami przedmiotowej
uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

Na zatgczniku do uchwatly, stanowigcym rysunek planu, sporzgdzony na kopii mapy w skali
1:1000, pochodzacej z zasobu, aktualnej na dzien sporzadzania projektu planu, wskazano teren oznaczony
symbolem U oraz wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 25 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 94.
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Brak audytu krajobrazowego, oktorym mowa wart. 15ust.2 pkt7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie pozwolit na uwzglednienie jego ustalen.

Realizacja postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na utrwalenie,
kontynuacje¢ istniejacej funkcji zagospodarowania terenu, nie powinna spowodowaé istotnych zmian
W Srodowisku.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszow Matopolski, uchwalonego uchwatg
Nr XLVI1/297/02 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 25 wrzesnia 2002 r. z p6zniejszymi
zmianami. Wedhug ustalen obowigzujacego Studium, teren objety planem, zlokalizowany jest w obszarze
oznaczonym symbolem ,U” wskazanym pod ustugi. Ustalone parametry zabudowy i zasady
zagospodarowania sg zgodne z wytycznymi okreslonymi w Studium.

Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi  wtym zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu planu, przeprowadzono rowniez okreslong ustawag z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.z 2016r. poz. 353
Z pozniejszymi zmianami), strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko z zapewnieniem udziatu
spoleczenstwa, ktora zostata udokumentowana w archiwalnej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko zostal pozytywnie uzgodniony oraz
zaopiniowany przez wilasciwe organy i instytucje.

Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 kwietnia do 18 maja 2017 r., w wyznaczonym
terminie t.j. do dnia 1 czerwca 2017 r. nie wptyngly zadne uwagi, w zwiazku z powyzszym nie zachodzita
konieczno$¢ dokonania w tym zakresie przez Burmistrza stosownego rozpatrzenia, okreslonego przepisami
art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie:

-spetlnione zostaly wymogi okreslone wart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez ustalenia zawarte w tresci uchwaty w sprawie uchwalenia planu oraz w rysunku
planu; poprzez zapewnienie jawnosci 1 przejrzystosci procedury sporzadzania planu oraz udzialu
spoteczenstwa (mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu, zapoznania si¢ z projektem wyltozonym
do publicznego wgladu, uczestnictwo w zorganizowanej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu
i mozliwo$¢ sktadania uwag);

-zgodnie z przepisami art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ostatnia
analiza i ocena zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sedziszoéw Matopolski
opracowana byla w roku 2015 i przyjeta zostala uchwala Nr X1V/137/15 Rady Miejskiej w Se¢dziszowie
Matopolskim z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Sedziszow Matopolski w latach 2011-2014. Wedtug tego dokumentu obowigzujagcy w granicach
opracowania plan zostal oceniony jako aktualny. Potrzeba opracowania nowego planu obejmujacego
wiekszy obszar, wynikla z wniosku wlasciciela terenu, zwigzana jest ze koncepcja rozbudowy istniejacej
funkcji ustugowej;

‘realizacja ustalen planu nie wplynie na finanse publiczne w tym budzet gminy, gdyz plan nie ustala
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiazku
Z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ dokonania rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji i finansowania,
0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan spehnia cel, ktoremu ma stuzy¢, jest zgodny z polityka przestrzenng miasta i gminy okreslong
w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Se¢dziszow
Matopolski — nie narusza jego ustalen.

W zwiazku z wyczerpaniem procedury planistycznej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci Sedziszow Matopolski, przedstawiono Radzie Miejskiej
w Sedziszowie Matopolskim do uchwalenia.
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