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UCHWALA NR XXVII.151.2017
RADY GMINY BALIGROD

z dnia 1 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
o nazwie ,,STEZNICA 1/2015”, terenu polozonego w miejscowosci Steznica, Gmina Baligréd

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U z 2016r.,
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z2017r. poz.1073.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baligrod, uchwalonego Uchwata Nr
XXX11/223/2002 Rady Gminy Baligrod z dnia 7 pazdziernika 2002r., RADA GMINY BALIGROD uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,STEZNICA 1/2015”,
terenu polozonego w miejscowosci Steznica, Gmina Baligrod, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 6,177 ha, potozony przy drodze powiatowej relacji Baligrod -
Wotkowyja, w miejscowosci Steznica.

3. Zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1: 1000, ktéry zawiera integralng
czes¢ ustalen planu iobowigzuje w zakresie oznaczen graficznych oznaczonych na rysunku planu, jako
obowiazujace.

4. Czeg$¢ tekstowa planu zawiera odniesienia do czgéci graficznej, tj. rysunku planu, ktore obowigzuja
w zakresie ustalonym.

§ 2. 1. Tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyodrgbnione w obszarze
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich
funkcji stanowionej przepisami szczegdétowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1-5 MNj - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 1-3 KDW - tereny drog wewnetrznych dojazdowych,
3) 1-2 kx - tereny ciaggow pieszo-jezdnych,
4) E - teren infrastruktury technicznej energetycznej.
§ 3. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej ptaszczyzny budynku;
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2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia uzupehniajacego
lub wzbogacajacego przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska, ktore nie s3 zwigzane z emisja zapachow, dymow i oparow.

§ 4. 1. W granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji:
1) garazy blaszanych i obiektow gospodarczych o zewnetrznej fakturze elewacji blaszanej,

2) ogrodzen w formie muréw pelnych bez wzgledu na rodzaj uzytego materialu oraz ogrodzen z ptyt
betonowych petnych i azurowych,

3) reklam iurzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldow, na budynkach i ogrodzeniach
0 powierzchni powyzej 0,5m?,

4) turbin elektrowni wiatrowych oraz ogniw fotowoltaicznych o charakterze komercyjnym, za wyjatkiem
odnawialnych zrodet energii do celow wiasnych.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, sa $cisle
okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

3. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy zapewni¢, zgodnie z przepisami szczegétowymi
niniejszej uchwaly, warunki 1iograniczenia wynikajagce z potozenia obszaru planu w granicach
Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek
dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz dzialek budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 5. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 6. Ustala si¢ 0,1 % stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, powstatg w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMNj, 2MNj, 3MNj, 4MNj, 5MN;j.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ilosci jeden budynek na jednej dziatce budowlane;j,
2) garazy wbudowanych lub wolnostojgcych,

3) budynkéw gospodarczych, w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek na kazde 500m® powierzchni dziatki
budowlanej,

4) obiektéw matej architektury,
5) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 11,0m, od granicy geodezyjnej drogi powiatowej,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW,

¢) 4,0m od linii rozgraniczajagcych tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1kx, 2kx,
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d) 4,0m od granicy planu od strony potudniowej, potnocnej oraz wschodniej,

e) 4,0m od linii rozgraniczajacych teren infrastruktury technicznej energetycznej, oznaczony symbolem E,
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowalnej nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4,

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, nie wigksza niz 12,0m od strony przystokowej do szczytu kalenicy
dachu,

6) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych, nie wigksza niz 6,5m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu
gléwnym do budynku do szczytu kalenicy dachu ijednocze$nie nie powinna przekracza¢ jednej
kondygnacji nadziemnej, przy czym poziom parteru nie moze by¢ wyzej niz 0,5m od poziomu terenu
otaczajacego przy $cianie, w najwyzej potozonym punkcie na spadku,

7) dachy:
a) dwu lub wielospadowe, 0 spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,

b) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng, blachg, blachodachéwkag lub materiatami bitumicznymi,
w kolorze ciemnego brazu, ciemnego grafitu lub ceramiki budowlanej,

8) materiaty wykonczeniowe elewacji budynkow, ogrodzen, elementow malej architektury naturalne: drewno,
kamien ceramika budowlana.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenow z drog wewngtrznych, potaczonych komunikacyjnie z droga publiczng
powiatowa potozong poza obszarem planu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW oraz ciggu pieszo jezdnego 2kx, zjazdami indywidualnymi, oddzielnymi dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci min. 2 miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny, w ramach jednej dziatki budowlanej.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury:

1) zachowa¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach
szczegotowych,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na sSrodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dla ktoérych ocena
oddziatywania na S$rodowisko wykaze dotrzymanie standardow jakosci S$rodowiska poza terenem
przedsigwzigcia,

3) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki na potrzeby infrastruktury energetycznej, oznaczonej symbolem:
E —0,0030 ha,

2) linie rozgraniczajace teren drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW i 3KDW
oraz ciggow pieszo jezdnych oznaczonych symbolami 1kx i 2kx, stanowig obowiazujace granice podzialu
na potrzeby infrastruktury drogowej,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1200 ha, nie wigksza
niz 0,1500 ha, szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 26,0m, granice nowo wydzielonych
dziatek budowlanych prostopadte do linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng 2KDW, z tolerancja do 5°,
ksztatt dziatki zapewniajacy zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi niniejszej uchwaty,

4) dziatki budowlane powstate w wyniku podziatlu muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
powiatowej posredni, przez drogi wewnetrzne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW,
2KDW i 3KDW oraz przez ciag pieszo jezdny oznaczony symbolem: 2kx.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 2564

7. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ pobor wody z uje¢ wlasnych: studni kopanych lub wierconych,
potozonych w obszarze planu lub tez z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu,

2) w zakresie gospodarki $ciekowej: ustala si¢ gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezodptywowych
z okresowym wywozem do oczyszczalni $ciekow lub wlokalnych systemach oczyszczania $ciekow
potozonych poza obszarem planu,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: wustala si¢ sposéb odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z powierzchni terenow, do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa lub zbiornikowa,

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zaopatrzenie z sieci energetycznej potozonej poza
obszarem planu,

5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych: na zasadach obowiazujacych w gminie,

6) w zakresie ogrzewania budynkoéw: ustala si¢ ogrzewania budynkow z kottowni indywidualnych na paliwo
czyste ekologicznie, nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen kierowanych do §rodowiska,

7) w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejacych sieci, potozonych
poza obszarem planu.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW oraz 3KDW.

2. W terenie 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce parametry przestrzenno - techniczne drog:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m z lokalnym poszerzeniem do 30,0m na potrzeby trojkata
widoczno$ci  oraz placu manewrowego o Wymiarach: dlugo$¢ 20,0m, szerokosé: 20,0m, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) nawierzchnia utwardzona,
3) odwodnienie powierzchniowe.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1kx
oraz 2kx.

2. W terenie, 0 ktorym mowa w Ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry przestrzenno - techniczne :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0m z lokalnym poszerzeniem do 17,0m na potrzeby trojkata
widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem planu,

2) nawierzchnia utwardzona,
3) odwodnienie powierzchniowe.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: E.

2. W terenie, 0 ktérym mowa w Ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 90% powierzchni terenu,
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 5,0% powierzchni terenu;
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej maksymalnie 6,0m,

5) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 5,0m liczgc od poziomu terenu przy wejsciu glownym do najwyzszej
czesci dachu,

6) dach jedno, dwu lub wielospadowy, 0 spadku gtownych potaci dachowych od 15° do 25°,

7) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng, blachg, blachodachowkag lub materiatami bitumicznymi,
w kolorze ciemnego brazu, ciemnego grafitu lub ceramiki budowlanej.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu z drogi wewnetrznej dojazdowej 2KDW zakonczonej placem
manewrowym.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Baligrod.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy Baligrod.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Bonczak
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