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UCHWALA NR XLV/978/2017
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 13 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 283/6/2016 w rejonie
ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r., poz.446, zpbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), po stwierdzeniu ze nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., Z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 w rejonie
ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wskali 1: 1000, stanowigcy integralna czeScig uchwaty, obowigzujgcy
w zakresie okreslonym legenda;

2) zalgcznik nr2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,61 ha, potozony w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej
w Rzeszowie.

§ 3. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, o powierzchni okoto 0,60 ha, pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, o powierzchni okoto 1,00 ha, pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

3) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o tacznej powierzchni okoto 0,60 ha,
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag;
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4) terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: KDL oraz KDD, 0 tacznej powierzchni okoto 0,22 ha,
pod drogi publiczne;

5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni okoto 0,13 ha, pod droge
wewnetrzna,

6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, o powierzchni okoto 0,02 ha, pod infrastrukture
techniczng elektroenergetyki;

7) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G, o powierzchni okoto 0,04 ha, pod infrastrukturg
techniczng gazownictwa.

2. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terendw sg wielkosciami przyblizonymi, mierzonymi
na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 ust.1 pkt1 - 7, nalezy przez
to rozumie¢ symbole zastosowane na zataczniku nr 1 do uchwaty (rysunku planu), odpowiadajace terenom
0 okre$lonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistyczno-
architektonicznej w postaci czg¢$ci budynku wyrdzniajacej si¢ forma architektoniczng, w szczegolnosci:
kolorem, faktura, uksztaltowaniem elewacji, koncentrujacy uwage oraz przyczyniajacy si¢ do identyfikacji
otoczenia;

2) drodze: KD, KL, KZ — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio drogi publiczne klasy:

a) dojazdowej (w szczegolnosci droge 2KD - ul. Strzelniczg),
b) lokalnej (w szczegdlnosci droge 2KL — ul. Plenerowg),
C) zbiorczej (w szczegolnosci droge KZ)

- wyznaczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 29/11/2000 uchwalonym
uchwalg Nr XXVI11/166/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004 r.;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej lub
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa sie dostepnosé komunikacyjna okreslona w planie;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym przywolana w definicji powierzchnia
catkowita zabudowy oznacza sume¢ powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;j;

5) linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg, w ramach gtownego
przeznaczenia terenu, tereny o réznych sposobach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza minimalng odlegtos¢
lokalizacji zewngtrznej krawedzi budynku od granicy obszaru planu lub linii rozgraniczajacych, przy czym:

a) nie dotyczy ona nadziemnych czgs$ci budynku takich jak: schody zewngtrzne, niepodparte okapy dachow,
portali, balkonow, gzymsow, termoizolacji,

b) dopuszcza sie¢ wysunigcie elementow wymienionych w lit. a poza lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, w tym réwniez handlows,
nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, atakze te ktorych dziatalnos$¢ nie jest
zwigzana z emisjg zapachow, widocznych dymow i oparow;

9) zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ pas zieleni, ztozony z gatunkdéw
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy przegrod¢ funkcjonalna, optyczng i akustyczng;
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10) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumieé¢ ilo$¢ miejsc do parkowania samochodéw
(stanowisk postojowych) okre$long dla poszczegélnych funkcji, w dostosowaniu do przewidywanego
generowanego przez nie ruchu, wtym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 5. 1. Na terenie stanowisk archeologicznych: Nr 83 (AZP 103-76/70) oraz Nr 87 (AZP 103-76/78),
wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zasobow
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem OW:

1) granica strefy — okre$lona na rysunku planu;

2) tereny potozone w granicach strefy nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami szczegdtowymi niniejszej
uchwatly, okre§lonymi dla poszczegodlnych terenéw objetych planem.

2. Dla obiektu, wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu,
noszacego walory budownictwa tradycyjnego — obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach szczegdétowych
niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzglednié:

1) potozenie obszaru planu w terenie goérniczym ,Kielanowka-Rzeszow 17, zatwierdzonym decyzja
MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12.03.1998r. — tereny nalezy zagospodarowac zgodnie
z przepisami okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie okreslonych
przepisami odr¢gbnymi odlegtosci od tych sieci i urzadzen, ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga
terendw objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie
z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

§ 7. 1. Ustalone w przepisach szczegdtowych uchwaly zasady podzialu nieruchomo$ci na dziatki
budowlane maja zastosowanie réwniez w przypadku dokonywania scalen i podzialéw nieruchomosci objetych
planem.

2. Ustalone w § 141§ 15 zasady podziatu nieruchomo$ci na dziatki budowlane nie dotycza wydzielenia
dziatek pod infrastrukture techniczng, w szczegolnosci stacje transformatorowe SN/nN.

§ 8. 1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym miasta:
1) od strony péinocnej — z ul. Plenerowa;
2) od strony zachodniej — z ul. Strzelnicza;
3) od strony wschodniej— z projektowang droga zbiorcza KZ.
2. System komunikacji w granicach obszaru planu tworza:
1) droga publiczna, klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.2;
2) droga wewnetrzna ogdlnodostgpna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW;

3) droga wewngtrzna wydzielona liniami podziatu wewnetrznego i 0znaczona na rysunku planu symbolem
[KDWJ;

4) komunikacja piesza wydzielona liniami podziatu wewngtrznego i 0znaczona na rysunku planu symbolem
[KX].

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j:
a) z istniejacego wodociagu zlokalizowanego w ul. Strzelniczej,
b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig sciekow, w tym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 2604

a) do istniejacych kanatow sanitarnych zlokalizowanych w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Plenerowej,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne, o $rednicach
nie mniejszych niz @ 200 mm,

) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci - W sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikéw wybieralnych;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z drég i placow oraz terenéw zabudowy — do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kanatu deszczowego usytuowanego w ul. Plenerowej - dla czeSci pdtnocnej obszaru
planu,

b) do potoku Mikoska — dla czgséci potudniowej obszaru planu,

C) poprzez rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej o kanaly deszczowe, o $rednicach nie mniejszych
niz @ 300 mm;

4) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowej, w tym:

a) z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej I, usytuowanej w rejonie ul. Strzelniczej, poprzez istniejaca
sie¢ gazowg $redniego i niskiego ci$nienia przebiegajaca w obszarze planu,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi Sredniego ci$nienia, o $rednicach nie mniejszych niz
DN 40 mm;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych Zrodet dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu
ziemnego, lekkiego oleju opatowego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa state, odnawialnych
zrodel energii oraz energii elektryczne;j;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz podziemne linie $redniego i niskiego napigcia,

b) stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E oraz
W miare potrzeb na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

C) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

7) linie telekomunikacyjne przewodowe — podziemne, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii
nadziemnych.

§ 10. 1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowiazujacych w miescie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy S$rodowisku iterenom sasiednim, zgodnie zobowigzujgcymi wtym zakresie przepisami
odrgbnymi w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci.

§ 11. Tereny objete planem, do czasu zagospodarowania zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym
W planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.1, MN.2 i MN.3
1. Przeznaczenie terenow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca lub blizniacza;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym jezeli istniejagca powierzchnia terenu biologicznie czynnego na dziatce jest mniejsza to na
skutek zmiany zagospodarowania dziatki wskaznik ten moze zosta¢ zmniejszony o nie wigcej niz 5%,

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe lub
remont istniejagcych budynkow lub ich cze$ci, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 10 m od poziomu terenu przed gldéwnym wejsSciem
do budynku do kalenicy lub szczytu dachu,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy, realizowanych jako obiekty wolno stojace, nie wigksza niz 6 m
do kalenicy lub szczytu dachu,

¢) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe do
wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu
dachu;

5) szeroko$¢ budynku od strony frontu dziatki — nie wigksza niz 25 m;
6) glowne bryty budynkow nalezy sytuowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
7) geometria dachow:

a) dachy na gléwnej bryle budynku — dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, symetryczne,
na pozostatej czesci dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub plaskie,

b) nachylenie potaci dachowych od 30° do 45° - jednakowe dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dziatce, (nie dotyczy to czesci budynku przykrytej zgodnie z lit. a dachem ptaskim),

¢) zakazuje si¢ dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokos$ci kalenicy,

d) gtowna bryte budynku mieszkalnego nalezy sytuowaé kalenica prostopadle lub rownolegle do frontu
dziakki,

e) pokrycie dachu - w kolorze czerwonym lub szarym;

8) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$¢, w szczegdélnosci pod wzgledem koloru,
materiatow wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji.

3. Zasady podziatlu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,04 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 16 m;

3) ograniczenia, o ktéorych mowa w pkt 1i2, nie dotycza istniejacych dziatek, zabudowanych budynkiem
mieszkalnym, dla nich dopuszcza si¢ parametry dziatki istniejace;;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° ztolerancjg 3°, rownolegle lub
o0 kierunku zgodnym z istniejagcym podziatem geodezyjnym.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna — z drogi KD (ul. Strzelniczej) - bezposrednio lub posrednio poprzez drogg
wewnetrzng KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal w budynku mieszkalnym,

b) miejsca parkingowe — w granicach dziatki budowlane;.
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§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
1) w terenie MW/U wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego tereny:
a) [MW/U.1] oraz [MW/U.2] — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

b) [MW] — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym w wyznaczonym terenie dopuszcza si¢
ustugi,

¢) [KX.1] — komunikacji pieszej, tj. plac osiedlowy:

- nawierzchnia utwardzona placu — na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu,
w szczegllnosci wzdtuz linii podzialu wewnetrznego z terenami: [MW/U.1] oraz [MWI/U.2],
z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji ogrédkow gastronomicznych,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20%,

-nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, tj. miejsc do siedzenia, atakze akcentu
przestrzennego, w szczegdlnosci w formie: rzezby lub fontanny,

- pod powierzchnig placu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego, rowniez w powigzaniu
z terenem [MW/U.1] lub [MW/U.2],

d) [KX.2] oraz [KX.3] — komunikacji pieszej, tj. ciagi piesze:
- szeroko$¢ w liniach podziatu wewnetrznego — nie mniejsza niz 6 m,
- szerokos$¢ utwardzonej czesci ciggu — nie mniejsza niz 3 m,
- pozostata czes¢ ciggu — zagospodarowaé pod zielen urzadzona,

- dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng poprzez teren [KX.2] do dziatki nr 256, przylegajacej do
tego ciagu,

- dopuszcza si¢ odcinkowe przerwanie ciggow pieszych przez dojazdy do budynkéw, niewydzielone na
rysunku planu, dostosowane do lokalizacji tych budynkow iwymagan przepisow odrebnych,
W szczego6lnosci o ochronie przeciwpozarowej,

e) [KDW] — drogi wewnetrznej — 0 szerokosci 6 m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu od strony
skrzyzowania z ciggiem pieszym [KX.2];

2) w zakresie ustug:
a) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszcza sie w szczegodlnosci ustugi: gastronomii, handlu, biurowe, $wietlice osiedlowe, szkoty
jezykowe, apteki, gabinety lekarskie, kosmetyczne, fitness, fryzjerskie, serwisowo- naprawcze,

c) lokalizacja ustug:

- ustala si¢ obowiazek lokalizacji ustug w terenach: [MW/U.1] oraz [MW/U.2] — na kondygnacji
parteru budynkow mieszkalnych, co najmniej od strony terenu [KX.1],

- ustugi dopuszcza si¢ w terenie [MW] — w parterach budynkow mieszkalnych, usytuowanych od strony
drog publicznych,

d) powierzchnia ustug — nie wigksza niz 25% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, w ktorych
je zlokalizowano;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,4 oraz nie wigksza niz 2,5,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w terenie [MW/U.1] dopuszcza si¢ wysunigcie
kondygnacji parteru o nie wigcej niz 2 m poza lini¢ zabudowy obowigzujacg wyznaczong od terenu
KDL, jezeli zlokalizowano na niej wytacznie funkcje ustugowa;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) w terenie [MW/U.1] — nie wigksza niz 14 m do kalenicy lub szczytu dachu od poziomu rzgdnej 231m

n.p.m.,

b) w terenie [MW/U.2] — nie wigksza niz 14 m do kalenicy lub szczytu dachu od poziomu rzednej
232 mn.p.m,,

c) w terenie [MW] — nie wigksza niz 16 m od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
kalenicy lub szczytu dachu, przy czym dla budynkow realizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od
granicy zterenem 7MN//UC, okreslonym w MPZP  Nr 29/11/2000 w rejonie ulicy = Szewskiej
w Rzeszowie, potozonym poza granicg obszaru planu, nie wigksza niz 13,5 m od poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu dachu;

6) elewacje:
a) szerokos$¢ elewacji - nie wigksza niz 50 m,

b) elewacje budynkow nalezy zréznicowaé plastycznie przez zastosowanie w szczegolnosci: ryzalitow,
przesunie¢, odmiennych materiatow wykonczeniowych lub faktur, dzielacych elewacje na cziony
0 szerokosci nie wigkszej niz 15 m,

C) nalezy wyrdznic te czgsci kondygnacji parteru, od strony drog publicznych i terenéw komunikacji pieszej
[KX], na ktorych zlokalizowano ustugi, poprzez zastosowanie przeszklen — na powierzchni nie mniejszej
niz 50%;
7) akcent architektoniczny — w obszarze lokalizacji akcentu architektonicznego wskazanym na rysunku planu;
8) geometria dachow:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci dachowych ikacie nachylenia 15°- 30°, jednakowym dla
wszystkich budynkow i ich cze$ci zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przykrycie do 50% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten petni funkcje
tarasu lub dachu zielonego,

¢) zakazuje si¢ dachow o mijajgcych si¢ potaciach na wysoko$ci kalenicy,

d) pokrycie dachu — w kolorze szarym o odcieniu jednakowym w obrebie poszczegdlnych terendw:
[MW/U] oraz [MW], wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego;

9) ustala sie¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na terenie MW/U, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzowaty si¢ jednorodng stylistykg i charakterem zabudowy oraz tworzyty
harmonijng cato$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem: koloru, materiatow wykonczeniowych, kompozycji
i detalu elewacji, przy czym zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow blaszanych oraz stosowania na elewacji
budynkéw materiatdéw wykonczeniowych z niepowlekanej blachy;

10) nakazuje si¢ lokalizacje przestrzeni, wspolnych dla mieszkancéw jednego lub kilku budynkow
mieszkalnych, zagospodarowanych pod zielen urzadzong, elementy matej architektury oraz urzadzenia
stuzace rekreacji dzieci i 0s6b dorostych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,10 ha, z uwzglednieniem pkt 4;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 27 m;

3) kat potozenia linii podziatu dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej o kierunku zgodnym
z uktadem linii podziatu wewnetrznego;

4) teren [MW/U.1] — zagospodarowac¢ jako jedna dziatk¢ budowlana.
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4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu — z drég publicznych: drogi KL (ul. Plenerowej), poszerzonej o teren
oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej o teren oznaczony na

rysunku planu symbolem KDD.1 bezposrednio lub posrednio poprzez droge [KDW], a takze z drogi
KDD.2 lub KZ;

2) wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w ilo$ci nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla ustug — w ilosci nie mniej niz 1 miejsce na 50 m  powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
¢) miejsca parkingowe — w granicach terenu MW/U.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) w terenie MW wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego tereny:

a) [MW.1] oraz [MW.2] — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym w wyznaczonym terenie
dopuszcza si¢ ustugi, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

- dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe,

- dopuszcza si¢ w szczegdlnosci ustugi: gastronomii, handlu, biurowe, $wietlice osiedlowe, szkoly
jezykowe, apteki, gabinety lekarskie, kosmetyczne, fitness, fryzjerskie, serwisowo- naprawcze,

- lokalizacja ustug — w parterach budynkow mieszkalnych, usytuowanych od strony drég publicznych
lub ciggu pieszego [KX.2],

- powierzchnia ustug — nie wigksza niz 25% powierzchni uzytkowej budynkéw, o ktorych mowa w tiret
trzecim,

b) [KX.1] — komunikacji pieszej, tj. ciag pieszy:
- szeroko$¢ w liniach podziatu wewnetrznego — nie mniejsza niz 6 m, z zastrzezeniem tiret czwartego,
- szerokos$¢ utwardzonej czeSci ciggu — nie mniejsza niz 3 m,
- pozostata czes¢ ciggu — zagospodarowac pod zielen urzadzong, z zastrzezeniem tiret czwartego,

- dopuszcza sie lokalizacje przeswitu bramowego o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m i wysokoSci
nie mniejszej niz 4.2 m - w miejscu wskazanym na rysunku planu, z uwzglednieniem tiret piatego,

- dopuszcza si¢ korekte przebiegu ciggu w stosunku do przebiegu okreslonego na rysunku planu do 4 m
w kazda strone linii podzialu wewngtrznego, z zachowaniem cigglo$ci ciggu oraz szerokosci
okreslonej w tiret pierwszym,

- dopuszcza sie odcinkowe przerwanie ciagu przez dojazdy do budynkéw, niewydzielone na rysunku
planu, dostosowane do lokalizacji tych budynkow i wymagan przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
ochrony przeciwpozarowej,

¢) [KX.2] — komunikacji pieszej, tj. ciag pieszy:
- szeroko$¢ w liniach podzialu wewnetrznego — od 6 m do 14.5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ utwardzonej czgsci ciggu stuzacej ruchowi pieszych — nie mniejsza niz 3 m,

- W miejscu poszerzenia ciggu, dopuszcza si¢ lokalizacje osiedlowego placu handlowego ,,zielonego
rynku”,

- pozostatag cze$¢ ciggu — zagospodarowaé pod zielen urzadzong, w szczegdlnosci szpaler drzew wzdtuz
linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem MN.1,

- dopuszcza si¢ odcinkowe przerwanie ciggu przez dojazdy do budynkoéw, niewydzielone na rysunku
planu, dostosowane do ich lokalizacji i wymagan przepisow odrgbnych w szczegodlnosci ochrony
przeciwpozarowej,
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d) [KS] — komunikacji samochodowej — parkingu:
- w formie parkingu naziemnego, garazu, zespolu garazy lub garazu wielopoziomowego,

- tymczasowo, do czasu realizacji parkingu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod zielen
urzadzonag,

e) [ZPi.1] — zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej:
- zielen w formie szpaleru drzew,
- pomiedzy drzewami tworzacymi szpaler dopuszcza si¢ zjazd na drogg KZ,
f) [ZPi.2] — zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,4 oraz nie wigksza niz 2,5,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on przylegal cata powierzchnia swojej §ciany
do $ciany budynku projektowanego na sasiedniej dzialce budowlanej — W miejscu, gdzie dopuszcza si¢
lokalizacj¢ przeswitu bramowego, 0znaczonego na rysunku planu;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 16 m od poziomu terenu przed
gldéwnym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu dachu, przy czym w odleglo$ci mniejszej niz
15 m od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - nie wigksza niz
13,5 m od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu dachu,

b) parkingu wielopoziomowego w terenie [KS], wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego -
nie wigksza niz 10 m;

6) elewacje:
a) szerokos¢ elewacji - nie wigksza niz 50 m,

b) elewacje budynkéw nalezy zréznicowaé plastycznie przez zastosowanie w szczegélnosSci: ryzalitow,
przesunie¢, odmiennych materiatbw wykonczeniowych lub faktur, dzielacych elewacje na czlony
0 szerokosci nie wigkszej niz 15 m,
C) nalezy wyrdznic te czgsci kondygnacji parteru, od strony drog publicznych i terendw komunikacji pieszej
[KX], na ktorych zlokalizowano ushugi, poprzez zastosowanie na nich przeszklen, na powierzchni
nie mniejszej niz 50%;
7) akcent architektoniczny — na zamknigciu osi widokowej ul. Panoramicznej, na budynku mieszkalnym

zlokalizowanym w pierwszej linii zabudowy wzdluz drogi KZ —w obszarze lokalizacji akcentu
architektonicznego wskazanym na rysunku planu;

8) geometria dachow:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci dachowych ikacie nachylenia 15°- 30°, jednakowym dla
wszystkich budynkow i ich czgsci zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b oraz c,

b) dopuszcza si¢ przykrycie do 50% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten peni funkcje
tarasu lub dachu zielonego,

¢) dachy garazy, o ktorych mowa w pkt 1 lit d — ptaskie lub o kacie nachylenia do 15°,
d) zakazuje si¢ dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,

e) kolor pokrycia dachu - jednakowy w obrgbie poszczegdlnych terendw [MW], wydzielonych liniami
podziatu wewnetrznego;
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9) ustala si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane w terenie MW wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
charakteryzowaly si¢ jednorodng stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng catosc,
w szczegolnosci pod wzgledem: koloru, materiatow wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji;
nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow blaszanych oraz stosowania na elewacji budynkow materiatow
wykonczeniowych z niepowlekanej blachy;

10) nakazuje si¢ lokalizacje przestrzeni, wspolnych dla mieszkancéw jednego lub kilku budynkow
mieszkalnych, zagospodarowanych pod zielen urzadzong, elementy matej architektury oraz urzadzenia
stuzace rekreacji dzieci i 0s6b dorostych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,11 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 25 m;

3) kat polozenia linii podziatu dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej o kierunku zgodnym
z uktadem linii podzialu wewnetrznego lub prostopadtym do niego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu:
a) z drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej o teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.1 ,
b) z drogi KDD.2,
c) dopuszcza si¢ dostepnos¢ z drogi KZ, w szczegdlnosci do terenu[KS];
2) wskaznik miejsc parkingowych:
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w ilosci nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
e) dla ushug — w ilosci nie mniej niz 1 miejsce na 50 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E
1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna elektroenergetyki.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu nalezy lokalizowac stacje transformatorows:
a) wysokos¢ budynku - budynek parterowy,
b) dach — ptaski lub spadowy, o formie dostosowanej do potrzeb technologicznych;
2) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren wokot stacji nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong i komunikacjg wewnetrzng.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej o teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDD.1 lub z drogi KDD.2.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G
1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna gazownictwa.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu nalezy lokalizowac stacje¢ gazowa redukcyjno-pomiarowa II;
2) teren wokot stacji nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong i komunikacja wewnetrzna.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi KD (ul. Strzelniczej), poszerzonej o teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDD.1.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna — cze$¢ pasa drogowego drogi lokalnej (ul. Plenerowej).

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1
1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna - cze$¢ pasa drogowego drogi dojazdowej (ul. Strzelniczej).
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) chodnik — na odcinku od drogi KL do drogi KDD.2.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.2
1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych — od 14,5 do 15,2 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu;

2) jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

3) chodnik — co najmniej jednostronny;

4) $ciezka rowerowa — CO najmniej jednostronna.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
1. Przeznaczenie terenow — droga wewnetrzna.

Zasady i parametry zagospodarowania terenu — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 5 do 6 m
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan oraz pod plac manewrowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
ZMIANY W PRZPISACH OBOWIAZUJACYCH

§ 22. 1. W uchwale Nr XXVI11/166/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 29/11/2000 w rejonie ulicy Szewskiej
W Rzeszowie wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»Plan obejmuje obszar o0 pow. okoto 6,72 ha potozony w zachodniej cze$ci miasta, ograniczony:”;

2) § 3 ust.1:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN i MN/UC, o powierzchni
okoto 2,87 ha, pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i mieszkaniowo-
ustugowa,”,

b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KZ, KL, KD, KX/KD i KX,
0 powierzchni okoto 2,60 ha, pod komunikacje kotowa i piesza.”,
¢) uchyla si¢ pkt 7 i pkt 8;
3) § 6 ust.2, pkt 1 a takze § 7 ust.2, pkt 1otrzymujg brzmienie:
»1) dostepnos¢ komunikacyjna od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD oraz od drogi wewngtrznej wyznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania

Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwata Nr XLV/978/2017 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 13 czerwca 2017 r., oznaczonej na rysunku tego planu symbolem KDW;”;

4) uchyla sie¢ § 12 oraz § 13; .



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -12- Poz. 2604

5)w§ 14:
a) w ust. 1, wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»L. Teren o powierzchni ok.0,38 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN/UC przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca z dopuszczeniem ushug komercyjnych
nieuciazliwych oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem nastgpujacych
zasad:”,

b) w ust. 1 uchyla si¢ pkt 1, pkt 2 oraz pkt 10,
c) w ust. 1 w pkt 4 uchyla sig lit. b oraz lit. d,
d) w ust. 1 w pkt 4 lit. c otrzymuje brzmienie:
,»C) zgodnie z rysunkiem planu od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonego

uchwatg Nr XLV/978/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r., symbolem
KDD.2,”,

e) ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) dostepnos¢ komunikacyjna od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KD, poszerzonej o teren wyznaczony w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwata Nr XLV/978/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca
2017 r., oznaczony na rysunku tego planu symbolem KDD.1, posrednio poprzez droge wewngtrzng
[KDW] wyznaczong w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016
uchwalonym uchwatg Nr XLV/978/2017 Rady Miasta Rzeszowa zdnia 13 czerwca 2017r.,
w ramach terenu MW/U lub od publicznej drogi dojazdowej wyznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 uchwalonym uchwatg Nr XLV/978/2017 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r. i 0znaczonej na rysunku tego planu symbolem KDD.2;”.

6) uchyla si¢ § 17 oraz § 18;
7) w § 28 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,leren o powierzchni 0k.0,07 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD,
przeznacza si¢ pod publiczng droge osiedlows, o funkcji dojazdowej oraz niezbgdne
urzadzenia infrastruktury technicznej z uwzglednieniem nastepujacych zasad:”;

8) uchyla si¢ § 31;
9) uchyla sie § 38.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/978/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 13 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji izadan, oktorych mowa wust. 1bedg rowniez w zaleznosci
od potrzeb:

a. $rodki Unii Europejskiej,

b. kredyt bankowy,

c. emisja obligacji komunalnych,
d. $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych S$rodkow
pozabudzetowych.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLV/978/2017
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 13 CZERWCA 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 w rejonie
ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie

Projekt planu Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie zostal opracowany na
podstawie uchwaly XXVIII/610/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca 2016 r., obejmujacej obszar
0 powierzchni okoto 2,99 ha. Obszar objety opracowaniem planu, przedstawiony do uchwalenia, nie jest
tozsamy z obszarem wskazanym w uchwale o przystagpieniu. Z uwagi na istniejace zagospodarowanie oraz
wydane decyzje administracyjne, niezgodne z kierunkami okreslonymi w Studium, cz¢$¢ obszaru planu zostata
wylaczona z niniejszego opracowania. Obszar objgty projektem zajmuje powierzchni¢ ok. 2,61 ha potozony
jest w zachodniej cze$ci miasta, na osiedlu Staroniwa, pomig¢dzy ul. Strzelniczg i ul. Plenerowa.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 29/11/2000
w rejonie ulicy Szewskiej w Rzeszowie, przyjety uchwata Nr XXV11/166/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
31 sierpnia 2004 r., w ktorym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wskazano jako funkcje wiodaca.
Uzupekiona jest ona ustugami komercyjnymi oraz infrastrukturg drogowa.

W zwiazku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi rozwijajacego si¢ miasta, projekt planu wprowadza
zmiany w polnocnej cze$ci obowigzujacego planu. W miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
projekt przewiduje lokalizacje zabudowe mieszkaniowej wielorodzinnej, w $lad za rozwijajaca si¢ juz
W bezposrednim sasiedztwie funkcjg tego rodzaju. Przeznaczenie poludniowej czesci opracowanego projektu
planu nie odbiega zasadniczo od planu obowigzujacego. W oparciu 0 zabudowe istniejagca wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalono natomiast nowe zasady zabudowy i zagospodarowania,
dostosowane do obowiagzujacych przepisow oraz uwarunkowan. Obstuge komunikacyjna tej zabudowy
przewiduje si¢ z istniejagcych drog, dostosowanych do parametrow wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

Ustalenia projektu planu sa zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVI11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000r.,
z pozn. zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu, pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz wielorodzinng. Przyj¢te w projekcie planu ustalenia uwzgledniajg istniejagce powigzania
funkcjonalno-przestrzenne.

Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera uzasadnienie
do projektu planu.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 283/6/2016
W REJONIE UL. STRZELNICZEJ | UL. SZEWSKIEJ W RZESZOWIE

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2017 r., poz. 1073)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, wtym sposobu realizacji wymogéw wynikajacych
zart. 1ust.2 pkt 11§12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11112

Zagadnienia, o0 ktorych mowa wart. 1ust. 2pkt11i12 ustawy, dotycza udzialu spoleczenstwa
i zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglgdniono w zakresie wynikajacym
z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajagcym z przepisow
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 6 wrze$nia 2016 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej
W Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie
Miasta Rzeszowa, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu. Po
ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie tj. do dnia 30 wrzes$nia 2016 .,
wplyneto siedem wnioskéw. Sze$¢ z nich zostalo rozpatrzonych przez Prezydenta miasta Rzeszowa Jeden
z wnioskow nie dotyczyl obszaru objetego planem.

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu w dniu 29 listopada 2016r., Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt planu. Pismem z dnia 16 grudnia 2016 r.
Prezydent Miasta Rzeszowa wystgpit do wilasciwych instytucji i organow o zaopiniowanie i uzgodnienie
projektu planu. Procedura ta, w wyniku uwzglednienia wnioskow i opinii instytucji, powtorzona zostala
W niezbgednym zakresie. Nastepnie projekt planu wraz Zz prognoza oddzialywania na S$rodowisko, zostat
wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego
9w Rzeszowie, wdniach od 15marca 2017r. do 12 kwietnia 2017 r. oraz wyznaczono, na dzien
6 kwietnia 2017 r., termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do ustalen
przyjetych w projekcie planu, w terminie przewidzianym ustawa tj. do dnia 26 kwietnia 2017 r. wplyne¢ty dwie
uwagi. Zarzadzeniem nr VII/1165/2017 z dnia 16 maja 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt uwagi
whniesione do projektu planu. W zwigzku z wyczerpaniem sie procedury formalno-prawnej, projekt planu, wraz
z lista nieuwzglednionych uwag przekazano Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktérych mowa
w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania starajg si¢ w mozliwym zakresie uwzglednia¢ ztozone do planu
wnioski i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli dzialek z ogdlnymi potrzebami rozwijajacego si¢ osiedla
przez m.in. zaproponowang w planie siecig komunikacji publicznej i wewngetrznej.

m Informacja dotyczgca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, wtym sposobu realizacji

Zagadnienia, o0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktdéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia ladu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury.
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Teren objety projektem planu stanowi cze$¢ wigkszego obszaru, potozonego pomigdzy potokiem Mikoska
od potudnia, a osiedlem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — Wzgoérza Staroniwskie, na zboczu
wzniesienia, ograniczajacego doline potoku. Sa to dawne pola uprawne wsi Staroniwa.

Zdecydowana wigkszos¢ zainwestowanych dziatek budowlanych potozona jest w potudniowej czgsci terenu
objetego projektem planu ,wzdtuz ul. Staroniwskiej oraz ul. Szewskiej. Zlokalizowana jest na nich zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, przeksztalcona w wigkszosci z zabudowy zagrodowej i uzupetniona nowymi
budynkami. Istniejace budynki to budynki mieszkalne o tradycyjnym charakterze — w wigkszosci
dwukondygnacyjne, z ostatnig kondygnacja usytuowang w poddaszu, przekryte dwuspadowymi dachami,
0 nachyleniu potaci dachowych w przedziale 35%-45° oraz niewielkie obiekty gospodarcze i garazowe.

Sposoéb zagospodarowania tych terendw zostal zdeterminowany przez uklad wiasno$ciowy gruntow,
tj. whasno$¢ prywatng. Ponocna cze$¢ obszaru planu jest w przewazajacej czgsci niezabudowana. Wyjatek
stanowig dwa domy mieszkalne jednorodzinne usytuowane w rejonie ul. Plenerowej. Dziatki tej czesci obszaru
planu sa znacznie wigksze niz w cze$ci potudniowej. Znaczny udzial we wlasno$ci ma gmina miasto Rzeszéw
jak réwniez Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Projektant”.

Uzbrojenie istniejacej zabudowy nastgpuje poprzez indywidualne przytaczenia do sieci przebiegajacych
wzdluz ul. Strzelniczej iul. Plenerowej, wtym: wodociagowej, Kkanalizacji sanitarnej, gazowej
i elektroenergetycznej. Dziatki budowlane, zainwestowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
zlokalizowang w poludniowej czesci terenu objetego projektem planu, posiadaja dostepnos¢ komunikacyjna
z ul. Strzelniczej, bezposrednio lub posrednio poprzez ul. Szewska. Czes¢ dziatek, zlokalizowanych od strony
polnocnej oraz w czesci srodkowej obszaru objetego przedmiotowym projektem planu posiada dostgpnosé
komunikacyjna z ul. Plenerowej oraz od strony zachodniej z ul. Strzelniczej. Sytuacja w zakresie obshugi
komunikacyjnej terenow poprawi si¢ po planowanym w projekcie planu poszerzeniu ul. Szewskiej (oznaczonej
na rysunku projektu planu symbolem KDW) oraz wybudowaniu drogi dojazdowej taczacej ul. Plenerowa
z ul. Panoramiczna, uchwalonego planem miejscowym Nr 29/11/2000 w rejonie ul. Szewskiej w Rzeszowie.

Obecnie tereny wtej czesci osiedla Staroniwa cieszg si¢ duzym zainteresowaniem inwestorow
indywidualnych oraz deweloperow, o czym $wiadcza wydane decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej, z przewaga mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze wnioski ztozone do opracowywanego
planu. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazano réwniez w opracowywanym projekcie
planu. Beda one stanowi¢ kontynuacj¢ powstajacego osiedla zabudowy wielorodzinnej o niskiej i sredniej
wysokos$ci oraz uzupelnienie istniejacej, tradycyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa
istniejgca miata wplyw na parametry projektowanej zabudowy wielorodzinnej i zasady zagospodarowania
terenow, na ktorych ja bedzie mozna realizowac.

7 uwagi na to, ze w granicach obszaru planu brak jest obiektow ustlugowych, w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych dopuszczono lokalizacje ustug nieucigzliwych, zaspokajajacych potrzeby
mieszkancéw na poziomie podstawowym. W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane sg lub posiadaja
rezerwy terenowe inne funkcje np. ustugi o$wiaty, przedszkole, ztobek prywatny, czy wigkszy sklep osiedlowy.

art. Lust. 2pkt1i2

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug, tereny
komunikacji (drogi publiczne iwewngtrzne). Wyznaczone tereny stanowig bezposrednig kontynuacje
i uzupelnienie zagospodarowania istniejacego w sgsiedztwie jak rowniez projektowanego w uchwalonych
planach, w szczegdlnosci MPZP Nr 126/34/2005 w rejonie ul. Panoramicznej w Rzeszowie czy MPZP
Nr 29/11/2000 w rejonie ul. Szewskiej w Rzeszowie, a takze decyzjach o ustaleniu warunkow zabudowy.

Zapotrzebowanie na tereny o réznych funkcjach przeprowadzone zostato w oparciu 0 analizy demograficzne
i spoteczne oraz ztozone wnioski do planu.

Przewiduje si¢ powstanie okoto 140 nowych lokali mieszkalnych.

Tereny lokalizacji uslug w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dla obslugi mieszkancow
zlokalizowane zostaly w poinocnej i potnocno-zachodniej czgsci obszaru, przy wezle komunikacyjnym,
tj. skrzyzowaniu ul. Plenerowej iul. Strzyzowskiej w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz przy planowanym skrzyzowaniu ul. Plenerowej i uchwalonej w MPZP Nr 29/11/2000
w rejonie ulicy Szewskiej w Rzeszowie - ulicy zbiorczej. Dodatkowo niewielkie ustugi mogg by¢ lokalizowane
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wg potrzeb, w ramach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W zakresie ustug publicznych, typu np.
oswiata, obstuga mieszkancoéw odbywac si¢ bedzie na terenach potozonych poza planem.

W projekcie planu zaprojektowano niewielkie tereny zieleni izolacyjnej: wzdluz projektowanej drogi
publicznej o funkcji zbiorczej stanowigcy strefe buforowg przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza od
strony tej drogi, a takze wzdtuz potudniowej granicy z ternami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W projekcie planu, zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587), ustalono wskazniki zagospodarowania terenéw dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terendw biologicznie czynnych, ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wzdhuz drég (nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy). Ustalone parametry zabudowy maja
na celu utrzymanie spdjnosci w zakresie gabarytow i formy nowych obiektow z budynkami istniejacymi,
zarbwno w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. Ustalono réwniez
wskaznik miejsc parkingowych wraz z okre§leniem sposobu ich realizacji. Wskazniki dostosowane zostaty do
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, gdyz
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan nie moze
narusza¢ ustalen Studium.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie walorow krajobrazu lokalnego.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany rodzaj zabudowy i jej
rozmieszczenie, uwzgledniajace w szczegdlnosci rzezbe terenu w granicach planu i na obszarach sasiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzglgdniono w szerokim zakresie istniejaca
strukture wlasnosciowa gruntow. W szczegdlnosci dotyczy to rozmieszczenia i wielkosci kwartalow zabudowy
oraz projektowanego przebiegu drog, stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych.

W granicach projektu planu znajdujg si¢ tereny stanowigce wilasno§¢ Gminy Miasta Rzeszow, dlatego
inwestycje celu publicznego (drogi) planowane sa, w miare mozliwosci, na gruntach publicznych, aby koszty
wykupow gruntéw nie stanowily znacznego obcigzenia dla budzetu gminy.

art. Lust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w petnym zakresie poprzez
rozbudowe istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej,
gazowej i teletechnicznej. Okre$lono minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie
Z systemem zewnetrznym.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan uniemozliwiajacych
lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci przepisy art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczaja instalacje o nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociggowej
usytuowanej w ul. Strzelniczej. Ustalenia dotyczace zapewnienie wiasciwej jakosci wody wykraczaja poza
dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

Uktad komunikacyjny terenu objetego projektem planu tworza: droga publiczna dojazdowa i drogi
wewnetrzne, stanowigce bezposrednie dojazdy do dziatek budowlanych, powigzane z droga publiczng
dojazdowa o uktadzie pélnoc-potudnie oraz zdrogg publiczng lokalng o uktadzie wschod-zachdd,
wyprowadzajacymi ruch w kierunku glownych skrzyzowan miejskich. Projekt ustala zasady rozbudowy
systemu komunikacji.

Poniewaz zapewnione sg powigzania z uktadem komunikacji miejskiej na terenach sgsiednich na podstawie
obowiazujacych planow miejscowych, w granicach projektu planu rezerwuje si¢ jedynie tereny pod przebiegi
drég, ktore zapewniaja glownie obstuge zabudowy potozonej w jego granicach.

art. 1 ust. 4 pkt 2

Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna, poprzez wprowadzenie nowych drog
publicznych, oraz ciagéw pieszych usprawni i skréci dostep mieszkancom do przystankow komunikacji
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zbiorowej, atym samym umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu. Komunikacja miejska prowadzona bedzie w ciagu
projektowanej ulicy zbiorczej przylegajacej do wschodniej granicy obszaru planu. Obecnie komunikacja
miejska jest prowadzona w ciagu istniejacej ul. Plenerowej.

art. 1 ust. 4 pkt 3

Przyjete rozwiazania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych. Drogi wewnetrzne, droga
publiczna dojazdowa stanowia dojazdy do zespotéw zabudowy i sluzy¢ beda jako podstawowe ciagi
komunikacji pieszej. Drogi te zapewniaja dostep do planowanych terenow mieszkalnych. Komunikacj¢ piesza
w granicach planu wydatnie uzupelnig ciagi piesze wyznaczone w terenach mieszkaniowej wielorodzinnej.
W drodze publicznej oznaczonej symbolem KDD.2 okreslono rowniez teren dla realizacji $ciezki rowerowe;.

art. 1 ust. 4 pkt 1

Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie na podniesienie
poziomu transportochtonnosci. Wynika to =z lokalizacji terenu oraz z planowanego zagospodarowania.
Przewiduje si¢ przeksztalcenie monofunkcyjnego dotychczas obszaru tej czgSci miasta (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna) w obszar wielofunkcyjny (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna z ustugami), co ograniczy przemieszczanie si¢ mieszkancoéw (powstang nieliczne, ale nowe
miejsca pracy w ustugach). Ponadto mieszkancy nowych terenow zabudowy korzysta¢ bedsg z istniejgcej
(i powstajacej) infrastruktury transportowe;.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na srodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania
funkcji, struktury iintensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewnienie trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym projektem planu,
zapewnienie warunkéw odnawialno$ci zasobow srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddziatywania na s$rodowisko. Szczegbtowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien,
zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych z ustalen projektu
planu na poszczegolne elementy $rodowiska, okreslone zostaly zasady jego ochrony:

- ochrony powietrza, poprzez nakaz zaopatrzenia w energie¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta, opartych
na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu atmosfery,

- ochrony $rodowiska wodnego, poprzez rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej w granicach
terenu planu,

- ochrony gruntéw, poprzez nakaz gromadzenia odpadéw iich usuwania w sposob zapewniajacy ochrone
srodowiska, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- ochrony przed hatasem, poprzez okreslenie rodzaju dopuszczalnych ustug oraz wprowadzenie paséw zieleni
izolacyjnej,

- ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z okreslonym
udziatem przyjetym w ustaleniach projektu planu,

- ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, powierzchniom zabudowanym
i utwardzonym towarzyszy¢ beda tereny biologicznie czynne, ktorych udzial okreslono dla kazdego
wydzielonego terenu, a ponadto wyznaczone tereny wskazane dla zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej,
tereny te bedg rownowazy¢ mniej korzystny wptyw na poszczeg6lne elementy klimatyczne.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddziatywaé na poszczegodlne elementy
srodowiska. Przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych prawem jest malo prawdopodobne.
Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztatcajacym $rodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie
czynnej poprzez wprowadzenie terendw zabudowanych na terenach dotychczas otwartych.

Ustalenia projektu planu nie wplyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktory planuje si¢ wlaczy¢ do sieci obszaréw Natura 2000 oraz
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rezerwatu przyrody ,,Lisia Gora”, a ktore to zlokalizowane sg w odlegtosci ponad 2,8 km. Nie prognozuje si¢
rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych, brak jest rowniez
udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uj¢¢ i zbiornikéw wodnych. Rozwigzania
dotyczace ochrony wod i gruntéw przyjete w projekcie planu zapewniajg w maksymalnym stopniu eliminacje
zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele srodowiskowe okre§lone
dla jednolitych cz¢éci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenow le$nych oraz terenow rolnych, objetych ochrong na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., z p6zn. zm.).

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej (Dz. U. z 2015 r., poz. 1446, z pdzn. zm.).

Na terenie objetym projektem planu wystepuje budynek mieszkalny jednorodzinny, przy ul. Strzelniczej 8,
figurujacy w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, chroniony poprzez stosowne zapisy w projekcie
planu. Na terenie objetym projektem planu znajduja si¢ rowniez stanowiska archeologiczne:
Nr 83 i Nr 87 wpisane do wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych w projekcie planu
ustanowiono stref¢ ochrony konserwatorskiej zasobow archeologicznych.

art. L ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi. Bezposredni,
ale krotkotrwaly charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzang z podwyzszonym poziomem hatasu wynikajgcym
Z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostawa materialdéw na place budowy.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug
zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Dopuszczone ustugi nieucigzliwe nie beda powodowaé pogorszenia warunkoéw zycia mieszkancow. Nie wptyna
na pogorszenie warunkow akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang
odpowiednie standardy srodowiska. Projekt nie wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg mapy zagrozenia
powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwagg potrzeby oséb niepelnosprawnych. Stosownie do wymogow ustawy,
ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace koniecznosci zapewnienia miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460, z p6zn. zm.).

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywno$¢ zabudowy jest
stosunkowo niska, co wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru istniejacego
zagospodarowania, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej i sredniowysokiej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniajac wniosek
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen
i dzialan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terenéw isposob ich
zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terendw pod obiekty z funkcjg ustugowa, zielen i komunikacje.
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art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadno$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa z pdzniejszymi zmianami,
w ktorym okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Zasadnos¢ opracowania planu miejscowego analizowana
byta, stosownie do wymogéw art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzenia.
Zaréwno z powyzszych dokumentow jak i1 wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
oraz wnioskow do niniejszego planu wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowego
terenu, co uzasadniono powyzej.

Obszar objety planem jest przygotowany i predysponowany do zabudowy. Realizacja inwestycji nie jest
uzalezniona od duzych nakladéw finansowych. Obszar planu graniczy z drogami publicznymi. Wzdtuz
pénocnej granicy planu, powstata droga publiczna o funkcji lokalnej — ul. Plenerowa, od strony zachodniej
granicy planu poszerzono ul. Strzelnicza do drogi klasy dojazdowej, od strony wschodniej granicy planu
planowana jest budowa drogi publicznej klasy zbiorczej ( w chwili obecnej fragment tej drogi, powigzany
Z obszarem planu ma opracowang dokumentacj¢ iuzyskang decyzje ZRID). Drogi te zapewniaja obstuge
komunikacyjng terenéw budowlanych i usprawniajg powigzania komunikacyjne z innymi obszarami miasta.

Obszar planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie glownych sieci infrastruktury technicznej, ktore
w granicach planu wymagaja jedynie rozbudowy. Przewazajacy obszar objety planem zlokalizowany jest
w obszarze o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, bezposrednio graniczac
Zistniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 1ijednorodzinng istanowigc niejako wyrwe
W zainwestowaniu.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podj¢ta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnos$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 — 2013.

We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych w latach
2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadnos¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan
zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programow Sporzadzania Planow Miejscowych”:

., przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osunigcia ziemi,
- dla obszarow posiadajqgcych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajqcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidlowej dostepnosci komunikacyjne;.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu. ,,
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Projekt planu spetnia warunek pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

m Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do wymogow
przepisow ustawy, opracowano Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu. Z powyzszej prognozy
wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu z tytulu wprowadzenia funkcji innych niz w obowiazujacym planie
miejscowym beda naktady inwestycyjne na uzbrojenie terendw oraz wykup niewielkiego fragmentu gruntu pod
poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi publicznej (ul. Plenerowej). Gmina uzyska natomiast dochody
z opflat planistycznych, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, ewentualne dochody ze sprzedazy dziatek oraz
state dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.
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