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UCHWALA NR XXVIII/166/2017
RADY GMINY CHMIELNIK

z dnia 27 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2012
terenéw polozonych w Chmielniku i Zabratéwce — cze$¢ IT

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielnik, uchwalonego uchwata
Nr 111/21/2002 Rady Gminy Chmielnik z dnia 31 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

Rada Gminy Chmielnik postanawia co nastgpuje:
Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2012 terenow potozonych
w Chmielniku i Zabratowce — cz¢s$¢ 11, zwany dalej planem, dla dwoch obszaréw, o tacznej powierzchni okoto
1,13 ha potozonych w Chmielniku, w przysiotku Wypychow.

§ 2. Zalgcznikiem do uchwaly jest rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie zastosowanych na nim oznaczen.

§3.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0 powierzchni okoto 0,13 ha;
2) RM — teren zabudowy zagrodowej, 0 powierzchni okoto 0,50 ha;
3) ZL — teren lasu, o powierzchni okoto 0,50 ha.

2. llekro¢ w uchwale przywoluje si¢ symbole, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ symbole
zastosowane na zataczniku do uchwaty - rysunku planu.

§ 4. Ustala si¢ 10% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 2.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Teren oznaczony na rysunku planu, symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.
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2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu MN:

1) w sposobie zagospodarowania, w tym lokalizowaniu i posadowieniu budynkow nalezy uwzgledni¢ duze
spadki terenu oraz mozliwos$¢ wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych;

2) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,4;

4) powierzchnia zabudowy - nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki;

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,

6) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu;

7) cechy budynku mieszkalnego:
a) obiekt wolnostojacy,
b) nie wiecej niz 3 kondygnacje, w tym nie wiecej niz 2 nadziemne,

) wysokos¢, mierzona od sredniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do glownej
kalenicy dachu, nie mniejsza niz 6,5 m i nie wigksza niz 9,5 m,

d) dach o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym, z co najmniej jedng kalenica,

e) glowne polacie dachowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia - nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45°,

f) Sciany budynku w kolorze biatym lub pastelowych odcieniach koloru bezowego lub kremowego, co
nie dotyczy detali architektonicznych i materiatbw wykonczeniowych innych niz tynk,

g) dachy budynkoéw o pokryciu dachowka lub materiatem ja imitujacym, w kolorze ceglastym (naturalnej
ceramiki), bordowym, czarnym, szarym lub brazowym;

8) cechy budynkow gospodarczych i garazowych:

a) wysokosc¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem lub wjazdem do budynku do
glownej kalenicy dachu, nie mniejsza niz 3,0 m i nie wicksza niz 7,0 m,

b) dachy o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,

c) glowne potacie dachowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° i nie
wiekszym niz 45°, aw przypadku dobudowy do budynku mieszkalnego mozliwe przekrycie plaskie
w formie tarasu,

d) kolorystyka jak w budynku mieszkalnym.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MN:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (z kierunku potudniowego) lub z drogi gminnej
(z kierunku péinocnego), poprzez drogi wewnetrzne lub stuzebnosci drogowe;

2) na dziatce nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych, lokalizowane na terenie
lub w garazu.

4. Zasady obstugi terenu MN w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia,
przebiegajacej w rejonie terenu objetego planem, poprzez rozbudowe o sie¢ niskiego napiecia lub przylacz;

2) zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnej;
3) odprowadzenie $ciekow do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte;

4) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do dowolnego odbiornika,
do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na dzialce lub na teren dziatki, w sposob nie powodujacy
zalewania sgsiednich nieruchomosci i naruszenia stabilno$ci gruntu;
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5) ogrzewanie budynkéw indywidualne, na paliwo ekologiczne (nie powodujgce niskiej emisji
zanieczyszczen) - stale, ciekle lub gazowe;

6) gromadzenie odpadow statych i usuwanie zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w Gminie Chmielnik;
7) sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz granic terenu.
§ 6. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowsa.
2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu RM:

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke siedliskowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub
ogrodniczym (dziatke budowlana);

2) w sposobie zagospodarowania, w tym lokalizowaniu i posadowieniu budynkow nalezy uwzgledni¢ duze
spadki terenu oraz mozliwos$¢ wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki - minimalna - 0,04, maksymalna - 0,4;
4) powierzchnia zabudowy - nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki;
5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,

6) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu;

7) cechy budynkow mieszkalnych:
a) obiekt wolnostojacy,
b) nie wiecej niz 3 kondygnacje, w tym nie wiecej niz 2 nadziemne,

) wysokos$¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku do glownej
kalenicy dachu, nie mniejsza niz 6,5 m i nie wigksza niz 9,5 m,

d) dach o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym, z co najmniej jedng kalenica,

e) glowne polacie dachowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia - nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45°,

f) $ciany budynkow w kolorze biatym lub pastelowych odcieniach koloru bezowego lub kremowego, co
nie dotyczy detali architektonicznych i materiatow wykonczeniowych innych niz tynk,

g) dachy budynkoéw o pokryciu dachowka lub materiatem jg imitujagcym, w kolorze ceglastym (naturalnej
ceramiki), bordowym, czarnym, szarym lub brazowym,;

8) cechy budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich:

a) wysokosc¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem lub wjazdem do budynku do
glownej kalenicy dachu, nie mniejsza niz 3,0 m i nie wigksza niz 8,0 m,

b) dachy o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,

c) gtowne potacie dachowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° i nie
wickszym niz 45°, aw przypadku dobudowy do budynku mieszkalnego mozliwe przekrycie plaskie
w formie tarasu,

d) kolorystyka jak w budynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dziatce;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej slupowej, na potrzeby obshugi budynkow
lokalizowanych w granicach planu i sgsiedniej zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu RM:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (z kierunku potudniowego) lub z drogi gminnej
(z kierunku pétnocnego), poprzez drogi wewnetrzne lub shuzebnosci drogowe;

2) na dzialce nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych, lokalizowane na terenie
lub w garazu.

4. Zasady obstugi terenu RM w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §5 ust. 4.
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§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL przeznacza si¢ pod las.

2. Na terenie ZL zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.
Rozdzial 3.

PRZEPISY KONCOWE

§ 8. W uchwale Nr 111/22/2002 Rady Gminy Chmielnik z dnia 31 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow lasow i zalesien na obszarze Gminy Chmielnik,
opublikowanej w Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 35 z 2003 r., poz. 693, z p6zn. zm., zwanej dalej
uchwata Nr 111/22/2002, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w§ 5 ust. 1 pkt 2:
a) W czesci glownej otrzymuje brzmienie:

,»2) tereny o lgcznej powierzchni okoto 555,28 ha, oznaczone na rysunku planu Nr 1w skali 1:5000
symbolami ZL przeznacza sie do zalesienia, w tym w kompleksach lesnych o symbolach:”,

b) lit. &) otrzymuje brzmienie:
,a) 0d Ch 1 do Ch 33 0 powierzchni okoto 249,66 ha,”.
2) zalacznik nr 1do uchwaly Nr 111/22/2002 - rysunek planu, traci moc w granicach obowigzywania

zatgcznika do niniejszej uchwaty;

3) zalgcznik nr 2 do uchwaty Nr I1I/22/2002 — rysunek planu, traci moc w granicach obowigzywania
zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 9. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Chmielnik.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Grazyna Malgorzata Drazek
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