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UCHWALA NR XLIV/236/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZAGORZU

z dnia 5 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu Zagorza
w dzielnicy Zastaw o nazwie ,,STREFA GOSPODARCZA - I11".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z art.12 ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015r.,
poz. 774 z pézn. zm.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LV/363/2014 Rady Miejskiej w Zagorzu z dnia 26 lutego
2014 r. o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
Zagorza w dzielnicy Zastaw o nazwie ,,STREFA GOSPODARCZA - III” oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagorz,
uchwalonego Uchwata Nr IV/27/99 Rady Miejskiej w Zagorzu z dnia 22 stycznia 1999 r. z pézniejszymi
zmianami,

Rada Miejska w Zagorzu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu Zagérza w dzielnicy
Zastaw o nazwie ,,STREFA GOSPODARCZA - III”, o tacznej powierzchni okoto 4,87 ha, zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, niniejszej
uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) pas zieleni izolacyjnej;
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5) strefa ochronna farmy fotowoltaicznej;
6) przeznaczenia terenu, zawierajace symbol literowy i liczbowy, wedtug symboli podanych w § 3.

2. Pozostate, niewymienione wust. 1, elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 3. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/EF, o pow. 4,23ha, pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz tereny produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii,
0 mocy przekraczajacej 100 kW - farma fotowoltaiczna, z dopuszczeniem ustug;

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, o pow. 0,12ha, pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugows;

3) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD, o tacznej
powierzchni ok. 0,52ha, pod drogi publiczne klasy dojazdowej.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elewacji frontowej— nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od strony drég publicznych
oraz te od strony drog z ktorych odbywa si¢ dostgpno$é komunikacyjna okreslona w planie;

2) dachu plaskim— nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
20°;

3) dojazdach wewnetrznych— nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowe]j obstugi dziatek
i obiektow, poprzez dostep do drog publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktoérych
nie nalezy przekracza¢ frontowa elewacjg budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢
elementow architektonicznego uksztaltowania budynkoéw, w szczegoélnosci: okapow, gzymsow, schodow
zewngetrznych, pochylni, szybow wind, ryzalitow wejSciowych i wjazdowych, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2m;

5) obszarze planu— nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

6) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktore w ramach realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu; w ramach
przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, jak 1 warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym— nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej— nalezy przez to rozumieé¢ tereny, na ktorych funkcje
mieszkaniowa i ustugowa moga wystepowac samodzielnie lub tgcznie, w dowolnych proporcjach;

9) uchwale— nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

10) ustlugach uciazliwych— nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg ustugowa, w ktorej prowadzona jest
dziatalno$¢ zaliczana do rodzajow przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywac
na srodowisko; ponadto do ustug ucigzliwych zalicza si¢: dziatalno$¢ rozrywkowa, stacje paliw, myjnie
samochodowe oraz uslugi wymagajace otwartego sktadowania towardéw, np. zwiru, piasku, materialow
budowlanych, czgsci samochodowych lub maszyn, ztomu, samochodéow w tym komiséw samochodowych;

11) zieleni izolacyjnej— nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, z wylaczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy barier¢ wizualng
i akustyczna.

§ 5. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego catego obszaru obj¢tego planem:
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1) ustala sie¢ kolorystyke elewacji budynkow, dachow, detali architektonicznych, spdjng w obrebie
poszczegdlnych obiektéw budowlanych oraz na obszarze planu, tj. bez mozliwosci stosowania kontrastow
kolorystycznych (w szczegdlnoséci barw podstawowych: czerwien — zielen, czerwien — niebieski, niebieski
— 701ty, zielen — niebieski i ich pochodne: r6ze, fiolety, pomarancze itp.);

2) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw o niskim nasyceniu barw (odno$nie tynkow nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach 0 wyzszym walorze i nasyceniu oraz
z dopuszczeniem stosowania elementéw w naturalnej kolorystyce materialéw takich jak: metal, szkto,
drewno, kamien, ceramika;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach brazu i grafitu;
4) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych, blachy oraz ogrodzen z drutu kolczastego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ frontowych ogrodzen dziatek budowlanych, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi
drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0m w glab dziatki
budowlanej, w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejgcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

7) wysoko$¢ frontowych ogrodzen do 2,2m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia;

8) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony dréog publicznych i dojazdéw wewngtrznych, do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika Iub poziomu terenu;

9) w zakresie zasad lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze ich ¥gczna powierzchnia
na danej elewacji budynku nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni elewacji, na ktorej sg zlokalizowane;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna powierzchnia jednego
szyldu reklamowego wyniesie 0,5m? oraz ich taczna powierzchnia nie zajmie wigcej niz 1% powierzchni
elewacji budynku, na ktorym sg zlokalizowane;

c) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, z zastrzezeniem lit. d;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na ogrodzeniach pod warunkiem, ze ich maksymalna taczna
powierzchnia wyniesie nie wigcej niz 1m? dla jednego lokalu uzytkowego.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu catego obszaru
objetego planem:

1) ustala sie kat potozenia linii podzialu nowo wydzielonych dzialek budowlanych, w stosunku do drogi,
Z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna - od 70 do 110°;

2) dla istniejacych dzialek podlegajacych podziatowi, o innych niz wymienione w pkt. 1 katach potozenia
granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi, ustala si¢ mozliwo$¢ ich zachowania;

3) w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu dojazdow wewngtrznych, ustala si¢ ich
minimalng szeroko$¢ - 8m;

4) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki 5m®.
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu faktycznie zagospodarowanego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U — jak dla terenow pod zabudowg¢ mieszkaniowo-
ustugowa;

2) obowigzuje wprowadzenie, w terenie 1P/EF, pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5m, petnigca funkcje
ochronng, od terenu oznaczonego symbolem 1MN/U;

3) nakazuje si¢, aby ucigzliwo$ci zwiazane z lokalizacja urzadzen i obiektow budowlanych, nie wykraczaty
poza granice terenu, a emisje nie przekraczaty obowigzujgcych standardéw jakosci Srodowiska;
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4) nakazuje sie utwardzenie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla §rodowiska wodnego, w sposdb
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do gruntu;

5) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-Scieckowej, powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania, wynikajace z lokalizacji obszaru planu w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 431 ,Zbiornik warstw Krosno (Bieszczady)”, okreslone ustaleniami
niniejszej uchwaty;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie Gminy Zagorz.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny, na ktore sktadajg si¢ drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz dojazdy wewngtrzne;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen, budowli i obiektow budowlanych wylacznie zwigzanych z:

a) przeznaczeniem terenu,

b) infrastrukturg techniczna,

¢) funkcja drogi,

d) urzadzeniami pomocniczymi zwigzanymi z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego;
3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz dla ustug — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej,

b) dla farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/EF
— minimum 1 miejsce postojowe dla kazdej farmy,

c) na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny - minimum 2 miejsca postojowe,

d) w terenach drog publicznych oraz strefach ruchu, obowigzujg stanowiska postojowe dla 0sob
posiadajacych karte parkingowa.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, na
obszarze planu:

1) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu;

b) ustala si¢ budowe elementéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog pod
warunkiem, Ze nie naruszg one warunkow technicznych drogi,

) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami polozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych, pod warunkiem, Ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie zasilanie w wode zujecia wody zlokalizowanego w Zaslawiu, poza obszarem planu, za
posrednictwem  wodociggu istniejagcego oraz po jego rozbudowaniu wzdluz istniejacych
i projektowanych drég, o $rednicy nie mniejszej niz @ 63mm,

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych, takich jak studnie, do czasu objecia
poszczegblnych terenow siecig wodociggowa,

C) po przytaczeniu do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ utrzymanie studni;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i poprodukcyjnych:
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a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni
$ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) ustala si¢ budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej, o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm;

C) odprowadzenie $ciekow zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza i produkcyjna, zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

d) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek stosowania szczelnych
zbiornikow okresowo oproznianych zgodnie z systemem utylizacji obowigzujacym na terenie gminy,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej poza granicami planu, o kanaty
deszczowe 0 $rednicach nie mniejszych niz @160 mm;

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami
ropopochodnymi i mineralnymi, bez uprzedniego podczyszczenia, do kanalizacji, do wod otwartych i do
gruntu,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wiasnej dziatce,

d) w przypadku obiektow z utwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi i parkingéw, nakazuje si¢
budowe lokalnych uktadow odwodnieniowych zakonczonych urzgdzeniami oczyszczajacymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie po rozbudowaniu sieci gazowej $redniego i niskiego
ci$nienia o $rednicy nie mniejszej niz ¢40 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) ustala si¢ zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za posrednictwem: nowoprojektowanych stacji
transformatorowych, istniejgcych stacji transformatorowych, zlokalizowanych poza obszarem planu;

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe systemu elektroenergetycznego oraz lokalizacje stacji transformatorowych na
terenach 1P/EF lub 1IMN/U,

d) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii energetycznych,

e) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, takich jak: energia stoneczna przetworzona
na prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy
ciepla itd.,

f) dopuszcza sie realizacj¢ sieci elektroenergetycznej oraz kabli sterowania iautomatyki farmy
fotowoltaicznej,

0) ustala si¢ odprowadzenie wytworzonej energii do sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia lub do
sieci wysokiego napigcia;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw zindywidualnych lub grupowych zroédet wykorzystujacych
W szczegolnoscei: paliwa gazowe, energi¢ elektryczna, olej opatowy lub inne paliwa ekologiczne spalane
w piecach 0 wysokiej sprawnosci — minimum 75% iniskim stopniu emisji zanieczyszczen
niskoemisyjnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii;
8) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej oraz internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostgp do Internetu,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci oraz powigzanych z istniejagcymi sieciami telekomunikacyjnymi.

§ 11. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosciach:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 2759

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/EF, IMN/U;
2) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjny iprodukcji energii elektrycznej z odnawialnych zroédel
energii, o mocy przekraczajacej 100 kW - farma fotowoltaiczna, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1P/EF, o pow. okoto 4,23ha,dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

b) tereny produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii, o mocy przekraczajacej 100 KW -
farma fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace - ushugi, z wylaczeniem ushug turystyki, edukacji, opieki nad dzie¢mi, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng w procesie przetwarzania energii
promieniowania stonecznego — ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, w tym urzadzen do przetwarzania napigcia statego na zmienne
(konwertery) i transformatorow do transformacji napigcia z niskiego 0,4kV na $rednie 15kV, urzadzen
zabezpieczajacych i pomiarowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i ustugowych - 10m,

b) garazy - 3,5 m;
6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych — 12m,

b) budynkéw ustugowych — 8m,

¢) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz obiektow zaplecza technicznego — 5m,

d) konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi panelami fotowoltaicznymi — 7m;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
8) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°,

b) dachy ptaskie;
9) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt. 1, 2, 3, 4;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
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a) 6m od linii rozgraniczajacej drogi IKDD, 2KDD lub 3KDD,

b) 5m od granicy terenu 1P/EF od strony cieku wodnego znajdujacego si¢ poza obszarem planu;
11) panele fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz:

a) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD, 2KDD lub 3KDD,

b) 5m od granicy terenu 1P/EF od strony cieku wodnego znajdujacego si¢ poza obszarem planu;

12) powierzchnie lokalizowanych paneli fotowoltaicznych nie moga powodowa¢ odbicia promieni
stonecznych wigkszego niz 5%;

13) w zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000m?;
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimum 20m.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenulP/EF z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD lub
z drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.

5. Wyznacza si¢ strefe ochronng farmy fotowoltaicznej, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko -
okreslong na rysunku planu i tozsama z liniami terenu 1P/EF.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem1MN/U, o pow. 0,12ha, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j .

2. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, wyltacznie w formie
zabudowy wolnostojacej;

2) zakaz realizacji ustug uciazliwych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna - 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych - 8m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 3,5 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie moze przekraczaé
dwoch, w tym druga kondygnacja w poddaszu;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych — 9m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5m;

7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

8) geometria dachéw — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;

9) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt. 1, 2, 3, 4;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;
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11) w zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimum 15m.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu 1MN/U z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolamilKDD, 2KDD i 3KDD, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej .

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla 1KDD — od 10m do 11m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania do 14,5m,
b) dla 2KDD - od 10m do 13,5m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania do 16m,
¢) dla 3KDD - od 10m do 13m;

2) dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudowe urzadzen isieci infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢  lokalizowanie obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem drogi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zagorz.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Jan Rézycki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/236/2017
RADY MIEJSKIE] W ZAGORZU
zdnia 5 lipca 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2017r., poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz.U. z2016r., poz.446), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (j.t. Dz.U. z2016r., poz.1870), art. 3i 4 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach

jednostek samorzadu terytorialnego (j.t. Dz. U. z 2016r., poz. 198 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Zagdrzu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiagzku z uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu Zagorza
w dzielnicy Zastaw o nazwie ,,STREFA GOSPODARCZA - III”, Gmina Zagoérz bedzie realizowala
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury:

1) infrastruktur¢ drogowa obejmujaca realizacj¢ drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD i 3KDD;
2) infrastrukture techniczng obejmujgcg rozbudowe kanalizacji deszczowe;j.
§ 2. 1. Zrédtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda $rodki wtasne Gminy Zagorz.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez, w zaleznosci od
potrzeb:

1) érodki Unii Europejskie;j,

2) kredyty bankowe,

3) emisje obligacji komunalnych,
4) srodki prywatne.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé sie bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem. Naktady ponoszone na realizacjg
wyzej wymienionych inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz
w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkow pozabudzetowych.
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