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OBWIESZCZENIE NR 1/2017
RADY MIASTA SANOKA

z dnia 21 wrze$nia 2017 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa

1. Na podstawie art. 16 ust. 3i4 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o ogtaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1523) ogtlasza si¢ tekst jednolity uchwaty Nr
XXI11/242/04 Rady Miasta Sanoka z dnia 17 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa (Dz.
Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 20, poz. 216) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata Nr LI/418/13
Rady Miasta Sanoka zdnia 5grudnia 2013r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa -etap
1- (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014r. poz. 127) zgodnie z brzmieniem zatacznika do niniejszego
obwieszczenia.

2. Tre$¢ tekstu jednolitego nie obejmuje §1, §2, §3, §4 uchwaty Nr LI/418/13 Rady Miasta Sanoka z dnia
5 grudnia 2013r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa -etap 1- (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z 2014r., poz. 127), ktore stanowia:

§ 1. W uchwale Rady Miasta Sanoka nr XXI11/242/04 z dnia 17 lutego 2004r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy OLCHOWCE
d. Jednostka Wojskowa, opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
nr 20 poz. 216 z dnia 23.03.2004r., wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek etapu 1 zmiany planu — w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty,
ktory obowigzuje w zakresie:

a) granic obszaru obj¢tego zmiang planu,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu,

c) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obiektow objetych ochrong konserwatorska.

2) Zatacznik Nr 2 — okreslajacy sposob  realizacji zapisanych w zmianie planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, ktory
jest jednoczes$nie zatacznikiem nr 2 wymienionym w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.
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§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Zbigniew Daszyk
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Zatacznik do Obwieszczenia Nr 1/2017
Rady Miasta Sanoka

z dnia 21 wrze$nia 2017 r.

UCHWALA NR XXI11/242/04
Rady Miasta Sanoka
z dnia 17 lutego 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy OLCHOWCE
d. Jednostka Wojskowa

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (j. t. Dz. U.
z2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 26 ustawy zdnia 7lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z1999r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)

Rada Miasta Sanoka
uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustalenia ogélne Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w dzielnicy Olchowce d. Jednostka Wojskowa — o pow. ok. 104 ha, w granicach okre$lonych na rysunku
planu.

§ 2. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, ktéry obowigzuje
w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu,
¢) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania dla terenéw 1UT i E
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) przeznaczenia terendw i identyfikujacych je oznaczen literowych:
- 1UT — teren ustug turystycznych wielofunkcyjnych,
- E — teren stacji trafo,
- U - tereny zabudowy ustugowej,
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
- U/IMW — teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
- US — tereny ushug sportu i rekreacji
- ZP - teren zieleni urzadzonej,
- ZNN — tereny zieleni nieurzadzonej,
- ZL —teren lasu,

- WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych,
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- K — teren infrastruktury technicznej kanalizaciji,
- EI — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
- KP — teren parkingu,
- KDL - tereny drog publicznych lokalnych,
- KDD - tereny drdg publicznych dojazdowych,
- KDW - tereny drog wewnetrznych,
- KX — teren ciggu publicznego pieszo — jezdnego,
f) obiektow objetych ochrong konserwatorska,

2) Zatacznik Nr 2 - okreslajacy sposOb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, z wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT i E,

2.Na obszarze planu dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz na zasadach okre§lonych w przepisach dotyczacych
poszczegblnych terendw z wytaczeniem terenow 1UT i E,

3.Jako zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczanie tras urzadzen liniowych oraz urzadzen zwigzanych
zrozbudowa systemow infrastruktury technicznej, stosownie do szczegdétowych rozwiagzan technicznych,
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu dla terenéw 1UT i E,

4. llekro¢ w uchwale méwi si¢ o ,,Obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig” — nalezy przez to rozumieé
obszary wyznaczone zoparciu 0 zasigg zalewu woda Q1% od Sanu zgodnie z opracowaniem pn.
»Wyznaczenie obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni Sanu”,

5. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2000m2, z wylaczeniem terenow 1UT i E,

6. Dla istniejacych budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ pomigdzy liniami zabudowy i liniami
rozgraniczajacymi tereny drog, dopuszcza si¢ przebudowg z zastrzezeniem zakazu zmiany obrysu i hadbudowy
oraz zgodnie z warunkami dla budynkow okreslonymi w przepisach szczegotowych, z wylaczeniem terendw
1UTI E,

7.Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy blaszanych i obiektow gospodarczych
blaszanych, z wylaczeniem terenéw 1UT i E,

§ 3. 1. 1UT- o powierzchni 1,65ha — teren istniejgcego osrodka wczasowego z baza noclegowg — utrzymuje
si¢ zgodnie z dotychczasowa funkcja.

1) Ustala si¢ zmiane funkcji dotychczasowej drogi wewngtrznej na publiczng, jako droge ogdlnodostepna,
stanowigcg lokalne potaczenie komunikacyjne migedzy ulica Przemyska i Gajowa.

2) Na obszarze o$rodka wczasowego podlegaja ochronie warto$ciowe gatunki drzew.
3) Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej i parkingow.
4) Nie dopuszcza si¢ nowej trwatej zabudowy kubaturowej.
§ 4. 1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1U o powierzchni 0,33ha,
2) 2U o powierzchni 0,85ha,
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych,
2) drog wewnetrznych i parkingow,

3) garazy wbudowanych w kubatury obiektow,
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3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDD
i od wschodniej granicy planu,

2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,1,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

5) powierzchnia biologicznie czynne nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

6) wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ 8,0m,

7) dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniejszym niz 30 i nie wigkszym niz 38,
8) pokrycie dachow blachg w barwach czerwieni lub grafitu,

9) wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu przy wejsciu gldéwnym do budynku do kalenicy dachu,
nie wigcej niz 12,0m,

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpnos$¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD iz po za wschodniej
granicy planu,

2) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazde 25m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé jako powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne, w formie
parkingébw odkrytych, miejsc garazowych jednokondygnacyjnych lub wielokondygnacyjnych.

5. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,12ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drog 70° - 90°.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem 3U
0 powierzchni 0,13ha,

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow o funkcji ustug nieucigzliwych handlu, gastronomii, kultury, medycznych i ochrony zdrowia,
2) garazy wbudowanych w kubatury obiektow,
3) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDD,
b) 4,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDL,
¢) 4,0m od linii rozgraniczajacej teren 2WS,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy wejéciu gtdwnym do budynku do kalenicy dachu
lub do najwyzszej czgéci dachu nie wigcej niz 12,0m,

7) dachy dwu lub wielospadowe z lukarnami, o kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniejszym niz
20 i nie wigkszym niz 40,
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8) pokrycie dachow blachg lub szktem, materiatami ceramicznymi lub imitujagcymi ceramiczne, w barwach
czerwieni lub grafitu,

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL, 1KDD,
2) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazde 25m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé jako powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne, w formie
parkingébw odkrytych, miejsc garazowych jednokondygnacyjnych lub wielokondygnacyjnych.

5. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,05ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drég 70° - 90°.

§ ba. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem 4U
0 powierzchni 0,28ha,

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu: handlu, obshugi komunikacji,
transportu, gastronomii, kultury, medycznych i ochrony zdrowia, hoteli, pensjonatow, medycznych i ochrony
zdrowia,

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) garazy wbudowanych w kubatury obiektow,
3) drog wewnetrznych oraz ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych,
4) stacji paliw,
4. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDD,
b) od 0,0m do 4,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDL zgodnie z rysunkiem planu,
c) 4,0m od linii rozgraniczajacej teren 2WS,
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do kalenicy dachu
lub do najwyzszej czgéci dachu nie wiecej niz 10,0m,

7) dachy dwu lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniejszym niz 20 i nie
wigkszym niz 40,

8) pokrycie dachow blachg, materiatami ceramicznymi lub imitujagcymi ceramiczne, W barwach, czerwieni
lub grafitu,

9) od strony terenu 2WS nalez zaprojektowac pas zieleni izolacyjnej,
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 3KDL,

2) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
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3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ jako powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne, w formie
parkingdw odkrytych, miejsc garazowych jednokondygnacyjnych lub wielokondygnacyjnych.

6. Zasady podziahu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,13ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drog 70° - 90°.

§ 5b. 1. Wyznacza si¢c TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem 5U
0 powierzchni 2,76ha,

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) ustug nieucigzliwych handlu, gastronomii, kultury, medycznych i ochrony zdrowia, biur, hoteli,
pensjonatoéw, obstugi komunikacji,

2) wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych,
3) garazy wbudowanych w kubatury obiektow,
4) droég wewnetrznych oraz ciggéow pieszych i Sciezek rowerowych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny drog 1KDD, 3KDL, 4KDL,
b) 4,0m od linii rozgraniczajacej teren 3WS,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,1,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 3,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysoko$¢ wolnostojgcych urzadzen reklamowych, nie moze przekraczaé¢ 6,0m,

7) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do kalenicy dachu
lub do najwyzszej czesci dach nie wigcej niz 12,0m,

8) dachy dwu lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniejszym niz 30 i nie
wigkszym niz 40

9) pokrycie dachow blachg ptaska w barwie grafitu,

4. Istniejacy obiekt, oznaczony na rysunku planu numerem 7 obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
polegajaca na:

1) zakazie rozbudowy i nadbudowy obiektu, zmiany formy elewacji, kgtow nachylenia potaci dachowych,
2) dopuszczeniu jego przebudowy,
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 3KDL, 4KDL,
2) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazde 25m’ powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

3) miejsca postojowe nalezy realizowac jako powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne, w formie
parkingow odkrytych, miejsc garazowych jednokondygnacyjnych lub wielokondygnacyjnych.

6. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,2ha,

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0m,
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drég 70° - 90°.

§ 5¢. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem 6U
0 powierzchni 1,64ha,

2. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod ustugi celu publicznego z zakresu: urzedow organdéw
wladzy, administracji, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, medycznych iochrony zdrowia,
oraz z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych,

3) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w kubatury obiektow, drogi wewnetrzne oraz ciagi piesze i $ciezki
rowerowe.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 3,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 3KDW,

b) 8,0m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych 3KDL, 2KDD i teren ciggu publicznego pieszo —
jezdnego KX,

2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,3,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 3,0,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych, nie moze przekracza¢ 6,0 m,

7) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do kalenicy dachu
lub do najwyzszej czgéci dachu nie wiecej niz 15,0m,

8) dachy:
a) dwu lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniejszym niz 20 i nie wigkszym
niz 40,
b) pokrycie dachéw blachg, szktem, materiatami ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne, w barwach
czerwieni, brazu lub grafitu,

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL, 2KDD iz terenu
ciggu publicznego pieszo-jezdnego 0znaczonego na rysunku planu symbolem KX,

2) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazde 25m” powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ jako powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne, w formie
parkingdw odkrytych, miejsc garazowych jednokondygnacyjnych lub wielokondygnacyjnych.

6. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,35ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40,0m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drog 70° - 90°.

§ 5d. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem 7U
0 powierzchni 2,66ha,

2. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1 ustala sie podstawowe przeznaczenie pod funkcje hotelarstwa
z nakazem realizacji jednego budynku.
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3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ tworzenia skarp wigkszych niz 2,0m.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDL,
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni terenu 7U,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,3,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 3,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni terenu 7U,
6) wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych, nie moze przekraczaé¢ 5,0m,

7) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do kalenicy dachu
lub do najwyzszej czgéci budynku nie wigeej niz 9,0m od strony odstokowej, z zastrzezeniem pkt. 5 ust 2.

8) zabudowe nalezy sytuowac rownolegle do warstwic,
9) dachy:
a) ptaskie,
b) dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniejszym niz 30 i nie wigkszym
niz 45,
10) pokrycie dachow dwu lub wielospadowych szklem, materiatami ceramicznymi lub imitujgcymi
ceramiczne i blacha w barwach zieleni lub grafitu,
5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje nieucigzliwych funkcji uzupetiajacych: gastronomii, kultury, medycznych, ochrony zdrowia
i handlu,

2) dominant architektonicznych o wysokosci do 14,0m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym
do budynku do kalenicy dachu lub do najwyzszej cz¢$ci budynku, o tacznej powierzchni w rzucie do 10%
powierzchni zabudowy budynku,

3) urzadzen budowlanych zwigzanych ze sportem i rekreacja,
4) garazy podziemnych i wbudowanych w kubatury obiektow,
5) drog wewnetrznych oraz ciggow pieszych i Sciezek rowerowych.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepno$c terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,
2) nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowych na kazde 25m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ jako powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne, w formie
parkingdw odkrytych, miejsc garazowych jednokondygnacyjnych lub wielokondygnacyjnych,

4) 30% miejsc parkingowych nalezy realizowaé, jako garaze podziemne lub wbudowane w kubatury
obiektow.

§ 5e. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) IMN o powierzchni 0,81ha,
2) 2MN o powierzchni 0,81ha,
3) 3MN o powierzchni 0,80ha,
4) 4AMN o powierzchni 2,03ha,
5) 5MN o powierzchni 1,20ha,
6) 6MN o powierzchni 0,52ha.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno - ustugowych o charakterze ustug nieucigzliwych
w ilosci 1 budynek na 1 dziatce budowlane;j,

2) garazy wolnostojacych i wbudowanych w kubatury obiektow
3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, w ilosci 1 budynek na 1 dziatce budowlane;j,
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 3KDL, 4KDL i 5KDL,

2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,1,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci 9,0m do kalenicy
dachu,

2) wysoko$¢ zabudowy dla garazy ibudynkow gospodarczych - do 1 kondygnacji nadziemnej, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci 6,0m do kalenicy dachu,

3) dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 25 nie wigcej niz 45,

4) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub innymi materiatami imitujgcymi dachowke ceramiczna,
0 barwie czerwonej lub grafitowej,

5) osie gtowne kalenic rownolegte lub prostopadte do elewacji frontowe;j,
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepno$¢ terendw z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL, 4KDL, 5KDL,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,

2) dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewni¢, co najmniej 2 miejsca postojowe
lub garazowe w obrebie dziatki budowlanej,

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingéw odkrytych, miejsc garazowych.

6. Zasady podziatu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drég: 80°- 90°.

7. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;.

§5f. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USLUGAMLI, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U o powierzchni 0,31ha,

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno - ustugowych o charakterze ustug nieuciazliwych
w iloséci 1 budynek na 1 dziatce budowlanej,

2) garazy wolnostojgcych i wbudowanych w kubatury obiektow
3) wolnostojacych budynkow gospodarczych, w ilosci 1 budynek na 1 dziatce budowlanej,
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3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej 4KDL,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) powierzchni ustug w budynku mieszkalno - uslugowym nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej
budynku,

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci 9,0m do kalenicy
dachu,

2) wysoko$¢ zabudowy dla garazy ibudynkéw gospodarczych - do 1 kondygnacji nadziemnej, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci 6,0m do kalenicy dachu,

3) dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 45,

4) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub innymi materiatami imitujgcymi dachowke ceramiczna,
0 barwie czerwonej lub grafitowej,

5) osie gtowne kalenic réwnolegle lub prostopadte do elewacji frontowej,
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos$é terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,

2) dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewnié, co najmniej 1 miejsce postojowe
lub garazowe w obrebie dziatki budowlanej a jedno mieszkanie i 1 miejsce postojowe na kazde 25m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingow odkrytych, miejsc garazowych.

6. Zasady podziatu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,12ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi 4KDL: 80°- 90°.

7. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;.

§ 59. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) IMW o powierzchni 2,42ha,

2) 2MW o powierzchni 1,64ha,

3) 3MW o powierzchni 1,57ha,
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 3,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 3KDW,
b) 6,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi 6KDD dla IMW,

¢) 8,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog 2KDD i 6KDD i teren ciggu pieszo jednego publicznego KX
dla 2MW i 3MW,
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2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0, 1,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,5,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy do:

d) trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe przy zachowaniu nieprzekraczalnej
wysokosci 12,0m dla terenu IMW,

a) czterech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy zachowaniu nieprzekraczalnej
wysokos$ci 15,0m dla terenow 2WM, 3MW,

2) dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 45,

3) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
0 barwie czerwonej,

4) osie glowne kalenic rownolegte lub prostopadte do elewacji frontowe;j,

5) wystrdj elewacji z zastosowaniem szlachetnych materiatéw wykonczeniowych (ceramika, drewno, szkto,
kamien, stal itp.).

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych o wysokosci do 8,0m,
2) parkingdow wielokondygnacyjnych, naziemnych i podziemnych,
3) garazy podziemnych i wbudowanych w kubatury obiektow,
4) drog wewngtrznych,
5) ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych

5. Istniejace obiekty, oznaczone na rysunku planu numerami 1,2,5 obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
polegajaca na:

1) zakazie rozbudowy i nadbudowy, zmiany formy elewacji i katow nachylenia potaci dachowych,
2) dopuszczeniu przebudowy obiektow,

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepno$¢ terendw z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 6KDD,

2) nalezy zapewnié, co najmniej 1 miejsce postojowe lub garazowe w obrebie dziatki budowanej na jedno
mieszkanie,

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingéw odkrytych, miejsc garazowych.

7. Zasady podziatu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,2ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 35,0m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drég: 70°- 90°.

8. Poziom hatlasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 5h. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI
0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) IMW/U o powierzchni 0,66ha,
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2) 2MW/U o powierzchni 0,63ha,
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog 3KDL, 6KDD dla terenu 2MW/U,
b) 8,0m od linii rozgraniczajacych tereny drogi 3KDL dla terenu IMW/U,

2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0, 2,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 4,0,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy do:

a) trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe przy zachowaniu nieprzekraczalnej
wysokos$ci 12,0m dla terenu 2MW/U,

b) sze$ciu kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, przy zachowaniu nieprzekraczalnej
wysokosci 20,0m dla terenu 1WM/U,

2) dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 45,

3) pokrycie dachow dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
0 barwie czerwonej lub grafitowej,

4) osie glowne kalenic roéwnolegte lub prostopadte do elewacji frontowe;j,

5) wystr6j elewacji z zastosowaniem szlachetnych materiatdéw wykonczeniowych (ceramika, drewno, szkto,
kamien, stal itp.).

4. Istniejace obiekty, oznaczone na rysunku planu numerami 3,4,6 obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
polegajaca na:

1) zakazie rozbudowy i nadbudowy, zmiany katéw nachylenia potaci dachowych,

2) dopuszczeniu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania parterow istniejacych obiektow pod funkcje
ustugowe,

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw lub zespotow budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i mieszkalno — ustugowych
zakresie nieucigzliwych uslug: rzemie$lniczych, handlowych, gastronomicznych, o$wiatowych,

kulturalnych, medycznych i biurowych,
2) ustugi zlokalizowane wytacznie w parterach budynkow,
3) parkingdow wielokondygnacyjnych, naziemnych i podziemnych,
4) garazy podziemnych i wbudowanych w kubatury obiektow,
5) drog wewnetrznych,
6) ciggow pieszych i Sciezek rowerowych,
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnosé terendw z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDLi 6KDD,

2) nalezy zapewni¢, co najmniej 1 miejsce postojowe lub garazowe w obrebie dziatki na jedno mieszkanie,
1 miejsce postojowe na kazde 25,0m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, 1 miejsce postojowe
dla pracownikow i 1 dla zaopatrzenia.

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingdw odkrytych, miejsc garazowych.
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7. Zasady podziatu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 0,30ha dla IMW/U,

b) 0,08 dla 2 MW/U,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drog 80°- 90°.

8. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 5i. 1. Wyznacza si¢c TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW o powierzchni 0,93ha,

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod ustugi: medyczne, ochrony zdrowia, hotelowe,
gastronomi, sportu, o§wiaty, kultury, administracji i biurowosci,

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) funkcji mieszkalnych towarzyszacych funkcji podstawowej,
2) parkingdw wielokondygnacyjnych, naziemnych i podziemnych,
3) drog wewnetrznych,
4) ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych,
4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust.1 ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej tereny drog 3KDL i 2KDD,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0, 1,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 4,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) udzial powierzchni mieszkalnych nie wiecej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektow,
5. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy do szesciu kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci
20,0m,

2) dachy:
a) ptaskie,
b) dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 40,

3) pokrycie dachéw dwu lub wielospadowych dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami imitujgcymi
dachowke ceramiczng, o barwie czerwonej lub grafitowej,

4) osie glowne kalenic roéwnolegte lub prostopadte do elewacji frontowe;j,
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepno$¢ terendw z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL, 2KDD,

2) nalezy zapewni¢, co najmniej 1 miejsce postojowe lub garazowe w obrebie dziatki na jeden pokoj
hotelowy, 1 miejsce postojowe na kazde 100,0m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingéw odkrytych, miejsc garazowych.

7. Zasady podziatu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,30ha,
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2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 25,0m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drog 80°- 90°.

8. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§5j. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG SPORTU I REKREACJI oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US o powierzchni 2,8ha,

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. zakazuje sig¢:
1) lokalizowania zabudowy kubaturoweyj,
2) ogrodzen w formie muréw petnych,
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow matej architektury,
2) placow zabaw,
3) urzadzen i obiektow terenowych stuzacych funkceji sportu i rekreacji,
4) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,
5) obiektow zwigzanych z organizacjg imprez kulturalnych i sportowych na czas ich trwania,
4. W stosunku do istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe z zastrzezeniem zakazu zmiany obrysu,

5. Dostgpno$¢ komunikacyjna z terenu ciggu publicznego pieszo- jednego KX oraz z terendw lezacych
poza zachodnig granicg planu,

6. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych
7. Zasady podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki 2,0ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki 50,0m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drog 80°- 90°.

§ 5k. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI oznaczony na rysunku planu
symbolem 2US o powierzchni 10,61ha,

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. zakazuje sie:

1) lokalizowania zabudowy za wyjatkiem cze$ci terenu znajdujacej sie¢ poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

2) ogrodzen,
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury,

2) placow zabaw,

3) urzadzen i obiektéw terenowych stuzacych funkcji sportu i rekreacji,

4) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,

5) obiektéw zwigzanych z organizacja imprez kulturalnych i sportowych na czas ich trwania,
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej
6KDD, teren ciggu publicznego pieszo — jezdnego KX i terenu drogi wewngtrznej 2KDW,

2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 80% powierzchni terenu znajdujacego si¢ poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzia,
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3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 2 - 0, 1,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 2 - 1,4,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70% powierzchni terenu 2US,

5. Dla czesci terenu znajdujacej si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ warunki
dla budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci
12,0m,

2) dachy
a) plaskie,
b) dwu lub wielospadowe, tupinowe, wielokrzywiznowe, o kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej
niz 15 i nie wiecej niz 45,
3) pokrycie dachow blacha, szkto, dachowka ceramiczng lub innymi materiatami imitujagcymi dachowke
ceramiczng, o barwie oliwki lub grafitu,
4) osie glowne kalenic rownolegte lub prostopadte do elewacji frontowe;j,
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpno$é komunikacyjna z drog 6KDD, 2KDW i ciggu publicznego pieszo- jednego KX,

2) nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe w obrebie terenu o ktorym mowa w ust. 1 na kazde
25,0m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingéw odkrytych.

7. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,5ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 50,0m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drog 80°- 90°.

8. Poziom halasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG SPORTU I REKREACJI oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 3US o powierzchni 1,92ha,
2) 4US o powierzchni 3,81ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. zakazuje sie:
1) lokalizowania zabudowy kubaturoweyj,
2) ogrodzen,
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow malej architektury,
2) placow zabaw,
3) urzadzen terenowych stuzacych funkcji sportu i rekreacji,
4) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,
5) obiektéw zwigzanych z organizacja imprez sezonowych kulturalnych i sportowych na czas ich trwania,

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi
publicznej 3KDL,
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5. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej 3KDL,

6. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych

7. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki 1,4ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki 50,0m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drog 80°- 90°.

§ 5m. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP
0 powierzchni 2,20ha,

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1. zakazuje sig¢:
1) budowy statych obiektéw kubaturowych,
2) ogrodzen,
3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow malej architektury,
2) obiektow i urzadzen terenowych stuzacych funkcji sportu i rekreacji,
3) sciezek pieszych i rowerowych,
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych 3KDLi 6KDD,

5.Poziom halasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

6. Zasady podziatu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej co najmniej 0,2ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drog 80° - 90°.
§ 5n. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ, oznaczony na rysunku planu symbolami:
1) 1ZNN o powierzchni 9,68ha,
2) 2ZNN o powierzchni 2,22ha,
3) 3ZNN o powierzchni 8,04ha,
4) 4ZNN o powierzchni 14,87ha.
5) 5ZNN o powierzchni 0,81ha,
6) 6ZNN o powierzchni 2,56ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. zakazuje sie:
1) lokalizacji obiektow kubaturowych,
2) ogrodzen,
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1,2,3,4 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow malej architektury,
2) $ciezek rowerowych,
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 5,6 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow malej architektury,
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2) $ciezek pieszych irowerowych wylacznie, jako bezposrednie potaczenie komunikacyjne pomostu
i nadbrzeza lub zlokalizowanych bezpo$rednio przy terenach drog publicznych lokalnych 1KDL, 2KDL,
3KDL i terenie ciggu publicznego pieszo — jezdnego KX,

3) muréw oporowych, nabrzezy, pomostow,

5. Dostepno$¢ komunikacyjna zterendéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 6KDD,
1KDW, KX.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ TEREN LASU oznaczony na rysunku planu symbolem ZL o powierzchni 0,70ha,
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy kubaturowe;.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ciagéw pieszych i rowerowych,

2) obiektow matej architektury stuzacych rekreacji.

§ 5p. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNOWYCH SRODLADOWYCH, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) 1WS o powierzchni 0,11ha,
2) 2WS o powierzchni 0,72ha,
3) 3WS o powierzchni 0,06ha,
4) 4WS o powierzchni 0,66ha.
5) 5WS o powierzchni 1,22ha,
6) 6WS o powierzchni 9,70ha,
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, zakazuje si¢ ogrodzen,
3. Na terenach, 0 ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) mostow i przepraw drogowych,
2) ciggbw pieszych i rowerowych,
3) zieleni urzadzone;j,
4) tablic informacyjnych o wysokosci do 3m,
5) budowli i obiektow przeciwpowodziowych,
4. Na terenach, 0 ktorych mowa w ust.1 pkt. 1,2,3,4,5 dodatkowo dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen wodnych,
2) urzadzen melioracji wodnych,
3) budowli i obiektow retencyjnych, przeciwpowodziowych,
5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 pkt. 6 dodatkowo dopuszcza sie lokalizacje:
1) urzadzen wodnych,
2) urzadzen melioracji wodnych,
3) ktadek, mol,
4) budowli i obiektow retencyjnych, przeciwpowodziowych,

6. Dostepno$¢ komunikacyjna terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, 1KDD, 3KDL,
2KDW, KX bezposrednio lub poprzez tereny 2U, 3U, 4U, 5U, 1US, 2US, 1ZNN, 2ZNN, 3ZNN.

§ 59. 1. Wyznacza sic TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI oznaczony
na rysunku planu symbolem K o powierzchni 0,04ha,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkow:
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1) wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci 4,0m,
2) dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 5 i nie wigcej niz 25,

3) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami imitujgcymi dachowke ceramiczna,
0 barwie grafitowej,

4) osie glowne kalenic roéwnolegte lub prostopadte do elewacji frontowe;j,
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu 0, 1,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu 1,4,

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z droég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL poprzez teren 5ZNN.

§5r. 1. Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ELEKTROENERGETYCZNEJ oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1EI o powierzchni 0,006ha,

2) 2E1 o powierzchni 0,015ha,
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkow:

1) nieprzekraczalne linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDD dla 1EI,

2) wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci 4,0m,

3) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 5 i nie wiccej
niz 25,

4) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub innymi materiatami imitujagcymi dachoéwke ceramiczng,
0 barwie czerwonej lub grafitowej,

5) osie gtowne kalenic réwnolegte lub prostopadte do elewacji frontowe;j,

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu 0, 1,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu 1,4,

3. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 3KDL poprzez tereny 2U, 1KP, IMW, 2MW/U.

§ 5s. 1. Wyznacza si¢ TEREN PARKINGU oznaczony na rysunku planu symbolem KP o powierzchni
0,37ha,

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazowych,
2) miejsc postojowych,
3. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,8,
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
5) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki budowlane;j,
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkow:
1) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci 7,0m,
2) dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 20 i nie wigcej niz 40,

3) pokrycie dachoéw dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
0 barwie czerwonej lub grafitowej,
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4) osie glowne kalenic rownolegte lub prostopadte do elewacji frontowe;j,
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$é terendw z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL, 6KDD poprzez
tereny IMW i 2MW/U,

2) miejsca postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie
parkingéw odkrytych, miejsc garazowych.

6. Zasady podziatu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,02ha,
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi 3KDL: 80°- 90°.

§ 5t. 1. Wyznacza sic TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 1KDL o powierzchni 0,07ha,
2) 2KDL o powierzchni 0,07ha,
3) 3KDL o powierzchni 2,04ha,
4) 4KDL o powierzchni 0,29ha,
5) 5KDL o powierzchni 0,65ha,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) dla 1KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0m
Z poszerzeniami jak na rysunku planu,

2) dla 2KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng, nie mniej niz 6,5m zgodnie z rysunkiem planu
jako poszerzenie pasa drogowego ulicy lokalnej,

3) pas drogowy minimum jednojezdniowy,
4) o$wietlenie minimum jednostronne.

§ 5u. 1. Wyznacza si¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 1KDD o powierzchni 0,25ha,
2) 2KDD o powierzchni 0,45ha,
3) 3KDD o powierzchni 0,13ha,
4) 4KDD o powierzchni 0,13ha,
5) 5KDD o powierzchni 0,24ha.
6) 6KDD o powierzchni 0,66ha.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz:
a) 10,0m dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1, 3, 4, 5 z poszerzeniami jak na rysunku planu,
b) 12,0m dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, 6 z poszerzeniami jak na rysunku planu,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3) oswietlenie minimum jednostronne.
§ 5w. 1. Wyznacza sic TERENY DROG WEWNETRZNY CH, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1IKDW o powierzchni 0,70ha,
2) 2KDW o powierzchni 0,21ha,
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3) 3KDW o powierzchni 0,07ha,

2. W stosunku do terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz:

a) 5,0m z poszerzeniami jak na rysunku planu dla 1IKDW i 2KDW,

b) 3,0m z poszerzeniami jak na rysunku planu dla 3KDW,
2) nawierzchnie utwardzone.

§ 5z.1. Wyznacza si¢ TEREN CIAGU PUBLICZNEGO PIESZO - JEZDNEGO, oznaczonego
na rysunku planu symbolem KX o powierzchni 0,91ha,

2. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0m z poszerzeniami jak na rysunku planu,
2) o$wietlenie minimum jednostronne,
3) nawierzchnie utwardzone.
§ 6. Na terenie 1UT nalezy zapewnic¢:
1) Wykonanie parkingéw w ilosci dostosowanej do programu uzytkowego terenu,
2) Parking nalezy lokalizowa¢ na dziatkach inwestorow lub w terenach publicznych.
3) Dopuszcza si¢ dodatkowe parkowanie wzdhuz wydzielonych paséw drogowych.
_ § 7. 1 Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach uzgodnionych z administratorem
Slecl.
2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach uzgodnionych
z administratorem sieci.

3. Na obszarach z urzadzeniami sportowymi i turystycznymi na ktérych wykluczona jest stata zabudowa
kubaturowa- dopuszcza si¢ stosowanie bido toalet.

4. Odprowadzanie wod opadowych systemem powierzchniowym, z podczyszczeniem z drog, parkingdw
i placow.

5. Gromadzenie odpadéw statych do pojemnikéw zusuwaniem wedlug systemu, obowigzujacego
W miescie.

6. Ogrzewanie indywidualne paliwem ekologicznym gazowym, olejowym lub energig elektryczna.
Podtaczenie do sieci gazowej na warunkach okreslonych z administratorem sieci.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w systemie skablowanym, podziemnym na warunkach okreslonych
przez administratora sieci energetycznej. Nalezy wprowadzi¢ lokalizacje nowych stacji trafo w rejonie
zwigkszonego zapotrzebowania poboru energii.

8. Telekomunikacja sieciowa w systemie skablowanym podziemnym na warunkach uzgodnionych
z administratorem sieci.

9. Ustala si¢ budowe glownych przewodow i sieci uzbrojenia inzynieryjnego w pasach drogowych
i ciggach pieszo-rowerowych.

10. Wyklucza si¢ budowg jakichkolwiek sieci napowietrznych.
11. Ustalenia ust. od 1 do 10 dotycza wyltacznie terenow 1UT i E.

§ 7a. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu, z wylaczeniem terendw
1UT i E, w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostepno$¢ obszaru z drog publicznych lokalnych KDL, dojazdowych KDD,
wewnetrznych KDW i ciggu publicznego pieszo — jezdnego KX,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie zsieci miejskiej poprzez budowe sieci rozdzielczej
od istniejacych sieci wodociagowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL,
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3KDL, 4KDL, 5KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1US, 2US, 4WS, 2KDW o0 przekroju minimum @50 oraz
poza granicami planu z kierunku ulic Przemyskiej o przekroju minimum @90,

3) w zakresie gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji zlokalizowanej w terenach
oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1US, 2US,
5ZNN, poprzez jej rozbudowe o przekroju minimum @150 i/lub sieci kanalizacji tlocznej minimum @50,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekow
wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowej,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej
z systemem ciekow wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowej,

d) scieki technologiczne powstajace w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej (ustugowej,
handlowej iinnej) zawierajace substancje o wskaznikach przekraczajacych wartosci dopuszczalne,
odprowadzane do kanalizacji gminnej po wstgpnym oczyszczeniu,

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajagcymi W wyniku prowadzonej
dziatalnosci - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Sanoka,

5) w zakresie cieptownictwa:

a) podstawowy system ogrzewania obiektéw oparty na indywidualnych Zrodtach ciepta minimalizujgcych
emisj¢ zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ system ogrzewania obiektow oparty na zdalaczynnej sieci zbiorczej cieptowniczej
prowadzonej systemem podziemnym iw sposob nie ograniczajacy mozliwosci uzytkowania terenu
zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie.

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie =z istniejgcych i projektowanych w obszarze ipoza obszarem planu urzadzen i Sieci
elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 15KV, za pomocg sieci rozdzielczej kablowej
i napowietrznej sredniego i niskiego napigcia,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowa¢, jako obiekty stupowe, wolnostojace lub jako urzadzenia
wbudowane w budynki,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z istniejacych w obszarze planu w terenach oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 5ZNN sieci gazowniczych poprzez ich rozbudowe o przekroju
minimum 50mm,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu istniejacych i budowy nowych obiektow
i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego,

8) w zakresie telekomunikacji zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen tgcznosci publiczne;j.

2. Jako glowna zasad¢ przyjmuje si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w specjalnie
do tego celu wydzielonej przestrzeni pasa drogowego. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem wymagan okre§lonych
przepisami.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, budowe, remont istniejagcych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z ustalonym przeznaczeniem,

2) zmiang parametrow technicznych sieci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3, 6 i 7 do 200%.

§ 8. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem, przewiduje si¢ utrzymanie ich
dotychczasowego uzytkowania.
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§ 9. 1. Ustala si¢ 0% stawke stuzaca naliczeniu optaty za wzrost warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terenéw 1UT i E.

2. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu z wytaczeniem terenéw 1UT i E:

1) 30% - dla terendw oznaczonych na rysunki planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
MN/U, KP, 1MW, 2MW, 3MW, IMW/U, 2MW/U, U/MW, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,

2) 0,1% - dla terendéw pozostatych.
§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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