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UCHWALA NR XXXV/200/2017
RADY GMINY PYSZNICA

z dnia 20 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Tleren ustugowo - produkcyjny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r. poz.446, zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pysznica, uchwalonego
uchwatg Nr XXX1/275/2002 Rady Gminy Pysznica z dnia 29 sierpnia 2002 r., z p6zn. zm. Rada Gminy
Pysznica

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Teren ustugowo - produkcyjny” dla
terenu potozonego w Brandwicy zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar 0 powierzchni 1,64 ha, potozony zachodniej czesci Gminy.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaly 1 obowiazujacy w zakresie okres§lonym legenda;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1.UP — teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) 1.WS — teren poszerzenia rowu melioracyjnego.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie zich
przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacje kondygnacji podziemnej budynkow;
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3) lokalizacje obiektow matej architektury oraz zbiornikow retencyjnych wod opadowych;

4) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach nie wigkszych niz 0,05 ha z przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojazdem o szerokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m.

2. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzgledni¢ potozenie w:

1) obszarze Otuliny Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie, funkcjonujacego na mocy uchwaly
Nr XLVIII/994/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie” (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego, poz. 1948 z dnia 10 lipca 2014 r.),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

2) obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr425,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”
okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18.07.1997r. znak KDH -1/013/6037/97 poprzez zapewnienie
ochrony czysto$ci gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale;

3) obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi rzeki San o prawdopodobienstwie wystapienia raz
na 100 lat w przypadku catkowitego zniszczenia obwalowania rzeki - na podstawie map zagrozenia
powodziowego opracowanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, poprzez
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§ 4. 1. Na terenie objetym planem ustala sig:

1) w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV Stalowa Wola —
Abramowice/Chmieloéw, zakazuje si¢ zagospodarowania terenu zielenig wyzsza niz 3m oraz lokalizacji
budynkow;

2) wysoko$¢ stupow linii elektroenergetycznej 220 KV nie moze przekracza¢ 60,0 m ponad poziom
istniejgcego terenu.

§ 5. 1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.
§ 6. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych; dopuszcza si¢ ponadto
zaopatrzenie:

a) poprzez rozbudowe istniejacych sieci sredniego i niskiego napigcia przebiegajacych przez teren objety
planem,

b) poprzez budowe nowe;j sieci elektroenergetycznej o parametrach nie wigkszych niz 30 kV,
C) ze stacji transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu lub na terenie obj¢tym planem,

d) z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej - wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego,
geotermalng lub hydrotermalng - zlokalizowanych na terenie objetym planem o mocy nie przekraczajacej
100kW;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ rowniez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowe] przebiegajacej w potnocnej i zachodniej czesci terenu objetego planem lub budowe nowej
sieci wodociggowej o parametrach nie mniejszych niz 40 mm;

3) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej; dopuszcza si¢ rowniez rozbudowe istniejacej sieci gazowej
przebiegajacej w polnocnej czgsci terenu objetego planem, lub budowe nowej sieci gazowej o ciSnieniu
nie mniejszym niz 2kPa;

4) zaopatrzenie wsie¢ telekomunikacyjna poprzez budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
zlokalizowanych na terenie objetym planem lub poza jego granicami oraz z indywidualnych systeméw
telekomunikacyjnych;

5) odprowadzenie $ciekow bytowo — sanitarnych:
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a)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekdw bytowo - sanitarnych
do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczysto$ci ciekle z wywozeniem na oczyszczalnie S$ciekow
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

b) do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez budoweg nowej sieci, przy czym okresla si¢ minimalng $rednice
kanalizacji grawitacyjnej - nie mniejsza niz @ 150;

6) odprowadzenie  $ciekow  przemystowych pochodzacych =z prowadzonej dziatalnosci ushugowej
oraz produkcyjnej:

a) w szczelnych zbiornikach na wlasnej dziatce z ich pozniejszym unieszkodliwianiem lub do oczyszczalni
$ciekow zlokalizowanej na terenie dziatki z odprowadzeniem na teren 1.WS,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie objetym
planem oraz przebiegajacej poza jego granicami poprzez jej budowe;

7) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych:

a) z budynkow poprzez infiltracj¢ powierzchniowa do gruntu, na teren wlasnej dzialki Iub poprzez system
odprowadzania wod deszczowych do rowu melioracyjnego na terenie 1.WS,

b) z parkingdw ipowierzchni utwardzonych rozwigza¢ w sposob zapewniajacy peing ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych ipodziemnych, poprzez system
odprowadzania wod deszczowych po ich oczyszczeniu do rowu melioracyjnego na terenie 1.WS lub
do zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenie 1.UP;

8) gromadzenie odpadoéw komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag ustugows i produkcyjna,
w szczelnych pojemnikach na wtasnej dzialce i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie;

9) ogrzewanie budynkow indywidualne nie pogarszajace stanu $rodowiska.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem UP o pow. okoto 1,52 ha przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy
ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow.

2. Na terenie UP dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

1) sktadowisk odpadow, w tym niebezpiecznych, instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow niebezpiecznych;

2) zaktadéw o zwigkszonym lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacji funkcji ustugowych,
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1.
4. Zasady podzialu na dzialki budowlane: teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
5. Cechy zabudowy budynkéw o funkcji ustugowej, produkcyjnej, skladowej i magazynowej:

1) wysokos$¢ zabudowy do 16 m;

2) dach plaski, dwuspadowy, wielospadowy, oparty na tuku, nachylenie potaci do 30°;

3) kierunek lokalizacji glownej kalenicy rownolegle lub prostopadle do zachodniej granicy planu
z mozliwoscia odchylenia do 2°.

6. Cechy zabudowy dla wiat, budynkoéw gospodarczych, garazowych i o polaczonych funkcjach:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
2) dach plaski, dwuspadowy, wiclospadowy, oparty na tuku, nachylenie potaci do 30°;
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3) kierunek lokalizacji gléwnej kalenicy rownolegle lub prostopadle do zachodniej granicy planu
z mozliwoscia odchylenia do 2°.

7. Obiekty budowlane (z wylaczeniem budynkoéw) i urzadzenia techniczne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu o wysokosci nie wigkszej niz 35 m. Lokalizacja w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od
potnocnej i wschodniej granicy planu.

8. Miejsca postojowe: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni catkowitej
budynku lub nie mniej niz 1 miejsce na 5-ciu zatrudnionych, lecz nie mniej niz 10 miejsc ogdtem.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu posrednio do drogi gminne;j.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 1.WS o pow. okoto 0,1188 ha, przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ wéd
powierzchniowych sréodladowych plynacych.

§ 9. Ustala si¢ 1 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost warto§ci nieruchomoscei,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Pysznica.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Gorczyca
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/200/2017
Rady Gminy Pysznica
z dnia 20 wrze$nia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

»Teren ustugowo - produkcyjny”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacj¢ zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,, Teren uslugowo -
produkeyjny”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, przewiduje si¢ poprzez finansowanie ze srodkéw gminy.

Zrédtami finansowania ww. inwestycji i zadan beda rowniez w zaleznosci od potrzeb:
a) srodki pomocowe Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

Naktady ponoszone na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej b¢da odpowiednio
zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkow pozabudzetowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Gorczyca
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