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UCHWALA NR XL/355/17
RADY MIASTA PRZEWORSKA

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zabudowy Mieszkaniowej ,,Dworcowa” w Przeworsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. D:z.
U. 22016 r., poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z Uchwalq
Nr X/60/15 Rady Miasta Przeworska z dnia 25 czerwca 2015 r. W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej , Dworcowa”
W Przeworsku, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przeworska, uchwalonego uchwatg Nr LV/354/2002 Rady Miasta
Przeworska z dnia 7 pazdziernika 2002 r.

RADA MIASTA PRZEWORSKA
uchwala co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zabudowy
Mieszkaniowe] ,,Dworcowa” w Przeworsku, uchwalonego uchwatg nr IX/51 Rady Miasta Przeworska
zdnia 27 maja 1999r. opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego
Nr 18 poz. 1024 z dnia 20 sierpnia 1999 r., w granicach oznaczonych na zatgcznikach nr 1 i nr 1A do uchwaty.

2. Integralng czg$cig uchwaly sa nastepujace zaltaczniki:

1) zatagcznik nr 1-  kopia rysunku  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ,DWORCOWA” W PRZEWORSKU,
okreslajaca granice terenu objetego zmiang planu w ktorych obowigzuja ustalenia rysunku zmiany planu
nr 1A, w skali 1:500;

2) zatacznik nr 1A — rysunek zmiany planu, w skali 1:500;

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu w trakcie jego
wylozenia do publicznego wgladu;

4) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.
§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,71 ha.

§ 3. W Uchwale Nr IX/51 Rady Miasta Przeworska z dnia 27 maja 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej ,,Dworcowa” w Przeworsku
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
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1. W §2 dotychczasowy symbol cyfrowo-literowy 3MS zmienia si¢ na symbol cyfrowo-literowy 3MW,
a ustalenia dla terenéw oznaczonych tym symbolem przyjmuja nastgpujace brzmienie:
»3MW-— pow. 0,36 ha

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku zmiany planu jako 3MW, pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Okre$la si¢ zasady i warunki zagospodarowania terenéw o symbolu 3MW:
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:

garazy zamknigtych 1ipomieszczen gospodarczych, budynkow gospodarczo-
ustugowych, wylacznie jako wbudowanych, do 2 kondygnacji przyziemia lub
W kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych, przy czym wjazdy nalezy sytuowac
od strony potnocnej i potudniowej budynku,

- do 30 mieszkan w kazdym budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

- niezadaszonych miejsc postojowych w poziomie terenu,

- obiektéw matlej architektury i podjazdéw dla os6b niepetnosprawnych,
- zieleni urzadzonej,

- sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz
mikroinstalacji o tacznej mocy zainstalowanej energii elektrycznej nie wigkszej niz
40 kW, przytaczonej do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz
110 kV lub mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz 120 kW, pod
warunkiem, ze niewykluczy to zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem,

b) rozbudowe, przebudowe iremonty istniejagcych oraz budowe nowych urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami planu,

c) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych,

d) podziaty nieruchomos$ci majace na celu wydzielenie dzialek dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym m.in. wydzielenie dziatki o pow. 0,005 ha pod lokalizacje
stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

2) nalezy stosowa¢ jednorodng stylistyke i materialy na elewacjach budynkow mieszkalnych,
z zastosowaniem nie wiecej niz 3 koloréw, przy czym co najmniej 70% powierzchni elewacji
powinno by¢ w jasnym odcieniu wybranego koloru;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej
4KDW,

b) minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych: 25%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni terenu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,7, maksymalny 2,0,

e) wysokos¢ zabudowy: od 4 do 7 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$¢ budynku
nie moze by¢ wigksza jak 20 m,

f) dopuszcza sie lokalizacje poddasza uzytkowego lub antresoli na ostatniej kondygnacji
budynku,

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy strome, o nachyleniu do 45°,

h) wskaznik miejsc postojowych: 1,2 stanowiska postojowego na kazde 1 mieszkanie;
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i) teren nalezy zagospodarowaé jako jedng dziatke budowlang, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie odrebnych dziatek nie mniejszych niz 0,02 ha,

j) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych, okre§lona w pkt. 3i) nie dotyczy
podziatéw dokonywanych pod obiekty infrastruktury technicznej;

4) dostepnos¢ terenu: z drogi wewngtrznej 4KDW;
5) wymagania ochrony srodowiska:
a) nakazuje si¢ ochrong gruntow, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

- zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko,

- zastosowanie zabezpieczen przed mozliwos$cig zanieczyszczenia wod gruntowych, przy
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,

- poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajgce z ustalen niniejszej zmiany
planu, w zwigzku z potozeniem w obszarach jednolitych czg¢sci wod powierzchniowych
i podziemnych, okreslonych w Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty
dla obszaru w granicach planu.

3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej terenu
3MW:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: poprzez kablowe linie elektroenergetyczne $rednich i niskich
napi¢¢ zasilane ze stacji transformatorowej SN/nn, zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego
planem;

2) telekomunikacyjne linie przewodowe nalezy budowac jako podziemne;
3) zaopatrzenie w wodg:

a) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej zlokalizowanej na terenie objetym planem i poza
jego granicami, od strony zachodniej;

b) rurociagi wodociagowe w drogach nalezy prowadzi¢ w rurach ochronnych;

4) zaopatrzenie w gaz: poprzez rozbudowe sieci gazowej zlokalizowanej na terenie objetym planem
poza jego granicami DN 200/75 mm;

5) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych: poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej na
obszarze objetym planem i poza jego granicami w ciggu ul. Dworcowej, z kolektora @¥400;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na obszarze objetym
planem,

b) wszystkie wody opadowe iroztopowe z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni,
nalezy ujmowac¢ w system kanalizacji deszczowej o $rednicach kanatéw nie mniejszych niz
7250 mm, zaopatrzony w urzadzenia oczyszczajace $cieki przed odprowadzeniem ich do
odbiornika;

7) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych no$nikow
energii wykorzystujacych np. olej opatowy, energie elektryczng, paliwo gazowe i energii
pochodzacej ze zrédet odnawialnych m.in. kolektory stoneczne, pompy ciepta i inne niepogarszajace
stanu Srodowiska;

8) skrzynki zasuw wodociggowych, gazowych i hydrantowych oraz wlazy studzienek kanalizacyjnych
i kraty Sciekowe powinny by¢ podniesione do wysokosci projektowanej rzednej niwelety drogi;”.
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2. W §2 dotychczasowy symbol cyfrowo-literowy 4KD zmienia si¢ na symbol cyfrowo-literowy 4KDW,
a ustalenia dla terenéw oznaczonych tym symbolem przyjmuja nastepujace brzmienie:
»A4KDW — pow. 0,34 ha

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku zmiany planu jako 4KDW, pod droge
wewnetrzna, zakonczong placem manewrowym, taczaca si¢ z droga publiczna, (ul. Dworcowa).

2. Okresla si¢ parametry drogi wewnetrznej 4KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na zataczniku nr 1A — rysunek zmiany planu,
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 3,5 m,
3) chodnik jednostronny wraz z murem oporowym o szerokosci 2,5 m,
4) o$wietlenie jednostronne.
3. Na koncu drogi wewnetrznej 4KDW nalezy zlokalizowac plac manewrowy.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 4KDW dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ naziemnych miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

2) przebudowe drogi, wtym wydzielenie drugiej jezdni o0 szerokosci min. 3 m ibudowe muru
oporowego przy tej jezdni;

3) przeniesienie, przebudowe iremonty istniejagcych oraz budowe nowych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej jezeli nie koliduja z innymi ustaleniami planu.”.

3. W §2 wprowadza si¢ nowy symbol cyfrowo-literowy 6KX, a ustalenia dla tego terenu sg nastgpujace:

,,6Kx—pow. 0,01 ha

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku zmiany planu jako 6Kx pod ciagg
pieszy.

2. Okresla si¢ szerokos$¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych 6Kx: 5 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w terenach 6Kx”.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Przeworska.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Przeworska

Tomasz Kojder
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XL/355/17.
Rady Miasta Przeworska
z dnia 28 wrzesnia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Przeworska o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej ,,Dworcowa” w Przeworsku, ztozonych w trakcie jego wytozenia
do publicznego wgladu i 14 dni po tym terminie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po zapoznaniu sie z uwagami wniesionymi do projektu
planu miejscowego wytozonego do publicznego wglagdu w okresie od 14 listopada 2016 r. do 19
grudnia 2016 r (termin sktadania uwag: do 20 grudnia 2016 r.), nieuwzglednionymi przez Burmistrza
Miasta Przeworska, Rada Miasta Przeworska rozstrzyga w nastepujacy sposéb:

1. Nie uwzglednia sie uwag ztozonych przez Panig Janine Kwolczak, zam. Przeworsk, dniu 12
grudnia 2016 r. o ponizszej tresci:

Tres¢ uwagi nr 1: brak wskazania, ktory podmiot odpowiada za budowe, jakiego muru oporowego
i dla jakiej drogi wewnetrznej mur oporowy jest wskazany, w jakiej kolejnosci, ktéry z muréw
oporowych ma by¢ wybudowany, a takze gdzie ma byc¢ umiejscowiony chodnik o szerokosci 2,5 m.
Prawa i obowiqzki stron nie mogq byc rozmyte lecz muszq byc¢ doktadnie okreslone dla unikniecia
odmowy wziecia na siebie odpowiedzialnosci za budowe obiektu budowlanego o bardzo duzych
kosztach.
1. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Nie wskazano terenu. Z tresci uwagi
wynika, ze moze ona dotyczy¢ terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu jako 4KDW.
2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu: Dla terenu
4 KDW w projekcie zmiany planu zapisano nastepujgce ustalenia:
W §2 dotychczasowy symbol cyfrowo-literowy 4KD zmienia sie na symbol cyfrowo-literowy 4KDW,
a ustalenia dla terendw oznaczonych tym symbolem przyjmujq nastepujgce brzmienie:
,4KDW — pow. 0,34 ha
1. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku zmiany planu jako 4KDW, pod
droge wewnetrzng, zakoriczong placem manewrowym, fqczqcq sie z drogq publiczng,
(ul. Dworcowa).
2. Okresla sie parametry techniczne drogi wewnetrznej 4KDW:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajqcych: jak na zatqczniku nr 1A — rysunek zmiany planu;
2) szerokosc jezdni: co najmniej 3,5m;
3) chodnik jednostronny wraz z murem oporowym o szerokosci 2,5 m;
4) oswietlenie jednostronne.
3. Na koricu drogi wewnetrznej 4KDW nalezy zlokalizowac plac manewrowy.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 4KDW dopuszcza sie:
1) lokalizacje naziemnych miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;
2) przebudowe drogi, w tym wydzielenie drugiej jezdni o szerokosci min. 3m i budowe muru
oporowego przy tej jezdni;
Na rysunku projektu zmiany planu okreslone zostaty linie rozgraniczajgce drogi, czyli granice
terendw przeznaczonych pod lokalizacje pasa drogowego lub paséw drogowych. W liniach
rozgraniczajgcych drogi mogg znajdowac sie urzadzenia infrastruktury technicznej
niezwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi.
3. Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
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4. Uzasadnienie: Wskazanie podmiotu odpowiedzialnego za budowe muru oporowego
i kolejnosci realizacji muréw oporowych, wykracza poza zakres ustalen zmiany planu
okreslony przepisami art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz uchwata Rady Miasta
Przeworska nr X/60/15 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
,Dworcowa” w Przeworsku, ktéra wedtug art. 14 ust. 1 ww. ustawy podejmowana jest w
celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. W
projekcie zmiany planu nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji, gdyz wykracza to
poza zakres przedmiotu zmiany planu. Niezasadne s3 réwniez pozostate uwagi, bowiem w
terenie objetym projektem zmiany planu przewidziane zostaty tereny przeznaczone tylko pod
jedna droge wewnetrzng, oznaczone jako 4KDW w liniach rozgraniczajgcych, okreslonych na
rysunku zmiany planu. W terenach, tych uwzgledniono lokalizacje jezdni o szerokosci, co
najmniej 3,5 m, chodnika jednostronnego wraz z murem oporowym o szerokosci 2,5 m, oraz
oswietlenia jednostronnego. W przypadku przebudowy ww. drogi dopuszczona zostata
mozliwos$¢ realizacji drugiej jezdni o szerokosci min. 3,5 m i budowa muru oporowego przy tej
jezdni.

Tresé uwagi nr 2: bezprawne uzywanie okreslenia drugiej jezdni, gdy obowiqzujgce prawo nie uzywa
takiego okreslenia w dostepie do drogi publicznej dla dziatki budowlanej, uzywa sie okreslenia droga
wewnetrzna lub droga publiczna. Dla potencjalnych wiascicieli dziatek przeznaczonych pod
budownictwo jednorodzinne wazny jest dostep do drogi publicznej nie do jezdni.
1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Nie wskazano terenu. Z tresci uwagi
wynika, ze dotyczy¢é moze ona terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu jako 4 KDW.
2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu: jak w tresci
uwagi nr 1 pkt 2.
3. Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
4. Uzasadnienie: Okreslone parametry drogi wewnetrznej uwzgledniajg wymogi wynikajgce
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
1422). W przypadku przebudowy drogi dopuszczono wydzielenie drugiej jezdni o szerokosci
min. 3m i budowe muru oporowego przy tej jezdni co nie powoduje zmiany charakteru drogi
czy dostepu do drogi publicznej.

Tres¢ uwagi nr 3: zapis iz do drogi wewnetrznej istniejgcej na dziatce 572 nalezy wykonac chodnik
o szerokosci 2,5 m wraz z murem oporowym zostat wstawiony w oderwaniu od stanu faktycznego,
ktory zaistniat po bezprawnej inwestycji na dziatce 572 po wejsciu planu Dworcowa w Zycie
04.09.1999 r. Z powodu zbyt matej odlegtosci od granicy z dziatkg 564 dla budowy muru oporowego
oraz chodnika wystgpi koniecznos¢ statego zajecia dziatki 564. Z kolei wybudowanie jezdni i muru
oporowego ponizej nadsypanej skarpy bedzie sie wigzac z wejsciem w teren dziatki 572 i rozebranie
drogi istniejgcej. Nie ma fizycznej mozliwosci wybudowania muru oporowego bez fundamentu
zgodnego ze sztukg budowlang gdy nalezy zabezpieczyc skarpe o wysokosci 5 do 2m.
1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 572 i 564.
2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu:
W obszarze objetym zmiang planu nie istnieje dziatka nr ewid. 572, lecz dziatki nr ewid. 572/2,
572/3 i 572/4, ktérych czesci przeznaczone zostaty pod tereny drogi wewnetrznej 4KDW,
w liniach rozgraniczajacych, okreslonych na rysunku projektu zmiany planu (rysunek zmiany
planu - Zatacznik nr 1A do projektu uchwaty) oraz pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 3 MW. Cze$¢ terenu dziatki nr ewid. 564 réwniez przewidziana zostata pod
tereny drogi wewnetrznej 4KDW, okreslonej w liniach rozgraniczajgcych na rysunku projektu
zmiany planu. Pozostata czes$¢ dziatki nr 564 znajduje sie poza granicami obszaru objetego
zmiang planu.
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3. Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

4. Uzasadnienie: Uwaga nie odnosi sie do rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu,
w ktérych okresla sie parametry drogi wewnetrznej lecz nie nakazuje sie jej wykonania.
Ustalenia dotyczace sposobu realizacji chodnika i muru oporowego nie sg przedmiotem zmiany
planu, a w przypadku realizacji tych obiektdw zostang one okreslone na dalszym etapie
procesu inwestycyjnego, wedtug przepiséw prawa budowlanego.

Tres¢ uwagi nr 4: budowa jezdni jak zapisano w zmianie planu Dworcowa dla obstugi dziatek ktore
powstang po podziale dziatki 564 doprowadzi do powstania slepej jezdni o szerokosci 3m i dtugosci
120 m co jest niegodne z zasadami bezpieczeristwa tym bardziej gdy wtasciciel dziatki 565 z powodu
braku srodkoéw finansowych nie bedzie mogt budowac jezdni na swojej dziatce. Taki sam problem
moze zaistnie¢ gdy witasciciel dziatki 564 z braku Srodkéw finansowych nie wybuduje muru
oporowego i nie przetozy kabli 15 KV. Zaden z tych probleméw nie wystgpitby gdyby nie droga ktdra
zostata wybudowana po wejsciu planu Dworcowa w Zycie i dodatkowo z tym planem niezgodna.
Ustalenie w planie Dworcowa z 1999 r. ze obstuge komunikacyjng terenu objetego rozwigzaniami
zapewnia ulica dojazdowa 4KD byto rozwigzaniem najbardziej optymalnym i stusznym. Nie byt
potrzebny mur oporowy i druga jezdnia.

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 564 i 565.

2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu:

Czesci terenu dziatek nr ewid. 564 i 565 przewidziane sg pod tereny drogi wewnetrznej 4KDW,
w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku projektu zmiany planu. Pozostate czesci dz.
nr ewid. 564 i 565 znajdujg sie poza granicami terenu objetego zmiang planu.

3. Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

4. Uzasadnienie: Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu ksztattujg docelowy uktad
przestrzeni. Zgodnie z §2 ust. 1 projektu zmiany planu ustala sie przeznaczenie terendw,
oznaczonych na rysunku zmiany planu jako 4KDW, pod droge wewnetrzng, zakoriczong
placem manewrowym, t3czacq sie z droga publiczng, zbiorczg (ul. Dworcowa), a wg §2 ust. 3.
na koncu drogi wewnetrznej 4KDW nalezy zlokalizowa¢ plac manewrowy. Projekt zmiany
planu nie odnosi sie do sposobu realizacji inwestycji i wtasnosci, gdyz wykracza to poza
przedmiot zmiany planu.

Tres¢ uwagi nr 5: plan Dworcowa z 1999 r. w swych ustaleniach przyjmuje rozwigzania dla obiektow
ktére majg dopiero powstac. Opis stanu istniejgcego w planie z 1999 r. na dziatce 572 wymienia
ogrodki dziatkowe nie wymienia budynku na 24 mieszkania i drogi dojazdowej do tego budynku.
Trudno przyjqc iz projektanci planu Dworcowa z 1999 r. nie dostrzegli takich obiektow podczas prac
projektowych. Dlaczego w opisie zawartym w planie Dworcowa z 1999 r. jak i w zatgczniku
graficznym nie zostaty wskazane Zadne obiekty budowlane na dziafce 572 takie jak budynek
wielorodzinny wraz z drogqg wewnetrznqg. W uchwale i w uzasadnieniu planu brak wyjasnienia
dlaczego i z jakiego powodu pojawiajq sie obiekty budowlane o ktdrych plan Dworcowa z 1999 r. nie
wspomina. Jest to razqgce odstgpienie od ustalenia i wyjasnienia istniejgcego stanu faktycznego. Na
marginesie uwag obowiqzkiem Burmistrza Przeworska jest wyjasnienie i doprowadzenie do stanu
zgodnego z prawem inwestycji na dziatce 572 ktéra zrealizowana po wejsciu planu w Zycie
04.09.1999 r. jest z tym planem niezgodna.
1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 572.
2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu: W obszarze
objetym zmiang planu nie istnieje dziatka nr ewid. 572 lecz dziatki nr ewid. 572/2, 572/3
i 572/4 , ktérych czesci przeznaczone zostaty pod tereny drogi wewnetrznej 4KDW, w liniach
rozgraniczajgcych okreslonych na rysunku projektu zmiany planu (oraz pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 3 MW.
3. Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
4. Uzasadnienie: Uwagi do uzasadnienia do projektu zmiany planu oraz rozwigzan przyjetych
w obowigzujgcym  Miejscowym  Planie  Zagospodarowania  Przestrzennego Zabudowy

3
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Mieszkaniowej ,,Dworcowa” w Przeworsku (zwanym dalej obowigzujacym planem) wykraczaja
poza zakres rozstrzygniecia dokonywanego na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U 2017 r. poz. 1073). Uwaga, ze
w uchwale i uzasadnieniu projektu zmiany planu brak wyjasnienia dlaczego i z jakiego powodu
pojawiajg sie obiekty budowlane o ktérych plan Dworcowa z 1999 r. nie wspomina jest
nieuzasadniona. Zgodnie z art. 14. ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, do ktérego zastosowanie maja
przepisy Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad
techniki prawodawczej” (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 283). Wedtug § 11 powigzanego z § 143 ww.
rozporzadzenia w uchwale nie zamieszcza sie wypowiedzi, ktére nie stuzg wyrazaniu norm
prawnych, a w szczegdlnosci apeli, postulatéw, zaleced,, upomniern oraz uzasadnien
formutowanych norm.

Tres¢ uwagi nr 6: W planie Dworcowa uchwalonym w 1999 r. na zatqczniku graficznym dotqczonym
do planu nie ma zadnego muru oporowego bo ulica dojazdowa 4KD nie mogta by¢ wybudowana nad
dziatkami ktérym miata zapewni¢ komunikacje z terenem miasta. W zatqczniku graficznym do planu
Dworcowa z 1999 r. jest za to wskazany przebieg linii kablowej dwutorowej o napieciu 15 KV ktdra nie
zostata przetozona podczas inwestycji PTBS jak byto to ustalone w pozwoleniu na budowe wydanym
po wejsciu planu w Zycie. Nalezy podkreslic ze bez przetoZzenia linii kablowej dwutorowej o napieciu 15
kV nie mozna wybudowac zadnego muru oporowego. Uchwata i uzasadnienie oraz zatgcznik graficzny
do zmiany planu Dworcowa nie zawierajq Zadnej wzmianki o liniach kablowych 15 KV co pozwala na
unikniecie wskazania na obowiqzek ich przetozenia.
1. Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: uwaga odnoszaca sie do terenu drogi
dojazdowej wskazanej jako 4 KD w tresci ustalen obowigzujgcego planu.
2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu: jak w tresci
uwagi nr 1 pkt 2.
3. Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona w czesci, ktéra nie odnosi sie do ustalen
projektu zmiany planu.
4. Uzasadnienie: Nie zostaty uwzglednione uwagi wykraczajgce poza zakres rozpatrzenia
dokonywanego na podstawie w art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tres¢ uwagi nr 7: nafozenie na prywatnych wiascicieli dziatek budowy drogi nazwanej eufemistycznie
jezdniq wraz z murem oporowym i koniecznosciq przetozenia kabli 15 kV w sytuacji gdy podmiot
zalezny miasta Przeworsk jakim jest PTBS nie wykonat tych zadan ujetych w pozwoleniu na budowe
z powodu braku funduszy jest nieproporcjonalnym obcigzeniem podmiotow mniejszych i stabszych co
narusza w sposob razqcy Art. 31 ust. 3 w zwiqgzku z Art. 21 ust. 1 w powiqgzaniu z Art. 64 ust. 2 i ust. 3
Konstytucji RP.

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Nie wskazano terenu. Z tresci uwagi

wynika, ze dotyczy¢ moze ona terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu jako 4KDW.

2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu: jak w tresci
uwagi nr 1 pkt 2.
Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
4. Uzasadnienie: Uwaga nie odnosi sie do ustalen projektu zmiany planu (ustalenia projektu

zmiany planu jak w tresci uwagi nr 1 pkt 2).

w

Tres¢ uwagi nr 8: podnoszenie w uzasadnieniu iz zmiana planu stuzy ochronie intereséw miasta
Przeworska nie zostafo potwierdzone Zzadnymi rozwazaniami. Narusza to podstawowq zasade
rownosci wobec prawa ktéra wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystqpity przy zmianie
planu dworcowa. W uzasadnieniu i uchwale nie zostaly zawarte zadne rozwazania dlaczego przyjeto
takie a nie inne rozwiqzania co godzi w sposob razqcy w dziatanie zasad wywazZenia przeciwstawnych
interesow ktdra to zasada opiera sie na prawidtowej realizacji dwdch elementdéw tej zasady jakim jest

4



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -11- Poz. 3544

wywazenie wartosci intereséw i na rezultacie wywazenia. Brak takiego wywazenia jak w przypadku
zmiany planu Dworcowa przy wprowadzonych rozwigzaniach sprowadzajq sie jedynie do
bezprawnego ograniczenia wykonywania prawa wtasnosci wtascicieli dziatek prywatnych. O takim
ograniczeniu méwi wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 12 stycznia 2000 P 11/98, OTK 2000/1/3
- kazde dziatanie wobec prawa wtasnosci ktére pozbawia je rzeczywistej tresci i przeksztafci je
w pozor prawa, i ktore to dziatanie naruszy podstawowq tresc¢ (,istote”) prawa wtfasnosci, jest
konstytucyjnie niedopuszczalne. Taki stan jak mowi wyrok Trybunatu Konstytucyjnego zaistnieje po
zmianie planu Dworcowa bo prywatni witasciciele z przyczyn finansowych nie wybudujg drogi i nie
przetozq kabli 15 kV oraz nie wybudujq muru oporowego dla stabilizacji wewnetrznej drogi PTBS
ktora zostata wybudowana po wejsciu planu Dworcowa w Zycie 04.09.1999.
1. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Nie wskazano terenu.
2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu: Uwaga ogdlna,
wiec nie ma odniesienia do ustalen projektu zmiany planu.
Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
4. Uzasadnienie: Uwaga nie odnosi sie do ustalen projektu zmiany planu. Zgodnie z art. 36
ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone, witasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Zgodnie z art. 36 ust. 2 ww. ustawy realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze
nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia
wygasaja, hatomiast wg. ust. 3 jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang, warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zgdac od
gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

o

Tres¢ uwagi nr 9: Zmiana ilosci mieszkari w budynkach wielorodzinnych z okofo 12 w obowiqzujgcym
planie Dworcowa na 30 mieszkann w kazdym budynku wielorodzinnym i niezadaszonych miejsc
postojowych na poziomie terenu bez uwzglednienia wielkosci powierzchni wskazanych dziatek jest
razqcym naruszeniem prawa. W planie Dworcowa z 1999 r. z powodu matej powierzchni terenu
przewidzianego na inwestycje jakq sq budynki wielorodzinne miejsca postojowe zostaty ustalone
w podziemiach tych budynkdéw. Od dnia uchwalenia planu Dworcowa przepisy odnosnie miejsc
postojowych z 1999 r. nie ulegly ztagodzeniu ale zostaly zaostrzone by unikng¢ konfliktow. Zmiana
ilosci mieszkann w budynkach wielorodzinnych na wiekszq ilos¢ bez miejsc postojowych w podziemiu
jest tylko bezprawna probgq legalizacji inwestycji na dz. nr ewid. 572.

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Nie wskazano terenu, lecz z tresci uwagi
mozna wywhnioskowac iz dotyczy ona terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu jako
3IMW

2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu: tereny
przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 3MW.

3. Rozstrzygnigcie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

4. Uzasadnienie: Uwaga nieuzasadniona, gdyz wedtug ustalen §2 ust. 2 pkt 1 lit. a) tiret 1
projektu zmiany planu w terenie oznaczonym 3 MW dopuszcza sie lokalizacje garazy
zamknietych i pomieszczern gospodarczych, gospodarczo-ustugowych, wytacznie jako
wbudowanych, do 2 kondygnacji przyziemia lub w kondygnacji podziemnej budynkéw
mieszkalnych, przy czym wijazdy nalezy sytuowa¢ od strony pétnocnej i potudniowej
budynku,(...). Ponadto w §2 ust. 2 pkt 1 lit. a) tiret 2 dopuszcza sie lokalizacje do 30 mieszkan
w kazdym budynku mieszkalnym wielorodzinnym, ale muszg by¢ jednoczesnie spetnione inne
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warunki wynikajace z obowigzujacych przepiséw projektu uchwaty i przepiséw odrebnych do
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci zapewnienia
przez inwestora miejsc postojowych (wg § 18 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2015 r. poz. 1422) w ilosci wskazanej wg wskaznika
miejsc postojowych 1,2 stanowiska postojowego na kazde 1 mieszkanie (§2 ust.2 pkt 3 lit. h)
projektu uchwaty zmiany planu).

Pozostata tres¢ pisma Pani Janiny Kwolczak z dnia 12 grudnia 2016 r. ma charakter uzasadnienia
whiesionych uwag, wiec nie podlega rozpatrzeniu. Ponadto podkresla sie, ze projekt zmiany planu
opracowany zostat w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i wg rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy, a takze wg Rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministréow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej”.

2. Nie uwzglednia sie uwag ztozonych przez Panig Janine Motyl, zam. Przeworsk, dniu 19
grudnia 2016 r. o ponizszej tresci:

Tres¢ uwagi nr 1: Czym spowodowana jest zmiana kategorii drogi 4 KD z drogi publicznej na droge

wewnetrzng prywatng skoro, w wytyczonym korytarzu przebiegu drogi, 86 procent jest wtasnosciq

publiczng miasta w uzytkowaniu PTBS lub powiatu, droga powinna pozostac drogq publiczng, ma ona
zapewnic¢ dojazd do 10 nowych domdw prywatnych 24 mieszkan istniejgcych i 30 mieszkan
planowanych spdtki miejskiej PTBS, wiec wydaje sie zasadne aby byta to droga publiczna.

Proponowana zmiana kategorii drogi narusza moje interesy poniewaz pozbawia moja dziatke dostepu

do planowanej drogi publicznej, nie okresla zasad korzystania z drogi wewnetrznej.

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: droga oznaczona w obowigzujgcym planie
jako 4 KD.
2. Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu:
W §2 dotychczasowy symbol cyfrowo-literowy 4KD zmienia sie na symbol cyfrowo-literowy 4KDW,
a ustalenia dla terendw oznaczonych tym symbolem przyjmujq nastepujqce brzmienie:
,4KDW — pow. 0,34 ha
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku zmiany planu jako 4KDW, pod
droge wewnetrzng, zakoriczonq placem manewrowym, tqczqcq sie z drogq publicznq, zbiorczq
(ul. Dworcowa).
2. Okresla sie parametry techniczne drogi wewnetrznej 4KDW:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: jak na zatgczniku nr 1A — rysunek zmiany planu,
b) szerokosc¢ jezdni: co najmniej 3,5m,
¢) chodnik jednostronny wraz z murem oporowym o szerokosci 2,5 m,
d) oswietlenie jednostronne.
3. Na koricu drogi wewnetrznej 4KDW nalezy zlokalizowaé plac manewrowy.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 4KDW dopuszcza sie:

a) lokalizacje naziemnych miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg,

b) przebudowe drogi, w tym wydzielenie drugiej jezdni o szerokosci min. 3m i budowe muru
oporowego przy tej jezdni.”

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

4. Uzasadnienie: Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
22016 r. poz. 1440 z pdin. zm.) do drég gminnych zalicza sie drogi o znaczeniu lokalnym
niezaliczone do innych kategorii, stanowigce uzupetniajacg sie¢ drég stuzgcych miejscowym
potrzebom, z wytaczeniem drég wewnetrznych (art. 7. ust. 1.) Zaliczenie do kategorii drég
gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady gminy po zasiegnieciu opinii wtasciwego zarzadu
powiatu (art. 7. ust. 2). Ustalenie przebiegu istniejgcych drég gminnych nastepuje w drodze
uchwaty rady gminy (art. 7. ust. 3).

w
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Wedtug obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zabudowy
Mieszkaniowej ,,Dworcowa” w Przeworsku teren oznaczony, jako 4 KD przeznaczony jest pod
projektowang droge dojazdowa zapewniajacg komunikacje terenu MPZP z uktadem
komunikacyjnym miasta. Okreslono, wiec klase drogi (wg. § 4. ust. 1. pkt 7. rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie (t.j. w Dz. U.
z 2016r. poz. 124) a nie jej kategorie wedtug ustawy o drogach publicznych.

Dotychczas Rada Miasta Przeworska nie zaliczyta uchwatg drogi 4 KD do kategorii drog
publicznych, gminnych. Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy o drogach publicznych drogi, drogi
rowerowe, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdéw, niezaliczone do zadnej
z kategorii drog publicznych i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drég sa drogami
wewnetrznym.

Tres¢ uwagi nr 2: Miasto powinno przejqc istniejgcq droge i wykonac jej brakujgcq czesé¢ tgcznie
z placem zawracania

1.

3.
4.

Tresé

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Nie wskazano terenu, lecz z tresci uwagi
mozna wywnioskowac iz dotyczy ona terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu jako
4KDW.

Rozwigzania w projekcie zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu: jak w tresci
uwagi nr 1 pkt 2.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga nie odnosi sie do rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu.

uwagi nr 3: Wg pt. 7 Uzasadnienia Prawo wifasnosci moja osoba oraz dz. 656 nie jest

wymieniona jako sktadowa planowanej drogi, czyli wytyczona droga moze co najwyzej przylegac do
mojej dziatki, w tym wypadku powiekszeniu powinien zostac¢ obszar 5MN.
Uzasadnienie: Uwaga nie odnosi sie do rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu.

Przewodniczqcego
Rady Miasta Przeworska

Tomasz Kojder
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr X1/355/17.
Rady Miasta Przeworska
z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Przeworska dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleZz do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Ma podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017, poz. 1073) Rada Miasta Przeworska rozstrzyga o sposobie realizacji,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowe] ,Dworcowa” w Przeworsku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych Gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie
7 przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktdre naleig do zadan wlasnych
gminy, wynikajace z ustalen planu, tj.: budowa sieci kanalizacji wodociagowej, deszczowej i sanitarnej
finansowane bedg ze srodkow miasta.

Maklady ponoszone na realizacje infrastruktury technicznej odpowiednio zostang zagwarantowane w
wieloletnim planie inwestycyjnym i w budiecie miasta, z uwzglednieniem $rodkdéw
pozabudietowych. Starania o pozyskanie S$rodkéw prowadzone bedg etapowo, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i procedurami, w nawigzaniu do biezacych funduszy oraz programaow:.

Przewodniczgcego
Rady Miasta Przeworska

Tomasz Kojder
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