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UCHWALA NR XXXV/198/2017
RADY GMINY PYSZNICA

z dnia 20 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w sasiedztwie ulic Szubargi, Folwarcznej i Ziarny w obrebie ewidencyjnym
Pysznica, gmina Pysznica — Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pysznica, uchwalonego uchwala
Nr XXX1/275/2002 Rady Gminy w Pysznicy z dnia 29 sierpnia 2002 r., z p6zn. zm. Rada Gminy Pysznica

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w sasiedztwie
ulic Szubargi, Folwarcznej i Ziarny w obrebie ewidencyjnym Pysznica, gmina Pysznica — Etap |zwany
w dalszej czegsci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 15,8 ha, potozony w granicach wskazanych na rysunku planu
zgodnie z uchwata Nr XXXII/189/2013 Rady Gminy w Pysznicy z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
W obrebie ewidencyjnym Pysznica, gmina Pysznica.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralna
czescig uchwaly i obowiazujacy w zakresie okre§lonym oznaczeniami planu;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w1

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza w obrebie

terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi inie moze stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni zabudowy przeznaczenia
podstawowego, W obrebie wydzielonej dziatki budowlanej;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg zakazuje si¢ realizacji wszelkich budynkow lub czgéci budynkow z pominigciem nalezgcych do nich
loggi, balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynkéw oraz elementdw wejs¢ do budynkow
(schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych i zadaszenia);

5) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana z produkcjg oraz magazynowaniem, handlem hurtowym,
trwatym skladowaniem surowcéw i materiatbw masowych nie powodujaca przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor ma tytut prawny;

6) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzi¢é, mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace iprojektowane dojazdy, zapewniajace obsluge obiektow w ramach terenow
inwestycji przez dostgp do drog publicznych;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym w tych aktach wedtug stanu
prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;
2) granica obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow;
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz ze strefg techniczna;
7) projektowane sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi ustaleniami planu:
1) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) Nr 425 (obszar catego planu);
2) strefa ochrony archeologicznej;
3) obszar objety etapem II.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) UKSs — tereny zabudowy ustug kultu sakralnego;

4) R - tereny rolnicze;

5) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;

6) KDL(P) - teren drogi publicznej lokalnej (powiatowa);
7) KDL(G) - teren drogi publicznej lokalnej (gminna);

8) KDW - tereny drog wewngtrznych;

9) KXj - tereny ciagdow pieszo-jezdnych.

4. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terendw.
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5. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, wyrozniajg poszczegdlne tereny o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 4. 1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) ogrodzenia dziatek znajdujace si¢ od strony drog publicznych i wewnetrznych powinny posiada¢ wysokos¢
nie wigksza niz 1,6 m dla przesta, 1,8 m dla stupka i by¢ azurowe — $wiatto min. 60%;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow wolnostojacych zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy, jezeli
szerokos¢ dziatki w miejscu sytuowania budynku wynosi nie wigcej niz 18 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw pomigdzy linig
rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, okre$long w ustaleniach planu pod warunkiem
nie zmniejszania odlegltosci zabudowy od drogi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych ireklamowych w pasach terenu pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny drog aliniami zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe
(z wytaczeniem terenow drog publicznych) w formie:

a) shupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
b) tablic o obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 10,0 m.

2. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia terenéw w granicach obszaru
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow” okreslonego
w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH-1/013/6037/97 poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych:

a) w zakresie gospodarki sciekowej,

b) odprowadzenie wod opadowych z terenow tras komunikacyjnych i terenow zabudowy ustugowej (U)
przy wykorzystaniu separatorow zwiazkoéw ropopochodnych,

C) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen;

2) ustala si¢ maksymalng ochrone istniejagcych zadrzewien, niekolidujacych z zamierzeniem budowlanym
a spekniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenow zielenia;

3) nakazuje si¢ ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania
prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji, jak i wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym
po zakonczeniu realizacji inwestycji;

4) plan zakazuje:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw prawnych na calym obszarze objetym planem miejscowym, zakaz ten
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i taczno$ci publiczne;j,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
W szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ uwzgledni¢ warunki wynikajace z lokalizacji obiektu zabytkowego - stanowiska
archeologicznego Pysznica 1-— cmentarzysko cialopalne kultury tuzyckiej i przeworskiej, okre§lone
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) plan ustala minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN): powierzchnia — 800 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m;

2) plan ustala minimalng wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej (U):
powierzchnia — 1000 m?; szeroko$é frontu dziatki — 20,0 m;

3) plan ustala kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 90°;

4) ustalone w planie minimalne powierzchnie dzialek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, place, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, podziatow majacych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych oraz przy dokonywaniu podziatow majacych na celu uregulowanie
spraw wiasnosciowych.

4. Plan okresla sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw

1) do czasu realizacji inwestycji 0 przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegdlnych terenach dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
5. Ustalenia dotyczace modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny drog publicznych dla obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem
i powigzania z uktadem komunikacyjnym zewngetrznym, oznaczony symbolami:

a) KDL(P) — droga publiczna lokalna — klasy L (powiatowa),
b) KDL(G) — droga publiczna lokalna — klasy L (gminna);

2) ustala si¢ uktad uzupelniajacy droég wewnetrznych dla obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem
i powigzania z uktadem drég publicznych, oznaczony symbolem KDW — droga wewnegtrzna;

3) ustala si¢ uktad uzupetniajacy ciagdéw pieszo-jezdnych dla obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem
i powigzania z uktadem drog wewnetrznych i publicznych, oznaczony symbolem Kxj — ciag pieszo-jezdny;

4) dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio zdrdég publicznych lub za posrednictwem: drog
wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i dojazdow niewydzielonych;

5) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drdég publicznych nalezy wytyczaé w sposdb uwzgledniajacy
obstuge terenow znajdujgcych sie w sgsiedztwie, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie
z ustaleniami planu oraz zuwzglgdnieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostepu dla stuz ratowniczych;

6) dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym drég publicznych, drog wewnetrznych i ciggéow pieszo-
jezdnych infrastruktury technicznej nie zwiagzanej z droga w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog publicznych:

a) ul. Szubargi — droga powiatowa znajdujgca si¢ poza granicg opracowania planu — 20,0 m od krawedzi
jezdni dla terenu 1IMN, 1U i 2U,

b) 1IKDL(P) — 8,0 m od krawedzi jezdni,

¢) 1IKDL(G) — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi z terenami 1U i 2U, 8,0 m — od linii rozgraniczajacej
drogi z terenami 1MN, 3MN i 4MN;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drég wewngtrznych KDW — 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od wschodniej granicy planu dla terenu IMN — 4 m;
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10) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
budynek mieszkalny (w tym liczy si¢ miejsce w garazu i przed garazem),

b) dla zabudowy ustugowej (U) — nie mniej niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach lub minimum
2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych;

11) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach ruchu
ustala si¢ obowiazek uwzglednienia wich ogolnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez obszar planu linii $redniego napigcia 15 kV w postaci strefy
technicznej o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii;

a) w strefie dopuszcza si¢ zagospodarowanie, w tym miejsca dostgpne dla ludnosci, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych dotyczacych poziomow pol elektroenergetycznych
w $rodowisku,

b) w przypadku przebudowy linii na lini¢ podziemng — nie obowiazuja nakazy zawarte w lit.a;

2) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenu;

3) nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog o ile ich
przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w planie;

5) przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych
obiektéw z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i facznosci publicznej, na calym obszarze obj¢tym planem;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

a) zasilanie z gminnej sieci wodociggowej poprzez budowe sieci o przekrojach od 90 mm do 110 mm
w uktadzie pierscieniowo-rozdzielczym,

b) wiaczenie obiektow budowlanych do sieci wodociggowej poprzez przytacza indywidualne;
8) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i poprodukcyjnych plan ustala:

a) odprowadzanie $ciekow do istniejgcej gminnej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem miejscowym, poprzez rozbudowe istniejacej kanalizacji sanitarnej o przekrojach
od 160 mm do 200 mm i kanalizacji cisnieniowej o przekrojach od 75 mm do 90 mm w systemie
grawitacyjno-cisnieniowym,

b) odprowadzenie $ciekow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

¢) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala sie¢ obowigzek stosowania szczelnych
zbiornikow okresowo oproznianych zgodnie z systemem utylizacji obowigzujagcym na terenie gminy,

d) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych $ciekow;
9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych plan ustala:

a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni drog publicznych poprzez istniejagce rowy
odwadniajace w liniach rozgraniczajacych ulic,
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b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemna
indywidualnie, na teren wilasnej dziatki,

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

a) podstawowym zrodtem zasilania istniejacej i projektowanej zabudowy beda istniejace stacje
transformatorowe 15/04 kV zasilane z linii 15 kV,

b) dopuszcza si¢ budoweg nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych na terenach
oznaczonych symbolami: MN i U oraz sieci zasilajacych pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie,

¢) teren pod nowe stacje transformatorowe o powierzchni nie mniejszej niz 25 m?

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz zistniejacej sieci gazowej Sredniego
cisnienia znajdujacej si¢ na terenie planu poprzez jej rozbudowg w uktadzie pierscieniowo-rozdzielczym
o parametrach od 32 mm do 50 mm i indywidualne przytacza;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej plan ustala zaopatrzenie
w ciepto zlokalnych, indywidualnych zrodet ciepta zobowigzkiem stosowania niskoemisyjnych
technologii i paliw grzewczych oraz odnawialnych Zrodet energii.

13) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej poprzez podigczenie terenow zabudowy do istniejacej sieci rozdzielczej, jak
i wykorzystujac nowe technologie poprzez budowg infrastruktury $wiattowodowej i objecie obszaru
opracowania zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemem gminy;

14) ustala  si¢  rozwdj  systemOéw  telekomunikacyjnych i teleinformacyjnych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu  zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

15) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wiasnej dziatce, odbidr i utylizacja
odpadéw na zasadach obowigzujacych w gminie,

b) gromadzenie iusuwanie odpadow zwigzanych zprowadzona dziatalnoscig gospodarczg zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN (1MN, 3MN — 4MN) o powierzchni ok. 8,74 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

C) zielen ozdobna,

d) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy i dojscia niezbedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego,

e) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: max. 60%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny: 0,25;
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4) ogrodzenia powinny spelnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza sie ogrodzen
od strony ciggéw komunikacyjnych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przeset betonowych
(dopuszczalne s3 prefabrykowane ksztaltki betonowe do budowy stupkow i1 murkow cokotowych
z azurowym wypehnieniem przeset elementami drewnianymi lub metalowymi).

3. Forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
1) budynki wytacznie, jako wolnostojace;

2) wysoko$¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 12,0 m
liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 22° do 45° i kalenicy nad gtowna
bryla budynku usytuowang wzdhuz lub prostopadle do frontu dziatki, przy czym glowne potacie dachu
muszg mie¢ jednakowy spadek;

4) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub blachg
trapezowa,

5) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w Scianach szczytowych, otwar¢ dachowych nakrytych
daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

6) elewacje zewngtrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa.

4. Forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazy lub budynkéw o potgczonych funkcjach
oraz ich usytuowanie:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle budynku mieszkalnego, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkoéw o potaczonych funkcjach
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do
kalenicy dachu;

4) powierzchnia zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy lub budynkéw o potaczonych funkcjach —
maksimum 100 m?;

5) dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45° lub jednospadowe
dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie
jednej dzialki;

6) dla garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie;

7) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujagce dachowke fakturg i kolorem lub blachg
trapezowa, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej dziatki;

8) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym
W obrebie jednej dziatki.

5. Dostgpno$¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami ,,ul. Szubargi” (droga poza
granicg planu), 1KDL(P), 1KDL(G), z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW i ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami 1-2Kxj.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U (1U — 2U)
0 powierzchni ok. 1,01 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i handlowa, w tym o pow. sprzedazy do 2000 m?;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) funkcja mieszkaniowa w istniejagcym budynku mieszkalnym na terenie 2U,

b) funkcja mieszkaniowa w kondygnacji pigtra budynku,

¢) budynki gospodarcze obstugujace funkcje podstawowa i mieszkaniows,
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d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiekty matej architektury,
f) zielen ozdobna,

g) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy i dojscia niezbgedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego,

h) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: max. 80%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny: 0,8;

4) ogrodzenia powinny spetnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza si¢ ogrodzen
od strony ciggéw komunikacyjnych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przgset betonowych
(dopuszczalne sg prefabrykowane ksztaltki betonowe do budowy stupkow i murkéw cokotowych
Z azurowym wypelnieniem przgset elementami drewnianymi lub metalowymi).

3. Forma architektoniczna zabudowy ustugowej powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) budynki wytacznie, jako wolnostojace;

2) wysokos¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 12,0 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 22° do 45° i kalenicy nad
gtéwna bryta budynku usytuowang wzdtuz lub prostopadle do frontu dzialki oraz wzdtuz lub prostopadle
do osi drogi powiatowej — ul. Szubargi (poza granica opracowania) z tolerancjg do 10, przy czym gtéwne
potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek;

4) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w §cianach szczytowych, otwar¢ dachowych nakrytych
daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

5) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujagce dachowke faktura i kolorem lub blachg
trapezowa,

6) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegta klinkierowa, dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji.

4. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych obstugujacych podstawowa funkcje:
1) usytuowanie jako wolnostojace lub we wspodlnej granicy dziatek;
2) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m do kalenicy dachu;

3) dachy dwuspadowe o0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45° lub jednospadowe
dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem ustugowym w obrebie
jednej dziatki;

4) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke faktura i kolorem lub blachg
trapezowa, zharmonizowane z budynkiem podstawowej funkcji w obrebie jednej dziatki,

5) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych detali,
oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa, zharmonizowane z budynkiem ustugowym
W obrgbie jednej dziatki.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL(G).

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug kultu sakralnego, oznaczone na rysunku planu symbolem
UKSs (1UKs — 2UKSs) o powierzchni ok. 0,01 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z kultem sakralnym - kapliczka;
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2) Przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) obiekty matej architektury,
b) zielen ozdobna,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojazdy i dojscia niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: max. 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny: 0,5;

4) ogrodzenia powinny spetnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza si¢ ogrodzen
od strony ciggow komunikacyjnych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przeset betonowych
(dopuszczalne sg prefabrykowane ksztaltki betonowe do budowy stupkow i murkéw cokotowych
z azurowym wypelnieniem przeset elementami drewnianymi lub metalowymi);

5) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przesunigcia lub przebudowy kapliczki znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym
symbolem 1UKs w przypadku budowy chodnika.

3. Forma architektoniczna zabudowy sakralnej powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) kapliczki wytacznie, jako wolnostojace;

2) wysokos¢ obiektow — do 3,5 m dla kapliczki oznaczonej symbolem 1UKSs i 4,5 m dla kapliczki oznaczonej
symbolem 2UKs liczac od poziomu terenu do wienczacego dach Iub daszek symbolu krzyza;

3) dachy lub daszki wylagcznie, jako dwuspadowe z jednakowym spadkiem potaci o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 22° do 45°;

4) pokrycie dachéw lub daszkoéw w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujgce dachowke fakturg i kolorem
lub blacha trapezowa;

5) elewacje zewnetrzne — tynki w jasnych kolorach z mozliwos$cig zastosowania ciemnych detali, oktadziny
ceramiczne, kamienne, cegla klinkierowa.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL(P) i 1IKDL(G).

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R (2R — 4R) o powierzchni
ok. 3,20 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe i ogrodnicze;
2) Przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia zwigzane z: zaopatrzeniem rolnictwa w wode, melioracja wodng, przeciwpozarowe,
przeciwpowodziowe.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDL(P) i 1IKDL(G), drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW i13KDW oraz ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem 3Kx-j.

§ 9. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych $rodladowych (kanaly odwadniajace otwarte lub
zakryte, strumienie) oznaczone na rysunku planu symbolem WS (1WS — 2WS) o powierzchni ok. 0,42 ha.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL(P) oraz z ul. Ziarny —
drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej lokalnej (powiatowa), oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL(P) (IKDL(P) — 2KDL(P)) o powierzchni ok. 0,45 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy L;
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2) Przeznaczenie uzupeltniajgce:

a) chodniki jednostronne lub obustronne (w zalezno$ci od potrzeb obstugi ruchu pieszego) szerokosci min.
2,0 m usytuowane bezposrednio przy jezdni,

b) urzadzenia i sieci zwigzane z eksploatacja tras komunikacyjnych,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) pasy zieleni niskiej trawiastej.

2. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniejsza niz 12,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni: 6,0 m;
3) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementow pasa drogowego.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej lokalnej (gminna), oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL(G) (1KDL(G)) o powierzchni ok. 0,70 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy L;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) chodniki jednostronne lub obustronne (w zaleznosci od potrzeb obstugi ruchu pieszego) szerokosci min.
2,0 m usytuowane bezposrednio przy jezdni,

b) urzadzenia i sieci zwigzane z eksploatacja tras komunikacyjnych,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) pasy zieleni niskiej trawiastej.

2. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniejsza niz 12,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni: 6,0 m;
3) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementow pasa drogowego.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW (1KDW —
3KDW) o powierzchni ok. 0,14 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i Sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni: od 4,5 m do 5,0 m;
3) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe drogi.

§ 13. 1. Wyznacza sig tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kxj (1Kxj —
3KXj) o powierzchni ok. 0,55 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
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2. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,0 m do 7,0 m;
2) mijanka zlokalizowana w miejscu pokazanym na rysunku planu — szerokos¢: 7,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni ciagu pieszo-jednego: 3,5 m;
4) szeroko$¢ ciggu pieszego: 1,5 m;
5) teren ciagu pieszo-jednego musi posiada¢ nawierzchni¢ utwardzona;
6) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe ciggu pieszo-jezdnego.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w przypadku jej zbycia:

1) dla terenow oznaczonych symbolem: MN, U — 10%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem: UKs, KDL(P), KDL(G), KDW, Kxj — 1%.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pysznica.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Gorczyca
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GMINA PYSZNICA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
W SASIEDZTWIE ULIC SZUBARGI, FOLWARCZNEJ | ZIARNY
W OBREBIE EWIDENCYJNYM PYSZNICA - ETAP |

Zatacznik Nr 1 do Uchwatly
Nr XXXV/198/2017 Rady Gminy Pysznica
z dnia 20 wrzesnia 2017 r. SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/198/2017
Rady Gminy Pysznica

z dnia 20 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PYSZNICA

w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pézn. zm.) rozstrzyga si¢ sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w sasiedztwie ulic Szubargi, Folwarcznej i Ziarny
w obrebie ewidencyjnym Pysznica — Etap | inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy,
zaktada si¢ ze Srodkdéw pochodzacych z:

a) budzetu Gminy,

b) Unii Europejskiej,

¢) Skarbu Panstwa,

d) kredytow bankowych,

e) emisji obligacji komunalnych.

2. Naktady ponoszone na realizacje inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie
inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkow
pozabudzetowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Gorczyca
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