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UCHWALA NR XXX1/204/17
RADY GMINY W CMOLASIE

z dnia 5 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ko$ciola wraz z obiektami towarzyszacymi w Ostrowach Tuszowskich

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.466, zpodzn.zm.), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2016r. poz.778 z p6zn.zm.) uchwala si¢, co
nastepuje:

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cmolas uchwalonego uchwata Nr 11I/26/02 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 27 grudnia
2001r. z p6zniejszymi zmianami i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Kos$ciola wraz z obiektami towarzyszacymi w Ostrowach Tuszowskich - zwany w dalszym ciggu uchwaty
planem.

2. Zalacznikiem integralnym do niniejszej uchwaty jest zatacznik Nr 1 na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
rysunek planu, ktory obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen planu.

3. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o powierzchni okoto 1,83 ha, potozony w granicach planu
oznaczonych na zataczniku Nr 1 - rysunku planu.

§ 2. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

— UL - teren ustug sakralnych - zabytkowego kosciota,
— U2 - teren ustug kultury, obiektow sakralnych i towarzyszacych,

— U3 - teren ustug kultury, obiektow sakralnych i towarzyszacych, z dopuszczeniem obiektow zamieszkania
zbiorowego,

— KDx - teren komunikacji pieszo-jezdnej.
§ 3. 1. Na calym terenie objetym planem
1) obowiazuje:
a) uwzglednienie warunkow zwigzanych z istniejagcymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;
b) utrzymanie istniejacego uksztalttowania terenu;
c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢:

- mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;
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- mogacych potencjalniec oddziatywa¢ na Srodowisko, ktorych oddzialywanie moze powodowaé
pogorszenie stanu §rodowiska na terenach potozonych poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i przelozenie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje nowych sieci iurzadzen w sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania terendw zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaly.

Przepisy szczegdélowe
§ 4. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U1:
1) obowiazuje:

a) zakaz zmiany powierzchni zabudowy, gabarytow, wystroju zewnetrznego i wewngtrznego zabytkowego
kosciota,

b) zakaz zmiany istniejacego sposobu zagospodarowania, tj. terenéw biologicznie czynnych, ciagow
pieszo-jezdnych i parkingéw stuzgcych obstudze catego terenu objetego planem,

c) wielkos¢ i ksztalt dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
2) dopuszcza sig:
a) remonty, przy zachowaniu zabytkowych walorow kos$ciota i jego bezposredniego otoczenia,
b) sytuowanie obiektow matej architektury.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U 2 obowigzuje:

1) lokalizacja obiektow budowlanych dla funkcji ustug kultury, obiektow sakralnych stuzacych kultowi
religijnemu z placem zgromadzen liturgicznych,

2) wielkos$¢ i ksztatt dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,3;

5) dachy budynkow spadowe;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, w formie zieleni urzadzonej;
7) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wieksza niz 9,0 m;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ poza
tymi liniami utrzymanie istniejacego domu modlitwy;

9) dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do mozliwosci poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U 3 obowigzuje:

1) lokalizacja obiektow budowlanych dla funkcji ustug kultury, obiektow sakralnych zwigzanych z kultem
religijnym, z dopuszczeniem budynkéw zamieszkania zbiorowego,

2) wielko$¢ 1 ksztatt dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, w formie zieleni urzadzonej;
6) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9,0 m;

7) dachy budynkow spadowe o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 40°;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

9) dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do mozliwosci poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych.

§ 5. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem bezposrednio z drog publicznych, przebiegajacych
poza potudniowg i potudniowo-zachodnia granicg planu oraz poprzez teren komunikacji pieszo-jezdnej KDx,
droge wewnetrzng i ciagi pieszo jezdne, istniejgce na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Ul.
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§ 6. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz i wode z istniejacych sieci;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejace;j sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowe;;

4) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wiasnych dziatkach i opréznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

5) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujacych ,,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza;

6) lokalizacja nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy granicami planu
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

§ 7. Ustala sic 1% stawkg, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Cmolas.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Cmolasie

Stanislaw Sukiennik
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU KOSCIOLA WRAZ Z OBIEKTAMI TOWARZYSZACYMI
W OSTROWACH TUSZOWSKICH

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu koSciola wraz
z otoczeniem w Ostrowach Tuszowskich stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XX/138/16 z dnia 8 wrzesnia 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania tego planu.

Glownym celem opracowania planu jest potrzeba przygotowania terenu pod realizacje obiektow
zwigzanych z kultem religijnym i o$rodkiem parafii rzymskokatolickiej w Ostrowach Tuszowskich.

Jest to szczegdlne miejsce, gdyz w zabytkowym Kosciele pod wezwaniem Wniebowzigcia
Najswietszej Marii Panny znajduje si¢ Cudowny Obraz Madonny z Puszczy. W zwiazku z tym ko$ciot
gromadzi licznych miejscowych wiernych i pielgrzymki. Dlatego tez budowa - obok istniejacej swigtyni -
obiektow shuzacych roéznym zgromadzeniom religijnym i innym umacniajgcych charakter miejsca, jest
niezbedna. To oraz fakt, Ze teren objety planem jest wiasnoscig Parafii Rzymsko-Katolickiej w Ostrowach
Tuszowskich, jest optymalng przestanka ustalonego w planie przeznaczenia terenu 1 zasad jego
zagospodarowania. Budowa nowych obiektow umozliwi bezpieczng organizacj¢ zgromadzen i przyczyni si¢
takze do rozwoju turystyki, zwtaszcza turystyki religijnej.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, z p6zn.) sprawy tadu przestrzennego nalezg do zadan wlasnych gminy, a zgodnie z art. 18 ust 2 pkt. 5
tej ustawy uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznej
wlasciwosci rady gminy. Podstawa do sporzadzenia i uchwalenia planu jest takze art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2016 r. poz.778
Z pozn. zm.).

Teren o pow. okolo 1,83 ha obejmowany planem potozony jest w zachodniej cze$ci miejscowosci
Ostrowy Tuszowskie, po pdinocnej stronie skrzyzowania drogi powiatowej Nr 1162 R relacji Mielec -
Rzochow - Przytek - Ostrowy Tuszowskie — Potragba z droga powiatowa Nr 1157 R relacji Mielec - Toporow
Ostrowy Tuszowskie. Znajduje sie tam Kosciol wpisany do rejestru zabytkéw objety ochrong prawna, a poza
nim grunty le$ne, cze¢$ciowo bez drzewostanu. Teren jest dostepny bezposrednio z drogi publicznej i jest
wyposazony w infrastrukture techniczng.

Teren lezy w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze
W przygranicznej czgsci obszaru objetego ekologiczng siecig Natura 2000 tj. Specjalnym Obszarem Ochrony
Ptakow o nazwie ,,Puszcza Sandomierska". To potozenie ma wpltyw na ustalone w planie ograniczenia skali
i intensywnosci zabudowy.

Przeznaczajac w planie teren pod ustugi sakralne i towarzyszace, zréznicowano ich zagospodarowanie
na poszczegdlnych fragmentach terenu. Ustalono zakaz zmiany sposobu zagospodarowania terenu
zabytkowego kos$ciota wraz z otoczeniem (teren oznaczony na rysunku planu symbolem U1), z dopuszczeniem
remontow. Istniejacy sposodb zagospodarowania jest oznaczony na aktualnej mapie zasadniczej, na ktorej
sporzadzono rysunek planu oraz zobrazowany na dokumentacji fotograficznej, zalagczonej do materialow
planistycznych opracowanych na potrzeby planu, a takze w dokumentacji parafii Rzymsko-Katolickiej
w Ostrowach Tuszowskich i karcie rejestrowej zabytku. W otoczeniu koS$ciota znajdujg si¢ ogdlnodostepne
miejsca do parkowania, o odpowiedniej liczbie na parkowanie pojazdéw dla potrzeb okre§lonego w planie
przeznaczenia terenow, w tym liczbe miejsc zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa. Istniejgca obecnie na tym
terenie powierzchnia biologicznie czynna i liczba miejsc parkingowych odpowiadaj niezbednym w planie
wskaznikom zagospodarowania.

W czgéci terenu sgsiadujacej najblizej z kosciotem (U 2) mogg by¢ realizowane rdzne obiekty kultury,
obiekty sakralne itowarzyszace (np. oltarz polowy, stacje drogi krzyzowej, scena widowiskowa i t.p.),
aw czesci terenu (U 3) najbardziej oddalonej od kosSciota, oprocz takich obiektow dopuszczono obiekty
zamieszkania zbiorowego (np. dom pielgrzyma, miejsca pobytdw oazowych i t.p.). Dla obiektoéw na terenie
U2 nie ustalono stopnia nachylenia dachdéw, pozostawiajgc w tym zakresie dowolnos¢, wiasciwa dla obiektow
kultu religijnego.
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Wszystkie mozliwe do realizacji obiekty nie moga naleze¢ do przedsigwzie¢ znaczaco oddziatujacych
na $rodowisko (z wyjatkiem niezbednych do rozbudowy sieci infrastruktury technicznej).

Ustalony w planie sposob obstugi komunikacyjnej ma zapewni¢ dobra dostepno$¢ komunikacyjng
terenu, a jednocze$nie maksymalnie uchroni¢ od ruchu komunikacyjnego nowe tereny wskazane dla
sprawowania kultu religijnego (U2 i U3), dlatego tez poSredni dostep do tych terenow dodatkowo ustalono
poprzez ciag pieszo-jezdny (KDx), o szerokosci i ksztatcie zdeterminowanymi granicami opracowania planu.

Proponowane rozwigzania planu sg zgodne z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cmolas, gdyz teren ten jest wg studium potozony w Strefie I -
"Rozwoju ustug turystyki", w obszarze "Rozwoju rolnictwa i ustug turystyki".

Dla obszaru "Rozwoju rolnictwa i ustug turystyki" zapisy studium sa nastepujace:
"Obszar rozwoju rolnictwa i ustug turystycznych”.

Obejmuje obszar historycznej zabudowy wskazany do zainwestowania w sposob kompleksowy wedtug
ustalen planu miejscowego.

Rozwdj obszaru wymaga:

e przestrzegania zalecen konserwatorskich dotyczacych stref ochronnych elementow srodowiska
kulturowego gminy,

e adaptacji i modernizacji zabudowy, dla potrzeb kultury, wypoczynku i turystyki,

e zakazu lokalizacji ustug ucigzliwych w sposob nie kolidujacy z ruchem turystycznym,
e uzupehienia uzbrojenia terenu w niezbedna infrastrukture techniczna

e modernizacji uktadu drogowego, umozliwiajacego lepsza dostepnos¢ terenu,

e ochrona terenu przed dalszym rozpraszaniem zabudowy poprzez zakaz nowej zabudowy jednorodzinnej na
pojedynczych dziatkach,

e wykreowanie centrow ustug turystycznych skupiajacych podmioty gospodarcze oferujace kompleksowa
obsluge turystow,

e ksztaltowanie zespolow obiektow i urzadzen obshugi turystyki i wypoczynku o kompleksowym
charakterze i wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,

e zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych."
Ponadto w odniesieniu do ochrony dziedzictwa kulturowego w studium zapisano:

"Realizacja polityki ochrony dziedzictwa kulturowego zwiazana jest z wypeklieniem zalecen wladz
konserwatorskich. Dotycza one wprowadzenia rdéznych form ochrony konserwatorskiej. Ochrona
konserwatorska zostata okreslona w opracowaniu pt: ,,Wartosci kulturowe i krajobrazowe (studium)™. Warunki
i wytyczne konserwatorskie zawarte w powyzszym opracowaniu (zarowno tekst jak i zataczniki graficzne) sa
wigzace 1 stanowig integralng czes$¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Cmolas.

W strefach konserwatorskich dopuszcza si¢ rozbudowg lub wymiane obiektéw nie bgdacych obiektami
zabytkowymi, pod warunkiem odpowiedniego uksztaltowania form architektonicznych oraz petnego
zachowania wartosci kulturowych obiektéw w otoczeniu, zgodnie z wymaganiami wtadz konserwatorskich."

Rozwiazania planu sg wigc zgodne z polityka przestrzenng Gminy Cmolas.

W planie spelnione zostaly wymogi okres§lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ustalenia zawarte w tresci uchwaty w sprawie uchwalenia
planu oraz w rysunku tego planu, poprzez zapewnienie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedury
sporzadzania planu oraz udziatu spoteczenstwa (mozliwos¢ sktadanie wnioskéw do projektu planu,
zapoznania si¢ z projektem wytozonym do publicznego wgladu, uczestnictwo w zorganizowanej
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu i mozliwo$¢ sktadania uwag).
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Plan uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu. Uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska poprzez:
utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz mogacych
potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko, ktérych oddziatywanie moze powodowac pogorszenie stanu
srodowiska na terenach potozonych poza granicami planu, poprzez ustalenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, powiazanie zistniejaca infrastrukturg techniczng zapewniajaca ochrong przed
zanieczyszczeniami, ustalenie sposobu usuwania odpadéw komunalnych.

Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez wyznaczenie granic
ochrony istniejacego, zabytkowego kosciota i sposobu zagospodarowania terenu ztym obiektem, a takze
uwzgledniono walory krajobrazowe poprzez utrzymanie istniejacych akcentow krajobrazu kulturowego,
okreslenie miejsca dopuszczalnej lokalizacji budynkéw, ograniczenie wysokos$ci zabudowy i wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Rozwigzania i zapisy planu uwzgledniaja takze potrzeby zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
0sOb niepelnosprawnych, a takze walory ekonomiczne przestrzeni polozonej w rejonie centrum Kkultury
religijnej wsi. Uwzgledniono prawo wilasnos$ci, ograniczajac ustalenia planu do granic wlasnosci terenu. Interes
publiczny zostat uwzgledniony poprzez wyznaczenie terenow publicznie dostepnych, w tym parkingow.

Ustalenia planu zapewniaja potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Organy wiasciwe w tym
zakresie, zawiadomione o mozliwosci sktadania wnioskow do plan u nie zglosity zadnych potrzeb w tym
zakresie.

Ilo$¢ i jakos¢ wody do celéow zaopatrzenia ludno$¢ jest zapewniona z istniejacej sieci wodociggowe;.

Nie mozna stwierdzi¢ zgodno$ci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, gdyz brak jest potwierdzenia przyjecia przez Rade
Gminy w Cmolasie wynikoéw analizy zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
1 oceny aktualno$ci planow.

Realizacja planu nie wptynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz w planie nie zapisano zdan
nalezacych do wlasciwosci gminy.
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