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Poz. 3786

UCHWALA NR L/1097/2017
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016
w rejonie ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017r., poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone
ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 w rejonie
ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000, bedacy integralng czg¢scia uchwatly, obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,1 ha, potozony w Rzeszowie na osiedlu Putaskiego,
w rejonie ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza iul. Towarnickiego, okre$lony granicami oznaczonymi na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
2) KDL.1,, KDL.1; KDL.2 ;i KDL.2 ;- tereny drég publicznych lokalnych;
3) KS ;i KS ;- tereny dworca autobusowego komunikacji lokalnej, alternatywnie tereny parkingu.
2. W granicach terenu KDZ wydziela si¢ liniami podziatu wewngtrznego tereny oznaczone symbolami:
1) [KDL.1,]i[KDL.2 ,] - tereny drég publicznych lokalnych;
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2) [KS ,] — teren dworca autobusowego komunikacji lokalnej, alternatywnie teren parkingu.
3. Linie podzialu wewngtrznego terenu KDZ stanowig linie rozgraniczajace terenéw okreslonych w ust. 2.

4. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz linie
podzialu wewnetrznego sg $cisle okre$lone i obowiagzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywoluje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 ust. 12, nalezy przez to
rozumie¢ symbole zastosowane na zataczniku nr 1 do uchwaly (rysunku planu), odpowiadajace terenom
0 okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii podziatu wewnetrznego terenu KDZ — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca, w ramach
przeznaczenia terenu KDZ, tereny o réznym sposobie zagospodarowania, bedace pod wiaduktem drogi
KDZ, o ktérych mowa w § 3 ust. 2;

2) drodze KDL.1 — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng lokalng zlokalizowana na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: KDL.1 ;, [KDL.1,]i KDL.1 3;

3) drodze KDL.2 — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng lokalng zlokalizowana na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: KDL.2 ;, [KDL.2 ,] i KDL.2 3;

4) terenie KS — nalezy przez to rozumie¢ dworzec autobusowy komunikacji lokalnej, alternatywnie parking,
zlokalizowany na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KS 4, [KS 2] i KS 3;

5) drodze 1KDZ — nalezy przez to rozumie¢ drogg publiczng klasy Z (droga zbiorcza) wyznaczong
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy
al. Cieplinskiego w Rzeszowie uchwalonym uchwatg Nr LXII/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
5 wrzeénia 2006 r., Z p6zn. zm.;

6) drodze 3KDL lub 4KDL — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng klasy L (droga lokalna) wyznaczong
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy
al. Cieplinskiego w Rzeszowie uchwalonym uchwatg Nr LXII/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
5 wrzesénia 2006 r., Z p6zn. zm.;

7) drodze 5 KDD — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng klasy D (droga dojazdowa) wyznaczong
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy
al. Cieplinskiego w Rzeszowie uchwalonym uchwata Nr LXII/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
5 wrzesénia 2006 r., Z p6zn. zm.;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza minimalng odleglo$s¢
lokalizacji elewacji budynku w stosunku do drog publicznych lub innych elementéw planu, przy czym
nie dotyczy ona takich elementow budynku, jak: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia, gzymsy,
okapy, termoizolacja; ustalenia tego nie stosuje si¢ do wiat peronowych;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa
si¢ dostgpnos$¢ komunikacyjna okre§lona w planie;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona jest dziatalnos¢
ustugowa lub handlowa, nie zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisOw 0 ochronie S$rodowiska, atakze te, ktdrych
dziatalnos¢ nie jest zwigzana z emisjg zapachow, widocznych dymow i oparow;

11) przestrzeni og6élnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, ktora posiada dostep bez Zadnych
ograniczen, w tym podmiotowych, organizacyjnych, finansowych i czasowych;

12) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania samochodéw osobowych,
W tym miejsca przeznaczone na parkowane pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa
w ustawie o ruchu drogowym.

§ 5. 1. Ustalenia niniejszej uchwaty odnosnie do parametrow i wskaznikow urbanistycznych, a takze linii
zabudowy, dotycza zabudowy znajdujacej si¢ ponad poziomem terenu.
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2. Ustalone w planie zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu nie dotycza
dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci dla
stacji transformatorowych SN/nN.

§ 6. 1. Na calym obszarze obj¢tym granicami planu, ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zasobow
archeologicznych stanowiska archeologicznego Nr 17 (AZP 103 - 76/56) wpisanego do wojewodzkiej
I gminnej ewidencji zabytkow.

2. Tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw objetych planem.
§ 7. Zasady modernizacji i rozbudowy systemu komunikacji:
1) system komunikacji w granicach obszaru planu tworza:
a) droga publiczna klasy Z (zbiorcza), oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

b) drogi publiczne klasy L (lokalne), oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL.1,, [KDL.1,]
i KDL.1 ;—droga KDL.1 i symbolami: KDL.2 ;, [KDL.2 ;] i KDL.2 3—droga KDL.2;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym
nastepuje poprzez:

a) droge publiczng zbiorcza KDZ, przebiegajaca wiaduktem (Wiadukt Slaski) w ciagu ulic publicznych:
Krakowska — Pitsudskiego, ktore tacza si¢ z Rondem Unii Europejskiej oraz Rondem Dmowskiego,

b) istniejacy zjazd publiczny jednokierunkowy z drogi 1KDZ (al. Pitsudskiego) na droge publiczng lokalng
KDL.2,

c) projektowany zjazd publiczny jednokierunkowy z drogi publicznej lokalnej KDL.2 na droge 1KDZ (al.
Pitsudskiego), ustalony w liniach rozgraniczajacych droge 1KDZ,

d) drogg publiczng lokalng KDL.1 (stanowigca cz¢$¢ ul. Borelowskiego), ktora taczy si¢ z droga publiczng
lokalng KDL.2 oraz z publicznymi ulicami: 3KDL (Borelowskiego —Czarnieckiego — Jabfonskiego —
Grunwaldzkg), Grottgera, Chtopickiego, 5SKDD (Kasprowicza) i ks. Jalowego,

e) droge publiczng lokalng KDL.2 (stanowiagcg cze$é ul. Towarnickiego), ktora taczy si¢ z drogg publiczng
lokalng KDL.1 oraz =z publicznymi ulicami: 4KDL (Towarnickiego), 5KDD (Kasprowicza) i ks.
Jalowego;

3) zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow komunikacji oraz zasady obstugi i powigzan
komunikacyjnych terendw o réznym przeznaczeniu objetych granicami planu okreslaja przepisy
szczegblowe niniejszej uchwaty.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z obstugg terenow objetych planem pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie zich przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
Z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub
lokalizacji — stosownie do planowanego zagospodarowania;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej opartej o ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym:
a) z istniejacego wodociggu usytuowanego w ulicy Towarnickiego,
b) poprzez budowg przytaczy o srednicach nie mniejszych niz 32 mm,

c) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz
110 mm;

4) odprowadzanie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego oczyszczalnia
sciekow potozong poza obszarem planu, w tym:
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a) do istniejacego kanatu sanitarnego usytuowanego w ulicy Towarnickiego,
b) poprzez budowg przytaczy o srednicach nie mniejszych niz 160 mm;

5) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzaé w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy do systemu sieci
kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kanatu deszczowego usytuowanego w ul. Borelowskiego,

b) poprzez rozbudowe sieci o kanaty deszczowe 0 $rednicach nie mniejszych niz 200 mm;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego ci$nienia, w tym:

a) z istniejacego gazociagu niskiego cisnienia, usytuowanego w ulicy Towarnickiego,

b) po rozbudowie sieci 0 gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 40 mm;
8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:

a) z indywidualnych zrodet dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, niskoemisyjnych urzadzen
grzewczych na paliwa stale, odnawialnych Zrodet energii oraz energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez budowe cieptociggu o $rednicy nie mniejszej niz
20 mm, stanowigcego odgatezienie od cieptociggu usytuowanego w rejonie ulicy Towarnickiego, poza
poludniowo- zachodnia granica planu;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza si¢ jej
rozbudowe o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz podziemne linie $redniego i niskiego napigcia,
a takze przebudowe, remont lub likwidacje i budowe linii elektroenergetycznych w nowej lokalizacji;

10) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wykorzystujacych energie wytworzong w odnawialnych Zrodtach
energii, takich jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne iurzadzenia fotowoltaiczne, o mocy
nieprzekraczalnej 100 kW;

11) zapewnienie telekomunikacji — poprzez telekomunikacyjne sieci bezprzewodowe lub przewodowe
podziemne.

§ 9. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowigzujacych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy S$rodowisku iterenom sasiednim, zgodnie zobowigzujgcymi wtym zakresie przepisami
odrebnymi w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, o powierzchni okoto 0,399 ha, okreslony
liniami rozgraniczajgcymi i granicg planu, przeznacza sig:

1) pod droge publiczng zbiorcza KDZ (zlokalizowang na wiadukcie);
oraz

2) pod wydzielone w liniach rozgraniczajacych droge KDZ, liniami podziatlu wewngtrznego, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 3, tereny pod wiaduktem, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) [KDL.1,], 0 powierzchni okoto 0,063 ha — pod cze¢$¢ drogi publicznej lokalnej KDL.1, 0 ktérej mowa
w § 4 ust 2 pkt 2,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 3786

b) [KDL.2 ,], 0 powierzchni okoto. 0,048 ha — pod cze$¢ drogi publicznej lokalnej KDL.2, o ktérej mowa
w § 4 ust 2 pkt 3,

¢) [KS 2], 0 powierzchni okoto 0,288 ha — pod cz¢$¢ terenu dworca autobusowego komunikacji lokalnej,
alternatywnie pod czg¢$¢ parkingu KS, o ktorym mowa w § 4 ust 2 pkt 4.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge publiczng zbiorcza KDZ, zlokalizowang na wiadukcie —
nie mniejsza niz 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i zasady zagospodarowania drogi, 0 ktorej mowa w pkt 1:
a) jezdnia jednoprzestrzenna o szerokosci nie mniejszej jak dla czterech pasow ruchu,
b) dopuszcza si¢ dodatkowe pasy ruchu, wynikajace z potrzeb organizacji ruchu drogowego,
¢) obustronne chodniki oddzielone od jezdni,
d) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe oddzielone od jezdni,
e) zakazuje si¢ parkowania;
3) naterenach: [KDL.1,], i [KDL.2 ,] — przejazdy drogowe pod wiaduktem drogi KDZ;

4) teren [KDL.1,], nalezy zagospodarowaé tacznie zterenami: KDL.1,i KDL.1j; o0ktérych mowa
w § 13 ust. 1, na zasadach ustalonych w § 13 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;

5)teren [KDL.2,] nalezy zagospodarowaé *lgcznie zterenami: KDL.2 3, iKDL.23 o0 ktorych mowa
w § 14 ust. 1, na zasadach ustalonych w § 14 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;

6) na terenie [KS ,] — dworzec autobusowy komunikacji lokalnej, alternatywnie parking;

7) teren [KS ;] nalezy zagospodarowaé tgcznie zterenami: KS ;i KS 3, 0 ktérych mowa w § 15 ust. 1, na
zasadach ustalonych w § 15 ust. 2, 3 i 4, alternatywnie na zasadach ustalonych w § 15 ust. 5, 6 i 7 niniejszej
uchwaty, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu KDZ zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza drogi, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 1:
a) na zasadach okreslonych w § 7 pkt 2 lit. a, b i c,
b) z drog: KDL.1 i 1KDL.2 poprzez uktady drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt2, na zasadach
okres$lonych dla drog: KDL.1, KDL.2 i terenu KS, odpowiednio w: § 13 ust. 3, § 14 ust. 3i§ 15 ust. 4,
alternatywnie ust. 7.

§ 13. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL.1;, o powierzchni okoto 0,0015 ha
i KDL.1 3 0 powierzchni okoto 0,234 ha, okreslone granicami planu i liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢
pod czesci drogi publicznej lokalnej — KDL.1, 0 ktorej mowa w § 4 ust 2 pkt 2.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenéw: KDL.1 ;i KDL.1 5,

1) nalezy zagospodarowac tacznie z terenem [KDL.1 ,], 0 ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 2 lit. a, jako teren
KDL.1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge KDL.1 — nie mniejsza niz 12 m, jak na rysunku planu;
3) jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m;

4) dopuszcza si¢ dodatkowe pasy ruchu wynikajace z potrzeb organizacji ruchu drogowego;

5) chodniki — co najmniej jednostronny;

6) dopuszcza sie Sciezke rowerowag;

7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga — poza jezdnia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 3786

9) teren niezainwestowany nalezy zagospodarowa¢ pod zielen przydrozng urzgdzong;

10) dopuszcza si¢ wylacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem o$wietlenia wzdhuz drog publicznych;

11) tereny: KDL.1,i KDL.1 3nalezy zagospodarowac tacznie zterenem [KDL.1,] jako jedna dziatke
budowlana.

3. Zasady powiazan komunikacyjnych:dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej
lokalnej KDL.2, z publicznych ulic: 3KDL, Chiopickiego, z drogi publicznej KDZ poprzez uktady drog
publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu, wtym poprzez zjazdy publiczne jednokierunkowe,
0 ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. b i ¢, bedace poza wschodnig granicg planu.

§ 14. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL.2 ;, o powierzchni okoto 0,054 ha
i KDL.2 3 0 powierzchni okoto 0,074 ha, okre$lone granicami planu i liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢
pod czgsci drogi publicznej lokalnej — KDL.2, 0 ktorej mowa w § 4 ust 2 pkt 3.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenéw: KDL.2 ;i KDL.2 3,

1) nalezy zagospodarowac tacznie z terenem [KDL.2 ,], 0 ktorym mowa w § 12 ust. 1 pkt 2 lit. b, jako teren
KDL.2

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge KDL.2 — nie mniejsza niz 12 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z drogag KDL.1, jak na rysunku planu;

3) jezdnia — 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m;

4) dopuszcza si¢ dodatkowe pasy ruchu wynikajace z potrzeb organizacji ruchu drogowego;
5) chodniki — co najmniej jednostronny;

6) dopuszcza sie Sciezke rowerowa;

7) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga — poza jezdnia;
9) teren niezainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozng urzadzong;

10) dopuszcza si¢ wylacznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem oswietlenia wzdtuz drog publicznych;

11) w zagospodarowaniu terenu [KL ,] nalezy uwzgledni¢ elementy konstrukcyjne wiaduktu — filary
wiaduktu;

12) tereny: KDL.2 ;i KDL.2 gnalezy zagospodarowac tacznie zterenem [KDL.2,], jako jedng dziatke
budowlana.

3. Zasady powigzan komunikacyjnych:dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej
lokalnej KDL.1, zdrogi publicznej 4KDL, zdrogi publicznej KDZ poprzez uklady droég publicznych
znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez zjazdy publiczne jednokierunkowe, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. b i ¢, bedace poza wschodnig granicg planu.

§ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KS ;, 0 powierzchni okoto 0,145 ha okreslony
liniami rozgraniczajgcymi i KS3j, 0 powierzchni okoto 0,193 ha, okreslony liniami rozgraniczajacymi
i granicami planu, przeznacza si¢ pod czgéci dworca autobusowego komunikacji lokalnej wraz z budynkiem
obslugi pasazeréw, alternatywnie pod czesci parkingu wraz z budynkiem ustug nieucigzliwych — KS, 0 ktorym
mowa w § 4 ust 2 pkt 4.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow KS ;i KS 5.
1) nalezy zagospodarowac tacznie z terenem [KS , ], 0 ktorym mowa w § 12 ust. 1 pkt 2 lit. c, jako teren KS;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustalenia tego nie stosuje si¢ do
infrastruktury technicznej i wiat peronowych;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
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4) intensywnos$¢ zabudowy — hie mniejsza niz 0,02 i nie wigksza niz 0,2 W stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 1 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 15 m, przy czym ustalenia tego nie stosuje si¢ do
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

7) gabaryty obiektow: wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku
do goérnej krawedzi elewacji — nie wigksza niz 12 m;

8) dachy:
a) dach lub stropodach ptaski, 0 nachyleniu potaci nie wigkszym niz 10°,
b) pokrycie dachu w odcieniach koloréw: szarego i czarnego,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji fotowoltaicznej;

9) elewacje:

a) oktadziny elewacyjne z materiatdw o wysokim standardzie i wysokich walorach estetycznych, kolorem
nawigzujgce do znajdujacego si¢ w sasiedztwie budynku Galerii Rzeszow,

b) dopuszcza si¢ przeszklenia na powierzchni nie wigkszej niz 60 % powierzchni elewacji,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji fotowoltaicznej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje znakéw informacji wizualnej, w szczegolnosci szyldu umieszczonego na
elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni elewacji;

10) na terenie KS nalezy:
a) wyznaczy¢ stanowiska przyjazdowe, odjazdowe i postojowe dla autobusoéw oraz perony dla pasazerow;
b) na peronach dla pasazeréw stosowaé wiaty z materialow przezroczystych,

C) zapewni¢ rozdzial ruchu pieszego od ruchu autobusowego iodpowiednie wymagania 0soOb
niepetnosprawnych;

11) w zagospodarowaniu terenu [KS ,] nalezy uwzgledni¢ elementy konstrukcyjne wiaduktu — przyczotek,
schody i filary wiaduktu;

12) tereny: KS ;i KS 3 nalezy zagospodarowac tacznie z terenem [KS , ] jako przestrzen ogélnodostepna;
13) front dziatki — od drég: KDL.1 lub KDL.2;
3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:

Tereny: KS ;i KS gnalezy zagospodarowac tacznie z terenem [KS ,] jako jedng dziatke budowlana, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek, o ktorych mowa w § 5 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza: z drogi KDL.1 lub drogi KDL.2;

2) miejsca do parkowania — lokalizowane na wlasnej dzialce: na terenie lub podziemne; dopuszcza si¢ miejsca
do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi: KDL.1 i KDL.2;

3) liczba miejsc do parkowania — nie mniejsza niz 7.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu parkingu wraz z budynkiem
ustug nieucigzliwych:

1) obowigzuja ustalenia ust. 2 pkt 1-9, 11 13;

2) parking w poziomie terenu — nie wigcej niz 150 stanowisk dla samochodow osobowych, z obowigzkiem
nasadzenia drzew ozdobnych w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 stanowisk parkingowych;

3) dopuszcza sie parking podziemny.

6. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych: wedlug ustalen ust. 3.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej: wedtug ustalen ust. 4 pkt 1.

Rozdzial 3.
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§ 16. 1. W uchwale Nr LXI1/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow
przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 2 otrzymuje brzmienie:

,»§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,21 ha, potozony w centrum miasta, w rejonie al. Cieplinskiego
i al. Pitsudskiego w Rzeszowie.”

2) w § 3 wust.1:
a) uchyla si¢ pkt 3,

b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»J) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, o0 tacznej powierzchni
ok. 2,29 ha, pod drogi publiczne zbiorcze;”

c) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,0) przeznaczenie terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, 0 tacznej powierzchni
ok. 1,25 ha, pod drogi publiczne lokalne;”

3) w6

a) w ust. 3 w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) W poziomie parteru i I pigtra wzdtuz drog publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDZ i 2KDZ oraz od drogi publicznej lokalnej wyznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 uchwalonym uchwatg Nr L/1097/2017 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 24 pazdziernika 2017 r., oznaczonej na rysunku tego planu symbolami: KDL.2 ,
[KDL.2 ,]i KDL.2 3(KDL.2):”

b) w ust. 4 w pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) dopuszcza si¢ podjazd do hotelu, z przekroczeniem ciagu pieszego wzdtuz poludniowej linii
zabudowy, W rejonie skrzyzowania drég publicznych lokalnych wyznaczonych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 uchwalonym uchwatg Nr L/1097/2017 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 24 pazdziernika 2017 r., oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: KDL.1 ,,
[KDL.1,], KDL.1 3(KDL.1) i KDL.2 ;, [KDL.2 ,],KDL.2 5(KDL.2),”

4) uchyla sie § 9;
5) w § 10:

a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, o0 powierzchni ok. 1,65 ha, okreslony liniami
rozgraniczajacymi i granicg planu, przeznacza si¢ pod droge publiczng zbiorczg zlokalizowang w czesci
na wiadukcie, a takze pod drogi publiczne jednokierunkowe usytuowane obustronnie, stanowiace zjazd
i wjazd na droge zbiorcza, ustugi komercyjne, w szczegdlnosci hotelowe, kultury. administracji oraz
obiekty handlowe, w tym 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ?oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:”

b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) dopuszcza sie podjazd do hotelu, usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem UC/MZ-K, z przekroczeniem ciagu pieszego wzdluz potudniowej linii zabudowy,
z jednokierunkowego zjazdu zdrogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ w rejonie skrzyzowania drog publicznych lokalnych wyznaczonych w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 uchwalonym uchwata Nr L/1097/2017 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 24 pazdziernika 2017 r., oznaczonych na rysunku tego planu symbolami:
KDL.1 4, [KDL.1,], KDL.1 3(KDL.1) i KDL.2 4, [KDL.2 ;],KDL.2 5(KDL.2);”

¢) uchyla si¢ pkt 11,
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d) pkt 17 otrzymuje brzmienie:

,17) dostgpno$¢ komunikacyjna — ze skrzyzowania drdg publicznych zbiorczych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDZ i2KDZ iz drogi publicznej lokalnej wyznaczonej w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 uchwalonym uchwata Nr L/1097/2017 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 24 pazdziernika 2017 r., oznaczonej na rysunku tego planu symbolami:
KDL.2 ;, [KDL.2 ;] i KDL.2 3(KDL.2);”

6) § 12:

a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3KDL, o powierzchni ok. 1,20 ha, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i granicg planu, przeznacza si¢ pod droge publiczng lokalng, a takze
urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglgednieniem nastepujacych zasad:”

b) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,,8) dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej lokalnej wyznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 uchwalonym uchwatg Nr L/1097/2017 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 24 pazdziernika 2017 r., oznaczonej na rysunku tego planu symbolami: KDL.2 4,
[KDL.2,,] iKDL.23(KDL.2), drogi publicznej dojazdowej oznaczonej ha rysunku planu
symbolem 5KDD, z ul. Grottgera;”

c) pkt 9 otrzymuje brzmienie:
,»9) nad drogg publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDL wiadukt w ciggu drogi
publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ;”

7)w§ 13:

a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»lereny oznaczone na rysunku planu symbolem 4KDL, o powierzchni ok. 0,046 ha, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i granicg planu, przeznacza si¢ pod drogg publiczng lokalng, a takze
urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:”

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej lokalnej wyznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 uchwalonym uchwatg Nr L/1097/2017 Rady Miasta
Rzeszowa zdnia 24 pazdziernika 2017r., oznaczonej na rysunku tego planu symbolami:
KDL.2 ; [KDL.2 ;] i KDL.2 3(KDL.2) drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD oraz od ul. ks. Jatowego;”

8) w § 25 uchyla si¢ pkt 1.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/1097/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 288/11/2016 w rejonie ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac¢ si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zroédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych s$rodkoéw
pozabudzetowych.

Koszty realizacji inwestycji ponoszone beda etapowo w latach 2017-2030.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr L/1097/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 pazdziernika 2017 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr 288/11/2016 w rejonie ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie

Przystapienie do sporzadzenia projektu planu Nr 288/11/2016 w rejonie ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza
i ul. Towarnickiego w Rzeszowie nastapilo w oparciu o0 uchwal¢ Nr XXXIV/707/2016 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 22 listopada 2016 r.

Uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu zostat objety obszar o powierzchni okofo 1,1 ha, potozony
w $rodmiesciu na osiedlu Pulaskiego w rejonie Wiaduktu Slaskiego i ulic: Borelowskiego, Kasprowicza
i Towarnickiego w Rzeszowie.

Teren objety opracowywanym projektem planu stanowi fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie uchwalonego
uchwatg Nr LX1II/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r., Z p6zn. zm.

Na tym fragmencie planu Nr 75/5/2004 przewidziano nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1KDZ — pod droge publiczng zbiorcza,
3KDL, 4KDL - pod drogi publiczne lokalne,

KS — pod parking, w poziomie terenu na nie wigcej niz 150 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych oraz obickt ustug komercyjnych o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 120 m? i wysokosci
budynku tacznie z dachem nie wigkszej niz 6,5 m.

W przepisach przejsciowych i1 koncowych planu ustalono, ze tereny KS, do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem — pod parking — przeznacza si¢ pod podmiejski dworzec autobusowy, pozostawiajac na jego
terenie obiekt ustug komercyjnych o parametrach jak wyzej.

Obecnie na terenie KS funkcjonuje dworzec autobusowy komunikacji lokalnej pozostajacy w gestii Zarzadu
Transportu Miejskiego w Rzeszowie.

Z wnioskiem o0 zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu
Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie wystapil Zarzad Transportu Miejskiego w Rzeszowie, poniewaz,
W oparciu o ustalenia powyzszego planu (ustalony obiekt ustug komercyjnych, Ikondygnacja), nie mogt
uzyska¢ pozwolenia na budowe nowego dworca komunikacji lokalnej wraz z budynkiem obstugi pasazerow
(obiekt publiczny, II kondygnacje), ktory zamierza realizowa¢ w latach 2017 — 2018 w ramach projektu
,,R0zw0j systemu transportu publicznego w Rzeszowie” z dofinansowaniem Programu Operacyjnego Polska
Wschodnia 2014 — 2020.

Miejscowy plan jest sporzadzany w celu umozliwienia realizacji autobusowego dworca komunikacji lokalne;j.
W projekcie planu uwzgledniono wniosek ZTM.

W projekcie Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 w rejonie
ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza iul. Towarnickiego w Rzeszowie przyjeto ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDZ, o powierzchni okoto 0,399 ha, pod droge publiczng zbiorcza;

2) KDL.1; i KDL.13, 0 tacznej powierzchni okoto 0,299 ha, tacznie z terenem wydzielonym [KDL.1,], pod
droge publiczng lokalng KDL.1 (ul. Borelowskiego);

3) KDL.2; i KDL.23, 0 tacznej powierzchni okoto 0,176 ha, tacznie z terenem wydzielonym [KDL.2;] pod
droge publiczng lokalng KDL.2 (ul. Towarnickiego);

4) KS; iKSs, 01gcznej powierzchni okoto 0,625 ha, tgcznie z terenem wydzielonym [KS;], pod dworzec
autobusowy komunikacji lokalnej wraz z budynkiem obstugi pasazeréw, alternatywnie pod parking wraz
budynkiem ustug nieucigzliwych KS.
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Tereny wydzielone:[KDL.1,], [KDL.2;] i[KS;] znajduja si¢ pod wiaduktem drogi KDZ, stanowia jej
powierzchnig, sg zagospodarowywane tacznie z odpowiednimi terenami bedacymi poza wiaduktem.

W projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Na catym obszarze
objetym granicami planu, ustalono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
nr 17 (AZP103 — 76/56), wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa.

Dla wyeksponowania obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ na terenach sasiadujacych z obszarem planu,
zostata odpowiednio uksztaltowana linia zabudowy w czgsci potudniowej terenu planu, pozwalajaca na wglad
z drogi KDL.2 na willg przy ul. Kasprowicza 6 i dom mieszkalny przy ul. Towarnickiego 5. Zaproponowano
takze na terenie dworca autobusowego komunikacji lokalnej KS zastosowanie przezroczystych wiat na
peronach dla podréznych.

Przy realizacji dworca, najwazniejszym elementem bedzie budowa dworcowego pawilonu obshugi pasazerow,
W ktérym, zgodnie z wnioskiem ZTM, znajda si¢: poczekalnia dla pasazerdw, kasy biletowe, pomieszczenia dla
obstugi dworca, pomieszczenia socjalne dla kierowcoéw autobuséw, a takze pomieszczenia techniczne dla
potrzeb teleinformatycznej obstugi dworca.

Budynek dworca bedzie obiektem nowoczesnym, energooszczgdnym, w ktérym wykorzystane zostang
m.in. panele fotowoltaiczne, pompy ciepla.

Zostanie utozona nowa nawierzchnia na terenie dworca, wybudowane nowe zadaszone perony wokot placu
manewrowego.

Realizacja projektu spowoduje zmiany w zagospodarowaniu obecnego dworca.
Nastapi likwidacja istniejacej poczekalni dworcowej znajdujacej si¢ w potudniowo-wschodnim rejonie placu.

Nowy budynek zostanie usytuowany w poétnocno-wschodniej czeséci placu dworcowego, w sgsiedztwie Galerii
Rzeszow.

Narzucono wykonczenie elewacji budynku oktadzinami z materiatdbw o wysokim standardzie i wysokich
walorach estetycznych, kolorem nawigzujace do Galerii Rzeszoéw, dopuszczono przeszklenia i sytuowanie
instalacji fotowoltaicznej.

W celu ochrony krajobrazu, w projekcie planu dopuszczono tylko znaki informacji wizualnej, w szczegolnosci
szyldu umieszczonego na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni elewacji.

W przypadku realizacji parkingu wraz z obiektem ustugowym, w projekcie planu, przyjeto: nieprzekraczalne
linie zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng, intensywno$¢ zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, wysokos¢ budynku ustugowego, jego dach ielewacje jak dla budynku
dworca. Okre§lono maksymalng liczb¢ miejsc do parkowania w poziomie terenu — 150 stanowisk,
z dopuszczeniem parkingu podziemnego.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym
uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., teren obszaru planu jest przeznaczony pod
parkingi, dworce PKS, PKP.

Plan zostat opracowany przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan wystepujacych na terenie objgtym jego
granicami, a ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 w rejonie ul. Borelowskiego,
ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie wraz z niezb¢gdnymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi  wtym  zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania
(ustalen planu) na $rodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostegpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. p0z.1235, z p6zn. zm.).

Plan zostat sporzadzony z dochowaniem obowiazujacych procedur wynikajacych z ww. przepisow.
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Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych

W trakcie sporzadzania projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016
w rejonie ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie, rozpatrywano kilka rozwigzan
alternatywnych, w ramach opracowywanych koncepcji programowych i funkcjonalno-przestrzennych.
Dotyczyly one rozwigzan szczegdlowych dréog publicznych oraz zasad zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu. Wplyw na srodowisko analizowanych rozwigzan alternatywnych nie roznil si¢ w Sposob
istotny, poniewaz mozliwo$¢ wariantowania ustalen planu, majacych istotny wplyw na $rodowisko,
ograniczona byta konieczno$cig uwzglednienia:

— ustalen obowigzujacego dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., ktérych
stosownie do obowiazujacych przepisow, plan nie moze naruszac,

— kontynuacji istniejacych i projektowanych w planach miejscowych przebiegow ciagdw komunikacji miejskiej
i infrastruktury technicznej,

— warunkow terenowych i istniejagcego zagospodarowania terenu.

Wybrany zostatl optymalny wariant projektu planu, uwzgledniajacy wszystkie uwarunkowania wystepujace
W jego granicach, co potwierdza sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 w rejonie ul. Borelowskiego,
ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie zostal opracowany przez zespot projektowy Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa.

Sposob przeprowadzenia procedury i strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
Informacje dotyczace udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 12 stycznia 2017 r., ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 w rejonie ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza
i ul. Towarnickiego w Rzeszowie — poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazeta Codzienna ,,Nowiny”,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin i zasady sktadania
wnioskow do projektu planu, (termin sktadania wnioskéw wyznaczono od dnia 12 stycznia 2017 r. do dnia
3 lutego 2017 r.).

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie sktadania wnioskow, tj. od
12 stycznia 2017 r. do 3 lutego 2017 r., osoby prywatne nie ztozyty wnioskéw do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 288/11/2016 w rejonie ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza
i ul. Towarnickiego w Rzeszowie, 0 ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Przy opracowywaniu Prognozy uwzglgdniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby niniejszego projektu planu oraz uzgodniony zakres prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Rzeszowie.

Obszar projektu planu potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. W jego granicach
nie zostaty udokumentowane zadne surowce naturalne. Nie wystepuja tu okazy przyrody uznane za pomniki
przyrody. Nie ma chronionych gatunkéw ro$lin i siedlisk. Obszar planu zlokalizowany jest w znacznej
odlegtosci od terenow chronionych z uwagi na wartosci przyrodnicze znajdujace si¢ w granicach miasta.

Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw objetych projektem planu nie spowoduje zadnych zmian i nie
bedzie mie¢ wptywu na wartosci przyrodnicze terenow chronionych w mysl ustawy o ochronie przyrody.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania, w aspekcie ich wplywu na srodowisko przyrodnicze, w tym
minimalizowania negatywnych skutkéw jego realizacji, oceniono pozytywnie. Ustalenia projektu planu w pelni
uwzgledniaja zalecenia zawarte w Prognozie.
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Na posiedzeniu w dniu 22 czerwca 2017 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie,
zaopiniowata projekt planu. W lipcu 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wiasciwych instytucji
i organow o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Projekt planu uzyskat pozytywne wymagane opinie
i uzgodnienia.

Nastegpnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostat wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od
17 sierpnia do 14 wrzesnia 2017 r. Ogloszenie iobwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i Prognozy oraz o terminie dyskusji publicznej ukazato si¢
dnia 8 sierpnia 2017 r. w Gazecie Codziennej ,,Nowiny”, na tablicach ogtoszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa,
a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzgdu. Okreslono zasady sktadania
uwag. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 28 wrzesnia 2017 r. W trakcie wylozenia, w dniu
22 wrzesnia 2017 r., odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu planu ido prognozy oddziatywania na $rodowisko, w terminie przewidzianym ustawa,
nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu, tj. od dnia 17 sierpnia do
28 wrzesnia 2017 r., nie wptynety uwagi dotyczace przyjetych rozwigzan.

W_ procedurze sporzadzenia planu, w ramach przeprowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zostal zapewniony udzial spoleczenstwa w zakresie wymaganym obowidzujacymi przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji 0 $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.

W opracowanej Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, koszty inwestycji w granicach planu,
w przypadku realizacji przeznaczeniu terenu KS — pod dworzec autobusowy komunikacji lokalnej wraz
Z budynkiem obshlugi pasazerow, zostaly oszacowane na okoto 13 177 tys. zt, bez podatku VAT. Ponadto,
koszty inwestycji poza granicami planu (parkingu Kiss & Ride, stanowisk dla rowerow) oraz koszty integracji
dworca z Inteligentnym Systemem Transportowym Rzeszowa szacuje si¢ na okoto 3,6 min zt, bez podatku
VAT. Kwota dofinansowania catego projektu z UE wynosi okoto 70%.

W przypadku realizacji alternatywnego przeznaczenia terenu KS — pod parking w poziomie terenu wraz
z obiektem ustug nieuciazliwych (wybudowanym przez podmiot zewnetrzny) wydatki miasta na urzadzenie
parkingu w poziomie terenu wyniostyby okoto 2 514 tys. zt, bez podatku VAT. Wplywy z podatku od
nieruchomosci od powierzchni uzytkowej zwigzanej z dziatalno$cig gospodarcza w ciggu 10 lat prowadzenia
tej dzialalno$ci wyniostyby okoto 191 tys. zi. Koszt budowy parkingu dwupoziomowego oszacowano na
7,7 mln zt, bez podatku VAT.

Realizacja na terenu KS — parkingu bedzie mozliwa po zmianie lokalizacji autobusowego dworca lokalnego,
np. do Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego (RCK) w rejonie dworca gldownego PKP.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego zasadnym jest przedstawienie
projektu planu do uchwalenia, Radzie Miasta Rzeszowa.
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Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 188/11/2016
w rejonie ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 r., poz.1073)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, wtym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11112

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa i zachowania
jawnos$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym z przepisow
art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem
planu, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zzachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 12 stycznia 2017 r., oglosit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Nr 188/11/2016  w rejonie
ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza iul. Towarnickiego w Rzeszowie — poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej — Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu
i ogloszeniu podano termin i zasady skladania wnioskow do projektu planu, (termin sktadania wnioskoéw
wyznaczono od dnia 12 stycznia 2017 r. do dnia 3lutego 2017r.). Po ogloszeniu o przystapieniu do
sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, osoby zainteresowane nie ztozyly zadnych wnioskéw do
projektu planu.

Wszystkie wnioski od instytucji i organdéw zostaty przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania
projektu planu. Zainteresowani byli na biezaco informowani o postepach w opracowaniu projektu.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 188/11/2016 w rejonie ul. Borelowskiego,
ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie zostal opracowany przez zesp6t projektowy Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa.

Projekt planu zostat sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko. Zakres
prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono
m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby projektu planu.

W  projekcie  Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Nr 188/11/2016 w rejonie
ul. Borelowskiego, ul. Kasprowicza iul. Towarnickiego w Rzeszowie przyjeto ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDZ, o powierzchni okoto 0,399 ha, pod droge publiczng zbiorcza;
2) KDL.1; i KDL.1; 0 tacznej powierzchni okoto 0,236 ha, pod drogg publiczng lokalng KDL.1;
3) KDL.2; i KDL.23, 0 tacznej powierzchni okoto 0,128 ha, pod drogg publiczng lokalng KDL.2;

4) KS; iKS;, o0tacznej powierzchni okoto 0,337 ha, pod dworzec autobusowy komunikacji lokalnej,
alternatywnie pod parking KS.

W granicach terenu KDZ wydzielono liniami podzialu wewnetrznego tereny pod wiaduktem drogi KDZ
0znaczone symbolami:

1) [KDL.1,], o powierzchni okoto 0,063 ha — pod drogg publiczng lokalng KDL.1;
2) [KDL.2,], 0 powierzchni okoto 0,048 ha — pod droge publiczng lokalng KDL.2;

3) [KS;], o0 powierzchni okoto 0,288 ha — pod dworzec autobusowy komunikacji lokalnej, alternatywnie pod
parking KS.
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Ustalono, ze tereny pod wiaduktem nalezy zagospodarowywac lacznie z odpowiednimi terenami bedacymi
poza wiaduktem, zatem:

1) tereny KDL.1; i KDL.1; nalezy zagospodarowac tacznie z terenem [KDL.1,], jako jedna dziatke budowlana
stanowiacg droge KDL.1;

2) tereny KDL.2; i KDL.2 3 nalezy zagospodarowac tacznie z terenem [KDL.1,], jako jedna dziatk¢ budowlang
stanowiacg droge KDL.2;

3) tereny KS; i KS; nalezy zagospodarowac¢ tacznie z terenem [KS,], jako jedng dziatke budowlang stanowigca
dworzec autobusowy komunikacji lokalnej, alternatywnie parking KS.

Na posiedzeniu w dniu 22 czerwca 2017 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie,
zaopiniowata projekt planu. W lipcu 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wiasciwych instytucji
i organow o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Projekt planu uzyskat pozytywne wymagane opinie
i uzgodnienia. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal wytozony do
publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie,
w dniach od 17 sierpnia do 14 wrzesnia 2017 r. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa
0 terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oraz o terminie dyskusji publicznej
ukazato si¢ w dniu 8 sierpnia 2017 r. w Gazecie Codziennej ,,Nowiny”, na tablicach ogloszen w Urzedzie
Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. Okreslono
zasady sktadania uwag. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 28 wrze$nia 2017 r. W trakcie wytozenia,
w dniu 22 sierpnia 2017 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu. Do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 188/11/2016 w rejonie ul. Borelowskiego,
ul. Kasprowicza i ul. Towarnickiego w Rzeszowie, w terminie przewidzianym ustawag, nie krotszym niz 14 dni
od dnia zakonczenia okresu wyltozenia projektu planu, tj. do dnia 28 wrze$nia 2017 r., nie wplynety uwagi
dotyczace przyjetych w nim rozwigzan i ustalen planu.

art. 1 ust.3
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu nie zachodzita konieczno$¢ wazenia interesu publicznego i prywatnego.

W granicach obszaru projektu planu z reguly wystepuje wlasno$¢ osob prywatnych. Tylko niewielka czg$¢
dziatki nr 556/1 (85 m®%), potozona przy torach kolejowych pod Wiaduktem Slaskim stanowi wlasno$é prywatna
oraz mata dzialka nr 564/2, o powierzchni okoto 52 m? przy potudniowej granicy planu, jest wiasnoscia
podmiotu gospodarczego. Poza tymi dziatkami, teren (98,8 %) stanowi wlasnos¢ Gminy Miasto Rzeszow.
Priorytetem projektu planu jest umozliwienie realizacji dworca autobusowego komunikacji lokalnej wraz
z budynkiem obstugi pasazerow. W projekcie planu uwzgledniono interesy publiczne, ktore dotyczyly
realizacji drog publicznych i dworca autobusowego komunikacji lokalnej, alternatywnie parkingu.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, wtym sposobu realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu, w zakresie
wymaganym dla ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisOw
art. 15 ust 2 ustawy, ktory okres$la obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy,
ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia ladu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,1 ha, potozony na osiedlu Putaskiego w rejonie Wiaduktu
Slaskiego i ulic: Borelowskiego, Kasprowicza i Towarnickiego.

Teren objety opracowywanym projektem planu stanowi fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie uchwalonego
uchwata Nr LXII/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzes$nia 2006 r., Z pézn. zm. Na tym fragmencie
planu przewidziano nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1KDZ - pod droge publiczng zbiorcza,
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3KDL, 4KDL — pod drogi publiczne lokalne,
KS — pod parking, w poziomie terenu oraz obiekt ustug komercyjnych, a takze infrastrukture techniczna.

Okreslono zasady zagospodarowania oraz zasady zabudowy i ksztattowania formy architektonicznej terenu KS,
miedzy innymi, liczb¢ — 150 stanowisk postojowych dla samochodéow osobowych, z dopuszczeniem
przeznaczenia czgsci terenu KS pod obiekt ustug komercyjnych, z ograniczeniem powierzchni jego zabudowy
do 120 m?, z dopuszczeniem antresoli o powierzchni nie wickszej niz 50 % powierzchni parteru i wysokosci
zabudowy parterowego obiektu ustug komercyjnych, tacznie z dachem — nie wigkszej niz 6,5 m.

W przepisach przejsciowych i koncowych planu ustalono, ze tereny KS, do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem — pod parking — przeznacza si¢ pod podmiejski dworzec autobusowy. Sposoby urzadzania
i uzytkowania terenéw KS (dworca autobusowego) wedlug zasad zagospodarowania terenu oraz zasad
zabudowy i ksztaltowania formy architektonicznej okreslonych jak dla parkingu oraz obiektu ustug
komercyjnych.

Obecnie na terenie KS funkcjonuje dworzec autobusowy komunikacji lokalnej pozostajacy w gestii Zarzadu
Transportu Miejskiego w Rzeszowie.

Wijazd i wyjazd na plac dworcowy odbywa si¢ z ul. Towarnickiego: wjazd znajduje si¢ w pétnocno wschodnim
narozniku, wyjazd w narozniku potudniowo-wschodnim.

Przy wysepkach, gdzie usytuowane sg filary wiaduktu, znajduja si¢ obustronne stanowiska odjazdowe dla
autobusow. Miejsca oczekiwania podréznych sg zadaszone, wyposazone w tawki do siedzenia oraz rozktady
odjazdow autobusow.

Autobusy oczekujace na podjazd na stanowiska odjazdowe usytuowane s3 na obwodzie placu przy
ul. Towarnickiego i Borelowskiego.

W potudniowo-wschodnim narozniku placu dworcowego, w niewielkim budynku przy ul. Towarnickiego
znajduje si¢ poczekalnia Dworca Lokalnego czynna w godzinach od 5.00 do 24.00. Wejscie do poczekalni
usytuowane jest od strony placu dworcowego, elewacja od ul. Towarnickiego nie posiada okien.

Toalety mieszczg si¢ w przyczotku wiaduktu, przy ul. Borelowskiego.
Wzdhuz potudniowo-zachodniej granicy planu przebiega chodnik taczacy ul. Borelowskiego i Towarnickiego.

Ponad Dworcem Lokalnym na Wiadukcie Slaskim przebiega ulica klasy G (droga gtowna), kategorii
powiatowej o czterech pasmach ruchu (po 2 w kazdym kierunku). Po obu stronach jezdni usytuowane sa
chodniki oddzielone od niej metalowymi barierami. W mpzp Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy
ul. Cieplinskiego w Rzeszowie zostata ustalona jako droga klasy Z (droga zbiorcza). W potudniowo-zachodniej
czesdel, z wiaduktu mozliwe jest zejScie na pozom terenu dworca schodami, natomiast w cze$ci wschodniej
(poza granicami opracowania planu) — schodami oraz winda. Pod wiaduktem, przy wschodnim przyczotku (juz
poza granicami planu), poza $ciezka rowerowa i chodnikiem biegnacymi wzdluz ul. Towarnickiego parkuja
samochody osobowe.

Znajdujace sie w granicach opracowania ulice Borelowskiego i Towarnickiego przebiegajace czesciowo pod
wiaduktem, sa drogami powiatowymi; klasy Z (drogi zbiorcze), o szerokosci jezdni wynoszacej 7 m. W mpzp
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy ul. Cieplinskiego w Rzeszowie zostaty ustalone jako drogi klasy
L (drogi lokalne).

Ulica Towarnickiego przebiegajaca po wschodniej stronie placu dworcowego wyposazona jest w obustronne
chodniki, apod wiaduktem i dalej do ul. Borelowskiego réwniez w $ciezke rowerowa biegnaca wzdluz
wschodniej strony jezdni, przechodzacg na pétnocng strong ul. Borelowskiego, taczaca si¢ ze Sciezka rowerowa
wzdtuz ul. Czarnieckiego.

Na ulicy Borelowskiego, po stronie poludniowo-zachodniej sa usytuowane platne miejsca parkingowe:
prostopadle, badz roéwnolegle do jezdni. Poza miejscami parkingowymi przebiega chodnik o szeroko$ci
1,5 m oraz pas zieleni oddzielajacy teren dworca od ulicy. Po stronie poinocno-zachodniej ulica graniczy
z ling kolejowa Rzeszow — Jasto i nie posiada chodnika niemal do skrzyzowania z ul. Towarnickiego.

Po stronie potudniowo-zachodniej, teren opracowania planu graniczy zzabudowa ustugowa przy
ul. Kasprowicza. Na terenie tym znajduja sie dwa obiekty zabytkowe: willa, ul. Kasprowicza 6, murowana,
z poczatku XX w. i dom mieszkalny, ul. Towarnickiego 5, z konica XIX w. oraz dwa nowe budynki ustugowe:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -19- Poz. 3786

sklep ,,Zabka” i cukiernia. W obydwu budynkach zabytkowych i cukierni, w elewacjach od strony placu
dworcowego znajduja si¢ okna oraz wejscia.

Z wnioskiem 0 zmiang¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu
Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie wystgpil Zarzad Transportu Miejskiego w Rzeszowie, poniewaz,
W oparciu o ustalenia powyzszego planu (ustalony obiekt ustug komercyjnych, Ikondygnacja), nie mogt
uzyska¢ pozwolenia na budowe nowego dworca komunikacji lokalnej wraz z budynkiem obstugi pasazerow
(obiekt publiczny, 1T kondygnacje), ktory zamierza realizowaé w latach 2017 — 2018 w ramach projektu
,,R0zw0j systemu transportu publicznego w Rzeszowie” z dofinansowaniem Programu Operacyjnego Polska
Wschodnia 2014 — 2020.

art. Lust.2pkt1i2

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
przeznaczenie terenu: pod droge publiczng zbiorcza, drogi publiczne lokalne, pod dworzec autobusowy
komunikacji lokalnej, alternatywnie pod parking.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad zabudowy,
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania, wnioskow do planu, a takze polityki przestrzennej miasta.

Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustalono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki, udzialu powierzchni biologicznie czynnej, gabarytéw i wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu.

W wyniku realizacji planu nastgpi uporzadkowanie terenu oznaczonego symbolami: KS;, [KS;] i KS; (teren
KS).

W przypadku realizacji dworca autobusowego komunikacji lokalnej,
w projekcie planu okreslono zasady ksztaltowania bryly budynku dworca, z uwzglednieniem wniosku Zarzadu
Transportu Miejskiego w Rzeszowie.

Przy realizacji dworca, najwazniejszym elementem bedzie budowa dworcowego pawilonu obstugi pasazerow,
w ktorym znajda sie: poczekalnia dla pasazerow, kasy biletowe, pomieszczenia dla obstugi dworca,
pomieszczenia socjalne dla kierowcow autobusow, atakze pomieszczenia techniczne dla potrzeb
teleinformatycznej obstugi dworca. Budynek dworca bedzie obiektem nowoczesnym, energooszczednym,
w ktorym wykorzystane zostang m.in. panele fotowoltaiczne, pompy ciepta. Zostanie ulozona nowa
nawierzchnia na terenie dworca, wybudowane nowe zadaszone perony wokoét placu manewrowego. Ze wzgledu
na szczupto$¢ terenu dworca, dopuszczono miejsca do parkowania rowniez w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lokalnych: KDI.1 i KDL.2.

Realizacja projektu spowoduje zmiany w krajobrazie. Nastapi likwidacja istniejacej poczekalni dworcowe;j
znajdujacej si¢ w poludniowo-wschodnim rejonie placu dworcowego. Nowy budynek zostanie usytuowany
w poétnocno-wschodniej czesci placu dworcowego, w sasiedztwie Galerii Rzeszow.

Narzucono wykonczenie elewacji budynku oktadzinami z materiatdéw o wysokim standardzie i wysokich
walorach estetycznych, kolorem nawigzujace do Galerii Rzeszow, dopuszczono przeszklenia i Sytuowanie
instalacji fotowoltaicznej.

W celu ochrony krajobrazu, w projekcie planu dopuszczono tylko znaki informacji wizualnej, w szczego6lnosci
szyldu umieszczonego na elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 10 % powierzchni elewacji.

W przypadku realizacji parkingu wraz z obiektem ustugowym,

w projekcie planu, przyjeto: nieprzekraczalne linie zabudowy, powierzchnie¢ zabudowy, powierzchnig
biologicznie czynng, intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, wysokos¢ budynku
ustugowego, jego dach ielewacje — jak dla budynku dworca. Okreslono maksymalng liczb¢ miejsc do
parkowania w poziomie terenu — 150 stanowisk, z dopuszczeniem parkingu podziemnego.

art. 1 ust.2 pkt 7

W obszarze objgtym granicami planu (1,10 ha) niemal caty teren (98,8 %) stanowi wlasnos¢ Miasta Rzeszowa.
Tylko niewielki fragment dziatki nr 556/1, o powierzchni okoto 85 m% potozony przy torach kolejowych pod
Wiaduktem Slaskim, na terenie KDZ [KDL.1,], stanowi wlasnos¢ prywatna oraz mata dziatka nr 564/2, przy
potudniowej granicy planu, o powierzchni okoto 52m? na terenie KS; jest wlasnoscia podmiotu
gospodarczego. Najwicksza dzialtkg miejska nr 564/16 zarzadza Zarzad Transportu Miejskiego (ZTM)
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w Rzeszowie. Terenami pod drogami tj.: pod ul. Borelowskiego i pod ul. Towarnickiego — zarzadza Miejski
Zarzad Drog w Rzeszowie. Dziatka nr 564/15 potozona pomiedzy ul. Borelowskiego i dziatka ZTM jest
whasnoscig Miasta Rzeszowa. Wiadukt Slaski w granicach planu znajduje si¢ na terenie prywatnym, Miasta
Rzeszowa i ZTM. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, realizacja drogi KDL.1 (Borelowskiego) bedzie
wigzala si¢ zzajeciem miejskiej dziatki nr 564/15. W projekcie planu zostal wyznaczony teren dla drogi
publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, stanowiacej Wiadukt Slaski w ciggu ulic: Krakowska —
Pitsudskiego.

art. 1ust.2 pkt 101 13
Teren objety granicami planu znajduje si¢ w §rddmiesciu, jest w pelni uzbrojony.
Stan istniejacy
1. Zaopatrzenie w wode
Na terenie objetym planem znajduje si¢ sie¢ wodociggowa.
W ulicy Towarnickiego usytuowana jest magistrala wodociagowa o $rednicy 450 mm.
2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych
Na terenie objgtym planem znajduje si¢ sie¢ kanalizacji sanitarne;.

W ulicy Towarnickiego usytuowany jest kanat sanitarny o $rednicy 300 mm oraz w ulicy Borelowskiego
usytuowany jest kanat sanitarny o $rednicy 200 mm.

3. Odprowadzenie wod opadowych
Na obszarze objetym planem znajduje si¢ kanalizacja deszczowa.

W ulicy Borelowskiego usytuowany jest kanat deszczowy o $rednicy 400/800 mm oraz w ulicy Towarnickiego
usytuowany jest kanat deszczowy 0 $rednicy 200/300 mm, ktore odprowadzaja wody opadowe i roztopowe
Z terenu objetego planem.

4. Gazownictwo

Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ gazociagi niskiego ci$nienia o $rednicach 100 mm, 200 mm. Po
wschodniej stronie terenu, poza granicami planu przy ulicy Towarnickiego znajduje si¢ stacja gazowa
redukcyjno-pomiarowa II stopnia ,,Towarnickiego”.

5. Cieptownictwo

Na obszarze objetym planem nie ma sieci cieplowniczej. W rejonie ulic Kasprowicza i Towarnickiego, poza
granicami planu biegnie cieptociag o srednicach c2x114,3/225 mm.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Przewidziano
obsluge zistniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, gazowej. Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

Obstuga komunikacyjna obszaru bedzie odbywaé si¢ z objetych planem istniejgcych ulic publicznych
lokalnych: Borelowskiego oznaczonej symbolem KDL.1 i Towarnickiego oznaczonej symbolem KDL.2. Ulice
te tacza sie z przebiegajaca wiaduktem (w ciggu ulic publicznych Krakowska — Pitsudskiego) ulicg publiczna
zbiorczg oznaczong symbolem KDZ poprzez uktady ulic publicznych bedacych poza granicami planu, takich
jak: Chtopickiego, Reymonta, Czarnieckiego, Jasiniskiego, Grunwaldzka oraz jednokierunkowy istniejacy zjazd
zal. Pilsudskiego, przebiegajacy wzdhuz Galerii Rzeszow, na ul. KDL.2 iustalony (projektowany)
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéow przy
al. Cieplinskiego w Rzeszowie, jednokierunkowy zjazd z ul. KDL.2 na potudniowsg jezdnie al. Pitsudskiego.

W projekcie planu zabezpieczono teren na rozbudowe wszystkich ulic o dodatkowe pasy ruchu wynikajace
Z potrzeb organizacji ruchu, na Sciezki rowerowe i chodniki. Ustalono ilo$¢ isposdb realizacji miejsc do
parkowania. W przypadku zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KS pod dworzec autobusowy
komunikacji  lokalnej, dopuszczono mozliwo$¢ parkowania samochodéow osobowych w liniach
rozgraniczajacych drog KDL.1 i KDL.2.
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art. 1 ust.4 pkt 2

Lokalizacja dworca autobusowego komunikacji lokalnej w $rodmieSciu umozliwia mieszkancom miasta
i mieszkancom okolicznych gmin dogodne korzystanie z transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu w dojazdach do pracy, szkot oraz w innych celach.

Uchwalenie planu stworzy dogodniejsze warunki dla funkcjonowania dworca autobusowego komunikacji
lokalnej w Rzeszowie. Poprzez umozliwienie realizacji, odpowiedniego do potrzeb, nowoczesnego,
energooszczednego budynku obstugi pasazerow, wlasciwg organizacje ruchu na placu dworcowym i w obrgbie
drog znim sgsiadujgcych zaspokoi potrzeby spoteczne i komunikacyjne mieszkancow Miasta Rzeszowa,
okolicznych gmin i powiatow wojewodztwa podkarpackiego. Lokalizacja dworca komunikacji lokalnej
W obszarze §rodmiescia jest korzystna zwlaszcza dla mieszkancow terenow przylegtych do Rzeszowa.

art. 1 ust.4 pkt 3

W projekcie planu, w liniach rozgraniczajacych drog: KDZ, KDL.1 i KDL.2 przewidziano chodniki oraz
$ciezki rowerowe. Na terenie dworca autobusowego komunikacji lokalnej KS ustalono rozdziat ruchu pieszego
i autobusowego. Bedzie temu sprzyja¢ obrzezne usytuowanie na placu dworcowym peronéw dla podroéznych
oraz budynku obstugi pasazerow, z pozostawieniem czesci srodkowej placu dla oczekujacych na podjazdy na
stanowiska odjazdowe autobusow.

art. 1 ust.4 pkt 1

Lokalizacja dworca autobusowego komunikacji lokalnej, alternatywnie parkingu w srodmiesciu uwzglednia
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Dla wielu podréznych $rédmiescie
jest miejscem docelowym, gdzie moga zrealizowaé swoje potrzeby zwigzane przyjazdem, bez korzystania
z dodatkowych $rodkow transportowych. W poblizu znajduja si¢ sklepy, urzedy i szkoty.

art. 1 ust.2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i leSnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu ekofizjograficznym
i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen projektu
planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady:

— ochrony powietrza — poprzez wprowadzenie lokalizacji wylacznie ustug nieucigzliwych, tj. takich, w ktorych
prowadzona dzialalno$¢ nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i nie jest zwigzana z emisja zapachow, widocznych dymow i oparow,

— zaopatrzenie w energie cieplng iciepta wode uzytkowg — z indywidualnych Zrédet dystrybucji ciepta
Z wykorzystaniem gazu ziemnego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa state, odnawialnych zrodet
energii oraz energii elektrycznej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna i ciepta wode
uzytkowa z miejskiej sieci cieplowniczej poprzez budowe cieptociagu o Srednicy nie mniejszej niz
20 mm, stanowigcego odgatezienie od cieptociggu usytuowanego w rejonie ulicy Towarnickiego, poza
poludniowo- zachodnig granicg planu,

— ochrony $rodowiska wodnego — poprzez wprowadzenie nakazow: odprowadzenia §ciekow komunalnych do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, wod opadowych iroztopowych zulic iplacow oraz terendéw
zabudowy do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenia $ciekéw pochodzacych
z prowadzone]j dzialalnos$ci ustugowej w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej,

— ochrony gruntéw — poprzez wprowadzenie nakazu gospodarowania odpadami komunalnymi oraz odpadami,
powstatymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— ochrony przyrody, poprzez wprowadzenie nakazu zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

Nie przewiduje si¢ kompensacji na tym terenie; nie wystepuja tu rosliny objete ochrong, siedliska chronione,
ktore mogltyby ulec zniszczeniu w procesie realizacji ustalen planu. Nie prognozuje si¢ réwniez zadnego
wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.
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Obszar objety projektem planu nie posiada wartosci przyrodniczych. Nie pelni zadnej funkcji w Systemie
przyrodniczym miasta. Teren w granicach planu jest catkowicie zainwestowany, potozony w otoczeniu terenow
W pelni zainwestowanych.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystgpuja wody powierzchniowe. Wistok przeptywa
w odlegtosci okoto 1,6 km.

Na obszarze objetym projektem planu brak jest terenéw lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust.2 pkt 4

Obszar planu potozony jest w granicach stanowiska archeologicznego nr 17 (AZP103 — 76/56), bedacego osada
wielokulturowa od epoki neolitu do okresu wptywow rzymskich i miastem od XIV w., wpisanego do
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa. W sgsiedztwie obszaru planu znajdujg si¢
nastepujace obiekty zabytkowe:

1) willa przy ul. Kasprowicza 6, murowana, poczatek XX w.;

2) budynek Uniwersytetu Rzeszowskiego (dawna bursa Seminarium Nauczycielskiego), ul. Towarnickiego3,
murowana, 1896 — 1897,

3) budynki Zespotu Szkot Nr 12 im. A. Towarnickiego (VI LO i Technikum Budowlane) — szkota i sala
gimnastyczna, ul. Towarnickiego 4, murowane, 1954 — 56;

4) dom mieszkalny, ul. Towarnickiego 5, koniec XIX w.

Obowiazujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
wyznacza na calym obszarze obj¢tym planem strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” — ochrony zachowanych
elementow zabytkowych.

We wnioskach ztozonych do planu, Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkow zalecit objgcie w planie
ochrong w/w warto$ci zabytkowych poprzez odpowiednie zapisy w czesci ustalajacej tekstowej jak i graficznej
planu. Nakazal, aby przewidywana nowa funkcja dla terenu objetego planem nie wplywala negatywnie
gabarytami, skalg 1iwygladem architektonicznym na zabytkowe sasiedztwo. Zalecono, aby nowe
zagospodarowanie terenu wyeksponowato walory zabytkowe sgsiedztwa.

W projekcie planu, na calym obszarze objetym granicami planu, ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego nr 17 (AZP103 — 76/56), wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkOw miasta Rzeszowa. Natomiast, W granicach planu nie wyst¢puja zachowane elementy zabytkowe,
dlatego, za zgoda Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, nie ustalano odpowiedniej strefy konserwatorskiej
— zachowanych elementéw zabytkowych. Dla wyeksponowania obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ na
terenach sasiadujacych zobszarem planu, zostala odpowiednio uksztattowana linia zabudowy w czesci
potudniowej terenu planu, pozwalajagca na wglad z drogi KDL.2 na wille przy ul. Kasprowicza 6 i dom
mieszkalny przy ul. Towarnickiego 5. Zaproponowano takze na terenie dworca autobusowego komunikacji
lokalnej KS zastosowanie przezroczystych wiat na peronach dla podroéznych.

art. 1 ust.2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na zdrowie ludzi. Obszar projektu
planu potozony jest w srodmieSciu poza terenami mieszkaniowymi.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisOw o ochronie Srodowiska, atakze tych, ktérych dzialalnos¢ jest zwigzana z emisjg
zapachdéw, widocznych dyméw ioparow. Dopuszczone ustugi o charakterze nieucigzliwym, nie beda
powodowac pogorszenia warunkow zycia mieszkancow.

Na obszarze objetym projektem planu, nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu, w zapisach ustalen dla terenu dworca autobusowego komunikacji lokalnej KS ustalono
koniecznos$¢ zapewnienia rozdziatu ruchu pieszego i autobusowego oraz konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb
0sOb niepelnosprawnych, stosownie do wymogdéw ustawy. Ustalono konieczno$¢ zapewnienia miejsc
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przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, stosownie do przepisow ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust.2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Plan umozliwia zagospodarowanie terenu
na roznych poziomach, z wykorzystaniem przestrzeni pod Wiaduktem Slaskim, z dopuszczeniem miejsc do
parkowania pod poziomem terenu.

art. 1 ust.2 pkt 8

Projekt planu realizuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone w trakcie
procedury uzgadniania z odpowiednimi organami.

art. 1 ust.2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektyzowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

W projekcie planu zapewniono odpowiednie tereny pod dworzec autobusowy komunikacji lokalnej wraz
z budynkiem obstlugi pasazeréw, alternatywnie parking wraz z budynkiem uslug nieuciazliwych oraz drogi
publiczne. Wszystkie te elementy sg niezbedne w przestrzeni miasta — stuza mieszkancom i przyjezdzajacym
do miasta, sg konieczne dla prawidtowego funkcjonowania transportu miejskiego i catego miasta. Droga
publiczna zbiorcza oznaczona w projekcie planu symbolem KDZ stanowi fragment ciagu ulic: Krakowska —
Pilsudskiego — Lwowska zapewniajacego podstawowe powigzania w skali catego miasta na kierunku zachod —
wschod. Drogi KDL.1 iKDL.2 stanowia fragmenty ulic Borelowskiego i Towarnickiego, zapewniaja
bezposrednig obstuge terenu dworca autobusowego, alternatywnie parkingu iterenéw przylegltych. Wraz
zsystemem drég publicznych lokalnych bedacych poza granicami obszaru planu takich jak ulice:
Czarnieckiego, Jablonskiego, Grunwaldzka, Grottgera, jednokierunkowe (istniejacy wzdtuz Galerii Rzeszow
i projektowany po potudniowej stronie jezdni) zjazd i wjazd na ul. Pitsudskiego, ul. Chtopickiego, Reymonta,
Krola Augusta i ks. Jatowego umozliwiajg powigzanie dworca, alternatywnie parkingu pozostaltym ukladem
komunikacyjnym miasta, w tym z drogg zbiorcza KDZ w ciggu ulic: Krakowska — Pitsudskiego — Lwowska.

art. 1 ust.4 pkt 4

Zasadno$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Zasadno$¢ opracowania planu
miejscowego analizowana byta, stosownie do wymogéw art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty
0 przystgpieniu do jego sporzadzenia. Z powyzszych dokumentéw i wystepujacych uwarunkowan wynika
mozliwos$¢ i potrzeba uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu.

Tereny objete projektem planu znajduja si¢ w §rodmiesciu Rzeszowa, sa uzbrojone, naleza do grupy terendw
0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Uchwalenie planu jest konieczno$cia
i podstawg realizacji, miedzy innymi, obiektu uzytecznosci publicznej — dworca autobusowego komunikacji
lokalnej wraz z budynkiem obstugi pasazerow.

Informacja 0 zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

Rada Miasta dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXI1/1507/2014 w sprawie aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach 2010 — 2013.

We whnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych w latach 2010 —
2013 dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadnos¢ kontynuacji opracowan zmian studium
i planow miejscowych”.

Zgodnie z ..Zatozeniami wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”:

., przy ustalaniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m.in.:
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1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

— jako oferty pod inwestycje zwigzane z dzialalnoscig gospodarczg,

— pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

— pod inwestycje celu publicznego,

— dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

— dla obszarow przestrzeni publicznej,

— obszarow na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osuniecia ziemi,
— dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjne;.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
i finansowymi uchwalenia planu".

Projekt planu spetnia warunki pkt 3 tiret 3 i pkt 5.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowo$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do wymogow
przepiséw ustawy, opracowano Prognoze skutkoéw finansowych (PSF) uchwalenia planu.

W projekcie planu wszystkie tereny zostaly przeznaczone na cele publiczne. Zar6wno drogi publiczne jak
i dworzec autobusowy komunikacji lokalnej wraz z budynkiem obstugi pasazerow sa inwestycjami
publicznymi, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy. Do zadan wlasnych gminy nalezy zaspokojenie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej, ktore tworzg z mocy prawa mieszkancy gminy.

Skutkiem finansowym uchwalenia planu, w przypadku realizacji dworca autobusowego komunikacji lokalnej,
beda wylacznie koszty (dochoddw brak), ktore poniesie miasto Rzeszoéw na realizacje tych celow publicznych.

W przypadku realizacji dworca autobusowego komunikacji lokalnej beda to koszty zwigzane glownie
zrealizacja budynku obstugi pasazerow, przebudowa nawierzchni na placu dworcowym, urzadzeniem
stanowisk odjazdowych i postojowych dla autobusow, zadaszonych perondéw dla podréznych, ponadto
parkingu Kiss & Ride, stanowisk dla rowerdéw, usytuowanych poza granicami planu oraz koszty integracji
dworca z Inteligentnym Systemem Transportowym (ITS) Rzeszowa. Obcigzeniem gminnego budzetu beda
rowniez naklady inwestycyjne na wykup terenu (czgs$¢ dziatki prywatnej) pod droge publiczng oraz na
uzbrojenie terenu, tj. na rozbudowe i przebudowe sieci oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tagcznoséci
publicznej, atakze na rozbudowe¢ ukladu komunikacyjnego o dodatkowe pasy ruchu, $ciezki rowerowe,
wynikajace z potrzeb organizacji ruchu drogowego.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie¢ ze $rodkéw wiasnych miasta. Zrodlami finansowania beda
rowniez §rodki Unii Europejskiej, w ramach projektu ,,Rozwoj systemu transportu publicznego w Rzeszowie”
z dofinansowaniem z Programu Operacyjnego Polska Wschodnia 2014 — 2020.

Majac na celu poprawe funkcjonowania transportu zbiorowego, usprawnienie ruchu, poprawe bezpieczenstwa
i komfortu pasazer6w, miasto uwzglednito potrzebe realizacji nowoczesnego, funkcjonalnego dworca
autobusowego komunikacji lokalnej w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Rzeszowa, w latach 2016 —
2018.

W Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, koszty inwestycji w granicach planu zostaty oszacowane
na okoto 13 177 tys. zt, bez podatku VAT. Koszty inwestycji poza granicami planu oraz koszty integracji
z Inteligentnym Systemem Transportowym Rzeszowa Szacuje si¢ na okoto 3,6 mln z, bez podatku VAT.
Kwota dofinansowania calego projektu z UE wynosi okoto 70%.
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Gmina Miasto Rzeszoéw posiada zabezpieczone $rodki finansowe na zrealizowanie inwestycji, tj. wybudowanie
autobusowego dworca lokalnego, w oparciu o uchwalony miejscowy plan. Koszty realizacji planu nie wptyna
znaczaco na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy.

W przypadku realizacji alternatywnego przeznaczenia terenu KS — pod parking w poziomie terenu wraz
Z obiektem ustug nieucigzliwych (wybudowanym przez podmiot zewnetrzny) wydatki miasta na urzadzenie
parkingu w poziomie terenu wyniostyby okoto 2 514 tys. zt, bez podatku VAT. Wplywy z podatku od
nieruchomosci od powierzchni uzytkowej zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg w ciggu 10 lat prowadzenia
tej dziatalno$ci wyniostyby okoto 191 tys. zt. Koszt budowy parkingu dwupoziomowego oszacowano na 7,7
min zl, bez podatku VAT.

Realizacja na terenu KS — parkingu bedzie mozliwa po zmianie lokalizacji autobusowego dworca lokalnego,
np. do Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego (RCK) w rejonie dworca gldownego PKP.
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