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UCHWALA NR XLII.292.17
RADY MIEJSKIEJW TYCZYNIE

z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2010
terenu polozonego w Tyczynie.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2016r., poz.446, zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz.1073), w zwiazku zuchwala
nr XLVI111/341/10 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2010 terenu potozonego w Tyczynie, po
stwierdzeniu, ze projekt planu jest zgodny =z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn, uchwalonym uchwatg Nr XXXVI111/290/02 Rady
Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.

Rada Miejska w Tyczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2010 terenu polozonego
w Tyczynie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:2000, bedacy integralng czeScig ustalen planu, obowigzujacy w zakresie
okreslonym legenda, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 2
do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12,06 ha, potozony w potudniowej czg¢$ci miasta Tyczyna,
przy granicy z miejscowoscig Kielnarowa, ograniczony:

1) od strony péinocnej — terenem tgk i zabudowy potozonych przy drodze gminnej;
2) od strony zachodniej — terenami po6l i droga;
3) od strony potudniowej — terenami zadrzewien;
4) od strony wschodniej — granicg administracyjng z miejscowos$cig Kielnarowa.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okoto 0,73 ha,
pod zabudowe ustugowa;
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2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-10 MN, o0 tacznej powierzchni
okoto 8,14 ha, pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

3) przeznaczenie terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4 ZP, 0lgcznej powierzchni
okoto 1,2 ha, pod zielen urzadzona;

4) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, o powierzchni okoto 0,015 ha,
pod infrastrukture techniczng elektroenergetyczna;

5) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 K, o0tacznej powierzchni
okoto 0,012 ha, pod infrastrukture techniczng kanalizacyjna;

6) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 KX, o01acznej powierzchni
okoto 0,06 ha, pod ciagi piesze;

7) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5 KDW, 0 tacznej powierzchni
okoto 1,42 ha, pod drogi wewnetrzne;

8) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD-d, o powierzchni okoto 0,48 ha,
pod droge publiczng dojazdows.

2. Zasady iwarunki zabudowy i zagospodarowania terendow zostaly okreslone w ,,Przepisach
szczegdlowych” uchwaly.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o0 linii rozgraniczajgcej podzialu wewnetrznego — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym sposobie zagospodarowania w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej nalezy przebieg tych sieci dostosowaé do zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami
planu;

2) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowac¢ jako podziemne;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejgcej, usytuowanej poza obszarem obj¢tym planem, sieci
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 KV, w szczegolnosci poprzez budowe:

a) linii 15 kV, w wykonaniu podziemnym w granicach planu,

b) stacji transformatorowej kontenerowej 15/0,4 kV, usytuowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1E,

¢) linii kablowych podziemnych niskiego napigcia 0,4 kV, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania
z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, pod warunkiem, Ze nie pogorsza stanu srodowiska;

4) zaopatrzenie w wode — poprzez rozbudowg istniejacego gminnego wodociggu, poprzez budowg sieci
wodociggowej o $rednicy & 90 mm;

5) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej projektowana
kanalizacja sanitarng o $rednicy @ 200 mm;

6) odprowadzenie wod opadowych — do istniejacych, poza granicami planu, ciekow wodnych projektowanymi
sieciami kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 400 mm; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
z budynkéw do gruntu po wlasnym terenie;

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci $redniopreznej poprzez sie¢ gazowa sSrednioprezng o Srednicy
0 40 mm;

8) zaopatrzenie wciepto — zindywidualnych zrodet ciepta opartych na paliwach ekologicznych
nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego,

9) dopuszcza si¢ zwigkszenie do 100% lub zmniejszenie do 50% przekrojow i $rednic projektowanych
w pkt 4, 5, 6 i 7 sieci uzbrojenia terenu, w stosunku do podanych w tych ustaleniach wielkosci.

§ 6. 1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowigzujacych w gminie.
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2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w sposob
nie zagrazajacy $rodowisku i terenom sgsiednim.

§ 7. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym,
niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiacg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okoto 0,73 ha przeznacza si¢ pod
zabudowg ustugowa, przy czym:

1) w ramach ustug dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji: hotelowej, zakwaterowania turystycznego, biurowe;j,
handlowej, kultury, edukacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, dojazdow wewngtrznych, parkingdow, ciggow
pieszych,

3) ustala si¢ lokalizacj¢, wyznaczonego na rysunku planu linig rozgraniczajacg podziatu wewnetrznego, ciggu
pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KX/KD;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej oraz innych sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze ich lokalizacja i gabaryty nie wyklucza mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje celu
publicznego z zakresu acznosci publicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 2KDW,
b) w zakresie nie obj¢tym ustaleniem lit. a - zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac zielenig wysoka;

3) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 35% powierzchni terenu;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 1;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej - nie wigksza niz 12 m inie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,
przy czym dla budynkéw o funkcji turystycznej nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne;

6) przykrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi, 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°;

7) dopuszcza si¢ montaz no$nikow reklamowych na elewacjach budynkéow - na powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni pojedynczej $ciany elewacyjnej,

8) w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej nakazuje si¢ ksztalttowanie ich formy architektonicznej w sposob maskujacy
urzadzenia telekomunikacyjne.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,5 ha.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostepnosé komunikacyjna:

a) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW, do drogi publicznej 0znaczonej
symbolem 1KD-d,
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b) poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 4KDW, potaczona z droga wewngtrzng oznaczong
symbolem 2KDW, do drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-d;

2) miejsca postojowe dla funkcji:
a) hotelowej - nie mniej niz 1 na kazde 4 miejsca noclegowe;
b) zakwaterowania turystycznego - nie mniej niz 1 na kazde 4 miejsca noclegowe;

c) biurowej, kultury, edukacyjnej - nie mniej niz 1 na kazde 70 m?> powierzchni wewngtrznej budynku
lub powierzchni wewngtrznej przeznaczonej pod funkcje biurows,

d) handlowej - nie mniej niz 1 miejsce na kazde 60 m? powierzchni wewnetrznej budynku;

3) miejsca postojowe w przypadku funkcji mieszanych - nie mniej niz 1 miejsce na kazde 60 m? powierzchni
wewnetrznej budynku.

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okoto 1,2 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni okoto 0,99 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
3MN, o powierzchni okoto 0,25 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN, 0 powierzchni okoto
1,4 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN, o powierzchni okoto 1,18 ha, teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 6MN, o powierzchni okoto 1,86 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
7MN, o powierzchni okoto 0,15 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN, 0 powierzchni okoto
0,32 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN, 0 powierzchni okoto 0,34 ha oraz teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 10MN, o powierzchni okoto 0,45 ha, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowsg
jednorodzinna, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych;

2) ustala si¢ lokalizacj¢, wyznaczonej na rysunku planu, na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 9MN i 10MN linig rozgraniczajaca podziatlu wewngtrznego i 0znaczonej symbolem Zp, zieleni
urzadzone;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz innych
sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ich lokalizacja i gabaryty nie wyklucza mozliwos$ci
zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy na terenie oznaczonym symbolami IMN, 2MN i 3MN — 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenami 0znaczonymi symbolami 1KDW i 5KDW;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac zielenig wysoka;

4) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 0,6;
6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 10 m;

7) wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazowej lub garazowo-gospodarczej - 1 kondygnacja
nadziemna, przy czym nie wigksza niz 7 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego w granicy
dziatki budowlanej przy takim samym usytuowaniu budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego na dzialce sgsiedniej, przy czym $ciany tych budynkéw usytuowane w granicy winny
przylegac do siebie cata powierzchnia;

9) przykrycie budynkow dachami dwu- lub wielospadowymi 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°;

10) na terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 9MN i 10MN zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
na czgéci terenu, wyznaczonej linig rozgraniczajaca podzialu wewnetrznego, oznaczonej symbolem Zp;
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ustala si¢ wzmocnienia tej czesci dziatek budowlanych murami oporowymi oraz zagospodarowanie zielenig
wysoka;

11) ustala si¢ ksztattowanie bryt budynkow w uktadzie horyzontalnym.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
dopuszcza si¢ odchylenie: szerokosci frontow dziatek - do 3 m ikata potozenia granic pomigdzy dziatkami
budowlanymi w stosunku do drogi - do 5°, przy zachowaniu powierzchni dziatek budowlanych nie mniejszej
niz 0,1 ha.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostgpno$é komunikacyjna:
a) bezposrednio z przylegajacej do dziatki budowlanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-d,

b) poprzez droge wewngtrzng bezposrednio przylegajaca do dziatki budowlanej, do drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KD-d,

C) poprzez droge wewngtrzng bezposrednio przylegajaca do dziatki budowlanej i droge wewngtrzng
potaczong z droga publiczng oznaczong symbolem 1KD-d, do tej drogi publicznej;

2) miejsca postojowe dla samochoddw - nie mniej niz 2 na kazdej dzialce budowlane;.

§ 11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni okoto 0,06 ha, teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 2ZP, o powierzchni okoto 0,08 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
3ZP, 0 powierzchni okoto 0,05 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP, 0 powierzchni okoto
1,01 ha, przeznacza si¢ pod zielen urzadzong z dopuszczeniem:

1) lokalizacji podziemnych sieci i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;
2) matej architektury, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych, o utwardzonej nawierzchni.

§ 12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, o powierzchni okoto 0,015 ha, przeznacza si¢ pod
infrastrukture techniczng elektroenergetyczna — stacje transformatorowa 15/0,4 kV.

§ 13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1K, o powierzchni okoto 0,006 ha oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2K, o powierzchni okoto 0,006 ha, przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczng kanalizacyjng — przepompownie $ciekow.

§ 14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX, o powierzchni okoto 0,04 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2K X, o powierzchni okoto 0,02 ha, przeznacza si¢ pod ciagi piesze.

§ 15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o powierzchni okoto 0,43 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2KDW, o powierzchni okoto 0,64 ha, teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 3KDW, o powierzchni okoto 0,07 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW,
0 powierzchni okoto 0,09 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5SKDW, 0 powierzchni okoto
0,19 ha, przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne przy czym:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych oznaczonym symbolami 1KDW i 2KDW —
nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW — nie mniejsza niz
10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég wewngtrznych oznaczonym symbolami 3KDW i 5KDW —
nie mniejsza niz 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) droga wewnetrzna oznaczona symbolem SKDW — zakonczona placem nawrotowym;

5) ustala sie lokalizacje sieci iurzgdzen uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych dla samochodow —
w zakresie niezbednym dla obstugi zabudowy na obszarze planu.

§ 16. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-d, o powierzchni okoto 0,48 ha, przeznacza sig
pod publiczng droge dojazdowa, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) linie rozgraniczajace drogi oznaczonej symbolem 1KD-d — w pasie szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m -
zgodnie z rysunkiem planu;
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2) jezdnia szerokos$ci nie mniejszej niz 5,5 m;
3) chodniki - nie mniej niz jednostronnie;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 4/98 - terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy drodze do Kielnarowej w Tyczynie, uchwalonego uchwata
nr XXXVI1I11/278/98 Rady Miejskiej w Tyczynie zdnia 18 czerwca 1998 r., ogloszonego w dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Rzeszowskiego Nr 8 z 1998 r., poz. 173, w zakresie objetym niniejszym planem.

2. W ustaleniach § 2 uchwaty miejscowego planu, o ktérym mowa w ust. 1, zmienia si¢ powierzchnia
terenu objetego planem na ,,0,38 ha”.

3. W ustaleniach § 3 ust. 1 uchwaly miejscowego planu, o ktérym mowa w ust. 1, zmienia si¢:
a) w pkt 1 powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ,,0,31 ha”,
b) w pkt 2 powierzchnia terenu przeznaczonego pod uzytki rolne na ,,0,07 ha”.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tyczyna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Adam Skowronski
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLII1.292.17 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 20 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2010 terenu polozonego
w Tyczynie.

Rada Miejska w Tyczynie wdniu 31 maja 2010r. podjeta uchwate Nr XLVIII/341/10 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2010 terenu
potozonego w Tyczynie. Przeprowadzona analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn wykazala, Zze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na tym terenie umozliwi zagospodarowanie go w oparciu 0 zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w przedmiotowym Studium. W planie
miejscowym, zgodnie zwymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjeto ustalenia dotyczace w szczegélnoSci przeznaczenia terenow pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, oraz uzupetniajgco pod zabudowe ustugows. Zapewniono mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej terenu jak réwniez obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, a takze wyznaczono tereny
zieleni urzadzonej. Zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzona do przedmiotowego planu,
realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami ww. planu jest mozliwa na terenie objetym
opracowaniem. Z uwagi na wystgpowanie na fragmentach obszaru planu terenéw mniej korzystnych pod
zabudowe, o wigkszych nachyleniach io0 mniej stabilnych gruntach, na tej czesci terenu ograniczono
zabudowe. Przeprowadzono procedure sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami przepisdéw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zaopiniowano i uzgodniono
Z wlasciwymi organami. Projekt nie wymagatl opiniowania z wojtem gminy sasiedniej ze wzgledu na brak
projektowanych inwestycji publicznych w sgsiedztwie innej gminy, wynikajacy z polozenia terenu planu
W centralnej cze$ci gminy. Nie wymagatl rowniez uzgodnienia w zakresie zt6z kopalin i wod podziemnych,
gdyz nie wystepuja one na terenie objetym planem. W sasiedztwie nie ma réwniez zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Nie wystepuja na obszarze planu ani w jego sgsiedztwie linie
elektroenergetyczne najwyzszych napigé. Projekt nie wymagal uzgodnienia w zakresie terenow gorniczych,
gdyz nie wystepuja one na obszarze planu. Projekt rysunku planu sporzadzono w skali 1:2000 w zwigzku
ze znaczng powierzchnia obszaru objgtego planem, stosownie do § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapewniono udzial spoteczenstwa na wszystkich etapach procedury
sporzadzania planu.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art.1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury zostaly spelnione poprzez
zaprojektowanie czytelnego ukladu urbanistycznego, uwzgledniajacego i podkreslajacego warunki terenowe
oraz lokalizacje obszaru planu. Zaprojektowano zabudowe na duzych dziatkach (od 0,1 do okoto 0,27 ha)
korespondujacg z przewazajacymi, od strony potudniowo-wschodniej obszaru planu, terenami tgk i zadrzewien
oraz istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem terenéw sgsiednich, potozonych po pétnocno-zachodniej
stronie obszaru planu. W sasiedztwie, od strony potnocnej, istnieje juz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana na duzych dziatkach, natomiast po stronie zachodniej terenu wydano kilkanascie decyzji
0 warunkach zabudowy na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, rowniez na duzych dziatkach. W planie
zaprojektowano wigc zabudowe o charakterze ekstensywnym, w otoczeniu zieleni urzadzonej. Zlokalizowanie
zabudowy na wzgérzu w ukladzie uwzglgdniajacym uksztaltowanie terenu podkresla walory krajobrazowe
projektowanego osiedla. Ustalenia w zakresie ksztattowania architektury budynkow uwzgledniaja zarowno
wymagania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn
tym zakresie, jak roéwniez korespondujg z otaczajaca zabudowa. Ochron¢ s$rodowiska uwzgledniono
w rozwigzaniach projektowych planu poprzez przewidziane zbiorowe systemy zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng. Zaprojektowano kilka zespotow zieleni urzadzonej, w tym jeden o znacznej powierzchni, potozony
W potudniowej czgsci osiedla. Ponadto zaprojektowano zabudowe na duzych dziatkach i zagwarantowano
znaczng powierzchni¢ obszaru biologicznie czynnego w ramach kazdej dzialki budowlanej, a takze
koniecznos$¢ lokalizacji zieleni wysokiej. Uwzgledniono sgsiedztwo terenow zabudowy mieszkaniowej
0 niskim poziomie hatasu, jak rowniez marginalnie wprowadzono przeznaczenie pod ustugi, ktore ze wzgledu
na ustalone rodzaje ustug nie powinny charakteryzowac si¢ odmiennym poziomem hatasu. Nie przewiduje si¢



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -8 Poz. 3904

w planie realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (zgodnie z ustaleniami
Studium UiKZP Gminy Tyczyn), za wyjatkiem ewentualnej lokalizacji infrastruktury technicznej stanowigcej
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenie wskazanym pod ustugi, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie. Ze wzgledu na specyfike ustalen planu nie przewiduje si¢
pozostawienia obszarow rolnych, jednak nalezy zaznaczy¢, iz w stanie faktycznym obszar ten w znacznej
czesci stanowig nieuzytki zadrzewienia i zakrzaczenia. Obserwowany jest braku rolniczej funkcji terenu.
Na terenie objetym planem nie wystepujga grunty lesne, za§ od terenow lesnych, fragmentarycznie
wystepujacych w sasiedztwie terenu planu, projektowana zabudowa odsuni¢ta jest na wymagang przepisami
odleglos¢. Nie wystepuja na obszarze planu ani w najblizszym jego sgsiedztwie zadne obiekty wymagajace
ochrony dziedzictwa kulturowego lub zabytkow, stad brak ustalen w tym zakresie. Ustalenia planu, ze wzgledu
na ustalone funkcje w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, nie wptyng niekorzystnie na zdrowie czy
bezpieczenstwo ludzi lub mienia, czy ograniczenia dla oséb niepetnosprawnych. Prawidtowo wykorzystano
w ustaleniach planu walory ekonomiczne przestrzeni poprzez lokalizacje osiedla zabudowy w poblizu
istniejacej drogi publicznej powiatowej, z ktora osiedle polaczono projektowanym, krotkim odcinkiem
poszerzonej, istniejgcej drogi gminnej, uwzgledniajagc planowane w Studium UiKZP Gminy Tyczyn
poszerzenie drogi powiatowej. Ponadto zaprojektowano zabudowe w uktadzie zwartym, co umozliwi dogodne
uzbrojenie terenu. Projektowane zagospodarowanie terenu uwzglednia wniosek wlasciciela wigkszosci terenu
objetego opracowaniem planu. Funkcje publiczne zaprojektowane sg tylko w zakresie niezbednym dla
prawidtowego funkcjonowania osiedla, w pozostatym zakresie teren przewidziany jest gtownie pod zabudowe,
ktora wiasciciele dzialek beda mogli realizowa¢ indywidualnie. Istniejacy uktad podziatu nieruchomosci zostat
uwzgledniony w maksymalnym mozliwym zakresie, jednak czesciowo ulegnie on modyfikacji, co jest
nieuniknione przy ksztalttowaniu nowych uktadow urbanistycznych na obszarach starych podziatow
wlasnosciowych na gruntach rolnych. Brak jest na obszarze planu oraz w jego najblizszym sasiedztwie terenow
zamknigtych dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wiec w ustaleniach planu brak jest potrzeby ich
uwzgledniania. Zaprojektowano droge dojazdowa publiczng taczaca projektowane osiedle z istniejacg droga
publiczna powiatowa, przebiegajaca po podinocnej stronie terenu objetego planem. Projektowana droga
publiczna bedzie obstugiwata réwniez tereny sgsiednie. Przewidziano rozbudowe uzbrojenia terenu
projektowanego osiedla gtownie w pasach drogowych drogi publicznej i drog wewnetrznych, na co pozwala
zaprojektowana szerokos¢ drég wliniach rozgraniczajacych. Udzial spoleczenstwa w sporzadzaniu
przedmiotowego dokumentu zostal zapewniony zgodnie zwymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi udostgpniania informacji
0 $srodowisku. Zapewniono mozliwos$¢ sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu. Pracownicy urzedu
udzielali informacji o prowadzonych pracach wszystkim zainteresowanym. Projektanci planu uczestniczyli
w dyskusjach publicznych w celu przyblizenia zainteresowanym osobom szczegdtdw rozwigzan projektu planu
oraz udzielenia wyjasnien w zakresie powodow przyjecia okre$lonych ustalen. Ogloszenia i obwieszczenia
0 wszystkich wymaganych etapach procedury planistycznej znajdowaly si¢ w prasie ina tablicach urzedu
gminy oraz byly udostgpniane w sposob zwyczajowo przyjety. Projekt planu zostal uzgodniony z wszystkimi
organami wymaganymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odpowiednim
zakresie. Poniewaz uchwata 0 przystapieniu do sporzadzania planu zostala podjeta przed 21 pazdziernika
2010r. stosuje si¢ do niej przepisy uprzednie, w zakresie wigkszosci zmian ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W podzniejszych zmianach ustawy nie wprowadzono obowigzku
opiniowania czy uzgadniania z organami, z ktorymi plan wymagatby dodatkowego uzgodnienia. Zmiany
wprowadzone W wyniku uwzglednienia sytuacji budzetowej gminy oraz zmiany dostosowujace
do zmienionych przepisow prawa, czy tez zmian Studium, nie wymagaly ponownego opiniowania czy
uzgadniania, gdyz nie zmienialy ustalen merytorycznych w sposob, ktory wywolalby zmiane stanowiska
organdw opiniujacych iuzgadniajacych projekt planu. Uwarunkowania w zakresie zapewnienia wody
przysztym iobecnym mieszkancom zostaly przeanalizowane na etapie tworzenia projektu planu przez
specjaliste z zakresu projektowania ibudowy systemow infrastruktury technicznej, czego wynikiem jest
przyjecie okreslonych rozwiazan w tym zakresie w ustaleniach planu. W ustaleniach planu przyjeto nieznaczny
udziatl terenow publicznych, ograniczajac si¢ do zaprojektowania niezbednej publicznej drogi dojazdowej,
prowadzacej do terenu projektowanego osiedla, od strony istniejgcej publicznej drogi powiatowej. Wewnatrz
obszaru projektowanej zabudowy przewidziano obstuge komunikacyjng drogami wewnetrznymi. Pierwotnie
rozwigzania projektowe przewidywaty rowniez wewnatrz osiedla cz¢sciowo udziat drog i ciggow publicznych,
jednak finansowanie publicznej komunikacji dla tak znacznego obszaru nie moglo by¢ obligatoryjnie
zapewnione ze wzgledu na uwarunkowania budzetowe. Przyjeto wigc rozwigzanie, stanowigce kompromis
pomigdzy dostepem publicznymi drogami do terendw przewidywanych pod zabudowe, a mozliwo$ciami
budzetowymi gminy, przy uwzglednieniu checi realizacji przez wilascicieli terenu projektowanego
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zagospodarowania. Ustalenia w zakresie drog nie przesadzaja wige o koniecznosci realizacji wigkszosci z nich
przez gming. Pozostaly obszar planu w zakresie mozliwym do wykorzystania na cele budowlane ze wzgledu na
uwarunkowania terenowe, zostal wskazany pod zabudowe. Rozwigzania projektowe przewiduja réwniez
przejscia piesze i tereny zielone tgczace projektowane osiedle z terenami sgsiednimi. Rozwigzania te zaréwno
w pierwszej jak idrugiej wersji kwalifikacji projektowanych drog, w tym w zakresie proporcji ilosci drog
publicznych i wewnetrznych, zostaly poddane publicznej ocenie podczas wylozen do publicznego wgladu
projektu planu. Zabezpieczenie wymagan sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig jak i z uwzglednieniem walorow ekonomicznych
przestrzeni przejawia si¢ gtownie w Samej lokalizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej, w granicach
administracyjnych miasta Tyczyna, w bliskim sgsiedztwie istniejacej drogi publicznej powiatowej prowadzacej
Z centrum miasta Tyczyna do miejscowosci Kielnarowa (ul. Lasek). Droga ta kursujg pojazdy komunikacji
zbiorowej. Na obszarze planu zaprojektowano ciagi piesze i $ciezki rowerowe oraz drogi o szerokos$ci
umozliwiajagcej swobodne przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow. Zabudowa zlokalizowana jest
W bezposrednim sgsiedztwie zabudowy istniejacej i projektowanej po stronie pdinocno-zachodniej obszaru
planu. Teren wymaga uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej, jednak jego potozenie w poblizu
przebiegajacych istniejacych sieci infrastruktury technicznej umozliwia takie uzbrojenie.

Zgodnosé¢ 7z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z datq uchwaly rady
gminy w zakresie wynikow tych analiz:

Opracowanie przedmiotowego planu rozpoczeto w 2010r., kiedy to Rada Miejska podjeta uchwale
0 przystgpieniu do sporzadzania planu na wniosek wilasciciela wigkszosci terenu objetego planem. Gmina
postanowita kompleksowo rozwigzaé ustalenia dla wigkszo$ci obszaru MR2, wyznaczonego w Studium, w celu
zachowania zasad tadu przestrzennego 1 wtasciwych relacji pomigdzy wtascicielami terenu. Zadanie
sporzadzenia projektu planu realizuja wigc organy gminy trzech kadencji. Ze wzglgedu na problemy budzetowe
projekt zostal przerwany na kilka lat, a inicjatywa jego zakonczenia zostata podjeta ponownie przez obecne
wladze Gminy i Miasta Tyczyn. Potrzeba opracowania planu pozostata aktualna ze wzgledu na wniosek
wlasciciela wigkszosci terenu oraz ze wzgledu na tendencje do zabudowy terenow sgsiednich na podstawie
indywidualnych decyzji administracyjnych. W obecnej kadencji organy gminy nie dokonaty jeszcze oceny
aktualno$ci studium i plandw miejscowych. Obowigzuje wigc uchwala Rady Miejskiej w Tyczynie
Nr L111/393/14 z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tyczyn oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Do uchwaty tej zalaczono ,,WYNIKI ANALIZ | OCEN DOTYCZACYCH AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
| MIASTA TYCZYN ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPDOAROWANIA
PRZESTRZENNEGO”.W zalgczniku tym wskazano m.in., iz ,, brak miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla wigkszych obszarow i mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na terenach rolnych (rolniczej
przestrzeni produkcyjnej) — powoduje w pewnym sensie chaos W zagospodarowaniu przestrzeni, jak rowniez
wzrost kosztow zwigzanych z zaopatrzeniem w infrastrukture techniczng irealizacjq drog dojazdowych
spetniajgcych wymogi okreslone w obowiqzujgcych w tym zakresie przepisach.’’(...)

,»W celu potencjalnej dalszej poprawy sytuacji w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Tyczyn
nalezy miedzy innymi:

1) sukcesywnie przystepowaé do sporzqdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

2) tak planowaé przyszlg zabudowe, aby skupiata sie w poblizu drég publicznych z mozliwoscig
zapewnienia obstugi komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne majgce pofgczenie z drogami
publicznymi,(...) ”,Natomiast w zakresie ,,Oceny postgpow w opracowaniu planow” stwierdzono,
iz ,, postepy dla analizowanego okresu dostosowane sq do aktualnych mozliwosci finansowych gminy.
Nalezy przystepowaé sukcesywnie do opracowywania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla wigkszych obszarow gminy.”

Wplyw na finanse publiczne, W tym budzet gminy:
Uchwata budzetowa Gminy i Miasta Tyczyn na 2017 r., w zakresie inwestycji w infrastrukture drogowsg

i techniczng, publiczng, przewiduje wydatki na poziomie finansowym okolo trzykrotnie wigkszym niz
prognozowany koszt realizacji podobnych zadan wynikajacy z ustalen planu. Ze wzgledu na rozkladanie si¢
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w czasie kolejnych etapdw realizacji inwestycji publicznych nalezy zatozy¢, iz na przestrzeni kilku lat wydatki
na inwestycje publiczne wynikajgce z ustalen planu obejma w kazdorocznym budzecie cze¢$¢ budzetu rocznego
przewidywanego na te zadania. Ze wzglgdu na fakt, iz jeszcze jedynie jeden plan, uchwalony w ostatnich latach
W gminie, przewiduje tego typu inwestycje publiczne, nalezy zatozy¢, iz mozliwa jest realizacja ustalen planu
przy wprowadzaniu systematycznie wydatkow na ten cel do budzetu, na przestrzeni kilku lat.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI11.292.17
Rady Miejskiej w Tyczynie
z dnia 20 pazdziernika 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI11.292.17
Rady Miejskiej w Tyczynie
z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2010
terenu polozonego w Tyczynie, inwestycji z Rozstrzygniecie zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w pkt 1, beda rowniez:
a) srodki Unii Europejskiej,
b) kredyty bankowe,
c) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje inwestycji celu publicznego beda odpowiednio zagwarantowane
w budzecie gminy z uwzglednieniem wykorzystania srodkéw pozabudzetowych. Koszty wykupu ponoszone
beda sukcesywnie, w miarg potrzeb lub w miar¢ wystgpowania wiascicieli gruntow o wykup. Koszty realizacji
inwestycji ponoszone beda etapowo, z uwzglgednieniem nabytych na ten cel gruntow, w latach 2018-2032.
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