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Marcin Jacek Zaborniak
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Poz. 4031

UCHWALA NR XXXV1/390/2017
RADY GMINY DEBICA

z dnia 21 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Debica dla obszaru polozonego w miejscowosci Pustkéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 iart. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 446 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 Poz. 1073), oraz po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Debica”, Rada Gminy Debica uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dgbica dla obszaru
polozonego w miejscowosci Pustkow.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Pustkow po wschodniej stronie publicznej drogi
zbiorczej relacji Brzeznica - Krownice w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. W granicach planu wyznacza si¢, liniami rozgraniczajgcymi i granicami obszaru obj¢tego planem
miejscowym, tereny oznaczajac je symbolami sktadajacymi si¢ z kolejnych numerdw i liter oznaczajacych
przeznaczenie terenow:

1) P — teren obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow;
2) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;
3) KDW - teren drogi wewngtrznej.

3. Zatagcznikiem do niniejszej uchwatly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu na mapie w skali 1: 1000,
stanowiacy integralng czes$¢ uchwaty.

4. Oznaczenia na rysunku planu obowiazujg zgodnie z jego legenda.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000 o nazwie ,,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Degbica dla obszaru potozonego w miejscowosci Pustkow”,
rysunek planu — zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca maksymalnie dopuszczalne
przyblizenie usytuowania zabudowy do linii rozgraniczajgcych innych terenow, z zastrzezeniem, ze moga
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one by¢ przekraczane maksymalnie o2m przez takie elementy budynkoéw jak: wykusze, zadaszenia
wejsciowe, schody, podesty, kolumny, stupy — na dlugosci nie wigkszej niz 30% dlugosci elewacji
frontowej budynku — oraz gzymsy i okapy;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty.
§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza:
a) liniami rozgraniczajgcymi terenu,

b) granicami obszaru objetego planem, chyba, ze poza tymi liniami lub granicami pozostaja tereny we
wlasnosci podmiotu prowadzacego te¢ dziatalno$¢ i prowadzona na nich dziatalnos$¢ jest zaliczona do
funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu w planie;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, wtym zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

4) realizacje nawierzchni komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu samochodowego jako uszczelnionych -
nieprzepuszczalnych dla wod opadowych;

5) mozliwo$¢ zmiany uksztattowania powierzchni terenu w sposob nie powodujacy zmiany, naturalnych lub
uksztaltowanych przez istniejace zagospodarowanie terendow, kierunkéw oraz ilosci sptywu wod
opadowych i roztopowych, nie ujetych w sie¢ kanalizacji deszczowej, na tereny nie bedace w dyspozycji
inwestora;

6) bezposrednio przy potnocno-wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym — dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych
sieci 0 parametrach:

a) elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia, w tym stacje transformatorowe Sn/nn,
b) gazowe $rednioprezne i niskoprezne,

c) kanalizacji sanitarnej o srednicach nie mniejszych niz @160,

d) kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mniejszych niz @200,

e) wodociggowej o srednicach nie mniejszych niz @90, oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
wylacznie w taki sposdb aby nie uniemozliwialy one prawidtowego zagospodarowania poszczegolnych
terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem tych terendw i innymi warunkami okreslonymi w planie
oraz w dostosowaniu do innych istniejgcych elementow zagospodarowania tych terendw;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

3) zasilanie w gaz z sieci gazowej;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej;

5) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowe na teren wlasny z zastrzezeniem pkt. 7;

7) dla uszczelnionych nawierzchni jezdni drog, ciagéow pieszo-jezdnych, placow manewrowych i parkingow,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, po odpowiednim oczyszczeniu, do sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo na wilasny teren przy wykorzystaniu zbiornikow retencjonujacych
oczyszczone wody opadowe i roztopowe, chyba, ze dla poszczegdlnych terendow ustalono inaczej;

8) czasowe gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy,
W oparciu 0 pojemniki na $mieci i wywdz na wysypisko.
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§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng samochodowg do terenéw objetych planem poprzez:

a) droge publiczng zbiorcza graniczgcg z obszarem planu, ktorej fragment pasa drogowego zostatl objety
planem i oznaczony symbolem 2.KDZ,

b) droge przebiegajaca poza granicami obszaru objetego planem miejscowym graniczaca z obszarem planu
od strony potudniowej;

) dojazdy wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne nie wyznaczone w planie, majace stanowi¢ dostep dla
poszczegblnych terendw i dziatek,

2) obowigzek zabezpieczenia w liniach rozgraniczajacych terenu miejsc postojowych dla:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw nie mniej niz 1 miejsca postojowego dla samochodéw
osobowych na 4 osoby zatrudnione w obiekcie, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe oraz dodatkowo
nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych dla klientéw i nie mniej niz 1 miejsce
postojowe dla samochodow cigezarowych i innych dla catego obiektu budowlanego,

b) obiektow o funkcji biurowej izabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsca postojowego dla
samochodéw osobowych na 30m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe oraz dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych dla
obstugi kazdego lokalu ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych
i innych dla catego obiektu budowlanego;

3) obowigzek zabezpieczenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
0 ktorej mowa w przepisach odrebnych oruchu drogowym, dla zabudowy, o ktéorej mowa
w pkt. 2 - w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska;

4) wyznaczanie stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 3 jako najblizej usytuowanych wzgledem gtéwnych wejs¢
do budynkéw;

5) zagospodarowanie terenow  ogdlnodostepnych W sposdb  nie ograniczajacy dostepu dla  0sob
niepelnosprawnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 20m, liczac od $redniego poziomu terenu, przed gtownym wej$ciem
do kazdego z obiektow, do najwyzej potozonego punktu elewacji lub przekrycia tego obiektu;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej poszczegdlnych obiektow zabudowy, za wyjatkiem obiektoéw wartowni
i infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 10m;

3) dla zabudowy zastosowanie dachow:

a) spadzistych - ospadku potaci dachowych 30- 40° jako dwuspadowych Iub wielospadowych
o symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych,

b) ptaskich - 0 spadku potaci dachowych ponizej 15°;
4) zasady realizacji no$nikow reklamowych:
a) zakaz realizacji nosnikow reklamowych emitujacych $wiatto o zmiennej barwie i nat¢zeniu,

b) wysokos¢ catkowita nosnikow reklamowych nie moze by¢ wigksza niz 12m liczac od $redniego poziomu
terenu przy nosniku do najwyzej polozonego punktu tego obiektu, chyba, ze w przepisach
szczegdtowych ustalono inaczej.

§ 8. Do czasu realizacji planu ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1.P z przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny.
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2. Ustala sig:
1) udziat powierzchni:

a) biologicznie czynnej, nie mniejszy niz 20%,

b) zabudowy nie wigkszy niz 30% i nie mniejszy niz 5%, w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0 i nie mniejszy niz 0,01;
3) realizacje miejsc postojowych jako parkingow lub/i jako garazy;

4) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni towarzyszacej skladajacej sig¢
Z rodzimych gatunkow roslin;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem pktt. 6 i 7, zgodnie z przebiegiem oznaczonym na
rysunku planu w odlegtosci:

a) 15m mierzonej od linii rozgraniczajacej terenu 2.KDZ,

b) 20m mierzonej od granicy obszaru objetego planem na odcinku przylegajacym do terenu drogi
dojazdowej biegnacej poza obszarem planu po potudniowe;j stronie,

€) 12m mierzonej od granicy obszaru objetego planem miejscowym na odcinku przylegajacym do terenu
lasu sgsiadujacego z obszarem planu po pdtnocnej stronie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektoéw wartowni, ktore moga by¢ realizowane w pasie
terenu pomi¢dzy wyznaczong linig zabudowy a linig ogrodzenia;

7) dla zabudowy, lub jej czgéci, o wysokosci wigkszej niz 12m obowigzuje lokalizacja w odlegtosci
nie mniejszej niz 20m od:

a) granicy obszaru objetego planem miejscowym na odcinku przylegajacym do terenu lasu sasiadujacego
Z obszarem planu po potnocnej stronie,

b) linii rozgraniczajacej terenu 2.KDZ;

8) zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 8m od drzew do skrajnych przewoddéw napowietrznej linii
sredniego napigcia przebiegajacej przez teren;

9) zagospodarowanie paséw terenu pomiedzy:
a) linig zabudowy a granicg obszaru objetego planem miejscowym od strony péinocno-wschodniej,

b) linia zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny od strony terenu publicznej drogi 2.KDZ,zielenig wysoka
w formie co najmniej jednego zwartego rzedu drzew lisciastych i iglastych, o naturalnym pokroju
i sktadzie gatunkowym dostosowanym do siedliska, o wysokosci w ich dojrzatej formie nie mniejszej niz
12m, w tym z wykorzystaniem tam gdzie to mozliwe istniejacych drzew;

10) kolorystyke elewacji i dachow zabudowy w ciemnych odcieniach szarosci z ewentualng domieszka lub
dodatkami w niejaskrawych odcieniach kolorow zielonego i brazowego;

11) wysoko$¢ stawki procentowej dla optaty w zwigzku ze zmiang warto$ci nieruchomosci na 25%.
3. Dopuszcza sig:

1) dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa oraz ustugi, za wyjatkiem stacji paliw i obiektow obstugi samochodow,
srodkéw transportu o napedzie spalinowym, jako cze$¢ inwestycji przeznaczenia podstawowego lub jako
odrebne inwestycje o udziale powierzchni zabudowy w powierzchni terenu nie wigkszym niz :

a) 20% dla ustug,
b) 40% dla dziatalnosci badawczo-rozwojoweyj;
2) urzadzenia wodne;
3) dojazdy wewnetrzne, Sciezki rowerowe i ciagi pieszo- jezdne;

4) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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5) w pasach terenu, o ktérych mowa w ust.2 pkt.9 realizacje parkingéw i nawierzchni komunikacji pieszo -
rowerowej.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 2.KDZ z przeznaczeniem pod publiczng droge zbiorcza,
stanowigcy fragment pasa drogowego publicznej drogi zbiorczej przebiegajacej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym od strony zachodnie;.

2. Ustala sig:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu nie mniejszy niz 50%;

2) zagospodarowanie  powierzchni  biologicznie czynnych, niewykorzystanych pod nawierzchnie
komunikacyjne i row przydrozny, w formie zieleni towarzyszacej sktadajacej si¢ z rodzimych gatunkow
ro$lin z udzialem drzew, w tym przy zachowaniu istniejacych drzew tam gdzie nie koliduje to z elementami
zagospodarowania przeznaczenia terenu lub konieczno$cia zachowania widocznos$ci na drodze;

3) zakaz realizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem tablic informacyjnych na no$nikach, o wysokosci
ogbdtem catego obiektu nie wickszej niz 2m liczonej od powierzchni terenu przy nosniku tablicy, oraz
o wymiarach tablic nie wigkszych niz 2m szerokosci i 0,3m wysokosci;

4) teren stanowi teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

5) wysokos$¢ stawki procentowej dla optaty w zwiazku ze zmiang warto$ci nieruchomosci na 1%.
3. Dopuszcza sig:

1) ciagi piesze;

2) zatoki parkingowe;

3) zjazdy;

4) $ciezke roweroway;

5) urzadzenia komunikacji zbiorowe;j;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) urzadzenia wodne;

8) odprowadzenie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do przydroznego rowu.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 3.KDW z przeznaczeniem pod droge wewnetrznag,
stanowigcy fragment pasa drogowego drogi wewngtrznej przebiegajacej poza granicami obszaru objgtego
planem miejscowym od strony potudniowe;j.

2. Ustala sig:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu nie mniejszy niz 50%;

2) zagospodarowanie  powierzchni  biologicznie czynnych, niewykorzystanych pod nawierzchnie
komunikacyjne irow przydrozny, w formie zieleni towarzyszacej sktadajacej si¢ z rodzimych gatunkow
ro$lin z udziatem drzew, w tym przy zachowaniu istniejacych drzew tam gdzie nie koliduje to z elementami
zagospodarowania przeznaczenia terenu lub konieczno$cig zachowania widocznos$ci na drodze;

3) zakaz realizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem tablic informacyjnych na no$nikach, o wysokosci
ogbétem catego obiektu nie wickszej niz 2m liczonej od powierzchni terenu przy nosniku tablicy, oraz
0 wymiarach tablic nie wiekszych niz 2m szeroko$ci i 0,3m wysokosci;

4) wysoko$¢ stawki procentowej dla optaty w zwigzku ze zmiang warto$ci nieruchomosci na 1%.
3. Dopuszcza si¢:

1) ciagi piesze;

2) Sciezke rowerows;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) urzadzenia wodne.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debica.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Piotr Zybura
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