DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia czwartek, 7 grudnia 2017 r.  sekvonicznie podpisany przez:

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 2017-12-07 14:24:17

Poz. 4130

UCHWALA NR XL1/880/2017
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 28 marca 2017 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015
w rejonie ul Grechuty i ul. Krajobrazowej w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r., poz.446, zpbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 .,
Z pdzn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015 w rejonie
ul. Grechuty i ul. Krajobrazowej w Rzeszowie.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaly, obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,33 ha, potozony w zachodniej czg$ci miasta, w rejonie
ulicy Grechuty i ulicy Krajobrazowej w Rzeszowie.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MW/U, o powierzchni okoto 0,17 ha - pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug;
2) MN/U, o powierzchni 0,16 ha, - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

2. llekro¢ w uchwale przywoluje si¢ symbole, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢
symbole identyfikacyjne terenow zastosowane na zataczniku nr 1 do uchwaty, odpowiadajace terenom
0 okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w tym handel, nie zaliczane do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a takze te, ktérych
dziatalno$¢ nie jest zwigzana z emisja zapachow, widocznych dymow i oparow;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje od strony ulicy Krajobrazowe;j.

2. Na terenie objetym planem ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych nie mniejsze niz:

TYP OBIEKTU JEDNOSTKA ILOS;“(‘"“J“

a) budynek mieszkalny wielorodzinny 1 lokal mieszkalny 1,2

b) budynek mieszkalny jednorodzinny 1 lokal mieszkalny 2

¢) ustugi gastronomiczne 100 miejsc 22

d) .us’lugl o$wiaty wychowania i opieki nad 100 m 2 powierzchni uzytkowe 2
dzie¢mi

e) ustugi biurowe lub urzedy 100 m ? powierzchni uzytkowej 3

f) ustugi pozostate 100 m ? powierzchni uzytkowej 4

§ 5. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem, nalezy uwzgledni¢ polozenie w terenie i obszarze
gorniczym ,,Kielanéwka-Rzeszow-1", zatwierdzonym decyzja MOSZNiIiL nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia
12.03.1998 r; na ktorym obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 7. 1. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej opartej 0 ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym:
a) z wodociagu usytuowanego poza granicami planu wzdtuz ulicy Krajobrazowej, poprzez przytacze,
b) poprzez rozbudowe sieci o wodociag o $rednicy nie mniejszej niz g 80 mm, poprzez przytacze;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego oczyszczalnig
sciekow potozong poza obszarem planu, w tym:

a) do istniejacego kanatu sanitarnego usytuowanego poza granicami planu wzdtuz ulicy Krajobrazowe;j,
poprzez przytacze,

b) po rozbudowie sieci 0 kanat sanitarny o $rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm lub poprzez przytacza;

3) odprowadzenie $ciekoéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzaé, w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy do systemu sieci
kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kolektora deszczowego usytuowanego poza granicami planu wzdluz ulicy
Krajobrazowej, poprzez przylacze,

b) poprzez rozbudowe sieci o kanat deszczowy o $rednicy nie mniejszej niz @ 250 mm, poprzez przytacze;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, wyprowadzonej z lezacej poza granicami planu stacji redukcyjno-
pomiarowej 1I° przy ul. Strzelniczej, w tym po rozbudowie sieci 0 gazociag o $rednicy nie mniejszej niz
DN 32 mm lub poprzez przytacza;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetyczneyj;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna i ciepta wode uzytkowa:

a) z indywidualnych zrodet ciepta opartych na paliwach ekologicznych: niepogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego,
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b) z miejskiej sieci cieptowniczej po wybudowaniu cieptociagu tranzytowego oraz sieci cieptowniczej
rozdzielczej,

8) do zapewnienia telekomunikacji nalezy wykorzystywa¢ telekomunikacyjne sieci bezprzewodowe
podziemne lub bezprzewodowe.

2. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wyklucza to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem i zasadami okre§lonymi w planie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga terendéw
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

§ 8. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych
W miescie Rzeszowie.

2. Gromadzenie iusuwanie odpadow innych niz komunalne, powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci uslugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzajow
prowadzonej dziatalno$ci.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem ustug, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie ustug nieucigzliwych;
2) ustugi nalezy lokalizowa¢ na kondygnacji parteru.
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustalen dotyczacych linii
zabudowy nie stosuje si¢ do infrastruktury technicznej naziemnej oraz parkingéw podziemnych;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,6 i nie wigkszy niz 2,5 dla dziatki budowlanej;
4) powierzchnia terenu biologiczne czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Cechy zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy - nie wieksza niz 12 m;
2) uktad gtéwnej kalenicy dachu — rownolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w planie;
3) geometria dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,

b) nachylenie potaci dachowych od 15 °do 40 °, przy czym dopuszcza si¢ przykrycie do 30% powierzchni
zewnetrznego obrysu budynku dachem ptaskim;

4) zasady ksztattowania elewacji frontowe;:
a) szerokos¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz 30 m,

b) w przypadku lokalizacji ustug, w ramach kondygnacji parteru nakazuje si¢ zastosowanie przeszklenia na
powierzchni nie mniejszej niz 75% elewacji frontowej tej kondygnacji,

C) nakazuje si¢ stosowanie nastepujacych materiatow na elewacjach budynku: oktadziny z kamienia
naturalnego, kamienia sztucznego, betonu architektonicznego lub ceramiki o powierzchni tgcznej -
nie mniejszej niz 20% elewacji frontowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje wielopoziomowych parkingéw podziemnych.
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4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych - teren nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatke
budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepnos$¢ komunikacyjna terenu — z ulicy Krajobrazowej;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 4, ust. 2;
3) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) miejsca parkingowe naziemne,
b) w ramach parkingu podziemnego.
§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie ustug nieucigzliwych;
2) ustugi nalezy lokalizowa¢ na kondygnacji parteru;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,2 dla dziatki budowlane;.
3. Cechy zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz 10 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych realizowanych jako obiekty wolnostojace — nie wigksza niz 6 m;

2) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30 °do 40 °, jednakowym na dachach
wszystkich budynkoéw, w granicach jednej dziatki budowlanej, przy czym:

a) dla zabudowy bliZniaczej, jednakowy na wszystkich dziatkach budowlanych, na ktérych zlokalizowano
graniczace ze soba budynki, oraz

b) dla zabudowy szeregowej jednakowe na wszystkich dziatkach budowlanych, na ktérych zlokalizowano
graniczace ze sobg budynki;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 16 m.
4. Zasady ksztattowania dzialek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
a) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0.045 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 17m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
a) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0.035 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 14 m;
3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:
a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0.025 ha,

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 10 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 4130

4) kat potozenia linii podziatu dziatek w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna —
90 ° lub o kierunku zgodnym z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepno$¢ komunikacyjna — z ul. Krajobrazowej;

2) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z § 4, ust. 2; miejsca parkingowe naziemne - w granicach dziatki
budowlanej.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Zchwilag wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgérza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie
W czgéci, oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35, z pézn. zm., w zakresie terenu oznaczonego na
rysunku tego planu symbolem MN/UCh.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR271/8/2015

"W REJONIE UL. GRECHUTY I KRAJOBRAZOWE] W RZESZOWIE"

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ZAr ACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLI/880/2017

RADY MIASTA RZESZOWA

Z DNIA 23 MARCA 2017r.
LEGENDA

oznaczenla obowigzujace

m GRAMICE PLANU

LIMIE ROZGRANICZAJACE TERENY,

0 ROZNYOH FUNKCJACH LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODARDWARNIA
SCISLE OKRESLONE

m M LirMIA ZABUDOWY MIEFRZEKRACZALNA
MW /L TEREN ZABUDOWY MIESZKAN|IOWE.
___‘ WIELORODZINMNE] Z DOPUSZCZENIEN

UstUG

MN/U TEREN ZABLIDOWY MIESTIAMIOWE.)
JEDONORDDZINME] 2 DOPUSZCZENIEM
Ustus

oznaczenla Informacyjne

E DBSZAR | TEREN GORNICZY

A1 CEIELANOWKA RZESZOW - 17,
UTWORZONY, DECYZJA MOSTNIL
nr Ak MM 09028 2 DMIA 12031998 -

£
Tuan Y arccTMese Sdmnsi
DOAUMERTALT GEDDEZVIMED | HARPDEAAFICZME) W RECSZOMIE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/880/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 28 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015
w rejonie ul. Grechuty i ul. Krajobrazowej w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015 w rejonie ul. Grechuty

i ul. Krajobrazowej nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

2. Nie przewiduje sie naktadow ponoszonych na realizacj¢ ww. inwestycji.
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UZASADNIENIE

W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015
w rejonie ul. Grechuty i ul. Krajobrazowej w Rzeszowie

Projekt Planu Nr 271/8/2015 w rejonie ul. Grechuty i Krajobrazowej w Rzeszowie opracowano na
podstawie uchwaty Nr X11/329/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r., dotyczacej obszaru
0 pow. 0,33 ha, potozonego na osiedlu F. Kotuli w Rzeszowie, przy ul. Krajobrazowe;j.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie, przyjety uchwata Nr XL1/189/2005
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca 2005 r., w ktorym zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wskazano
jako funkcje wiodaca. Uzupetniona jest ona uslugami komercyjnymi.

W zwiazku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi rozwijajacego si¢ miasta, projekt planu wprowadza zmiany
W centralnej czgsci obowigzujacego planu. W migjsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na czegsci
terenu oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem Mn/Uch, projekt przewiduje lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w $lad za rozwijajaca si¢ juz w bezposrednim sgsiedztwie funkcja tego rodzaju.
W oparciu 0 zabudowe istniejaca wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Ustalono dla
niej nowe zasady zabudowy i zagospodarowania, dostosowane do obowigzujacych przepisow oraz
uwarunkowan. Obstuge komunikacyjng tej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacych drog, dostosowanych do
parametrow wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn.
zm. Studium okres$la kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniajg istniejgce powigzania funkcjonalno-
przestrzenne.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2016r., poz.778, zpodzn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (DZ. U. Nr 164, poz. 1587) .

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwiagzah zawiera
uzasadnienie do projektu planu.
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UZASADNIENIE

Do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015 w rejonie ul. Grechuty
i Krajobrazowej w Rzeszowie

Sporzgdzenie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2016 r., poz. 778 z pézzn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, wtym sposobu realizacji wymogéw wynikajacych

Art.lust. 2 pkt 11112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawno$ci procedur, uwzgledniono, w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy,
okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, okreslajacych sposob przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 15grudnia 2015r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015 w rejonie ulicy Grechuty i ulicy
Krajobrazowej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do
projektu planu. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 28 stycznia
2016 .

Projekt planu zostal opracowany wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na $§rodowisko. Zakres
prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

W dniu 21 kwietnia 2016 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu, wnoszac jednocze$nie o wprowadzenie kilku zmian.

Po wprowadzeniu stosownych zmian pismem z dnia 23 czerwca 2016 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit
do pozostatych wilasciwych instytucji i organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Projekt ten
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane
przepisami organy. Projekt wraz z prognoza odzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu. Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 26 sierpnia do 23 wrzesnia 2016 roku. Ogloszenie i obwieszczenie
0 terminie wyltozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu 18 sierpnia 2016 r. w miejscowej prasie, na
tablicach ogloszen Urzedu Miasta Rzeszowa oraz W Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
Urzgdu. Okreslono zasady sktadania uwag, w tym podano nieprzekraczalny termin ich sktadania, tj. do
7 pazdziernika 2016 r. W dniu 8 wrzesnia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Do projektu planu Nr 271/8/2015 w rejonie ulicy Grechuty i Ulicy Krajobrazowej
w Rzeszowie w wyznaczonym terminie pismem z dnia 7 pazdziernika 2016 r., wplyngly dwie uwagi.
Zarzadzeniem Nr VII/854/2016 Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyl pozytywnie uwagi ztozone do projektu
planu w dniu 28 pazdziernika 2016 r. Po terminie sktadania uwag do planu wptyneta jedna uwaga w dniu
3 listopada 2016 r. Po rozpatrzeniu uwag przez Prezydenta Miasta Rzeszowa do projektu planu wprowadzono
zmiany wynikajace z zarzadzenia. Pismem z dnia 16 listopada 2016 r., w niezb¢dnym zakresie ponowiono
procedurg opiniowania i uzgadniania z wlasciwymi instytucjami i organami Po uzyskaniu pozytywnych
opinii i uzgodnien projekt ponownie zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 stycznia 2017 r. do
2 lutego 2017 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
27 grudnia 2016 r. w miejscowe]j prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu. W obwieszczeniu i ogtoszeniu okreslono réwniez sposob
i nieprzekraczalny termin skladania uwag tj. do 16 lutego 2017 r. W dniu 18 stycznia 2017 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do ustalen przyjetych w projekcie planu
Nr 271/8/2015 w rejonie ulicy Grechuty i ulicy Krajobrazowej w Rzeszowie nie wplynety uwagi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -10- Poz. 4130

Art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu zostaly zwazone interesy prywatne i publiczne, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Obszar planu jest wlasnoscig prywatng. Przyjete rozwigzania nie naruszajg
interesu publicznego. Staraja si¢ w mozliwym zakresie uwzglednia¢ ztozone do planu wnioski i uwagi oraz
godzi¢ interesy prywatne wilascicieli dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwijajacego si¢ osiedla tj. tadem
przestrzennym.

m Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, wtym sposoby realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw na
zagospodarowanie terenéow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Art. lust. 2pkt1i?2

Teren objety projektem planu potozony jest w granicach obowiazujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie,
ktory przeznacza go pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
i handlu. Przewidywane w opracowywanym projekcie planu nowe przeznaczenie czesci dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng uwzglednia istniejacy kontekst przestrzenny. Obszar planu graniczy bowiem
z zabudowg wielorodzinng majaca charakter zabudowy niskiej (3 kondygnacje). Nowa zabudowa w swoim
charakterze bedzie stanowi¢ kontynuacje¢ zabudowy istniejacej, uzupelniajac potnocna pierzeje
ul. Krajobrazowej. Pozwoli to na harmonijne wpisanie si¢ W kontekst architektoniczno-krajobrazowy
otoczenia, uwzgledniajgc sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze w szczegdlnosci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa istniejagca miata wplyw na parametry projektowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ograniczono bowiem jej wysokos¢ do 12 m. Na pozostatych
dziatkach pozostawia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Zabudowa mieszkaniowa uzupetniona zostala dodatkowo o mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej
w kondygnacji parteru nowej zabudowy.

Art. 1 ust. 2 pkt. 7

W zagospodarowaniu terenu objetego planem uwzgledniono istniejacg strukture wilasnosciowa
gruntéw. Struktura ta determinuje poszczegodlne przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania,
w szczegolnosci  niewielkiej wysokosci zabudowy, a jednoczesnie pozwala na realizacje zamierzen
inwestycyjnych wiascicieli dziatek.

Art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastruktur¢ techniczng w pelnym zakresie
poprzez rozbudowe istniejgcych sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej i technicznej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. Okreslono minimalne parametry sieci ich planowane przebiegi i powigzanie
Z systemem zewngetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegodlnosci —sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Poniewaz teren przylega bezposrednio do drogi publicznej
w projekcie planu nie rezerwuje si¢ terenu pod taki cel.

Art. 1 ust.2 pkt. 3

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
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Przeznaczenie terenu pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddziatywaé na $rodowisko.
Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztatcajacym $rodowisko jest ubytek powierzchni bioologicznie
czynnej poprzez wprowadzenie zabudowy na teren dotychczas niezabudowany. W granicach planu brak jest
obszarow lesnych oraz terenow rolnych objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie
zabytkow rolnych i lesnych.

Art. 1 ust. 2 pkt. 4
- Na terenie planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz w ewidencji zabytkow.
Art. 1 ust. 2 pkt. 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi. W celu
bezpieczenstwa iochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje ustug
zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg. Mapy zagrozenia
powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostepnionej przez RZGW
w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi
i mienia. W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby osob niepelnosprawnych. Stosownie do wymogoéw
ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace konieczno$ci zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa stosownie do przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r., o drogach publicznych.

Art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywno$¢ zabudowy jest
stosunkowo niska iwynika ze specyfiki terenu — uwarunkowan fizjograficznych i charakteru sgsiadujace;j
zabudowy.

Art. 1 ust. 2 pkt. 8

Ze wzgledu na specyfike terenu, obszar objety planem nie petni istotnej funkcji w zakresie obronnosci,
bezpieczenstwa panstwa. W projekcie planu uwzgledniono te zagadnienia, uzgadniajac projekt planu
Z wlasciwymi organami.

Art. 1 ust. 2 pkt. 9

W projekcie planu, stosownie do mozliwosci jakie daje w tym zakresie plan, uwzgledniono potrzeby
interesu publicznego, rozumianego jako uogodlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Ustalone przeznaczenie terendéw isposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo§¢ miejsc do
parkowania, niezbedng ilo§¢ zieleni a takze umozliwia lokalizacje w parterach budynkéw ustug shuzacych
ogo6lowi spotecznosci lokalne;j.

Art. 1 ust. 4 pkt. 4

Zasadnos¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla, stosownie do wymogdéw
art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Zarowno z powyzszych
dokumentow jak 1 wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskéw do
niniejszego planu wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu, CO
uzasadniono powyzej. Zasadnos$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu pod zabudowg wynika
réwniez z dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa z pdzniejszymi zmianami, w ktorym okreslono je jako mozliwe do zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej.

Dziatki objgte planem potozone sg na obszarze w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach rozwijajacego si¢ intensywnie osiedla zabudowy mieszkaniowej im. Franciszka
Kotuli, potocznie zwanego w tej czesci ,, Wzgdrzami Staroniwskimi”. Teren doskonale nadaje si¢ do lokalizacji
nowej zabudowy. Jest wzglednie ptaski, posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. ul. Krajobrazowe;j,
oraz niezbednych dla nowej zabudowy sieci uzbrojenia terenu. Sasiaduje rowniez bezposrednio z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng. Realizacja nowej zabudowy, na dzialkach objetych planem,
uzupelni potnocng pierzeje ul. Krajobrazowe;.
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Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXI1/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 - 2013.

We wnioskach koncowych ,Wynikéw analiz oceny aktualnosci studium i plandbw miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ konieczno$¢ i zasadnosé kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programow Sporzadzania Planow Miejscowych”:

., przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

— jako oferty pod inwestycje zwigzane z dzialalnoscig gospodarczg,

— pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

— pod inwestycje celu publicznego,

—dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

— dla obszarow przestrzeni publicznej,

— obszarow na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osuniecia ziemi,
—dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu. ,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

m Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowo$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do wymogow
przepiséw ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Z powyzszej prognozy
wynika, ze bilans skutkéw finansowych dla planu Nr 271/8/2015 wykazuje w okresie 10cio letnim dodatni
wynik finansowy. Ma on wynika¢ ze wzrostu podatku od nieruchomos$ci od powierzchni uzytkowych nowych
budynkow.
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