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UCHWALA NR XXXIV/171/2017
RADY GMINY WADOWICE GORNE

z dnia 20 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miejscowosci Wadowice Dolne ,, CENTRUM"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice Gorne, uchwalonego uchwata
Nr XV111/97/2000 Rady Gminy w Wadowicach Gornych z dnia 15 grudnia 2000 r. z pdZniejszymi zmianami.

Rada Gminy Wadowice Gérne
postanawia:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Wadowice
Dolne ,,CENTRUM?”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 24,6 ha, potozony na zachod od drogi powiatowej nr 1159 R
relacji Wadowice Dolne — Budzyn oraz na poinoc od drogi powiatowej nr 1160 R relacji Borki - Zabrnie -
Wadowice — Pigtkowiec.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaly 1 obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujgce tereny o réZznym przeznaczeniu oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8.MN, 9.MN;

2) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, w tym 1.MN,U, 2.MN,U, 3.MN,U;
3) U — teren zabudowy ustugowej, w tym 1.U, 2.U;

4) RM — teren zabudowy zagrodowej, w tym 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM;

5) 1.KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

6) 2.KDD i 3.KDD - teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

7) KDW - teren drogi wewngetrznej, w tym 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6. KDW,;
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8) KDX — teren ciggu pieszo — jezdnego, w tym 1.KDX, 2.KDX;
9) 1.Kx — teren ciaggu pieszego;
10) 1.KS,U — teren obstugi komunikacji z ustugami;
11) 1.KS — teren obstugi komunikacji;
12) 1.KI — teren infrastruktury technicznej.
I1. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 3. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie zich
przeznaczeniem w planie;

2) w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, zakazuje sie
zagospodarowania terenu zielenig wyzsza niz 3m po 6 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu,

3) lokalizacje kondygnacji podziemnej budynku;
4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

5) wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchniach nie wigkszych niz 0,05ha z przeznaczeniem pod

lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojsciem i dojazdem o szerokoéci nie mniejszej niz
3,5m.

2. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzglednic:

1) potozenie w obrgbie JCWP Zgorska Rzeka i Stary Bren oraz JCWPd Nr 133 i 134, poprzez zapewnienie
ochrony czystosci gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi
W niniejszej uchwale;

2) polozenie na obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi rzeki Wisty o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego - na
podstawie map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej, poprzez zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.”.

§ 4. 1. Na terenie objetym planem:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, W rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska, z wyjatkiem: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) na terenie 1.MN,U i 1.RM dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 5. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej o mocy
nie wiekszej niz 15 kV zlokalizowanej poza granicami planu lub na terenie objetym planem, lub budowe
nowej sieci elektroenergetycznej o parametrach nie wigkszych niz 15kV;

2) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej przebiegajacej wzdhuz potnocno -
wschodniej i potudniowej granicy terenu objetego planem, lub budowe nowej sieci wodociggowej
0 parametrach nie mniejszych niz DN 80;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazowej przebiegajacej wzdtuz poinocnej granicy
terenu objetego planem oraz jego $rodkowej czgsci, lub budowg nowej sieci gazowej o ci$nieniu
nie mniejszym niz 10kPa;

4) zaopatrzenie wsie¢ telekomunikacyjna poprzez budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
zlokalizowanych poza granicami terenu objgtego planem lub Zindywidualnych systemow
telekomunikacyjnych;
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5) odprowadzanie $ciekow bytowo — sanitarnych poprzez rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej
przebiegajacej wzdtuz potnocno - wschodniej i potudniowej granicy terenu objetego planem, lub budowe
nowej sieci 0 parametrach nie mniejszych niz @ 160 (nie dotyczy elementow kanalizacji tlocznej);

6) odprowadzenie Sciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci ustugowej rozwigzaé
indywidualnie, w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

7) odprowadzenie wod opadowych:
a) z budynkéw rozwigza¢ indywidualnie na zasadach okre§lonych przepisami szczeg6lnymi,

b) z parkingdw i powierzchni utwardzonych rozwigza¢ w sposob zapewniajacy pelng ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

8) gromadzenie odpadéw komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalno$¢ ustugowa, w szczelnych
pojemnikach na wilasnej dziatce i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie;

9) ogrzewanie budynkéw indywidualne nie pogarszajace stanu $rodowiska, W rozumieniu przepisow
szczeg6lnych.

§ 6. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

§ 7. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1.MN o pow. okoto 0,52 ha, 2.MN 0 pow. okoto 1,07 ha, 3.MN
o pow. okoto 0,63 ha, 4. MN 0 pow. okoto 0,48 ha, 4.MN o pow. okoto 1,48 ha, 6.MN 0 pow. okoto 2,19 ha,
7.MN o0 pow. okoto 0,96 ha, 8.MN 0 pow. okoto 1,05 ha i 9.MN 0 pow. okoto 0,38 ha przeznacza si¢ pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej, ktora nie moze przekroczyé 20% powierzchni zabudowy na
dzialce budowlanej;

3) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) o pow. do 0,20 ha wiacznie — nie mniej niz 50%,
b) o pow. powyzej 0,20 ha — nie mniej niz 60%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) o pow. do 0,15 ha wiacznie — nie wigcej niz 20%,
b) o pow. powyzej 0,15 ha — co najwyzej do 30%;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,02 do 0,5;
6) nalezy przyjac¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
3. Zasady podzialu na dzialki budowlane:

1) powierzchnia dziatki na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN i 7.MN: nie mniejsza niz
0,1 ha i nie wigksza niz 0,5 ha;

2) powierzchnia dziatki na terenach 8. MN i 9.MN nie mniejsza niz 0,085 ha i nie wigksza niz 0,2 ha;
3) podziat na dziatki rownolegle lub prostopadle do granic dziatek;

4) wylacznie na terenie 2.MN dopuszcza sie wydzielenie dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drog
publicznych, drog wewnetrznych lub ciagéw pieszo - jezdnych;

5) na terenie 2.MN do dziatek, o ktérych mowa w §7 ust. 3 pkt. 4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod
dojscia i dojazdy przy czym:

a) szerokos$¢ dojscia i dojazdu nie mniejsza niz Sm,

b) dopuszcza si¢ wykonanie placow manewrowych na zakonczeniu;
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6) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN i 7.MN: nie mniejsza niz 24 m, na terenie 2.MN
dla dziatek, o ktorych mowa w §7 ust. 3 pkt. 4) nie okresla si¢ minimalnej szerokosci frontu dzialtki,

b) dla terenéw 8.MN i 9.MN: nie mniejsza niz 18 m.
4. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

1) na dzialce budowlanej z obowigzujacg linig zabudowy przynajmniej jeden budynek nalezy lokalizowac
W obowiazujacej linii zabudowy;

2) dla pozostatych dziatek dla budynku w pierwszej linii zabudowy, lokalizacja w odlegtosci nie wigkszej niz
8 m od linii zabudowy od strony frontu dziatki;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku usytuowanego na dzialce:

a) o pow. do 0,15 ha wiacznie — do 18 m,

b) o pow. powyzej 0,15 ha —do 25 m;
4) poziom posadzki kondygnacji parteru na wysokos$ci co najwyzej 1,6 m od poziomu terenu,
5) wysoko$¢ gtownej kalenicy budynku od 6,8 m do 12 m;

6) geometria dachu o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi facjatami i naczotkami,
0 nachyleniu potaci dachowych od 33° do 45°, pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, materiat
dachowko- podobny lub blacha w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym,;

a) na terenie 9.MN kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle do linii zabudowy od strony
frontu dziatki,

b) na pozostatych terenach na dziatkach z obowigzujaca linig zabudowy, kierunek lokalizacji glownej
kalenicy budynku lokalizowanego w pierwszej linii zabudowy: réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy, na pozostatych dziatkach oraz dla budynkow lokalizowanych w drugiej linii zabudowy,
kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy od strony
frontu dziatki.

5. Cechy zabudowy dla wiat, budynkow gospodarczych, garazowych i o polaczonych funkcjach:

1) lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegtos$ci nie mniejszej niz 18 m od granicy frontu dziatki dla
dziatek przylegajacych do drogi 1.KDD oraz drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami terenu
objetego planem;

2) na pozostatych dziatkach lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od linii
zabudowy od strony frontu dziatki ale nie blizej niz 10 m od frontowej granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy jednego budynku:

a) nie wigksza niz 70 m*dla dziatek o powierzchni do 0,10 ha wiacznie,

b) nie wicksza niz 100 m®dla dziatek o powierzchni powyzej 0,10 ha;
4) dach nad brytg gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym
z ewentualnymi facjatami i naczotkami, o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;
5) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy: rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy;
6) wysoko$¢ gtownej kalenicy budynku do 7 m;

7) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, materiat dachowko- podobny lub blacha w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub grafitowym;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m pod warunkiem:

a) odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacych drog publicznych nie mniejsza niz 20 m,

b) odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych (od 1.KDW do 6. KDW) nie mniejsza
niz 18 m;
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9) ustala si¢ cechy zabudowy dla budynkéw, o ktorych mowa w niniejszym ustepie w pkt. 8):

a) dach nad bryta gtéwna budynku: pulpitowy, dwuspadowy lub wielospadowy z ewentualnymi facjatami
i naczotkami,

b) nachylenie potaci dachowych od 30° do 40°,
c) kierunek lokalizacji kalenicy: rownolegle i prostopadle do granic dziatki,
d) wysokos$¢ do gtéwnej kalenicy budynku do 5,5m,

e) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, materiat dachowko- podobny Ilub blacha w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym.

6. Miejsca postojowe: na terenie dziatki o funkcji mieszkalnej - przynajmniej 1 miejsce niezaleznie od
miejsca w garazu, a w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
wilosci dostosowanej do programu ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;
zwigzanej z funkcjg ustugows.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu:
1) do drég publicznych przylegajacych do terenu objetego planem;
2) do drogi 1.KDD;

3) przez niewyznaczone na rysunku planu dojscia i dojazdy, o ktorych mowa w §7 ust. 3 pkt. 5) oraz przez
drogi wewnetrzne 1.KDW, 2KDW, 3. KDW, 4KDW, 5KDW, 6.KDW iteren 3.KDD do drog
wymienionych w niniejszym ustepie pkt. 1) i 2);

4) dla terenu 1.MN dla dziatek nieprzylegajacych bezposrednio do drogi 1.KDD i 1.KDW, dopuszcza si¢
dojscie i dojazd poprzez teren 3.KDD i drogg wewngtrzng potozong poza granicami terenu objetego planem
od strony zachodniej - do drogi publicznej potozonej poza granicami planu od strony zachodnie;j.

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1.MN,U o pow. okoto 2,86 ha, 2.MN,U 0 pow. okoto 1,49 ha oraz
3.MN,U 0 pow. okoto 0,34 ha przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z uslugami.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacji funkcji mieszkaniowych
i ustugowych;

3) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej nie wiecej niz 25%;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,02 do 0,5;

6) powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie moze by¢ mniejsza niz 40% sumy powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych na danej dziatce budowlane;;

7) nalezy przyjac¢ poziom halasu jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
3. Zasady podzialu na dzialki budowlane:
1) podzial na dziatki rownolegle lub prostopadle do granic dziatek;
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,09 ha i nie wigksza niz 0,5 ha,
3) dla terenu 1.MN,U i 2.MN,U ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24m,
4) teren 3.MN,U nalezy zagospodarowa¢ co najwyzej jako trzy dziatki budowlane;

5) na terenie 1.MN,U i 2.MN,U dla dziatek nie przylegajacych do drog publicznych oraz ciaggu pieszo -
jezdnego 1. KDX, dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod dojécia i dojazdy przy czym:

a) szerokos$¢ dojscia i dojazdu nie mniejsza niz 5 m,

b) dtugos¢ dojscia i dojazdu nie wigksza niz 60 m - wykonana jako odcinek prosty,
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¢) dopuszcza si¢ wykonanie na zakonczeniu placow manewrowych,

d) nakazuje si¢ wykonanie poszerzenia w miejscu wiaczenia do drogi 1.KDD i ciggu pieszo - jezdnego
1.KDX.

4. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

1) przynajmniej jeden budynek nalezy lokalizowa¢ w pierwszej linii zabudowy w odlegtosci nie wigkszej niz
8 m od linii zabudowy od strony frontu dziatki;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej do 22 m;

3) poziom posadzki kondygnacji parteru na wysokosci co najwyzej 1,6 m od poziomu terenu;
4) wysoko$¢ gtownej kalenicy budynku od 7,5 m do 12 m,

5) geometria dachu:

a) dach nad bryla glownag budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi
facjatami i naczétkami, o nachyleniu potaci dachowych od 33° do 45°,

b) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku:

- dla budynkéw lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy - rownolegle do linii zabudowy od strony
frontu dziatki,

- dla pozostatych dziatek - rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy lub granic dzialki,

C) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, materiat dachowko- podobny Ilub blacha w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym.

5. Cechy zabudowy dla wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych i o potaczonych funkcjach:

1) lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz 18 m od linii rozgraniczajacej terenu
1.KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegltosci nie mniejszej niz 20 m od drogi 1.KDD bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m;

3) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie wieksza niz 70 m® dla dziatek o powierzchni do 0,12 ha
wlacznie i nie wicksza niz 100 m? dla dzialek o powierzchni powyzej 0,12ha;

4) szerokos¢ elewacji frontowej do 15 m;
5) wysoko$¢ gtownej kalenicy budynku do 7 m;

6) dach nad brytg glowna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi facjatami
i naczétkami, o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

7) dopuszcza si¢ dachy pulpitowe na budynkach lokalizowanych bezpos$rednio przy granicy dziatki
budowlanej, nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°,

8) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, materiat dachowko- podobny lub blacha w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub grafitowym.

6. Miejsca postojowe: na terenie dziatki o funkcji mieszkalnej - przynajmniej 1 miejsce niezaleznie od
miejsca w garazu, a w przypadku lokalizacji funkcji ushugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
wilosci dostosowanej do programu ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 30 m’ powierzchni uzytkowej
zwigzanej z funkcjg ustugows.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu:
1) dla dziatek przylegajacych bezposrednio do drogi 1.KDD;

2) dla pozostatych dzialek przez niewyznaczone na rysunku planu dojscia i dojazdy, przez teren 2.KDD,
1.KDX i 2.KDX - do drogi 1.KDD i drogi publicznej potozonej poza granicami planu od strony zachodniej.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1U o pow. okolo 1,69 ha i 2U o0 pow. okolo 0,87 ha przeznacza
sie pod lokalizacje zabudowy uslugowe;j.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%;
3) ustala si¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 1.U: od 0,02 do 0,8;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu 2.U: od 0,02 do 1,2.
3. Zasady podzialu na dzialki budowlane:
1) powierzchnia dziatki na terenie 1.U nie mniejsza niz 0,40 ha,
2) powierzchnia dziatki na terenie 2.U nie mniejsza niz 0,075 ha, dopuszcza si¢ wydzielenie do 4 dziatek;
3) dopuszcza si¢ dodatkowo wydzielenie dziatek pod dojécia i dojazdy szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
4) podziat na dziatki réwnolegle i prostopadle do granic dziatek.
4. Cechy zabudowy budynkéw ustugowych:
1) dla terenu 1.U ustalenia dla budynku koSciota:

a) obowigzuje ochrona konserwatorska budynku ko$ciota p.w. $w. Franciszka z Asyzu w Wadowicach
Dolnych wpisanego do rejestru pod nr A-514 z 29.05.1987r., zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) szerokos¢ elewacji frontowej glownej bryty budynku (potudniowej) do 28m,

) wysokos¢ gldwnej kalenicy budynku do 26 m, wysoko$¢ dominanty do 36m,

d) dach nad bryta gléwna budynku spadzisty o nachyleniu potaci dachowych do 60°,

e) kierunek lokalizacji glownej kalenicy budynku: prostopadle do elewacji frontowej budynku,
2) dla terenu 1.U ustalenia dla pozostatych budynkéw ustugowych:

a) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 40 m,

b) wysokos¢ glownej kalenicy budynku od 3m do 12 m, przy czym w odlegtosci do 40 m od drogi
publicznej przebiegajacej wzdluz poludniowej granicy terenu objgtego planem - dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow o wysokoS$ci co najwyzej do 7 m z wylaczeniem istniejacej dzwonnicy,

c)dach nad bryla glowng budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi
facjatami i naczétkami, o nachyleniu potaci dachowych od 33° do 45°,

d) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku: prostopadle i rownolegle do zachodniej granicy konturu
1.U z mozliwoscig odchylenia do 3°;

3) dla terenu 2.U ustala sig:
a) szerokos¢ elewacji frontowej do 40 m,
b) wysokos¢ do gldwnej kalenicy budynku od 3 m do 12 m,

c) dach nad bryla gléwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi
facjatami i naczotkami, o nachyleniu potaci dachowych od 33° do 457

d) kierunek lokalizacji glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy lub granic
dzialki;

4) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, materiat dachowko- podobny lub blacha w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub grafitowym.

5. Cechy zabudowy dla wiat, budynkow gospodarczych, garazowych i o polaczonych funkcjach:

1) lokalizacja w drugiej linii zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 30 m od drogi przebiegajacej po
potudniowej stronie planu poza jego granicami,
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2) na terenie 1.U w odleglosci nie mniejszej niz 40 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej przebiegajacej
po potudniowej stronie planu, dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m;

3) na terenie 2.U w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od drég publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje budynku
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie wigksza niz 300 m? dla terenu 1.U oraz nie wigksza niz
100 m? dla terenu 2.U;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej do 25 m;
6) wysokos¢ gtownej kalenicy budynku dla terenu 1.U do 9 m oraz do 7,5 m dla terenu 2.U;

7) dach nad brytg gléwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi facjatami
i naczétkami, o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;

8) dopuszcza si¢ dachy pulpitowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°,

9) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, materiat dachowko- podobny lub blacha w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub grafitowym.

6. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) lokalizowane na elewacjach o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacji budynku;
2) urzadzenia wolnostojace o wysokosci do 4 m i powierzchni tablicy nie wickszej niz Sm?.

7. Miejsca postojowe: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej budynku
0 funkcji ustugowe;.

8. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu:

1) do drogi 1.KDD oraz do drog publicznych przylegajacych od potudnia i potnocnego - wschodu do terenu
objetego planem;

2) teren 1.U dodatkowo poprzez teren 1.KS,U do ww. drog;
3) teren 2.U dodatkowo poprzez teren 1.KS do drogi 1.KDD.

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1.RM o pow. okoto 3,95 ha, 2.RM 0 pow. okoto 0,67 ha, 3.RM
0 pow. okoto 0,70 ha i 4.RM o0 pow. okoto 0,39 ha, przeznacza si¢ pod lokalizacje zabudowy zagrodowej
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,36;
5) nalezy przyja¢ poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowe;j.
3. Zasady podzialu na dzialki budowlane:
1) powierzchnia dzialki na terenie 1.RM i 2.RM nie mniejsza niz 0,25 ha;
2) podziat na dziatki rownolegle lub prostopadle do granic dziatek;
3) tereny 3.RM i 4.RM nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
4. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:
1) szerokos$¢ elewacji frontowej do 22 m;
2) poziom posadzki kondygnacji parteru na wysoko$ci co najwyzej 1,6 m od poziomu terenu,

3) wysokos$¢ gtownej kalenicy budynku od 5,5 m do 12 m;
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4) dach nad brytg gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi facjatami
i naczétkami, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

5) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku:

a) dla terenu 1.RM i 2.RM - réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy od strony drogi publicznej
przebiegajacej po poludniowej stronie planu z mozliwos$cia odchylenia do 5°,

b) dla terenu 3.RM - réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi
6.KDW z mozliwos$cig odchylenia do 15°,

c¢) dla terenu 4.RM - réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi
5.KDW z mozliwo$cia odchylenia do 50;

6) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, materiat dachowko- podobny lub blacha w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub grafitowym;

5. Cechy zabudowy dla wiat, budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych i o polaczonych
funkcjach:

1) w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m;

2) wysokos$¢ gtownej kalenicy budynku do 10 m;

3) dach nad brytg gléwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym z ewentualnymi facjatami
i naczétkami, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;

4) dopuszcza sie dachy pulpitowe o nachyleniu potaci do 30%;

5) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy lub granic
dziatki z dopuszczeniem odchylenia do 5°;

6) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, materiat dachowko- podobny lub blacha w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub grafitowym;

7) ustala si¢ cechy zabudowy dla budynkow, o ktérych mowa w niniejszym ustgpie w pkt. 1):

a) dach nad brytg gtéwng budynku: pulpitowy, dwuspadowy lub wielospadowy z ewentualnymi facjatami
i naczotkami,

b) nachylenie potaci dachowych od 25°do 45°,

c) kierunek lokalizacji gltownej kalenicy: rownolegle i prostopadle do granic dziatki,

d) wysoko$¢ gtownej kalenicy budynku do 5,5m,

e) pokrycie dachowe zgodnie z ust. 5 pkt 6).

6. Obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu: wysokos$¢ nie wieksza niz 25 m.
7. Miejsca postojowe: na terenie dziatki przynajmniej 2 miejsca niezaleznie od miejsca w garazu.

8. Dostepnosé komunikacyjna terenu:

1) dla terenu 1.RM i 2.RM bezposrednio do drogi publicznej zlokalizowanej od strony potudniowej terenu
objetego planem oraz dla terenu 1.RM dodatkowo poprzez teren 2.KDD do drogi publicznej zlokalizowane;j
od strony zachodniej terenu objetego planem;

2) dopuszcza sie dojscie do terenow poprzez ciagg pieszo-jezdny 1. KDX do drég publicznych;

3) dla terenu 3.RM i 4.RM bezposrednio do drogi publicznej zlokalizowanej od strony poéinocno - wschodniej
terenu objetego planem oraz przez droge 5. KDW i 6.KDW do ww. drogi publicznej lub do drogi 1.KDD.

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 1.KDD przeznacza sie pod droge publiczng klasy dojazdowe;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 16,5 m - z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych.
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§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 2.KDD i 3.KDD przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi publicznej
klasy dojazdowej.

2. Szeroko$¢ w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych.

§ 13. 1. Tereny oznaczone symbolem 1.KDW, 2.KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW przeznacza si¢
pod drogi wewnetrzne.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od Sm do 10m - z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych.
§ 14. 1. Tereny oznaczone symbolem 1.KDX, 2.KDX, przeznacza si¢ pod ciagi pieszo — jezdne.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 12 m - z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. 1. Teren oznaczony symbolem 1.KX przeznacza si¢ pod ciag pieszy.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 4 m.
§ 16. 1. Teren oznaczony symbolem 1.KS,U — przeznacza si¢ pod obstuge komunikacji z ustugami.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych zgodnie z rysunkiem planu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie do 20% terenu pod budynki ustugowe;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,03 do 0,12.
3. Cechy zabudowy budynku ustugowego:
1) wysokos$¢ do gtownej kalenicy budynku do 9 m;

2) dach nad brylg gléwna budynku o schemacie dwuspadowym, mansardowym lub wielospadowym,
0 nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°;

3) najdhuzsza kalenica budynku sytuowana rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy zlokalizowanej od
strony drogi publicznej, z mozliwoscia odchylenia do 2°;

4) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, material dachowko- podobny lub blacha w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub grafitowym.

4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,04 ha;
2) kierunek podziatu terenu rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dzialek;
3) dopuszcza sie podziat terenu na nie wiecej niz 3 dziatki budowlane.
5. Miejsca postojowe indywidualne dla obstugi funkcji ustugowe;j:
1) nie mniej niz 1 miejsce na 30 m* powierzchni uzytkowej;
2) dopuszcza sie obstuge w zakresie miejsc postojowych z catego terenu 1.KS,U.
3) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla terenu 1.U i 2.U.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna do drogi publicznej zlokalizowanej po stronie potudniowej terenu objetego
planem lub bezposrednio z drogi 1.KDD.

§ 17. 1. Teren oznaczony symbolem 1.KS — przeznacza si¢ pod obstuge komunikacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu: udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz
10% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla terenu 1.U i 2.U.

4. Teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -11- Poz. 4684

5. Dostepno$¢ komunikacyjna do drogi 1.KDD.
§ 18. 1. Teren oznaczony symbolem 1.KI, przeznacza si¢ pod lokalizacje¢ infrastruktury technicznej.
2. Teren nalezy zagospodarowac pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej kanalizacyjne;.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna poprzez teren 1.KDX do drogi 1.KDD i drogi publicznej zlokalizowanej od
strony potudniowej terenu objetego planem.

§ 19. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

I11. PRZEPISY KONCOWE
§ 20. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Wadowice Gorne.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Niedbala
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MIEISOOWY FLAN ZAGOSFODARDWANIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/171/2017
Rady Gminy Wadowice Goérne
z dnia 20 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miejscowosci Wadowice Dolne ,, CENTRUM", inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacje¢ zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci
miejscowosci Wadowice Dolne ,,CENTRUM", inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, przewiduje si¢ poprzez finansowanie ze
srodkow gminy.

Zrédtami finansowania ww. inwestycji i zadan beda rowniez w zaleznosci od potrzeb:
a) srodki pomocowe Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

Naktady ponoszone na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda odpowiednio
zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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