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UCHWALA NR XXV/164/17
RADY GMINY W CMOLASIE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Cmolas.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 z pé6zn.zm.)  oraz  art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2016 r. poz.778 z pézn. zm.) uchwala sie,
CO nastepuje:

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdzajac o nienaruszeniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cmolas, uchwalonego uchwatg Nr 11I/26/02 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 27 grudnia
2001 r. z pézniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr 1X/82/03 Rady Gminy Cmolas z dnia 6 pazdziernika 2003 r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego nr 164 poz. 2100 z dnia 1 grudnia 2003 r. zmieniong uchwatg Nr
XXX1/277/06 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 17 stycznia 2006 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego nr 5 poz. 64 z dnia 10 lutego 2006 r.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty,

2) zatacznik Nr 2 - kopia rysunku planu z oznaczeniem terenu objetego zmiang tego planu.
Przepisy szczegélowe
§ 2. W uchwale wymienionej w § 1 ust. 1 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
1. w § 7 pkt. 1 skresla si¢ liczbg 10,40, w to miejsce wprowadza si¢ tekst w brzmieniu: "okolo 10,16";
2. w § 7 pkt. 2 skresla sie liczbe 4,03, w to miejsce wprowadza sie tekst w brzmieniu: "okolo 3,88;"
3. w § 7 po pkt. 6 wprowadza si¢ pkt. 7 w brzmieniu:

"U - pow. okolo 0,39 ha - teren przeznacza si¢ pod dzialalno$¢ handlowa, ustugows i produkeyjna,
na ktéorym obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) realizowane przedsiewziecia nie moga powodowac:
a) zawsze znaczacego oddzialywania na srodowisko,
b) potencjalnie znaczacego oddzialywania na Srodowisko poza granice terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;
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3) laczna powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych nie moze przekroczy¢ 2000 m2;

4) przy podziale terenu na dzialki budowlane nowe granice nalezy wyznaczyé¢ linia prostopadia
lub réwnolegla do wschodniej granicy terenu, przy czym:

- powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0,10 ha,
- szerokos$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18,0 m,

- obowiazuje wyznaczenie dojazdu kazdej dzialki do przylegajacej od strony polnocnej drogi
dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem KDG,

5) powierzchni zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dzialki budowlanej,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%,

7) intensywnos$¢ zabudowy dzialki od 0,1 do 1,5,

8) wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 13,0 m,

9) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci do 40° , z dopuszczeniem dachéw plaskich,

10) wyznaczenie miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow handlowych, uslugowych lub produkcyjnych, w tym odpowiednig liczbe miejsc
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

11) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia $ciekow powstalych w wyniku dzialalnosci gospodarczej
iwod opadowych, w sposéb nie powodujacy wprowadzania substancji zanieczyszczajacych
w ilo$ciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen,

12) indywidualne rozwigzanie magazynowania i usuwania odpadéw powstalych w wyniku dzialalnos$ci
gospodarczej, w sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz terenom sgsiednim."

§ 3. Dla terenu oznaczonego symbolem "U" ustala si¢ 1 % stawke, na podstawie ktdrej ustalona bedzie
optata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem niniejszej zmiany planu.

Przepisy koncowe
§ 4. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Cmolas.

§ 5. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Cmolasie

Stanistaw Sukiennik
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ZAEACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXV/164/17
RADY GMINY W CMOLASIE
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR 1164/

RADY GMINY CMOLAS Z DNIA 17 STYCZNIA 2006 r. -
W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANY '/:2?: Toren objety zmiang planu
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UZASADNIENIE

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie stanowi
realizacje uchwaty Nr XVII/114/16 z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Cmolasie, uchwalonego uchwatg Nr IX/82/03 z dnia
6 pazdziernika 2003 r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego nr 164 poz. 2100
Z dnia 1 grudnia 2003 r. (z p6zn. zmianami).

Gléwnym celem opracowania zmiany planu jest potrzeba przygotowania formalnych podstaw
umozliwiajagcych optymalne zagospodarowanie terenu dla aktualnych potrzeb rozwoju gospodarczego gminy,
z zastosowaniem aktualnych, powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) sprawy tadu przestrzennego naleza do zadan wiasnych gminy, a zgodnie z art. 18 ust 2 pkt. 5 tej
ustawy uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznej wlasciwosci
rady gminy. Podstawg do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu jest takze art. 3 ust. 1 w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 4 czerwca
2016 r. poz.778).

Zmiana planu obejmuje niewielki fragment terenu o pow. okoto, 0,39 ha przylegajacy bezposrednio
do istniejacej drogi gminnej, przy ktorej sa istniejace irealizowane obiekty ustugowo-handlowe.
W zmienianym planie teren byl przeznaczony w czeSci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna
z uslugami, a w czeg$ci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W zmianie planu teren ten przeznacza sig
pod dziatalno$¢ handlowa, ustugowsg i produkcyjna, przy czym taczna powierzchnia sprzedazy w obiektach
handlowych nie moze przekroczy¢ 2000 m® Budynki nie moga by¢ wyzsze niz 13,0 m, a realizowane
przedsigwzigcia nie moga powodowaé zawsze znaczacego oddzialywania na $rodowisko i potencjalnie
znaczacego oddzialywania na Srodowisko poza granice terenu.

W zmianie planu spetnione zostaly wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ustalenia zawarte w tresci planu i uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany planu oraz w rysunku =zalaczonego do tej uchwaly. Ustalone zasady zagospodarowania
(nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej, udzial powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, wskaznik miejsc parkingowych) i parametry zabudowy terenu (intensywnos$¢ zabudowy, wysokos¢
budynkow, rodzaj dachow) uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i walory krajobrazowe.
Nie wyznaczano linii zabudowy od granic terenu przylegajacych do terenow budowlanych, gdyz regulacje
przepisbw powszechnie obowigzujacych sa wystarczajace w tym zakresie.  Przeznaczenie terenu i zasady
wyposazenia w infrastrukturg techniczng zapewniaja ochrong Srodowiska i zdrowia ludzi, uwzglgdniajg walory
ekonomiczne i1 prawo wlasnosci terenu, atakze potrzeby interesu publicznego. Zapewniono jawnosé
i przejrzystos¢ procedury sporzadzania zmiany planu oraz udzial spoteczenstwa (mozliwos¢ sktadanie
wnioskow do projektu zmiany planu, zapoznania si¢ z projektem wylozonym do publicznego wgladu,
uczestnictwo w zorganizowanej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami zmiany planu i mozliwos$¢ sktadania
uwag).

Nie mozna stwierdzi¢ zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu, gdyz przedmiotowy plan nie byt w ubieglej kadencji Rady Gminy poddany
ocenie aktualnosci. Ocena taka jest przewidywana w obecnej kadencji Rady Gminy.

Realizacja planu nie wplynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz nie zapisano w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowa zmiana planu uwzglednia wnioski zainteresowanych inwestorow, dotyczace potrzeb
inwestycyjnych na tym terenie.

Wedhlug studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego teren opracowania planu
potozony jest na kierunku rozwoju Cmolasu, w strefie III aktywizacji gospodarczej, w obszarze istniejacej
i proponowanej zabudowy. Dla strefy Il obowigzuja nastgpujace zapisy studium:

Strefa 11 - ,,Aktywizacji gospodarczej"

Obejmuje tereny zamieszkania oraz ustug administracyjnych, publicznych, infrastruktury wraz
Z otaczajacymi terenami rolnymi i zadrzewieniami.

W tej strefie beda realizowane nastepujgce zadania polityki przestrzenne;:

- tworzenie warunkow dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej i ustug,
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- tworzenie warunkéw do rozbudowy i modernizacji istniejacych uktadow osadniczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb lokalnej gospodarki,

- tworzenie dobrego wizerunku gminy poprzez dbato$¢ o wysoki standard zabudowy zlokalizowanej wzdtuz
drogi krajowej,

- efektywne wykorzystanie infrastruktury technicznej o znaczeniu regionalnym dla rozwoju gminy,

- ochrona zasobow wéd powierzchniowych,

- ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego,

- lokalizacja nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy budowe drog serwisowych.

Rozwiazania planu sg zgodne z polityka przestrzenng Gminy Cmolas, okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Realizacja postanowien zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Cmolasie nie
spowoduje zmian dotyczacych oddziatywania na $rodowisko okreslonych w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej w odniesieniu do tego planu. Dlatego tez w uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kolbuszowej -
uwzgledniajgc art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2016r. poz. 353 z p6zn.zm.) odstapiono od sporzadzania strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko -
W odniesieniu do tego projektu, a tym samym od opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Woprawdzie w art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mowa o sporzadzania
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ale jednoczesnie z art. 3 ust. 1 pkt. 14 lit. b
ustawy o0 udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko wynika, ze prognoza taka jest czgscig sktadowsa strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Skoro odstgpiono od strategicznej oceny, nie opracowano takze prognozy
oddzialywania na srodowisko.

O odstapieniu od przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na  $rodowisko ogloszono
i obwieszczono do publicznej wiadomosci w dzienniku "Super Nowosci", na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy w Cmolasie oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.
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