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UCHWALA NR XXVII/587/2016
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 14 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 196/8/2010 na osiedlu
Baranowka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie — cze$é II1

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r., poz.446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego
uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 196/8/2010 na osiedlu
Baranowka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie — cz¢$¢ 111, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig ustalen uchwaty
planu, obowiagzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

§ 2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 15,58 ha, potozony wzdtuz ul. Prymasa 1000-lecia,
kpt W. Raginisa oraz ul. Obroncow Poczty Gdanskiej w Rzeszowie.

§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, o acznej powierzchni okoto
3,07 ha, pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

2) przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, o tacznej powierzchni okoto
3,7 ha, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag;

3) przeznaczenie terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U, o tacznej powierzchni okoto
1,25 ha, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug;
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4) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, o tacznej powierzchni okoto 0,37 ha,
pod zabudowe ustugowa;

5) przeznaczenie terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem ZP, o powierzchni okoto 0,58 ha,
pod zielen urzadzona;

6) przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP/US/WS, o tacznej powierzchni okoto
3,25 ha, pod zielen urzadzona, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wody powierzchniowe;

7) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS, o tacznej powierzchni okoto
0,14 ha, pod wody powierzchniowe $rodladowe;

8) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, o powierzchni okoto 0,01 ha,
pod infrastrukturg techniczna: elektroenergetyke;

9) przeznaczenie terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem KX, o powierzchni okoto 0,04 ha,
pod komunikacje piesza;

10) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, o powierzchni okoto 0,44 ha,
pod parkingi;

11) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, o powierzchni okoto 0,71 ha,
pod droge publiczng zbiorcza;

12) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, o tacznej powierzchni okoto
1,0 ha, pod drogi publiczne lokalne;

13) przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, o tacznej powierzchni okoto
0,5 ha, pod drogi publiczne dojazdowe;

14) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, o tacznej powierzchni okoto
0,52 ha, pod drogi wewnetrzne.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania oraz linie podzialu wewngtrznego
terenow sa $cisle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

3. W granicach terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania, wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami oznaczonymi w nawiasach:

1) [KDL] - teren rezerwy pod ulice lokalna;

2) [KDW] — tereny ulic wewngtrznych;

3) [WS] — tereny wod;

4) [ZP] — teren zieleni przydomowej;

5) [ZP/U] — tereny parku z dopuszczeniem ushug;

6) [ZP/US] — teren parku oraz urzadzen sportu i rekreacji.

4. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terenow sg wielko$ciami przyblizonymi mierzonymi na
mapie rysunku planu.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dhugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ dtugo$é $ciany zewnetrznej budynku od strony jednej drogi
publicznej w przypadku elewacji liniowych, lub w przypadku elewacji w formie tukow — dtugos¢ tuku przy
czym, do dtugosci elewacji nie wlicza si¢ bocznych $cian ryzalitow, wykuszy oraz elementow, o ktorych
mowa w ust. 6 lit. c;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od strony drogi, z ktorej
odbywa si¢ dostepnos¢ komunikacyjna okreslona w planie;

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;
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4) linii podzialu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg, w ramach glownego
przeznaczenia, tereny o réznych sposobach zagospodarowania;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé lini¢, ktora wyznacza minimalng odleglo$¢
lokalizacji nadziemnych czesci budynku, w tym elewacji w stosunku do drég publicznych lub innych
elementow ustalonych planem;

7) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza lokalizacje nadziemnych
czesci budynku w tym elewacji frontowej, przy czym linia nie dotyczy: nadziemnych czesci budynku takich
jak: termoizolacji, wiatrotapéw i nie podpartych okapoéw dachdéw, portali, taraséw otwartych, balkonéw,
galerii, ramp, pochylni, pionow komunikacyjnych w tym schodow zewnetrznych, szybow wind klatek
schodowych, a takze gzymséw, gdyz dopuszcza si¢ wysunigcie tych elementow poza linie zabudowy na
odlegltos¢ nie wigksza niz 2,5 m;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugows, w ktdérej prowadzona jest
dziatalno$¢ nie zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, a takze te, ktorych dziatalno$¢ nie jest zwigzana z emisja widocznych dymow i opardw.

§ 5. 1. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wolnostojacych masztow stupdéw i wiez antenowych.
2. Dla dachéw o kacie nachylenia wigkszych niz 15 °:

1) zakazuje si¢ stosowania wiezyczek, za wyjatkiem terenow, na ktorych plan wskazuje wyksztatcenie
akcentu przestrzennego;

2) obowigzuje dachdéwka, blacha lub blacho-dachowka;

3) obowigzuje kolorystyka: czarny, odcienie szaro$ci.
3. Wysokos¢ zabudowy:

1) okreslona w planie nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) wysokos$¢ konstrukcji reklam nie jest wliczana do wysokosci budynkow, na ktorych reklama si¢ znajduje.
4. Budynki gospodarcze, garazowe:

1) dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy ijeden budynek garazowy lub jeden budynek gospodarczo-
garazowy na dzialce budowlanej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang Iub bezposrednio przy tej granicy;

3) dhugo$¢ elewacji frontowej budynku - nie wieksza niz 10,0 m;
4) wysoko$¢ budynku - nie wigksza niz 6,0 m;

5) symetryczne nachylenie potaci dachowych o kacie, jak na budynku mieszkalnym lub ustugowym
usytuowanym w ramach tej samej dziatki budowlane;.

5.W przypadku, gdy zagospodarowanie lub gabaryty przekraczajag ustalone w planie wskazniki
zagospodarowania terenu lub parametry zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowg, remont, zmiang
sposobu uzytkowania lub rozbiorke budynku.

6. Nakazuje sie uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z przebiegu:

1) linii elektroenergetycznych, napowietrznych wysokiego napigcia 110 KV i $redniego napigcia 15 KV:
a) w granicach obszaru oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV

dopuszcza si¢ zagospodarowanie, W tym miejsca dostepne dla Iudno$ci, pod warunkiem speinienia
wymagan przepisow odrebnych dotyczacych poziomow pdl elektroenergetycznych w §rodowisku,
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b) wyklucza si¢ zadrzewiania obszaréw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi:
- dla linii 110 kV- 20,0 m, po 10,0 m w obie strony,
- dla linii 15 kV — 11,0 m, po 5,5 m w obie strony,

¢) w przypadku przebudowy linii na podziemng — nie obowiagzujg nakazy zawarte w lit. a i b;

2) gazociagu wysokopreznego D125, poprzez zakaz zabudowy budynkami kubaturowymi oraz zadrzewiania
w strefie wyznaczonej na rysunku planu.

7. Ustala si¢ ciagi piesze:

1) o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ odchylenie przebiegu
od linii na odlegto$¢ - nie wigksza niz 15,0 m;

2) chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m;
3) $ciezka rowerowa o szerokosci - nie mniejszej niz 2,0 m;

4) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych — stosuje si¢ wytacznie ustalenia zawarte
w pkt 1.

8. Przywotane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

9. Wyznacza si¢ strefe ochrony widoku kosciota p.w. Bozego Ciata, oznaczona na rysunku planu, dla ktorej
zakazuje si¢ zgrupowan drzew w iloSci wiekszej niz 3 sztuki, a takze sytuowania reklam.

10. Wskazniki miejsc parkingowych:

1) nie mniejsze niz:

Typ obiektu Jednostka Tlosé
budynek mieszkalny wielorodzinny 1 lokal mieszkalny 1,6
budynek mieszkalny jednorodzinny 1 lokal mieszkalny 2
hotel 100 t6zek 40
ustugi gastronomiczne 100 miejsc 22
ustugi o$wiaty, wychowania i opieki nad dzie¢mi 1000 m ® powierzchni uzytkowej 20
ustugi biurowe lub urzedy 1000 m  powierzchni uzytkowej 30
park lub teren zieleni 1000 m ® powierzchni uzytkowej 5
ustugi pozostate 1000 m ® powierzchni uzytkowej 40 ;

2) w przypadku inwestycji, nieuwzglgdnionych w tabeli zawartej w pkt 1, nalezy przyja¢ wskazniki dla typu
obiektu najbardziej zblizonego pod wzgledem funkcji lub przeznaczenia do rzeczonej inwestycji;

3)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, ilo$¢ miejsc o ktorych mowa w ust. 1 - nie wigcej niz 50% w parkingu naziemnym;

4) w terenach drog publicznych, terenach objetych strefg zamieszkania oraz terenach drég wewnetrznych
objetych strefg ruchu, obowigzujg stanowiska postojowe dla 0sdb posiadajacych karte parkingowa;

5) dla terendéw objetych strefa zamieszkania stanowiska postojowe dla 0sob posiadajacych karte parkingowa,
zawarte sg we wskaznikach miejsc parkingowych okreslonych w tabeli w pkt 1.

11. Ustalone w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty zasady ksztaltowania dziatek budowlanych
maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania scalen i podziatlow nieruchomosci na terenie objetym
planem.

12. W zakresie podzialdéw nieruchomosci na dziatki budowlane obowigzujg parametry zawarte
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty, przy czym:

1) parametry dziatek budowlanych okreslone w przepisach szczegdétowych nie dotycza:

a) dziatek pozostaltych po wydzieleniu dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
niniejszej uchwaty,
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b) dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub drogi publiczne i dziatek pozostatych
po wydzieleniu dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub drog publicznych,

C) dziatek powstatych w wyniku podziatow, ktorych celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych,
lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

2) dziatki pozostate w wyniku podziatow nieruchomosci na dziatki budowlane, a nie spetniajace parametrow
okreslonych w przepisach szczegotowych i warunkéw okreSlonych w przepisach ogoélnych niniejszej
uchwaly, atakze nie mogace by¢ zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie,
zagospodarowac zielenig lub miejscami parkingowymi;

3) dla terenow, dla ktorych ustalenia szczegétowe nie wskazujg minimalnej powierzchni dziatki, nie wyznacza
si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zzachowaniem wskaznikow intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego, wyznaczonych dla poszczegolnych
terenOw;

2) nakazuje si¢ aby ucigzliwo$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen i obiektow nie wykraczaly poza granice
terenu, a emisje nie przekraczaty obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska;

3) zakazuje sig:

a) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz przedsiewzigcia
mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym zbiornikéw retencyjnych, drog publicznych, parkingdw oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

b) warsztatow samochodowych, blacharskich, magazynowania ztomu. i sktadowania odpadow.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obszaru obserwacji archeologicznej o zasiggu okreslonym na
rysunku planu granicg strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczong symbolem OW;

2) wyznacza si¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzujg ograniczenia przy realizacji
inwestycji, w zakresie dokonywania badan archeologicznych;

3) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej lub stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia ogolne
i szczegblowe niniejszej uchwaty.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wode - Z sieci wodociaggowej, w tym:

a) z istniejgcych wodociggdéw usytuowanych w ul. Obroncoéw Poczty Gdanskiej, ul. Prymasa Tysiagclecia
i ul. Maksymiliana Kolbego,

b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm
oraz przylacza wodociggowe;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych - do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego oczyszczalnia
sciekow, w tym:
a) do kanatow sanitarnych, zlokalizowanych w drogach wewnetrznych,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach
nie mniejszych niz @ 200 mm oraz przytacza kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzaé w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, lub poprzez zbiorniki wybieralne;
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4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z ulic iplacéw oraz terenéw zabudowy - do systemu
kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacych kanatéw deszczowych usytuowanych w ul. Maksymiliana Kolbego iul. Obroncéw
Poczty Gdanskiej,

b) poprzez rozbudowe sieci kanatéw deszczowych o kanaty o srednicach nie mniejszych niz @ 300 mm
oraz przylacza kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny - z istniejacej miejskiej sieci gazowej, w tym:

a) z istniejgcych sieci niskiego cisnienia usytuowanych wul. Obroncéow Poczty Gdanskiej
i ul. Maksymiliana Kolbego,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi niskiego ciSnienia o §rednicach nie mniejszych niz DN
40 mm oraz przylacza gazowe;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa - z sieci cieptowniczej zdalaczynnej:
a) z istniejacego cieptociagu usytuowanego w ul. Obroncoéw Poczty Gdanskiej, ul. Prymasa Tysigclecia,
b) poprzez rozbudowe sieci cieptowniczej rozdzielcze;j,

c) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej w obszarze planu,
b) poprzez rozbudowe o nowe stacje transformatorowe oraz linie $redniego i niskiego napiecia,

C) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, wtym na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem E;

8) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe sieci;

9) prowadzenie sieci oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie linii
rozgraniczajagcych drog publicznych, w ramach terenow przylegltych do drog publicznych oraz terenow
zieleni;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga terenow
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terendow zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

11) gromadzenie odpadoéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych w miescie Rzeszow;

12) gromadzenie i usuwanie odpadow innych niz komunalne, powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
ustugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

§ 9. Przy ustalaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stosuje si¢ stawke 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.1
1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy — budynki mieszkalne wolnostojace;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,0,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 35%,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 50%;
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3) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) od strony linii rozgraniczajacej drogi wyznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie, oznaczonej symbolem KDD —
4,0 m,

b) od strony ulicy wewnetrznej [KDW] — 4,0 m;

4) teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi podzialu wewnetrznego oznaczony na rysunku planu
symbolem [KDW] — przeznacza si¢ pod ulice wewngtrzng, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
nie mniejszej niz 5,0 m.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dtugos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego:
a) dla budynkow bez garazu — od 9,0 do 16,0 m,
b) dla budynkow z garazem — od 12,0 do 18,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - nie wigksza niz 10,0 m;
3) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych jednakowe na catym budynku,
b) kat nachylenia 30 °-40 °,

) obowigzuje kierunek glownych kalenic dachéw budynkéw mieszkalnych rownolegly do elewacii
frontowej;

4) zakazuje si¢ reklam.

4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane;j:
1) powierzchnia dzialki - nie mniejsza niz: 0,06 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 18,0 m;

3) kat potozenia linii podzialu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna: 90 °,
z tolerancja 10 °lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) bezposrednio z drogi oznaczonej symbolem KDD, wyznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie;

2) posrednio z drogi oznaczonej symbolem KDD, wyznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie poprzez teren ulicy wewnetrznej
w ramach terenu;

3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 10;

4) sposob realizacji miejsc parkingowych - w granicach dziatki budowlanej w granicach terenu, w garazach
i/lub na terenie.

§ 11. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.2, MN.3, MN.4, MN.5 i MN.6
1. Przeznaczenie terenow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) dla terenu MN.2 — budynki mieszkalne wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,
b) dla terenéw: MN.3, MN.4, MNS5 i MN.6 — budynki mieszkalne blizniacze lub szeregowe;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy:
- dla terenow: MN2, MN.4 i MN.6 —od 0,2 do 1,0,
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- dla terenu MN.5 — od 0,6 do 1,0,

- dla terenu MN.3 - 0d 0,2 do 0,6,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wicksza niz 40%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;:

- dla terenéw: MN.4, MN.5 i MN.6 - nie mniejszy niz 40%,

- dla terenow: MN.2, MN.3 — nie mniejszy niz 50%;

3) linie zabudowy, obowigzujaca jak i nieprzekraczalna dla poszczegdlnych terenow — zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych zwroconych $ciang bez otworéow okiennych
lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

5) w ramach terenu:

a) MN.4 — teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego, oznaczony na rysunku
planu symbolem [ZP], przeznacza si¢ pod zielen przydomows, zagospodarowang zielenig wysoka,
$rednig i niska,

b) MN.5 — teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego, oznaczony na rysunku
planu symbolem [KDW], przeznacza si¢ pod ulicg wewnetrzng, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
- nie mniejszej niz 6,0 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dhugos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego:
a) dla budynkow bez garazu — od 6,0 do 10,0 m,
b) dla budynkéw z garazem — od 7,0 do 15,5 m;
2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
a) nie wigksza niz 10,0 m,
b) w ramach terenu MN.3 — dopuszcza si¢ nie wigkszg niz 10,5 m;
3) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych jednakowe na catym budynku,
b) kat nachylenia 30 °-40 °,
C) obowigzuje kierunek gtoéwnych kalenic dachow budynkow mieszkalnych:
- prostopadty do elewacji frontowe;j,
- dopuszcza si¢ rownolegly do elewacji frontowej w ramach terenow: MN.3 i MN.5;
4) zakazuje si¢ reklam.
4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 0,025 ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej i Szeregowej,
b) 0,04 ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 7,0 m;

3) kat potozenia linii podzialu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna: 90 °,
z tolerancja 10 °lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drég publicznych bezposrednio:
a) teren MN.2 -z KDD.1,
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b) teren MN.4 - z KDL.1;

2) teren MN.3 — posérednio z ulicy usytuowanej poza granicami planu Prymasa 1000-lecia, poprzez teren drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.2;

3) tereny MN.5 i MN.6 — posrednio zterenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ, poprzez teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW .4;

4) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 10;

5) sposob realizacji miejsc parkingowych - w granicach dziatki budowlanej w granicach terenu, w garazach
i/lub na terenie.

§ 12. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW.1, MW.2, MW.3, MW 4
i MW.5

1. Przeznaczenie terendw - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,45 do 2,0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 40%,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej - nie mniejszy niz 30%;
2) linie zabudowy, obowigzujaca jak i nieprzekraczalna:
a) w terenie MW.1:

- linia zabudowy obowiazujaca od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW.1 — 6,5 m,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wyznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie,
oznaczonej symbolem KDL — 8,0 m,

- linia zabudowy nieprzekraczalna od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDD.1 — zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenie MW.2:

- linia zabudowy obowigzujaca od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW.1 - zgodnie z rysunkiem planu,

- linia zabudowy nieprzekraczalna od linii rozgraniczajacej drogi wyznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie,
oznaczonej symbolem KDL — 4,0 m,

- linia zabudowy nieprzekraczalna od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD.1 — zgodnie z rysunkiem planu,

C) w terenie MW.3:

- linie zabudowy nieprzekraczalne od linii rozgraniczajacych drog publicznych dojazdowej i lokalnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.2 i KDL.1 — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w terenie MW .4 - linia zabudowy nieprzekraczalna i obowigzujaca — zgodnie z rysunkiem planu,

e) w terenie MW.5 - linia zabudowy nieprzekraczalna od linii rozgraniczajacych drog publicznych
dojazdowej i lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.3, KDL.2 i KDL.3 — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w ramach terenow: MW.1 i MW.2, wramach terenéw wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
[MW vy ], dopuszcza si¢ wyksztatcenie akcentu przestrzennego:

a) poprzez zastosowanie wysokosci budynku, 0 ktérej mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a tiret drugi, lub zasady
ksztaltowania elewacji, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 5,
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b) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji akcentu przestrzennego w stosunku do punktu wskazanego na rysunku

planu w ramach catego terenu wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i 0znaczonego symbolem
[MW Vi ]

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dhugos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego:
a) nie mniejsza niz 10,0 m i nie wigksza niz 55,0 m,

b) dopuszcza si¢ elewacje o dlugosci wickszej niz okre§lona pod lit. a, pod warunkiem stosowania
W ramach pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: bram, przeswitéw lub podcieni, o szeroko$ci
nie mniejszej niz 3,0 m i wysokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m;
2) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
a) na terenach: MW.1 i MW.2:

-w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi podzialu wewnegtrznego i 0znaczonego
na rysunku planu symbolem [MW y, ] — nie wigksza niz 18,0 m,

-w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi podzialu wewnetrzneg0 i 0znaczonego
na rysunku planu symbolem [MW y;, ] — nie wigksza niz 23,0 m;

b) w ramach terenu MW.3 - nie wieksza niz 14,0 m,
¢) w ramach terenow: MW .4 i MW.5 - nie wigksza niz 16,0 m;
3) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych jednakowe na catym budynku oraz w ramach terenu,
b) kat nachylenia do 30 °;
4) zakazuje si¢ reklam;

5) w ramach terenu MW.1, w miejscu wskazanym na rysunku planu jako akcent przestrzenny, nakazuje si¢
nie mniej niz 50% elewacji budynku wielorodzinnego wykona¢ z materiatu, przez ktory przenika $wiatto:
tj. ze szkta lub jego imitacji.

4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz: 0,075 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz: 20,0 m;

3) kat potozenia linii podzialu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna: 90 °,
z tolerancja 10 °lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) bezposrednio:

a) teren MW.1 - z KDD.1 oraz z drogi oznaczonej symbolem KDL, wyznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie,

b) teren MW.2 - z KDD1,
c) teren MW.3 -z KDL.1 i KDD.2,
d) teren MW.4 — z KDL.1,
e) teren MW.5 —z KDL.3i KDD.3;

2) tereny: MW.1 i MW.2 - posrednio z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD.1, poprzez teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.1;

3) teren MW.4 - posrednio z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.4,
poprzez teren drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.3;

4) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 10;
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5) sposéb realizacji miejsc parkingowych:
a) w granicach dziatki budowlanej w ramach terenow,
b) w parkingu naziemnym i/lub wielopoziomowym,
¢) w ramach parkingu podziemnego,

d) dopuszcza si¢ taczenie form, o ktérych mowa w lit. b ic, pod warunkiem spetnienia ilo$ci miejsc
parkingowych zgodnie z §5 ust. 10.

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW/U.1 i MW/U.2
1. Przeznaczenie terenow - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 2,0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - nie wigksza niz 40%,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 25%;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca — zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowa dla funkcji ustugowej — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ ustugi:
a) w ramach pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéow w ramach dziatki
budowlanej,

C) nieucigzliwe: ustugi komercyjne, handlu, administracyjne, gastronomii, biura.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dtugosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego - nie mniejsza niz 10,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 18,0m;
3) geometria dachu dla budynkow mieszkalnych:
a) symetryczne nachylenie potaci dachowych,
b) kat nachylenia do 30 °;
4) dopuszcza si¢ reklamy:
a) na elewacji lub na dachu budynku ustugowego, jako logo i nazwa firmy,
b) na elewacji frontowej budynku - nie wigksza niz 20% powierzchni tej elewacji.
4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U.1 jako jedna
dziatke budowlana;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U.2:
a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz: 0,035 ha,
b) szerokos$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz: 20,0 m,

C) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna:
90 °, z tolerancja 10 °lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -12- Poz. 829

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) teren MW/U.1 — po$rednio z ulicy usytuowanej poza granicami planu Prymasa 1000-lecia, poprzez teren
drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.2;

2) teren MW/U.2 - bezposrednio z KDL.3 i KDL.4;
3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 10;
4) sposob realizacji miejsc parkingowych:

a) dla terenu MW/U.1 w granicach dziatki budowlanej w ramach terenu lub wramach terenu drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.2,

b) dla terenu MW/U.2 w granicach dziatki budowlanej w ramach terenu lub w ramach terenu parkingu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem KS,

¢) w parkingu naziemnym,
d) w ramach parkingu podziemnego,

e) dopuszcza si¢ taczenie form, o ktorych mowa w lit. ¢ id, pod warunkiem spelnienia ilo§ci miejsc
parkingowych zgodnie z §5 ust. 10.

§ 14. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: U.1 i U.2
1. Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,45 do 1,6,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wieksza niz 60%,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 25%;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) dla terenu U.1 linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

-od strony linii rozgraniczajacej drogi wyznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie, oznaczonej symbolem
KDD - 4,0 m,

- od strony ulicy wewnetrznej [KDW] wyznaczonej w ramach terenu MN.1 — 4,0 m;
b) dla terenu U.2 linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ w szczegbdlnosci ustugi:
a) biurowe, handlu, hotelarskie i gastronomiczne,

b) oswiaty: przedszkola lub inne formy wychowania przedszkolnego: punkty przedszkolne, zespoty
wychowania przedszkolnego,

C) ustugi opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3: ztobki, kluby dzieciece,
d) ustugi opieki nad osobami ubezwlasnowolnionymi, w tym miedzy innymi: domy starcéw, hospicja;

4) w ramach terenu U.2 wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od terenu drogi publicznej
zbiorczej KDZ, dopuszcza si¢ wyksztalcenie akcentu przestrzennego, poprzez zastosowanie formy
ksztaltowania dachu, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 2 lit. ¢, lub zasady ksztaltowania elewacji, o ktorej mowa
w ust. 3 pkt 3 lit b.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych - nie wieksza niz 12,0 m;
2) geometria dachu dla budynkéw ustugowych:

a) symetryczne nachylenie potaci dachowych jednakowe na catym budynku oraz w ramach terenu,
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b) kat nachylenia do 30 °
c) dopuszcza si¢ wiezyczki;
3) ksztattowanie elewacji:

a) na nie mniej niz 20% powierzchni elewacji frontowych budynkéw ustugowych - oktadzina kamienna,
drewno, materiaty ceramiczne lub materialy je imitujace,

b) w miejscu wskazanym na rysunku planu jako akcent przestrzennym - nie mniej niz 50% elewacji
budynku ustugowego wykona¢ z materiatu, przez ktéry przenika $wiatto: tj. ze szkta lub jego imitacji;

4) reklamy:
a) w ramach terenu dopuszcza si¢ jeden pylon o wysokosci nie wigkszej niz 25,0 m,
b) na elewacji lub na dachu budynku ustugowego, jako logo i hazwa firmy,
c) na elewacji frontowej budynku - nie wigksza niz 20% powierzchni tej elewacji.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki: nakazuje si¢ zagospodarowanie terendéw, jako pojedyncze
dziatki budowlane.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) teren U.1 - zdrogi oznaczonej symbolem KDD wyznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie;

2) teren U.2 - z KDZ, KDL.3;

3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 10;

4) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) w granicach dziatki budowlanej w ramach terenéw,
b) w parkingu naziemnym i/lub wielopoziomowym — nie wigcej niz 50% miejsc,
¢) w ramach parkingu podziemnego,

d) dopuszcza si¢ taczenie form, o ktorych mowa w lit. b ic, pod warunkiem spehienia ilo§ci miejsc
parkingowych zgodnie z §5 ust. 10.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP/US/WS.1 i ZP/US/WS.2
1. Przeznacza si¢ pod:

1) zielen urzadzona;

2) zabudowe ustugowa, w tym urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. W ramach terendw dopuszcza si¢ budynki sanitariatow, publicznych toalet i innych obiektow stuzacych
utrzymaniu porzadku irekreacji na catym obszarze, za wyjatkiem terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi podziatu wewnetrznego oznaczonych na rysunku planu symbolami: [WS] i [KDL].

3. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) tereny nalezy zagospodarowa¢ jako ogolnodostepna przestrzen o charakterze publicznym;

2) teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi podzialu wewnetrznego oznaczony na rysunku planu
symbolem: [ZP/U]:

a) przeznacza si¢ pod park,
b) dopuszcza sie usthugi:

- o§wiaty: przedszkola lub inne formy wychowania przedszkolnego: punkty przedszkolne, zespoty
wychowania przedszkolnego,

- ustugi opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3: Ztobki, kluby dziecigce,
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- ustugi opieki nad osobami ubezwlasnowolnionymi, w tym mi¢dzy innymi: domy starcéw, hospicja,
- dom kultury,

c) dopuszcza si¢ place zabaw oraz inne obiekty matej architektury stuzace rekreacji;

d) wskazniki zagospodarowania:
- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,0,

- wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza
niz 30%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 50%,
e) linia zabudowy obowigzujaca i nieprzekraczalna— zgodnie z rysunkiem planu,
f) wysokoé¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych - nie wigksza niz 11,0 m,
g) dtugos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - nie mniejsza niz 8,0 m,

h) geometria dachu dla budynkow ustugowych - symetryczne nachylenie potaci dachowych jednakowe
na catym budynku oraz w ramach terenu o katach nachylenia do 30 °;

3) teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego oznaczony na rysunku planu
symbolem: [ZP/US]:

a) przeznacza si¢ pod park oraz urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji,

b) dopuszcza si¢ place zabaw oraz inne obiekty matej architektury stuzace rekreacji;

¢) wskazniki zagospodarowania obszaru:
- intensywno$¢ zabudowy do 0,2,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 5%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniejszy niz 90%,

d) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 6,0 m,

e) dtugos¢ elewacji frontowej budynku - nie mniejsza niz 5,0 m,

f) geometria dachu dla budynkow - symetryczne nachylenie potaci dachowych jednakowe na catym
budynku oraz w ramach terenu o katach nachylenia do 30 °;

4) tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego oznaczone na rysunku planu
symbolami: [WS]:

a) dopuszcza si¢ zbiornik retencyjny oraz rowy odwadniajace,
b) zbiornik dopuszcza si¢ jako naziemny lub podziemny,
C) zbiornik nadziemny zagospodarowac:

- z uzyciem rozwigzan konstrukcyjnych zapewniajacych realizacje zblizong do natury, przypominajaca
naturalny akwen wodny,

- W sposob zapewniajacy staly zalew wody,

- W sposob nie wymagajacy grodzenia,

- W sposob umozliwiajacy rozprzestrzenianie si¢ ro§lin wodnych i nadbrzeznych,
d) rowy odwadniajace:

- dopuszcza si¢ korekte przebiegu rowu,

- dopuszcza si¢ zmiang¢ przekroju rowu;

5) teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego oznaczony na rysunku planu
symbolem: [KDL]:

a) przeznacza si¢ pod rezerwe pod droge publiczng lokalnag,
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b) do czasu realizacji drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.3
oraz drogi KDD.3 wyznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/2008
- 1 - rejon ul. Krakowskiej w Rzeszowie, zgodnie z ustaleniami planu - zagospodarowac zielenig niska;

6) zielen urzadzong nalezy ksztattowac:

a) z wykluczeniem drzew i krzewow wzdtuz terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem [WS] —
w pasie 0 szerokosci 5,0m,

b) jako pasmowe zespoty zieleni wysokiej, uzupelione zielenig $redniowysoka oraz polanami w miejscu
krzyzowania sie §ciezek spacerowych,

c) uzupetniajac o chodniki i drogi rowerowe w tym ciagi piesze - zgodnie z §5 ust. 7,
d) uzupetniajgco dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

7) urzadzenia sportowo-rekreacyjne dopuszcza si¢ jako otwarte;

8) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) bezposrednio - z KDZ, KDL.1, KDD.1 i KDD.3;

2) posrednio - z terenu drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, poprzez teren
drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW .4;

3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 10;
4) miejsca parkingowe - w granicach terenow.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podzialu wewngtrznego oznaczonymi
na rysunku planu symbolami: [WS] i [ZP/U] - zgodnie z planem:

1) zakazuje si¢ zieleni wysokiej;

2) dopuszcza si¢ chodniki i drogi rowerowe;

3) dopuszcza sie place zabaw, sitownie terenowe;

4) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

5) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZP
1. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona.
2. Teren nalezy zagospodarowac jako ogolnodostgpng przestrzen o charakterze publicznym.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zielen niska, srednia, wysoka;

2) obowiazuja chodniki, drogi rowerowe;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu;

4) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) bezposrednio z KDL.1;

2) posrednio z terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1, poprzez teren
drogi wewngetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.2 oraz z terenu drogi publicznej lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.4, poprzez teren drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW.3;

3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 10;


http://bip.erzeszow.pl/prawo-lokalne/uchwaly-rady-miasta-vi-kadencji/uchwaly-podjete-w-2013-roku/15995,uchwala-nr-lxi11202013.html
http://bip.erzeszow.pl/prawo-lokalne/uchwaly-rady-miasta-vi-kadencji/uchwaly-podjete-w-2013-roku/15995,uchwala-nr-lxi11202013.html
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4) sposob realizacji miejsc parkingowych: w granicach planu, w ramach terenéw drég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.2 i KDW.3.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ
1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna zbiorcza.
2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, $ciezki pieszo-
rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje, stanowiace cato$¢ techniczno-
uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2) linie rozgraniczajace — 0 szerokosci nie mniejszej niz 20,0 m;

3) jezdnia — co najmniej dwupasmowa, 0 szeroko$ci nie mniej niz 7,0 m;
4) chodnik — dwustronny, o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m;

5) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen chronigcych przed hatasem;

6) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;.

3. Powigzania z ukladem zewnetrznym: odcinek drogi stanowiagcy ulice Obroncow Poczty Gdanskiej,
laczacy sie z potozonymi poza granicami planu al. Wyzwolenia oraz ul. Mitocinska.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2 i KDL.3 i KDL.4
1. Przeznaczenie terenow - drogi publiczne lokalne.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, $ciezki pieszo-
rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje, stanowigce calos¢ techniczno-
uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2) linie rozgraniczajace — 0 szerokosci nie mniejszej niz 12,0 m;
3) jezdnia — 0 szeroko$ci nie mniej niz 6,0 m;
4) chodnik — dwustronny, o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m;

5) dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej, wtym wramach terenu KDL.2 stacje
transformatorowe.

3. Powigzania z uktadem zewnetrznym:

1) KDL.1 — odcinek drogi taczacej si¢ z drogami KDL.2 oraz ul. $w. Maksymiliana M. Kolbego, potozong
poza granicami planu, stanowigcy ul. Prymasa 1000-lecia;

2) KDL.2 — droga potozona pomiedzy drogami: KDL.1 i KDL.3, stanowigca skrzyzowanie ul. Prymasa
1000-lecia z ul. kpt. Wiadystawa Raginisa;

3) KDL.3 — droga taczaca si¢ z drogami: KDL.2 oraz KDZ, stanowigca ul. kpt. Wtadystawa Raginisa;

4) KDL.4 — odcinek drogi taczacej si¢ od potudnia z drogg KDL.2, stanowigca ul. kpt. Wtadystawa Raginisa.
§ 19. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2 i KDD.3
1. Przeznaczenie terenow - drogi publiczne dojazdowe wraz z infrastrukturg techniczna.
2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, $ciezki pieszo-
rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje, stanowiace calo$¢ techniczno-
uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2) linie rozgraniczajace — 0 szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;
3) jezdnia — 0 szeroko$ci nie mniej niz 5,0 m;

4) chodnik — co najmniej jednostronny, o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,0 m;
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5) dopuszcza sie sieci infrastruktury techniczne;.
3. Powigzania z uktadem zewnetrznym:

1) KDD.1 — droga taczaca si¢ od poOlnocy zdroga potozona poza granicami planu, wyznaczong
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej
W Rzeszowie, oznaczong symbolem KDL;

2) KDD.2 — droga potozona pomi¢dzy drogami: KDL.1 i KDD.1,

3) KDD.3 — odcinek drogi taczacy si¢ z droga KDL.2 oraz droga potozong poza granicami planu, wyznaczona
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiegj
W Rzeszowie, oznaczong symbolem KDD.3.

§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3 i KDW .4
1. Przeznaczenie terenow - drogi wewnetrzne.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, $ciezki pieszo-
rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje, stanowigce calos¢ techniczno-
uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2) linie rozgraniczajace — szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
3) jezdnia o szerokosci:
a) nie mniej niz 5,0 m,
b) w ramach terenu KDW.2 — dopuszcza si¢ — nie mniejsza niz 3,0 m;
4) chodnik:
a) co najmniej jednostronny, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
b) nie obowigzuje dla drogi, o ktorej mowa w ust. 2 pkt. 3 lit. b;
5) dopuszcza sie sieci infrastruktury techniczne;.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS
1. Przeznaczenie terenu - parkingi.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) parking ogdlnodostepny;
2) parking naziemny, podziemny lub wielopoziomowy;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do 1,5,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 75%,
C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 5%.
3. Parametry i cechy ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ parkingu wielopoziomowego - hie wieksza niz 2 poziomy;
2) geometria dachu - stropodachy 0 kacie nachylenia do 5 °, ostonigte attyka lub balustrada;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — nie wigksza niz 100,0 m.

4. Zasady podziatu nieruchomosci na dzialki: nakazuje si¢ zagospodarowaé teren, jako jedng dziatke
budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: z drog publicznych zbiorczej i lokalnej oznaczonych kolejno na rysunku
planu symbolami: KDZ i KDL.3.
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§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX
1. Przeznaczenie terenu — komunikacja piesza.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) chodnik 0 szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;
2) dopuszcza sie zielen urzadzong.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E
1. Przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:
1) teren wokot stacji transformatorowej wybrukowaé lub zagospodarowac zielenig urzadzong;
2) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowe;j.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej - z drogi potozonej poza granicami planu, wyznaczonej w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie, oznaczonej
symbolem KDL.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
1. Przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodladowe.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) fragment koryta potoku Przyrwa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepraw mostowych i ktadek;
3) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej - z drogi potozonej poza granicami planu, ul. Wolnosci.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Z chwilg wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia:

1) Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 67/18/2002 przy ul. kpt. W. Raginisa —
na osiedlu ,,Baranowka IV” w Rzeszowie, uchwata Nr XV/162/2003 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
28 pazdziernika 2003r. — w catosci;

2) Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 135/6/2006 na osiedlu Baranéwka IV
W Rzeszowie, uchwata Nr XX V11/419/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 stycznia 2008r. — w cato$ci;

3) Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 22/4/2000 przy ul. kpt. W. Raginisa na ,,Osiedlu
Baranowka IV” w Rzeszowie, uchwata Nr LII/75/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 maja 2001r —
dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 4KD/KX.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/587/2016
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 14 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego nr 196/8/2010
na osiedlu Baranéwka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie — czes$¢ IT1, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac sie ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji izadan, oktorych mowa wust. 1beda rowniez w zaleznosci
od potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim

planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkoéw
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXVI11/587/2016
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 14 CZERWCA 2016 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 na osiedlu
Baranowka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie — czes¢ 111

Projekt planu Nr 196/8/2010 na osiedlu Baranéwka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie — czes$¢ 111,
zostal opracowany na podstawie uchwaly LXXVII/1330/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 czerwca
2010 r., obejmujacej obszar o powierzchni okoto 190 ha. Z uwagi na znacznag rozpigtos¢ terenowg, plan
opracowywany jest etapowo. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 — cze$¢ 1
na osiedlu Baranowka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie, obejmujacy teren na przedtuzeniu
al. Okulickiego o powierzchni ok. 7,2 ha, uchwalony zostal przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwalg
Nr XVII/356/2011 z dnia 27 wrze$nia 2011 r. Cze$¢ II, obejmujaca obszar potozony wzdhuz ul. W.
Broniewskiego o powierzchni ok. 7,57 ha w Rzeszowie, uchwalona zostata uchwata Nr II /23/2014 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 18 grudnia 2014 r. Cze$¢ 11, obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,5 ha potozony
pomig¢dzy ulicami Tarnowska, M. Kolbego, Zaje¢cza i Obroncow Poczty Gdanskiej w Rzeszowie.

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny gléwnie pod zabudowg mieszkaniowa, w tym jedno
i wielorodzinng, zabudowe ustugows, zielen urzadzong oraz tereny komunikacji (drogi publiczne
i wewnetrzne). Wyznaczone tereny stanowia bezposrednig kontynuacje lub uzupetninie przeznaczenia terenéw
w uchwalonym w sasiedztwie prawie miejscowym reprezentowanym przez: Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie, Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 124/32/2005 w rejonie ul. Tarnowskiej w Rzeszowie, Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 22/4/2000 przy ul. kpt. W. Raginisa na ,,Osiedlu Baranowka IV”
W Rzeszowie oraz zmiang Nr 216/2/2011 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 38/20/2000 przy ul. Mitocinskiej oraz ul. Tarnowskiej w Rzeszowie.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatag Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn.
zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu, pod zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng brutto, jednorodzinna brutto oraz zielen urzadzona.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera uzasadnienie
do projektu planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on przedtozony do uchwalenia.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 196/8/2010 NA OSIEDLU BARANOWKA I OSIEDLU GEN. W. ANDERSA W
RZESZOWIE — CZESC 111

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2016 r., poz. 778)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1
ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11112

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udzialu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglgdniono w zakresie wynikajacym
z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedur¢ planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 5 sierpnia 2010 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosil o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 na osiedlu Baranowka i osiedlu gen. W. Andersa
w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzegdzie
Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu.
Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, wptyneto siedem wnioskow,
ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, w dniu 20 wrzesnia 2010 r. Po ww. terminie,
wptywaty kolejne wnioski, ktore w przypadku braku przeciwskazan, poprzez stosowne korekty przyczyniaty
si¢ do zmian ustalen planu. W trakcie trwania procedury udzielano zainteresowanym stronom informacji, przez
osoby odpowiedzialne za opracowanie projektu w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, o postepach
W opracowaniu projektu.

We wrzesniu 2015 r. wystapiono o zaopiniowanie projektu planu do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Komisja wyrazita pozytywna opini¢ o projekcie planu, z uwagami. Zmiany w projekcie
planu wynikaty z opinii Komisji, a takze z udzialu zainteresowanych osob, tj. konfrontacji pomiedzy tymi
osobami a projektantem planu, z oczywistych omylek pisarskich, a takze z koniecznosci dostosowania zapisow
planu  do zgodno$ci z przepisami odrebnymi, decyzjami administracyjnymi lub stanowiskiem
organow/instytucji bioracych udziat w procedurze uchwalania planu.

W grudniu 2015 r. przekazano projekt planu do wlasciwych instytucji i organéw, celem zaopiniowania
i uzgodnienia. Projekt ten wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez wymagane przepisami organy. Projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w dniach: od 9 marca do 8 kwietnia 2016 r.
Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu 1 marca 2016 r.
W miejscowej prasie, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie internetowej Urzedu. Okreslono zasady sktadania uwag, w tym podano nieprzekraczalny termin do
ich sktadania, tj. do 22 kwietnia 2016 r. W dniu 31 marca 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu Nr 196/8/2010 na osiedlu Barandéwka i osiedlu
gen. W. Andersa w Rzeszowie — czgsé¢ 111, w wyznaczonym terminie, wptynety dwie uwagi z dnia 22.04.2016
r.. Uwagi zlozone do projektu planu Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt w zarzadzeniu Nr VII/670/2016
z dnia 12 maja 2016 r.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa
wdo art.] ust. 3 ustawy. Swiadczy o tym wylozenie projektu do publicznego wgladu, ktére zapewnito
uwzglednienie, w mozliwie szerokim zakresie, interesow prywatnych dotyczacych mozliwos$ci
zagospodarowania dziatek objetych projektem planu. Roéwnocze$nie uwzgledniono interesy publiczne,
przysztych mieszkancow po przez zaproponowang w planie sie¢ komunikacji publicznej i wewngtrznej, a takze
zieleni urzadzone;.
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= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepisoéw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre§la obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15
ust. 3 ustawy, ktory okre$la dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw
na zagospodarowanie terendow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury.

Teren objety projektem planu stanowi poludniowo-zachodni fragment osiedla Baranowka. Analizy
przestrzenne odnosity si¢ wiec do obszaru catosci osiedla, lub z uwzglgdnieniem najblizszego sasiedztwa.

Teren objety projektem planu stanowi czgs¢ obszaru osiedla Baranéwka, potozonego na wzgdrzu
0 ekspozycji potudniowej. Obszar ten stanowi obudowe cieku wodnego — doplywu Przyrwy, ktéry rozcina
lessowa powierzchnie Podgorza. Znajduja si¢ tu tereny zagospodarowane glownie pod zabudowe
mieszkaniowg jedno i wielorodzinng. Zabudowa ustugowa reprezentowana jest przez lokale ustugowe
zlokalizowane w ramach zabudowy mieszkaniowej.

Obecnie na czegsci tego obszaru obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Nr22/4/2000 przy ul. kpt. W. Raginisa na ,,Osiedlu Baranowka IV’ w Rzeszowie, uchwalony uchwata
Nr LII/75/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 maja 2001 r., Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 67/18/2002 przy ul. kpt. W. Raginisa na ,,Osiedlu Baranéwka IV w Rzeszowie, uchwalony
uchwatg Nr XV/162/2003 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2003 r. oraz Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 135/6/2006 na osiedlu Baranowka IV w Rzeszowie, uchwalony uchwata
Nr XXV11/419/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 stycznia 2008 r. Ustalenia ww. planow miejscowych dla
terenow, ktore do dnia dzisiejszego nie zostaly zagospodarowane zgodnie ze swoim przeznaczeniem, zostaty
skorygowane zgodnie z wnioskami ich wlascicieli, lub konsekwentnie do wysunietych wnioskow,
wynikajacych z materiatdéw planistycznych opracowanych na potrzeby planu.

Teren ten cieszy si¢ duzym zainteresowaniem inwestoréw, z uwagi na rozbudowe osiedla Baranowka,
o czym $wiadczy m.in. podjecie niniejszej uchwaty.

W stanie istniejgcym teren ten w potudniowej czeSci zabudowany jest budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz stanowi zielen nieurzadzong — obudoweg ekologiczna rowu melioracyjnego. W pdinocne;j
czesci zwigksza si¢ gestosé i gabaryty zabudowy. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Obszar projektu planu, stanowi wazny z punktu przyrodniczego oraz s$rodowiskowego fragment
osiedla. Przeznaczenie potudniowej czgsci planu pod zielen urzadzong zabezpiecza sptyw mas zimnego
powietrza w kierunku potudniowo-wschodnim. Poprawia jako$¢ zycia mieszkancow oraz zwigksza
bior6znorodnos¢. Brak zabudowy na tej czeSci planu, jest skutkiem braku dostepnos$ci komunikacyjnej,
podmoktego charakteru terenu oraz przebiegu na tym terenie sieci infrastruktury technicznej, tj. sieci gazowej
sredniego ci$nienia oraz linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia. Sposob zagospodarowania
tego terenu, zostal tym samym zdeterminowany przez naturalne uksztattowanie terenu. Potnocna czes$¢ planu,
stanowi w wigkszos$ci obszar zabudowany zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna. Jest to fragment zachodniej
czesci osiedla Baranoéwka, cechujacej sie stopniowaniem zabudowy od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych.
Zespoty budynkow mieszkalnych wielorodzinnych otoczone sa obrzeznie usytuowanymi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi lub zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w formie szeregowe;.
Wysoko$¢ tej zabudowy nie przekracza 2, sporadycznie 3 kondygnacji nadziemnych. W geometrycznym
centrum osiedla ulokowano, zgodnie z zasadami urbanistyki dominante, ktora jest kosciét pod wezwaniem
Bozego Ciata. Uktad ten oparty zostal na promienistej siatce ulic oraz réwnoleznikowo i poludnikowo
rozcinajacym go uktadem ciagéw pieszych. Prawidtowa struktura przestrzenna posiada odzwierciedlenie w
postaci osi widokowych, ktére rowniez wyznaczono w ramach projektu planu. Wyzej przedstawione aspekty
tworza lokalne uwarunkowania, ktore rzutujg na ksztatt, a tym samym parametry zabudowy ustalone w planie.

Projekt planu miejscowego, uwzglednia wnioski mieszkancow i instytucji, w mozliwie najszerszym
stopniu.
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art. Lust. 2pkt1i2

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w tym
Z opuszczeniem ustug, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i pod zabudowe uslugowa, tereny komunikacji
(drogi publiczne i wewnetrzne), zieleni urzadzonej i niewielki teren infrastruktury technicznej. Wyznaczone
tereny stanowia bezposrednia kontynuacje lub uzupehlinie przeznaczenia terendow w uchwalonych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zapotrzebowanie na tego rodzaju tereny, wynika
z rosngcych potrzeb w zakresie lokali mieszkalnych oraz z chgci poprawy jakosci zycia mieszkancoéw, poprzez
rozbudowe publicznej sieci drogowej, infrastruktury technicznej oraz terenéw zieleni urzadzonej. Lokalizacja
obszaru projektu planu, determinuje takze powstanie tego rodzaju funkcji. Osiedle Baranowka jest zespolem
zabudowy o charakterze ekstensywnym. Charakter ten wynika z typu osiedla ,,sypialni”. Osiedle takie cechuje
si¢ formami luzno rozmieszczonymi w przestrzeni, z duza iloscig zieleni, czytelnymi uktadami,
umozliwiajagcymi szybka identyfikacje w przestrzeni. Sa to miejsca wytchnienia po pracy, odpoczynku i czesto
towarzyszg im znaczne zespoly rekreacyjno-parkowe. Projekt planu wpisuje si¢ w ww. typ, kontynuujac
promienisty uktad sieci drogowej, kwartaly zabudowy z wewnetrznymi dziedzincami oraz obrzezng zabudowe
o niskiej intensywnosci, harmonijnie przechodzaca w zielen parkowa.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenow zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 196/8/2010 dla osiedla Barndwka i osiedla gen. W. Andersa w Rzeszowie - cze$¢ 111, okreslit zgodnie z ww.
przepisami: intensywnos$¢ zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
udziat powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, gabaryty budynkéw w postaci dtugosci elewacji
frontowej oraz wysokosci zabudowy, geometri¢ dachéw, w tym kat nachylenia potaci dachowych, zasady
podziatu terenu na dziatki budowlane oraz wskaznik miejsc parkingowych wraz z okres$leniem sposobu ich
realizacji. Wskazniki te dostosowane zostaly do wustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, gdyz zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie istniejaca strukture
wlasnosciowa gruntow. Struktura ta determinuje lub bedzie determinowaé obecny lub przyszlty sposob
zagospodarowania dziatek. Grunty wlasnosci prywatnej zagospodarowywane sg w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, grunty spoldzielni w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
szeregowej. Grunty mienia gminnego stanowig dziatki zajete przez drogi publiczne, zlokalizowane pod liniami
elektroenergetycznymi lub grunty wzdtuz rowu melioracyjnego i potoku Przyrwa. Inwestycje celu publicznego
oraz tereny zieleni urzadzonej, wyznaczone zostaty w taki sposob, aby koszty wykupow gruntéw nie stanowity
znacznego obciazenia dla budzetu gminy.

art. Lust. 2 pkt 10i 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w petnym zakresie poprzez
rozbudowe istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej,
gazowej 1 teletechnicznej. Okre$lono minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie
Z systemem zewnetrznym.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan uniemozliwiajacych
lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci przepisy art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczaja instalacje o nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociggowej opartej
0 ujecie brzegowo-komorowe zlokalizowane na rzece Wistok w poludniowej czgéci miasta. Ustalenia
dotyczace zapewnienie wlasciwej jakosci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

Uktad komunikacyjny terenu objetego projektem planu tworzy sie¢ drog publicznych od klasy zbiorczej do
dojazdowej, drogi wewngtrzne oraz ciagi piesze. Projekt planu wskazuje sposob powigzania uktadu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym oraz ustala zasady rozbudowy systemu komunikacji.
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art. 1 ust. 4 pkt 2

Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna, poprzez wprowadzenie nowych drog
publicznych, usprawni i skroci dostep mieszkancom do przystankéw komunikacji zbiorowej, a tym samym
umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — Komunikacja miejska prowadzona begdzie w ciagu istniejacej ulicy zbiorczej — Obroncéw
Poczty Gdanskiej (promien dojscia do przystanku nie wiekszy niz 500 m).

art. 1 ust. 4 pkt 3

Zaproponowany charakter zabudowy w potudniowej czgsci planu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zielenh urzadzona oraz w poinocnej pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ushugi,
W powigzaniu z wyznaczonym uktadem komunikacyjnym, umozliwia dogodny transport indywidualny jak
i publiczny. przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemie-szczaniu si¢ pieszych jak i samochodow.
Szczegb6lne znaczenie dla mieszkancow osiedla Baranowka jak 1 Krakowska Pdélnoc, ma wyznaczenie
W projekcie planu dwoch nowych powigzan osiedli, poprzez nowe wiaczenie droga publiczng w kierunku
wschodnim do ul. Obroncow Poczty Gdanskiej oraz w kierunku potudniowym do nowo projektowanej drogi
dojazdowej na potnoc od ul. Zajgczej.

W projekcie okreslono tereny dla realizacji sciezek rowerowych i chodnikdw.
art. 1 ust. 4 pkt 1

Przez transportochtonnos$¢ rozumie si¢ stosunek naktadow ponoszonych na dziatalno$¢ transportowg do
efektow osigganych przez inne dziaty gospodarki czy dziatalno$¢ spoleczng obstugiwang przez ten transport.
Transportochtonno$¢ mierzona jest tonokilometrami. W ramach obszaru planu nie wskazano obszarow
zabudowy produkcyjnej. Tereny zabudowy uslugowej, stanowia niewielkiej wielkoSci obszary, ktére nie
wptyng znacznie na transportochtonnosc.

Wigkszo$¢ terenu objetego Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 na
osiedlu Baranowka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie — cz¢$¢ III, stanowi obszary zagospodarowane.
Usytuowane sa one w promieniu doj$cia do przystankéw 500,0m. Dopuszczenie zabudowy na obszarach
zachodniej czgsci planu, ktére do tej pory nie posiadaly dostepnosci komunikacyjnej i stanowily obszary
niezagospodarowane, skutkowaé¢ moze zwigkszeniem ilo$ci pasazerow.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwiazania
oparte zostaty na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania
funkcji, struktury i intensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewnienie trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym projektem planu,
zapewnienie warunkéw odnawialno$ci zasobow srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Szczegdtowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien,
zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen projektu
planu na poszczegolne elementy Srodowiska, okreslone zostaly zasady jego ochrony, ktére znalazlty
potwierdzenie w obowigzujagcym prawie miejscowym:

> ochrony powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych i mediow grzewczych, nie
pogarszajgcych stanu $rodowiska, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ nalezacych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

> ochrony $rodowiska wodnego, poprzez objecie catego obszaru zabudowanego zorganizowanym
systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie §ciekow w sposOb zapewniajacy brak
niekorzystnego oddziatywania na srodowisko wodno — gruntowe,

> ochrony gruntow, poprzez nakaz gromadzenia odpadow i ich usuwania w sposob zapewniajacy
ochrong $rodowiska, w szczego6lnosci gleb, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

> ochrony surowcOéw mineralnych — teren obje¢ty planem potozony jest poza obszarami i terenami
gorniczymi,
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> ochrony przed halasem, z uwagi na przeznaczenie i potozenie terenow przy drodze zbiorczej —
ul. Obroncow Poczty Gdanskiej; projekt planu w tym zakresie nie wprowadza ograniczen,

> ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okreslonym udzialem przyjetym w ustaleniach projektu planu,

> ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie nastapi przyrost
powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podtoza.

Zaproponowane ustalenia w projekcie planu begda nieznacznie oddziatywaé na poszczegélne elementy
srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddzialywan przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych prawem
jest malo prawdopodobne. Ustalenia prawa miejscowego zakladaja utrwalenie znacznej powierzchni
biologicznie czynnej, poprzez nakaz realizacji zieleni urzadzonej w poludniowej czg$ci opracowania.

Ustalenia projektu planu nie wplyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktory planuje sie whaczy¢ do sieci obszaréw Natura 2000. Obszar
ten potozony jest w odlegtosci okoto 4,5 km na potudniowy-wschod od terenu, dla ktérego opracowano projekt
planu. Nie prognozuje si¢ roOwniez zadnego wplywu na inne obickty i obszary objete formami ochrony
przyrody.

W granicach projektu planu brakuje zbiornikéw wod powierzchniowych i podziemnych, brakuje rowniez
udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych ujg¢¢ i zbiornikow wodnych. Po poludniowej
stronie terenu objetego projektem planu wystepuja wody powierzchniowe §rodladowe w postaci potoku
Przyrwa oraz rowu melioracyjnego bedacego doptywem ww. potoku. Rozwigzania dotyczace ochrony wod
i gruntow przyjete w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczen
srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele srodowiskowe okreslone
dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brakuje terenow lesnych oraz terenow rolnych, objetych ochrong na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja dobra kultury
wspoltczesnej, nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji zabytkow.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi. Bezposredni,
ale krotkotrwaty charakter, moze mie¢ uciazliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu wynikajacym
z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostawa materialow na place budowy. W celu zapewnienia
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach planu wykluczono lokalizacje¢ ustug zaliczonych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Dopuszczone ustugi, z zakazem
lokalizacji ustug moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, nie bgda powodowaé pogorszenia
warunkow zycia mieszkancow. Nie wplyna na pogorszenie warunkoéw akustycznych ani na stan powietrza
atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy S$rodowiska. W projekcie planu natomiast,
przeznaczono znaczny obszar pod zielen urzadzong, ktora wplynie posrednio na komfort i zdrowie
mieszkancow.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg mapy zagrozenia
powodziowego, opracowane] przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udost¢pnionej przez RZGW

w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i
mienia.

art. L ust. 2 pkt 5

W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby 0sob niepelnosprawnych. Sposob zastosowanych rozwiazan
architektonicznych dla planowanej zabudowy, okreslaja przepisy odrgbne

Stosownie do wymogéw ustawy, zawarte zostaly ustalenia dotyczace miejsc parkingowych dla osob
posiadajacych karte parkingowa, w tym osob niepelnosprawnych.
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art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywno$¢ zabudowy dostosowana
zostata do usytuowania terenu w stosunku do dominanty osiedla oraz siatki drog publicznych, co wynika ze
specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru istniejacego zagospodarowania.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity
pozytywne uzgodnienia (uzyskane na podst. art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) z organami bezpieczenstwa panstwa 1 ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddzialem Strazy Graniczne;.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogoélniony cel dazen i
dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadnos$¢ przeznaczenia terenu objetego projektem planu pod zabudowe, wynika z dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym okreslono go jako
korzystny do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla, stosownie
do wymogdw art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwatly o przystapieniu do jego sporzadzenia.

Teren objety projektem planu w potnocnej czgsci nalezy do grupy terendw o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jest to obszar zabudowany. Odmienny charakter ma potudniowo-
zachodnia cz¢$¢ projektu planu, w ktorej realizacja inwestycji uzalezniona od wczes$niejszych duzych naktadow
finansowych, co potwierdza takze Prognoza skutkow finansowych, opracowana dla projektu planu. Realizacji
wymaga nie tylko uktad komunikacyjny, ale takze sieci infrastruktury techniczne;.

Uchwalenie projektu planu miejscowego umozliwi rozbudowe istniejgcych obiektow oraz
zagospodarowanie terenow zgodnie z ich walorami ekonomicznymi oraz narzuci przysztej zabudowie forme
i walory architektoniczne adekwatne do usytuowania oraz w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy. o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podj¢ta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 — 2013.

We wnioskach koncowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualno$ci studium i planoéw miejscowych w latach
2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza sie koniecznosc i zasadnosc¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan
zmian Studium i planéw miejscowych.”

Zgodnie z .. Zatozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”:

,,przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajqce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,
- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
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- dla obszarow przestrzeni publicznej,
- obszarow na ktorych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osunigcia ziemi,
- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu. ,,

Projekt planu spelnia warunek pkt 3, 4 i 5, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

» Wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowos$ci rozwiagzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do wymogow
przepisbw ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Bilans skutkow
finansowych Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 na osiedlu Baranowka
i osiedlu gen W. Andersa w Rzeszowie — czes¢ 111 wskazuje, iz Miasto Rzeszow zyska w ciagu najblizszych
dziesigciu lat, pod warunkiem zrealizowania ustalen planu ok. 2401 tys. zlotych. Niespetna potowa z dochodow
gminy w tym okresie pochodzi¢ bedzie z podatku od nieruchomosci. Cze$¢ dochodéw Gmina moze pozyskaé
poprzez sprzedaz wlasnego mienia, wskazanego w planie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag.
Zwigkszenie obszaru wskazanego pod zabudowe skutkuje koniecznos$cia wyposazenia tej zabudowy w dostep
do drogi publicznej oraz infrastrukture techniczng. Koszty realizacji drog okreslono na 1653 tys. zk. Suma
wydatkow jakie miasto poniesie w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego to 5440 tys. zi.
Bilans finansowy uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 na osiedlu
Baranoéwka i osiedlu gen W. Andersa w Rzeszowie — czgs¢ III, stanowi liczbe ujemng na poziomie —
3039 tys zt.
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