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UCHWALA NR LV/1279/2018
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 265/2/2015
przy ul. Morgowej w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2017r., poz. 1875, zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
ze nie ZOStaja naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 .,
Z pdzn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 265/2/2015 przy ul. Morgowej
w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5 ha, potozony we wschodniej czgéci miasta, w rejonie
Cmentarza Komunalnego Wilkowyja, przy ul. Morgowej w Rzeszowie, w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
0 powierzchni okoto 1,46 ha;

2) U — tereny zabudowy ustugowej —od U.1 do U.2, 0 tacznej powierzchni okoto 0,38 ha;
3) U/MN - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, o powierzchni okoto 1,54 ha;
4) ZP/U — teren zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o powierzchni okoto 0,24 ha;

5) ZP — tereny zieleni urzadzonej — od ZP.1 do ZP.4, 0 tgcznej powierzchni okoto 0,25 ha;
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6) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej, 0 powierzchni okoto 0,13 ha;

7) KX/KD - teren ciagu pieszo — jezdnego, 0 powierzchni okoto 0,10 ha;

8) KDW — teren drogi wewnegtrznej — petla autobusowa, o powierzchni okoto 0,50 ha;
9) KS — teren parkingu, o powierzchni okoto 0,40 ha.

2. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podzialu wewnetrznego tereny
0znaczone na rysunku planu symbolami oznaczonymi w nawiasach:

1) [u] — teren, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w granicach terenu ZP/U;
2) [zi] — teren pasa zieleni o charakterze izolacyjnym w granicach terenu U/MN.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumiec
symbole identyfikacyjne terenéw, zastosowane na zatgczniku nr 1 do uchwaly (rysunku planu), odpowiadajace
terenom o okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa lub handlowsg, niezaliczong
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska, a takze te, ktorych dziatalno$¢ nie jest zwigzana z emisjg zapachow,
widocznych dyméw i1 oparow;

2) linii rozgraniczajacej podziatlu wewnetrznego — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajaca w ramach
gldwnego przeznaczenia terenu rozne sposoby zagospodarowania;

3) ustugach zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ ushugi cmentarne:
administracyjne, porzadkowe, pogrzebowe oraz handel zniczami, kwiatami itp.;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza minimalng odlegto$¢
lokalizacji budynku, wiaty lub altany od linii rozgraniczajacych terenu, przy czym nie dotyczy ona takich
czesci budynku jak schody zewnetrzne, niepodparte okapy dachow, pochylnie dla niepelnosprawnych
i podziemne czgéci budynku;

5) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych
(stanowisk  postojowych) okres§long dla  poszczegdlnych rodzajéw  ustug, w dostosowaniu
do przewidywanego generowanego przez nie ruchu, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, wyrazong w ponizszej tabeli:

WSKAZNIK MIEJSC PARKINGOWYCH,
W STOSUNKU DO POWIERZCHNI

RODZAJUSLUG UZYTKOWEJ PODSTAWOWEJ BUDYNKOW
LUB LOKALI USLUGOWYCH
nie mniej niz 1 miejsce
USLUGI HANDLU + 1 miejsce na kazde 30 m * powierzchni
USELUGI GASTRONOMII nie mniej niz 1 migjsce

+ 1 miejsce na kazde 30 m ? powierzchni

nie mniej niz 1 miejsce

USLUGI SERWISOWO —~ NAPRAWCZE + 1 miejsce na kazde 50 m 2 powierzchni
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USEUGI:
ADMINISTRACYJINE . S -

nie mniej niz 1 miejsce
BANKOWE + 1 miej kazde 40 m * powierzchni
POCZTOWE miejsce na kazde p

TELEKOMUNIKACYJNE

PRZYCHODNIE, Z£.OBKI, PRZEDSZKOLA

GABINETY USLUGOWE

LEKARSKIE nie mniej niz 1 miejsce
KOSMETYCZNE + 1 miejsce na kazde 40 m ? powierzchni
FRYZJERSKIE

INNE USLUGI

7) ul. Morgowej — nalezy przez to rozumie¢ drogg publiczng lokalng, potozong poza granicami planu,
oznaczong symbolem KDL na rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 74/4/2004 przy Cmentarzu Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie, uchwalonego przez Rade Miasta
Rzeszowa Uchwala Nr XXVII/418/2008 z dnia 29 stycznia 2008 r. i ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Podka.
Nr 16, poz. 394, z dnia 5 marca 2008 r.;

8) MPZP Nr 74/4/2004 — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 74/4/2004 przy Cmentarzu Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie, uchwalony przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa Uchwatg Nr XXVII/418/2008 z dnia 29 stycznia 2008 r. i ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Podka.
Nr 16, poz. 394, z dnia 5 marca 2008 r.;

3. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terendw sa wielko$ciami przyblizonymi — mierzonymi
na mapie rysunku planu.

§ 5. 1. Na terenie objetym planem:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci pod stacje
transformatorowe, o wielko$ci dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen
i obiektow, przy czym do dzialek tych nie stosuje si¢ ustalen zawartych w przepisach szczegdtowych
niniejszej uchwaty;

2) ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;;

3) ustalen dotyczacych linii zabudowy nie stosuje si¢ do infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych i ciggow pieszych na terenach komunikacji i zieleni
urzadzone;.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym gazociagdéw, linii elektroenergetycznych, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci od tych sieci iurzadzen, ich przebudowg, zmiang¢ trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania.

3. Oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej wraz
ze strefami majg charakter informacyjny i moga ulec zmianie w przypadku likwidacji urzadzen, zmiany ich
parametrow lub trasy.

4. Ustalone w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty zasady ksztaltowania dzialek budowlanych
maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania scalen i podziatdéw nieruchomosci na terenie objetym
planem.

§ 6. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisoéw dotyczacych cmentarzy i chowania zmartych:

1) na obszarze strefy ochrony sanitarnej — 50m od cmentarza, zakazuje sie¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz ustug zwigzanych z produkcja, przechowywaniem i dystrybucja zywnosci;

2) na obszarze strefy ochrony sanitarnej — od 50 m — 150 m od cmentarza, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéow,
0 ktorych mowa w pkt 1, jesli nie sg one zaopatrywane w wode z wodociagu, ktorego zrodlo zaopatrzenia
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w wode do picia i potrzeb gospodarczych znajduje si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od granic
cmentarza;

3) zakazuje si¢ w zasiegu 150 m od granic cmentarza lokalizacji studzien, Zrdédet i strumieni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) powigzanie terenow objetych planem z uktadem komunikacyjnym miasta odbywa sig:
a) poprzez ul. Morgowa,

b) poprzez drogi publiczne dojazdowe potozone poza granicami planu, oznaczone symbolami: 1KDD
i 2KDD na rysunku MPZP Nr 74/4/2004;

2) uktad komunikacyjny w granicach planu tworza:
a) droga publiczna dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
b) droga wewnetrzna — petla autobusowa oznaczona na rysunku planu symbolem KDW,
C) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KX/KD,
d) parking oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

3) zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendw
0 roznym przeznaczeniu, potozonych w granicach planu, okreslaja przepisy szczegdétowe niniejszej
uchwaty.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, w tym dla celéw przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowe;:
a) z istniejacych wodociggdow usytuowanych wzdhuz ul.: Cienistej i Morgoweyj,
b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm, oraz poprzez
przytacza;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig $ciekow:
a) do istniejgcego kanatu sanitarnego usytuowanego wzdtuz ul. Morgowe;j,
b) poprzez rozbudowe kanatow sanitarnych grawitacyjnych o §rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm,
oraz poprzez przylacza;

3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzaé w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikow wybieralnych, z zapewnionym wywozem
do oczyszczalni Sciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — z ulic i placéw oraz terenéw zabudowy do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kanatu deszczowego usytuowanego w ul. Morgowej,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalow deszczowych o $rednicach nie mniejszych niz @ 300 mm, oraz
poprzez przytacza;
5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacego gazociagu zlokalizowanego wzdtuz ul. Morgowej, po rozbudowie
0 gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 32 mm, oraz poprzez przyltacza;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza si¢ jej
rozbudowg onowe stacje transformatorowe SN/nN oraz podziemne linie $redniego napigcia 15 kV
i niskiego napiecia 0,4 kV;

7) zapewnienie telekomunikacji — poprzez telekomunikacyjne sieci bezprzewodowe lub przewodowe sieci
podziemne;

8) zaopatrzenie w energie cieplna:
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a) z indywidualnych zrodet dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego,
niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa stale, odnawialnych zrodet energii oraz energii
elektrycznej,

b) z miejskiej sieci cieptowniczej po wybudowaniu cieptociggu tranzytowego oraz sieci cieptowniczej
rozdzielczej, o srednicach nie mniejszych niz 2x20 mm;

9) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog publicznych, drég wewnetrznych lub na terenach zieleni urzadzonej, a w przypadku
braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania - na pozostatych terenach, wtaki sposob,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z planem;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z obstuga terenow
objetych planem, w sposob niewykluczajacy mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

§ 9. 1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych
W miescie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu MN/U:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowe;j;
2) dopuszcza sie lokalizowanie wyltacznie ustug nieucigzliwych, na nastepujacych zasadach:

a) funkcj¢ ustugowa nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalno-ustugowym lub w budynku ustugowym
lokalizowanym na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym,

b) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej — nie wigksza niz taczna powierzchnia uzytkowa
funkcji mieszkaniowej, w budynkach zlokalizowanych na tej samej dziatce;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1;
6) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio w liniach rozgraniczajacych z terenem U/MN;
8) cechy budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
a) wysokos¢ — nie mniejsza niz 6,0 m i nie wigksza niz 10,0 m,

b) przekrycie glownych bryt budynkéw dachami dwu lub wielospadowymi, o spadkach glownych potaci —
nie mniejszych niz 30° i nie wigkszych niz 45°;

9) cechy budynkéw gospodarczych, garazowych lub o potgczonych funkcjach gospodarczo-garazowych oraz
budynkow ustugowych:

a) wysokos¢ - nie wigksza niz 6,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 1233

b) dachy budynkéw jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°,

c) dopuszcza si¢ przekrycie budynkow dobudowanych do budynku mieszkalnego stropodachem w formie
tarasu;

10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach obiektow.
3. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych na terenie MN/U:
1) dla dziatek w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,05 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 15,0 m;
2) dla dziatek w zabudowie bliZniacze;j:
a) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,04 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 14,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek — w stosunku do linii rozgraniczajacej ul. Morgowa lub droge publiczng
dojazdowa, potozonej poza granicami planu, oznaczonej symbolem 1KDD na rysunku MPZP Nr 74/4/2004
—90°, z tolerancja £10°;

4) przy podziale terenu na dziatki nalezy uwzgledni¢ zasady dostepnosci komunikacyjnej ustalone w ust. 4.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji terenu MN/U:

1) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drog potozonych poza granicami planu tj. ul. Morgowej
i drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD na rysunku MPZP Nr 74/4/2004;

2) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng dziatek poprzez indywidualne dojazdy i doj$cia, nie wyznaczone
na rysunku planu;

3) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny i dodatkowo
dla funkcji ustugowej wg tabeli w § 4 ust. 2 pkt 5;

4) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja:
w poziomie terenu lub w garazach.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.l, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
zwigzang z funkcjonowaniem cmentarza.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu U.1:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 1,2;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
5) cechy budynkow:
a) wysokos¢ — nie wieksza niz 12,0 m,

b) przekrycie budynkéw dachami jedno, dwu lub wielospadowymi o spadkach potaci nie wigkszych niz
30°,

c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach obiektow.
3. Dopuszcza si¢ podziat terenu U.1 na dwie dziatki budowlane, o powierzchni nie mniejszej niz 0,025 ha.

4. Szczegotowe zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.1:
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1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa ipiesza — zul. Morgowej, poprzez droge wewngtrzng — petle
autobusowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych wg tabeli w § 4 ust. 2 pkt 5;

3) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dzialki, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja,
w poziomie terenu lub w garazach.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.2, przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
zwigzang z funkcjonowaniem cmentarza.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiaty przystankowe;.
2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu U.2:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 0,4;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
5) cechy budynkow:
a) wysokos¢ — nie wigksza niz 4,0 m,
b) przekrycie budynkéw dachami ptaskimi o spadkach nie wiekszych niz 15°,
c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach obiektow,
d) elewacje budynkow z zastosowaniem jednakowych kolorow i materiatow.
3. Teren U.2 nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatk¢ budowlana.
4. Szczegotowe zasady obslugi komunikacyjnej terenu U.2:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza: zul. Morgowej, poprzez droge wewngtrzng — petle
autobusowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW lub poprzez parking, oznaczony na rysunku
planu symbolem KS;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych wg tabeli w § 4 ust. 2 pkt 5;
3) miejsca parkingowe lokalizowane na terenie parkingu oznaczonego symbolem KS.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows,
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie ustug nieucigzliwych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie nieucigzliwych ustug rzemiosta.
2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu U/MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkaniowej, na nastgpujacych zasadach:
a) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji mieszkaniowej w strefie 50 m od cmentarza,
b) funkcje mieszkaniowg nalezy lokalizowa¢ w budynku ustugowo — mieszkalnym,

¢) powierzchnia przeznaczona pod funkcje mieszkaniowa — nie wigksza niz 50% powierzchni catkowitej
budynku ustugowo- mieszkalnego;

2) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki:

a) minimalna — 0,2,
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b) maksymalna — 1,2;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu;

6) wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego pas zieleni o charakterze izolacyjnym
oznaczony na rysunku planu symbolem [zi], z uwzglednieniem ustalen z pkt 7;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio w liniach rozgraniczajacych z terenem MN/U;
8) cechy budynkow:
a) wysokos¢ — nie wigksza niz 12,0 m,

b) przekrycie budynkéw dachami ptaskimi lub dachami dwu Iub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 30°,

c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach obiektow.
3. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych na terenie U/MN:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,05 ha,

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 14,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek — w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej KDD lub
drog publicznych dojazdowych, potozonych poza granicami planu, oznaczonych symbolami: 1KDD
i 2KDD na rysunku MPZP Nr 74/4/2004 — 90° z tolerancja =10°;

4) przy podziale terenu na dziatki nalezy uwzgledni¢ zasady dostgpnosci komunikacyjnej ustalone w ust. 4.
4. Szczegotowe zasady obstugi komunikacyjnej terenu U/MN:

1) dostgpno$é komunikacyjna kotowa i piesza:
a) z ul. Morgowej,
b) z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,

) z drog dojazdowych, potozonych poza granicami planu, oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD
na rysunku MPZP Nr 74/4/2004;

2) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng dziatek poprzez indywidualne dojazdy i dojScia, nie wyznaczone
na rysunku planu;

3) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla funkcji ustugowej — wg tabeli w § 4 ust. 2 pkt 5,
b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

4) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja,
w poziomie terenu lub w garazach.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/U, przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie ustug nieucigzliwych;
2) dopuszcza sie ustugi gastronomii.

2. Zabudowe ustugowa nalezy lokalizowa¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [u],
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi podziatu wewnetrznego, na nastgpujacych warunkach:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki, o ktorej mowa w ust. 3;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, o ktorej mowa
w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie jednego budynku ustugowego;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki, o ktérej mowa w ust. 3:

a) minimalna — 0,2,
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b) maksymalna — 0,35;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
6) cechy budynku ustugowego:

a) wysokos¢ nie wigksza niz 7,0 m,

b) przekrycie budynku dachem plaskim lub dachem dwu lub wielospadowym o spadkach potaci
nie wigkszych niz 30°,

C) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacji obiektu.
3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych na terenie ZP/U:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej w granicach terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi podziatu wewnetrznego i 0znaczonego na rysunku planu symbolem [u];

2) powierzchnia dziatki:
a) nie mniejsza niz 0,05 ha,
b) nie wieksza niz 0,12 ha;
3) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20,0 m;

4) kat potozenia granicy dziatki — w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej KDD —
90°, z tolerancja £30°

5) przy wydzielaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ zasady dostepnosci komunikacyjnej ustalone w ust. 4.
4. Szczegotowe zasady obstugi komunikacyjnej terenu ZP/U:

1) dostgpno$é komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD lub z ul. Morgowej, poprzez parking oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych wg tabeli w § 4 ust. 2 pkt 5;

3) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dzialki, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja,
w poziomie terenu lub w garazach.

§ 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3 i ZP.4, przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong.

2. Zasady zagospodarowania terenow: ZP.1, ZP.2, ZP.3 i ZP.4:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.3 i ZP.4 dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej
architektury, stupow i tablic ogloszeniowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji statych i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
4) dostepnos¢ komunikacyjna terenow:
a) dla terendéw: ZP.2, ZP.3 i ZP.4:

- z ul. Morgowej poprzez parking KS lub droge wewnetrzng — petle autobusowg KDW oraz poprzez
cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KX/KD,

-z drogi publicznej dojazdowej potozonej poza granicami planu, oznaczonej symbolem 2KDD
na rysunku MPZP Nr 74/4/2004 poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem
KX/KD,

b) dla terenow: ZP.1 i ZP.4. — z ul. Morgowej poprzez droge wewnetrzng — petle autobusowa oznaczong
na rysunku planu symbolem KDW.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, przeznacza si¢ pod drogg publiczng
dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania oraz powigzan komunikacyjnych terenu KDD:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniejsza niz 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;
3) chodniki — co najmniej jednostronny;
4) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa;
5) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi;
6) teren niezabudowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozng urzadzona.
§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KX/KD, przeznacza si¢ pod ciag pieszo-jezdny.
2. Zasady zagospodarowania oraz powigzan komunikacyjnych terenu KX/KD:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniejsza niz 7 m;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych dla samochodéw;

4) dostepnos¢ kotowa i piesza — z drogi publicznej dojazdowej potozonej poza granicami planu, oznaczonej
symbolem 2KDD na rysunku MPZP Nr 74/4/2004 lub z ul. Morgowej poprzez droge wewngtrzng — petle
autobusowg oznaczong na rysunku planu symbolem KDW lub poprzez parking oznaczony na rysunku
planu symbolem KS.

§ 19. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW, przeznacza si¢ pod drog¢ wewnetrzng — petla
autobusowa.

2. Zasady zagospodarowania oraz powiazan komunikacyjnych terenu KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniejsza niz 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
3) przystanki autobusowe — w zatokach autobusowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych;
5) chodniki, zapewniajace dojécie do przystankow oraz cmentarza;
6) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen przydrozna urzadzona;

7) dopuszcza sie tablice lub urzadzenia reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem os$wietlenia wzdtuz ulic publicznych;

8) dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza: z ul. Morgowej lub z drogi publicznej dojazdowej potozonej
poza granicami planu, oznaczonej symbolem 2KDD na rysunku MPZP Nr 74/4/2004, poprzez ciag pieszo —
jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KX/KD.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS, przeznacza si¢ pod parking zwigzany
z funkcjonowaniem cmentarza oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2,

2. Zasady zagospodarowania oraz powigzan komunikacyjnych terenu KS:
1) parking jednopoziomowy odkryty;
2) miejsca do parkowania utwardzone;

3) dostepnos¢ kotowa i piesza — z ul. Morgowej, z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD lub z drogi publicznej dojazdowej, potozonej poza granicami planu, oznaczonej symbolem
2KDD na rysunku MPZP Nr 74/4/2004, poprzez ciag pieszo-jezdny 0znaczony na rysunku planu symbolem
KX/KD.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§ 21. W uchwale nr XXVI1/418/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 stycznia 2008 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 74/4/2004 przy Cmentarzu
Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie, ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Podka. Nr 16, poz. 394 z dnia 5 marca
2008 r., wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 2 otrzymuje brzmienie: ,,Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 65 ha, stanowigcy Cmentarz
komunalny Wilkowyja w Rzeszowie wraz zterenem po jego poéinocno-wschodniej stronie, okreslony
granicami planu.”

2)wi§4:
a) uchyla si¢ pkt 2, 3, 6 i 14,
b) pkt 10 otrzymuje brzmienie:
,»10) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD o powierzchni okoto
0,15 ha, 2KDD o powierzchni okoto 0,25 ha, 4KDD o powierzchni okoto 1,73 ha, pod drogi
publiczne klasy dojazdowej;”,

¢) pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,»11) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW, o powierzchni okoto
0,64 ha, pod droge wewngtrzng — petle autobusowa;”,

d) pkt 12 otrzymuje brzmienie:

,»12) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX/D, o powierzchni okoto
0,6 ha, pod ciag pieszo-jezdny ogdlnodostepny;”,

e) pkt 13 otrzymuje brzmienie:

»13) przeznaczenie terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS o powierzchni okoto
0,13 ha, 2KS 0 powierzchni okoto 4,7 ha, pod publiczne parkingi wielostanowiskowe;”.

3) uchylasie § 10, § 11, § 14-§ 18, § 25, § 29, § 33 i § 34;
4) § 8 otrzymuje brzmienie:

,Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UK, dopuszcza si¢ poziom hatasu
w srodowisku nie wigkszy niz przewidziany dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.”;

55w§o:
a) ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) gtowne i dodatkowe wejscia nalezy lokalizowac¢ od strony parkingu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KS, oraz od strony ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
KX/KD;”,

b) ust. 3 pkt 1 ppkt ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KD;”,

c) ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) miejsca postojowe zwiazane z cmentarzem — nie mniej niz 2 stanowiska na 1000 m 2 powierzchni
cmentarza na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, KS i 4KDD;”,
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d) Ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dostepnos¢ komunikacji zbiorowej — z przystankow usytuowanych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: KDG, KDW i 2KDW.”.

6) w § 26 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Zasady obstugi komunikacyjnej — dostepnos¢ komunikacyjna — od ulicy Morgowej i ulicy
Cienistej, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru planu oraz drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDD i KDD.”;

7) w § 28 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Zasady obstugi komunikacyjnej — dostepnos¢ komunikacyjna — od drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1KDD, KDD i 4KDD.”.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV/1279/2018
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 27 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 265/2/2015
przy ul. Morgowej w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrédtami  finansowania inwestycji izadan, o ktorych mowa wust.] beda rdéwniez w zaleznosci
od potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkow
pozabudzetowych.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr LV/1279/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 265/2/2015
przy ul. Morgowej w Rzeszowie

Projekt planu Nr 265/2/2015 przy ul. Morgowej w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie
uchwaty Nr XI1/205/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 marca 2015 r., ktora dotyczyta obszarow o tacznej
powierzchni okoto 5,0 ha, potozonych przy Cmentarzu Komunalnym Wilkowyja w rejonie ul. Morgowej
w Rzeszowie.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu Nr 265/2/2015 przy ul. Morgowej w Rzeszowie, obejmuje
teren o0 powierzchni okoto 5,0 ha.

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudoweg ustugowa, zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzadzonej, teren parkingu, teren ciggu pieszo — jezdnego, teren drogi publicznej
dojazdowej oraz teren drogi wewnetrznej.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pozn.
zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod ustugi komercyjne, dopuszczenie
ustug publicznych, dziatalno$¢ gospodarcza pozarolnicza oraz cmentarze.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073, zpdzn. zm.), w zwiazku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwiagzah zawiera
uzasadnienie do projektu planu.
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Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 265/2/2015 przy ul.
Morgowej w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, wtym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 111 12

- Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym
Z przepisow art. 17 ustawy, okres$lajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 24 marca 2015r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 265/2/2015 przy ul. Morgowej w Rzeszowie,
uchwatg Nr VIII/112/2015 Rady Miasta Rzeszowa, poprzez ogloszeniec w miejscowej prasie, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej,
na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskoéw
do projektu planu. W zwiazku z duzym zainteresowaniem terenami potozonymi poza granicami przystapienia
do sporzadzenia planu, Prezydent Miasta Rzeszowa podjal decyzje o powigkszeniu obszaru opracowania
projektu planu. W zwigzku z tym Rada Miasta Rzeszowa uchwata Nr XI1/205/2015 z dnia 23 czerwca 2015 r.
zmieniajacg uchwate Nr VIII/112/2015 z dnia 24 marca 2015 powigkszyta granice opracowania. Prezydent
Miasta Rzeszowa ponownie poinformowat poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na
tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu. W obwieszczeniu iogloszeniu podano termin oraz zasady skladania wnioskow
do projektu planu. ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, wplyneto
7 wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, w dniu 19 kwietnia 2016 r.

Wszystkie wnioski od instytucji iorganoéw, atakze wnioski 0sob zainteresowanych, zlozone
po terminie zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu. W trakcie trwania
procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postepach w opracowaniu projektu.

W dniu 21 kwietnia 2016 r. odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
W sprawie omowienia i zaopiniowania projektu planu.

W dyskusiji poruszono nastepujace zagadnienia dotyczace projektu planu :

— analizowano ustalenia dotyczace dopuszczenia ustug na terenach zieleni ZP.4,

— dyskutowano na temat obstugi parkingowej na terenie ZP/U,

— zastanawiano si¢ nad dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej na terenie ustugowym,

— rozwazano mozliwo$¢ wydzielenia terenu ZP z terenu U.1,

— zastanawiano si¢ nad przeznaczeniem KS1 na parkingi dla U2,

— upewniono si¢ czy jest zakaz lokalizacji kioskow i zabudowy na ZP.2 i ZP.3,

— dyskutowano nad stusznoscia zapisow dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej na terenie pod kioski.

Do przyjetych rozwiazan cztonkowie komisji wniesli uwagi odno$nie:

— koniecznosci lokalizacji obstugi parkingowej na dziatce wiasnej,
— dopuszczenie lokalizacje funkcji mieszkaniowej na ustugach,

— utrzymanie zakazu lokalizacji kioskow i zabudowy na ZP.2 i ZP.3.
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— zaproponowano wydzielenie terenu ZP z terenu U.1,
— poprawic zapis dotyczacy miejsca parkingowe w § 4, ust.2 uchwaty.

Zostala sporzadzona prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze. Przy
opracowywaniu Prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby niniejszego projektu planu, a takze przekazane przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie zalecenia
w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko dla projektu planu. W prognozie sformulowano wnioski dotyczace przyjetych rozwigzan
w projekcie planu w aspekcie ich wptywu na $rodowisko przyrodnicze oraz zalecenia odno$nie sposobow
zminimalizowania negatywnych skutkéw realizacji planu. Ustalenia projektu planu w pelni uwzgledniaja
zalecenia zawarte w Prognozie.

W maju 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wlasciwych instytucji i organow
0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W czerwcu Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie wnidst o wprowadzenie zapisu
dopuszczajacego wydzielenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym w terenie U/MN wzdtuz linii
rozgraniczajacej zterenem MN/U. Po wprowadzeniu ww. zapisu projekt planu zostal uzgodniony
i zaopiniowany bez wnoszenia uwag.

Nastgpnie projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wyltozony
do publicznego wgladu w dniach: od 12 lipca do 9 sierpnia 2017 r. Ogtoszenie i obwieszczenie o terminie
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i Prognozy oraz o terminie dyskusji publicznej ukazato sig¢
w dniu 4 lipca 2017 r. w,Nowinach”, na tablicy ogloszen w Urz¢dzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzgdu. Okreslono zasady sktadania uwag. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 23 sierpnia 2017 r. W trakcie wytozenia, w dniu 25 lipca 2017 r., odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego zasadnym jest
przedstawienie projektu planu do uchwalenia Radzie Miasta Rzeszowa.

m Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

Teren objety projektem planu stanowi czgs¢ wigkszego obszaru, polozonego pomigdzy ul. Morgowa od
potudnia a terenem Cmentarza Komunalnego Wilkowyja od péinocy.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem, obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 74/4/2004 przy Cmentarzu Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie, na podstawie ktorego
realizowano zabudowe ustugowg z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz zabudowe mieszkaniowa
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, a takze obstuge komunikacyjna terenu.

art. Lust. 2 pkt1i2

- W projekcie planu tereny przeznacza si¢ pod:
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— tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zaprojektowane zostaly na poéinoc
od ul. Morgowej droga publiczna lokalna) bg¢dacej poza granicami planu, o przebiegu na kierunku potnoc-
potudnie, na dziatkach o powierzchni od ok 5 do ok 25 aréw.

— tereny ustug, zlokalizowane zostaly na potudnie od Cmentarza Komunalnego Wilkowyja w Rzeszowie,
wzdluz drég publicznych dojazdowych, drogi wewnetrznej oraz terenu parkingu publicznego. Dodatkowo
niewielkie uslugi moga by¢ lokalizowane wg potrzeb, w ramach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
W granicach projektu planu wyznaczono niewielki teren ustugowy w terenie zieleni urzadzonej pod zabudowg
ustugowa zwiazang z funkcjonowaniem cmentarza,

— tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o powierzchni ok. 0,24 ha potozony
po wschodniej stronie do parkingu publicznego,

— tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni okoto 0,25 ha, zaprojektowane zostalty w sasiedztwie bram
wejsciowych do cmentarza od strony potudniowej oraz przy ul. Cienistej i Morgowej,

— tereny komunikacji tj. drogi publicznej dojazdowej KDD, drogi publicznej wewnetrznej KDW obstugujacej
teren zatoki autobusowej, ciggu publicznego pieszo- jezdnego KX/KD przy bramach wej$ciowych na cmentarz
oraz parkingu publicznego KS obstugujacego teren cmentarza, teren zabudowy ustlugowej: U.2 oraz teren
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej ZP/U.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenéow dotyczace intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terenow biologicznie czynnych, ograniczenia
W zagospodarowaniu terenow wzdtuz drog (nieprzekraczalne linie zabudowy). Ustalono réwniez parametry
zabudowy - architektura obiektow nawigzuje do istniejacej zabudowy.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu wptynie na utrzymanie wysokich waloréw krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglgdnia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany rodzaj
zabudowy i jej rozmieszczenie.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terendow objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture
wlasnosciowa gruntow. W szczegolnosci dotyczy to wykorzystania terenéw wlasnosci gminy dla potrzeb
funkcjonowania cmentarza, rozmieszczenia i wielko$ci kwartatdw zabudowy oraz przebiegu drog,
stanowiacych dojazdy do dziatek budowlanych.

W granicach projektu planu znajduje si¢ duza ilo$¢ terendw stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasta Rzeszow,
inwestycje celu publicznego (drogi) planowane sg gtdéwnie na gruntach miejskich.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie
poprzez rozbudowe istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej,
gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie
Z systemem zewngtrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej. W projekcie nie ustanawia si¢
zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie, inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
W szczeg6lnosci na terenach zabudowy jednorodzinnej przepisy art. 46 ustawy zdnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajg instalacje o nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociggowej
opartej z istniejacych wodociagéw usytuowanych wzdtuz ulic Cienistej i Morgowej. Ustalenia dotyczace
zapewnienie wlasciwej jakosci wody wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen planu.

Uktad komunikacyjny terenu objetego projektem planu opiera si¢ na graniczacej z terenem
ul. Morgowej, projektowanych ulic dojazdowych, oraz terenem komunikacji dla obstugi cmentarza w tym
parking publiczny.

art. 1 ust. 4 pkt 1

Zagospodarowanie terenu w oparciu o0 ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie na podniesienie
poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego zagospodarowania.
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Przewiduje sie nowe miejsca pracy w zabudowie ustugowej. Ponadto mieszkancy nowych terenéw zabudowy
korzysta¢ beda zistniejacej (powstajacej) infrastruktury transportowej. Dogeszczenie terendw wplynie
korzystnie na poprawe rentowno$ci przewozow.

art. 1 ust. 4 pkt 2

Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — komunikacja
miejska prowadzona bedzie w drodze wewngtrznej petli autobusowej KDW z ul. Cienistej.

art. 1 ust. 4 pkt 3

Przyjete rozwiazania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych oraz rowerzystow. Na terenie
wzdtuz ulic sg lokalizowane chodniki, przej$cia dla pieszych, ciag pieszo — jezdny KX/KD oraz okreslono
tereny dla realizacji $ciezek rowerowych w drogach dojazdowych (KDD), przy czym nalezy zaznaczy¢,
ze ze wzgledu na funkcje tych drog nie jest uzasadnione wyodrebnianie $ciezek rowerowych w pasach
drogowych.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla
ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym planem,
zapewnienie warunkoéw odnawialnosci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady jego ochrony:

— ochrony powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych imediow grzewczych,
nie pogarszajacych stanu $rodowiska, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ nalezagcych do mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— ochrony $rodowiska wodnego, poprzez objecie calego obszaru zabudowanego zorganizowanym systemem
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie $ciekdOw w sposdb zapewniajacy brak niekorzystnego
oddzialywania na srodowisko wodno — gruntowe,

— ochrony gruntéw, poprzez nakaz gromadzenia odpaddéw iich usuwania w sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska, w szczegélnosci gleb, zgodnie zzasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

— ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okreslonym udziatem przyjetym w ustaleniach projektu planu oraz zagospodarowanie terenéw wskazanych
dla lokalizacji zieleni urzadzonej,

— ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie nastapi przyrost
powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podtoza, ale utrzymanie
powierzchni biologicznie czynnej korzystnie wptynie na utrzymanie wilgotnosci i warunki termiczne terenu.

Przeznaczenie terenow pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywa¢ na poszczegdlne elementy
srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie standardéw jakosci §rodowiska okreslonych prawem jest
mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddzialywaniem przeksztatcajagcym Srodowisko jest ubytek
powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie terenéw zabudowanych na terenach dotychczas
otwartych.

- W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych, brak jest
rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ i zbiornikow wodnych.
Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntow przyjete w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym
stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniajg cele $rodowiskowe
okreslone dla jednolitych czgéci wod powierzchniowych i podziemnych.
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- W granicach projektu planu brak jest terenéw lesnych oraz terendéw rolnych, objetych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na terenie objgtym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja dobra kultury
wspoltczesnej, nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji zabytkow w tym
stanowisko archeologiczne).

art. 1 ust. 2 pkt 5

- Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni ale krotkotrwaty charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwiazana z podwyzszonym poziomem hatasu
wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych jak tez dostawg materiatdéw na place budowy.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug
zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.
Dopuszczone uslugi drobne oraz uslugi nieucigzliwe nie beda powodowaé pogorszenia warunkoéw zycia
mieszkancoéw. Nie wplyng na pogorszenie warunkéw akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego.
Zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska.

Projekt nie wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi, w zwigzku z potozeniem przy Cmentarzu
Komunalnym Wilkowyja na obszarze strefy ochrony sanitarnej — 50 m od cmentarza, zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz ustug zwigzanych z produkcja, przechowywaniem i dystrybucja zywnosci.

Przestrzeganie tych ustalen zapewni zachowanie odpowiednich standardow zycia mieszkancéw w tym
terenie.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostepnionej przez
RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 5

- W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby osob niepetnosprawnych. Stosownie do wymogow
ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace konieczno$ci zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust. 3 pkt 1

- Zasadno$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym okreslono
je jako korzystne do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byta, stosownie do
wymogow art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Zarowno
z powyzszych dokumentow jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynika
koniecznos$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowych terenéw, co uzasadniono powyze;.

m Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
I miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 - 2013.

We wnioskach koncowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualnos$ci studium i planow miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznosé¢ i zasadno$¢é kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”
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Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”:

., przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dzialalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow na ktorych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osunigcia ziemi,
- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia ladu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjne;.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu.,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

m Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana przeznaczenia terenu z mieszkaniowego i zieleni urzadzonej na teren uslugowy oraz
dopuszczenie ustug na terenie zieleni urzadzonej spowoduje przyrost wplywu do budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.
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