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UCHWALA NR XLVI1/267/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZAGORZU

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie
,LUKOWE - I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073), wzwigzku z Uchwala Nr XVII/82/2015 Rady Miejskiej
w Zagorzu zdnia 20 listopada 2015roku o0 przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,LUKOWE — I”, stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone ustalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zagorz, uchwalonego uchwatg
Nr IV/27/1999 Rady Miejskiej w Zagorzu z dnia 22 stycznia 1999 r., z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska
W Zago6rzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,LUKOWE — I, zwany
dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 12,71 ha obejmujgcy dziatke ewidencyjng nr 470/2
w miejscowosci Lukowe, ktorego granice przedstawiono na zataczniku nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapdw, gzymsow,
schodow 1 pochylni, wykuszy, balkondéw, gankow i tarasow wystajacych nie wigeej niz 1,5 m;

2) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktory nie zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy obstluge komunikacyjna dziatek
budowlanych, terenow lub obiektow;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie terenu a cyfra
umozliwia identyfikacje terenu spo$rod innych o tym samym symbolu literowym;

5) terenowych obiektach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle, obiekty matej architektury lub
urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, $cianki
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wspinaczkowe, stoty do gier, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, terenowe sitownie, pola do
minigolfa, place zabaw;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Zagorzu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomoca symboli;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
7) obszar osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wytacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Uli U2 — tereny zabudowy ustugowe;j;

3) R —teren rolniczy;

4) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) w terenach U1 i U2 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) wyznaczone W ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dla ktérych wyznacza sic minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 5 m?.

§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewnetrznych budynkow:

1) dla pokry¢ dachow zakaz stosowania innych barw niz odcienie brgzowego, czerwonego, bordowego lub
grafitowego;

2) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz odcienie zottego, bieli, szarosci i bezu;
3) zakaz, 0 ktérym mowa pkt 2 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly i szkta;
4) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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2) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Zagorz.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie

§ 8. 1. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ wymagania okre§lone ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Wskazuje si¢ obszar osuwania si¢ mas ziemnych, na ktéorym ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Polaczenie obszaru planu zuktadem transportowo-komunikacyjnym gminy i uktadem transportowo-
komunikacyjnym ponadlokalnym, zapewnia droga powiatowa przylegajaca od wschodu do obszaru
opracowania poprzez:

a) istniejace oraz projektowane zjazdy z tej drogi — dla terenu MN,
b) droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW — dla pozostatych terenow;

2) W przypadku gdy dziatki budowlane, tereny lub obiekty nie posiadajg bezposredniego dostepu do drogi
wewnetrznej dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niewyznaczonych, ktére stuza ich obstudze, pod
warunkiem zachowania szeroko$ci dojazdu nie mniejszej niz 5 m.

3) Zasady obstugi parkingowe;:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny,

- dla ustug z zakresu hoteli pensjonatow, moteli, gastronomi oraz ustug bankietowych — minimum
1 miejsce na 65 m* powierzchni uzytkowej — jednak nie mniej niz dwa miejsca,

- dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej — jednak nie mniej niz
jedno migjsce.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy, przy czym rozbudowa nie dotyczy obszaru, o ktorym mowa w paragrafie 8 ust 2.

2. Pod budowe¢ nowych irozbudowe istniejgcych sieci przeznacza si¢ teren drogi oznaczony symbolem
KDW.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci na terenach MN, Ul, U2 oraz R, z zastrzezeniem paragrafu 8 ust 2,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

1) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
100 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,;

2) do czasu objecia terenow siecig wodociaggowa dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.
5. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 63 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekow potozonej poza obszarem planu,
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2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych w przypadku
braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 160 mm;
2) do czasu objecia terenow siecia kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci z napowietrznych na podziemne;
4) w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia - po 5,5 m w obie strony od osi
tej linii obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzenia zieleni 0 wysokosci powyzej 3 m;
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowg przewodoéw o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrdodet indywidualnych,
Z zastosowaniem zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do §rodowiska.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

11. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ciepto dopuszcza sie¢ stosowanie indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje o mocy
nie przekraczajacej 40 kW.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegétowe.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN — o powierzchni 0,29 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) lokalizacja budynkow mieszkalnych wytgcznie w formie wolnostojacej;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

c) budynki garazowe i gospodarcze wylacznie jako jednokondygnacyjne,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,001,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
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h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1400 m?;

6) obstuga komunikacyjna — bezposrednio z drogi powiatowej przylegajacej do terenu a zlokalizowanej poza
granicg planu;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U1 — o powierzchni 2,75 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) ustugi z zakresu turystyki konnej, jezdziectwa sportowego i hipoterapii, atakze budynki biurowe,
laboratoria zwigzane z prowadzeniem stadniny, budynki gospodarcze, garazowe oraz stajnie i budynki
specjalistyczne zwigzane z hodowla koni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych obiektow sportu i rekreacji;
5) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w obszarze o0 ktérym mowa w §8 ust. 2;
6) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne,
¢) budynki garazowe, gospodarcze i stajnie wytacznie jako jednokondygnacyjne,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5 000 m?;

8) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDW bezposrednio lub za posrednictwem dojazdow
niewyznaczonych;

9) stawka stuzgcg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U2 — o powierzchni 1,45 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) ustugi z zakresu hotelarstwa, pensjonatow, moteli, gastronomii, galerii, muzeow, ushug bankietowych,
ustug z zakresu odnowy biologicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje terenowych obiektow sportu i rekreacji;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;
5) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 13 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°,
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d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,55,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5 000 m?

7) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDW bezposrednio lub za posrednictwem dojazdow
niewyznaczonych;

8) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem R — o0 powierzchni 8,13 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem
terenu z zastrzezeniem paragrafu 8 ust 2;

3) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDW za posrednictwem dojazdu niewyznaczonego
zlokalizowanego w terenie U2;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDW — o powierzchni 0,09 ha:
1) przeznaczenie terenu — droga wewng¢trzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 12,5 m;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zagorz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Rézycki
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,,L UKOWE — I” sporzadzony zostat na
podstawie Uchwaly Nr XVII/82/2015 Rady Miejskiej w Zagoérzu zdnia 20 listopada 2015 roku
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie
~LUKOWE —-17.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w miejscowosci Lukowe, obejmuje zakres jednej
dziatki ewidencyjnej nr 470/2, o powierzchni 12,71 ha. Zachodnia cze¢$¢ obszaru opracowania stanowi
tereny rolnicze przez ktore przebiega obszar osuwania si¢ mas ziemnych, natomiast cze¢$¢ centralna oraz
wschodnia obszaru opracowania obejmuje istniejace zabudowania uslugowe o charakterze turystyczno-
hotelarskim, uzupetnione zabudowag zwigzang z hodowla koni. Obszar planu miejscowego od strony
wschodniej przylega do publicznej drogi powiatowej, ktora zapewnia obstuge komunikacyjna obszaru planu
w ramach zewngtrznych powigzan komunikacyjnych. Caty obszar opracowania znajduje si¢ w granicach
Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W obrebie obszaru objgtego planem
nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie ,LUKOWE — I” opracowany zostat
zgodnie z procedurg okreslong w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rad¢ Miejska w Zagérzu Uchwaty Nr XVII/82/2015 zdnia 20 listopada 2015 roku
0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kolejno:

- ogloszono dnia 4 marca 2016 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do planu miejscowego instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych do projektu planu miejscowego,

- uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno—architektonicznej pozytywna opinie o projekcie planu
miejscoweqgo,

- wystapiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na przeznaczenie na cele nierolnicze 2,4007 ha
gruntoéw klasy 111,

- ogloszono dnia 21 lipca 2017 r. 0 wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w terminie od
31 lipca 2017 r. do 29 sierpnia 2017 r. i zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwiazaniami w dniu 07 sierpnia 2017 r. 0 godz. 16%,,

- Wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 21 wrze$nia
2017 r.,
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- przedstawiono Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi do projektu planu zatem
z oczywistych wzgledow nie dokonano rozstrzygnigcia sposobu rozpatrzenia uwag.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenéw
i parametréw ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachow
obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terendw w tym parametry ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania
z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
srodowiska oraz umozliwienie potaczenia obszaru opracowania z uktadem transportowo-komunikacyjnym
gminy jak i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez droge publiczng powiatowg
przylegajaca od strony wschodniej do obszaru opracowania, co zapewni odpowiednie warunki w Sytuacjach
kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniajac stabe predyspozycje terenow do prowadzenia
gospodarki rolnej ijednoczesnie mozliwosci rozbudowy istniejacych ustug o charakterze turystyczno-
hotelarskim, wraz z mozliwoscig rozwoju zabudowy zwigzanej z hodowla koni;

6) prawo wlasnoS$ci poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Lukowe;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi
instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady zagospodarowani pozostajace w zgodzie z zasadami
zrdwnowazonego rozwoju, oraz wyznaczenie kierunku zagospodarowania, ktéory moze w przyszioSci
dopowiada¢ na zapotrzebowanie ruchu turystycznego co w konsekwencji moze przyczynic si¢ do wzrostow
dochodéw gminy Zagdrz oraz wplynaé na promocje gminy;

9) potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych okres$lajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w Sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Gminy Zagorz, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wskazanie 0 zaopatrzeniu w wodg¢ z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu do czasu objecia
terenu siecig wodociagowa.

Ustalenia planu miejscowego nie uwzgledniaja wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej, gdyz na obszarze planu nie wystepuja zabytki, dobra kultury wspoétczesnej
i elementy dziedzictwa kulturowego. Ustalenia planu nie wptywaja takze na te elementy potozne poza
granicami planu miejscowego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:

1) kontynuacje zabudowy w cze$ciowo uksztaltowanej strukturze przestrzennej przylegajacej do
istniejacego systemu komunikacyjnego;

2) umozliwienie rozwoju istniejacej zabudowy ustugowej oraz wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co maksymalizuje ewentualne wykorzystanie stabo rozwinigtego transportu
zbiorowego;

3) wskazanie terenéw rozwoju zabudowy w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej Lukowe. Wyznaczone tereny zabudowy ustugowej
pozwola na rozwdj irozszerzenie dziatalnosci istniejacej funkcji ushugowej terenu, natomiast wskazany
teren nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduje si¢ w sasiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ze wzgledu na brak terenow publicznych w obszarze planu miejscowego zapewnienie rozwigzan
przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystdow powinno nastapi¢ na etapie
uzyskania pozwolenia na budowe, w ramach zagospodarowania dzialek inwestycyjnych. Plan wyznacza
jedynie droge wewnetrzng, ktorej parametry pozwalaja na lokalizowanie obiektow stuzacych do
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Podczas procedowania planu miejscowego Burmistrz Miasta i Gminy Zagérz wywazyl interes
prywatny wlasciciela nieruchomosci. Sporzadzenie planu miejscowego, poprzedzone opracowaniem zmiany
Nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzonej dla
obszaru planu miejscowego, wynika z potrzeby uporzadkowania iumozliwienia rozwoju istniejgcych
terenow zwiazanych zzabudowa ustugowa. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwo$¢
rozwoju i zagospodarowania czesci terendw jeszcze niezagospodarowanych, a takze niszczejacych
budynkow wybudowanych za czasow Panstwowego Gospodarstwa Rolnego oraz umozliwi kontynuacje
zagospodarowania juz na terenach na ktorych znajdujg si¢ obiekty budowlane. Realizacja zabudowy
uzasadniona jest takze ekonomicznie, gdyz agreguje ta funkcje wokot terendw na ktdrych juz ona czesciowo
istnieje. Kontynuacja funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej minimalizuje réwniez naktady
na infrastrukture techniczng, poniewaz wejscie w zycie planu nie spowoduje koniecznosci budowy sieci
infrastruktury. Plan nie wymusza rowniez poprzedzajacej budowy lub modernizacji uktadu
komunikacyjnego, aumozliwia obsluge terenéw w pelni woparciu o istniejaca droge powiatowa
przylegajaca do granicy planu. Zaproponowane przeznaczenie uwzglednia rowniez aspekt przyrodniczy
i nie bedzie znaczaco negatywnie wplywa¢ na $rodowisko oraz aspekt spoteczny, co potwierdzone jest
brakiem uwag do tak zaproponowanego przeznaczenia terenu.

Wskazane w planie miejscowym przeznaczenie terenu wprowadza w czgséci obszaru nowg zabudowe
na dotychczasowe tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jednakze lokalizacja tej zabudowy uwzglednia
minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego poprzez realizacje nowej zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejgcej oraz
wzdtuz istniejagcej drogi powiatowe;.

Z uchwaty nr XLVI1/250/2017 Rady Miejskiej W Zagorzu z dnia 16 pazdziernika 2017 r. w sprawie
oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika potrzeba kontynuacji
prac nad rozpoczetymi procedurami planistycznymi, czyli réwniez nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego o0 nazwie ,LUKOWE - [I”. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest zatem zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zagbrz i jego uchwalenie stanowi wyraz kontynuacji polityki przestrzennej gminy Zagorz.
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Uchwalenie planu bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdélnosci na budzet gminy. Nie
przewiduje si¢ obcigzen finansowych, ktore moze ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, natomiast prawdopodobnymi zrédlami dochoddéw, ktére moze gmina uzyskaé w zwiazku
z wejsciem W zycie planu miejscowego moga by¢ dochody z podatku od nieruchomosci, zmiana podatku
rolnego na podatek od nieruchomos$ci oraz podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych
granicami planu. W przypadku podziatow nieruchomosci, sprzedazy oraz podatku od czynnosci
cywilnoprawnych réwniez przewiduje si¢ wptywy do budzetu gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalania planu wykazata, iz uchwalenie planu nie b¢dzie miato
wptywu na wydatki z budzetu gminy Zagorz, natomiast w przyszto$ci moze pozytywnie wptynaé na
dochody gminy Zagérz. Wejscie w zycie planu miejscowego nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy. Caly obszar planu miejscowego
LLUKOWE — I” jest wlasno$cig prywatna, ponadto obszar objety planem miejscowym uzbrojony jest w sie¢
wodociggows zasilang z ujecia wlasnego, a wige wejscie w zycie planu miejscowego nie Wymusi inwestycji
z zakresu realizacji sieci wodociggowej. Miejscowos¢ Lukowe nie posiada sieci kanalizacyjnej, dlatego
rowniez wtym przypadku wejscie w zycie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci realizacji
inwestycji z zakresu sieci kanalizacyjnej. W obszarze planu miejscowego nie wyznacza si¢ drog
publicznych. W zwigzku z powyzszym nie dokonano rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
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